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et a front d'une voirie nouvelle

L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTLE.--QUATRE.

LE STX AQUY

A Molenbeck-Saint-Jean, avenue Jean Dubrucg, 82.

PAR DEVAN'Y NOUS, l-itre VICTCR VANDROOCENBROECK, ro--
taire résidant & EVERE (Bruxclles).

A CCHPARU
ocidtd Anonyme “"BOUWBEDRIJF AMELINCKX", en

ais "ENIREPRISES AMELINCKX", dont le sicge cdininis—
1f est établi a Molenbeck-Saint~Jean, 82 avenue Jean
Dubrucq et le sicge social est dtabll a Anvers, Danbrug-
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Cet exposé fait,

, La Société comparante, par 1'organe de son repré-
sentant, a requis le Notailre VANDROOGENBRCECK a Evere,
d'acter authentiquement sa volonté de placer les immeu-
bles "GOLF II" et "GOLT III" sous le régime de la copro-
pridété et de 1'indivision forcée en conformité de la loi
précitée et d'établir le présent acte lequel constituera
la "Charte! de 1'immeuble, foyer juridique des opérations
le concernant.

Il comprendra guatre Sectiocns :

Section I - Acte de Base. ]

Section IT - Cahier des charges particulier.

Section III - Cahier des charges régissant le
contrat d'entreprise de la société anonyme "ENTREPRISES
AMELINCKX",

Section IV - Riglement de copropriété.

5.~ ANNEXES.

La Société comparante, par 1'organe de son repré-
sentant comparant aux présentes, nous a remis divers docu-
ments destinds & &tre annexés au présent acte.

Ces documents seront annexés aux présentes ainsi
qu'il est constaté ci-aprés. Ils demeureront ci-annexés
aprés avoir été certifiéds véritables, signés '"ne varietur"
par le comparant e¢s qualité et revétus de la mention d'an-
nexe par le Notaire. Ils seront enregistrés en méme temps
que les présentes et feront partie intégrante du présent
acte avec la méme force probante que s'ils avaient été
littéralement reproduits dans le texte du présent acte.

Le représentant de la Société "ENTREPRISES AME-~
LINCKX" déclare reconnaitre sa signature apposée au bas de
chaque document et réitérer les stipulations qu'il ren-—
ferme , dans les termes ol elles sont exprimées. '

Les documents qui nous sont remis cemprennent :

—~ Sous la SECTION I (Acte de Base) :

" 1. Le plan de mesurage du terrain (ANNEXE I).
2. Les divers plans des immeubles (ANNEXE II).
3. Lvautorisation de batir (ANNEXE III).
4. Le document contenant la description des immeu-
bles (ARNEXE LV).
5. Iy document contenant le tableau de répartitior
des quotités dans les parties communcs (ANNEXD

—~ Sous la SECTICH II :

Le cahicr des charges particulier (ANNEXE VI).

- Sous la SECTICN IIXX :

’

Le cahier decs charges régissant le contrat d'ent
prise (ANNEXE VII).

-~ Sous la SECTION IV
Le réglement de copropriété (ANNEXE VILII).

Cet exposé feito
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SECTION T
ACTE DE BASE

La Société "ENTREPRISES AMELINCKX" comparante, par
ltorgane de son représcntant, déclare opérer la division
des immeubles en fonds privatifs distincts, lesquels sont
decrlto dans le présent acte.

- Cette declaratlon de volonté crée, dés ce moment, les
locaux privatifs en fonds distincts susceptibles d'étre
l1'objet de toutes mutations ayant chacun comme accessolire
inséparable un certain nombre de quotités dans les parties
communes des immeubles dont le terrain.

CHAPITRE I.- DESCRIPTION DES BIENS ET ORIGINE DE LA PRO-

PRIETE .
1.—~ DESCRIPTION DES BIENS.

COMMUNE D'EVERE

Un complexe immobilier comprenant deux immeubles a
appartements multiples dénommés respectivement "GOLF II“
et "GOLF III" & édifier ou en voie d'édification ensembl
sur

Un terrain & batir tenant actuellement du Nord a la
rue Fonson et du Nord-Est & la rue Saint Vincent mais de-
vant tenir ultérieurement a une nouvelle voirie & créer,
4 front de laquelle les deux immeubles seront cotes, le
dit terrain d une superficie totale de trente-six ares
soixante-neu’ centiares cadastrd ou l'ayant été Section
A numéros 295 1 partie, 298/q, 298/r, 299/f, 300/u/partie,
et 298/p, 298/1, 297/k/partie, 297/w/partie, 295/c/partie,
297/x/partie, le tout sinsi qu'il résulte du mesurage
dont question ci-aprés.

MESURAGE -- PLAN

Tel que le dit terrain se trouve décrit et figuré en
un plan avec procés-verbal de mesurage dres sé par le géo-
métre—expert immobilier Monsiecur Jean LEKEUX (Bureau
d'Etudes Immorex) a Bruxelles, rue des Deux Eglises, 36,
en date du vingt-cing juin mil neuf cent qeptantﬂ—OIaLre.

Ce plan demeurera ci-annexé¢ comme dit ci-avant (AN-
NEXE IX).

Ce plan mentionne

-sous teinte rose la parcelle de trente et un ares
vingt-deux centiarecs, apvartenant 4 la Socidté "ENTREPRI-
SES AMELINCKX", portant le chiffre 2 ;

—sous teinte verte la parcelle de quatre ares ncnante-
sept centiares que AMELINCKX doit encore acquérir de la
Communc d'Evere, portant le numére 1 B j

—-et sous teinte verte éaoalement une parcelle de cin-
guante centiares, portant le numéro 1 A gque AMELINCKX
doit encore acquérir également de la commune d'Rkvere.




2.— ORIGINE DE LA PROPRIETE TRENTENATRE.

Le représentant de la société déclare, au sujet du
prédit terrain sur leguel "AMELINCKX" entreprendra 1'é-
dification des immeubles "GOLI* II" et "GOLF III", ce qui
suit : ‘

A. en ce qui concerne le terrailn appartenant des
4 présent a AMELINCKX, d'une superficie suivant mesurage
de trente et un ares vingt-deux centiares :

Que ce terrain lui appartient pour 1'avoir
acquis sous plus grande superficie et en deux parties
comme suit :

Partie sous une superficie de quatre-vingt-
quatre ares cingquante et un centiares trente-quatre dix-
milliares suivant titres, en ce compris par ailleurs la
parcelle prédécrite numéro 295/1/partie de cinguante cen-
tiares, de :

' 1) Monsieur Adolf Speltincx , sans profession.
époux de Madame Lucia Vanderhoeven, & Evere; 2) Madame
Joanna Speltincx, sans profession, veuve de Monsiecur Au-
gustinus Devolder, a Evere; 3) Monsieur Petrus Speltincx,
sans profession, époux de Madame Maria-Bernardina Van Ob-
berghen, a Everc; 4) Madame Rosalie Speltinci, sans profe:
sion, épouse de Monsieur Willem-Alfons Tobback, & Evecrej
et 5) Monsieur Jan-Baptist Speltincx, sans profession, é-
poux de Madame Delphina-Margaretha De Becker, & Schaer-—
beek, sans profession, aux termes d'un acte de vente regu
le sept aolt mil neuf cent septante, par le notaire Lim-
pens a Schaerbeek, transcrit au troisiéme bureau des hypo-
théques & Bruxelles, le vinglt aoQt mil neuf cent septant
volume 6907 numéro 18.

I1 résulte de ce dernier acte :

Que les baAtiments alors existants avaient été
érigés originairement par Monsieur Léopold Speltincx (en
ce temps-la, encore orthographié Speltinckx), et son é-
pouse Madame Maria-Catharina Verhaeren, lesquels étaient
mari¢s sous le régime de la communauté d'acquéts aux ter-
mes de leuxr contrat de mariage regu par le neotaire Juliw
De Smeth, ayant résidé a4 Diegem, le six janvier mil huit
cenlt nonante-deux ;

Que les dils époux Speltincx-Verhaeren étailen
propriétaires du terrain, savoir :

A concurrence d'une superficie de trente~huil!l
ares, nonante-sept centiares, pour 1'avolr acguise sous
les lots dix et onzc, dans une vente publicue, faite a la
requéte des Consorts Fonson, aux termes d'un procés-verba
d'adjudication définitive cldturé var 1e minlstire des no
taires Crick et Barbd, tous deux ayant résidé a Bruxelles




| -6 -
f'. le vingt-deux novembre mil huit cent nonante-neuf, trans-
crit au bureau des hypothéques a Bruxelles (alors non en-—

) core divisé), le dix-huit décembre suivant, volume 8430
j . numéro 14 ;

A concurrence d'une superficle de vingt-deux

ares, nonante-deux centiares, trente—quatre dixmilliares,

pour l'avoir acquise sous la masse des lots cing et six

dans une vente publigque faite & la requéte des consorts

- ' De Koster a Evere, aux termes d'un procés-verbal d'adjud.

! cation définitive clbturé par le ministére de Maltre Pie-
ter Groensteen, notalre ayant résidé a Bruxelles, le dix-

) neuf mars mil neuf cent vingt-trois, transcrit au troisie.

‘ me bureau des hypothéques a Bruxelles, le seize mal sui-
vant, volume 855 numéro 13 ;

| A concurrence d'une superficie de vingt-deux
ares, soilxante~deux centiares, acqulise par Madame Maria-

L . Catharina Verhaeren, alors déja veuve de Monsieur Léopold

I Speltincx, sous la massc des lots un, deux et trois, dans
une vente publigque faite A la requéte de Madame Pauline
Deridder, douairieére de Monsieur Marie-Charles-Edmond-Ma-
xime Lefébvre Comte Saint Germain, alors résidant & Nice

I. (France), aux termes d'un procés-verbal d'adjudication dé.

| finitive clbéturé par le ministére de Maltre Victor Schey-

. ven, notaire ayant résidé a Bruxelles, le seize mars mil

i neuf cent vingt-six, transcrit au troisieme bureau des hy-

: . pothéques a Bruxelles, le vingt-deux avril suivant, volum

- 1229 numéro 12 ;

® Que Monsieur Léopold Speltincx est décédé in-

[ ' testat & Evere, le trente et un aolt mil neuf cent vingt-

{ quatre, laissant comme seuls héritiéres réservatairesses

, six enfants issus de son prédit mariage, tous du nom de

i : Speltincx, étant : 1° Pieter--Hendrik; 2° Adolf; 3° Joanna

' 4° Petrus; 5° Rosalie et 6° Jan-Baptist, sous réserve des

;. . droits revenant a son épouse survivante, Madame Maria-Ca-

j tharina Verhaeren, en vertu de la donaticn entre époux

| mentionnée dans leur contrat de mariage, prérappelé ;

| Que Monsieur Pieter-Hendrik Speltincx. est dé-

! cédé intestat a Pamel, le vingt-cing octobre mil neuf cer

@ cingquante-cing, laissant comme héritiére réservataire sa

' mére encorg en viec, Mademe Veuve Speltincx-Verhaeren et

I comme héritiers légaux ses trois fréres et deux socurs,

ﬁ prénommés Y

Que Madame Maria-Catharina Verhaeren, en son
. vivant veuve de Monsiecur Léopold Speltincx, est décédée
N intestat & Pamel, le onze juillet mil neuf cent cinguante
, huit, laissant comme seuls héritiers réservatalres ses
1 cing enfants encore en vi2 nommés Speltinex, étant : 1°
¥, Adolf; 2° Joasnnaj; 3° Petrus; 4° Rosalie et 5° Jan~Paptist
tous prérapprelds.




_ Et partie sous une superficie de quarante-
trdis ;ares dix centiares guatorze dixmilliares suilvant
titre, de :. .
1) Monsieur Jan Van Obbergh@n, sans profession
époux de Dame Theresia Puttemans, a Evere, 2) Monsieur
Judocus Van Obberghen, sans profession, époux de Dame Ma-
rie Puttemans, & Evere, aux termes d'un acte de vente du
ministére du notaire Jean Limpens a Schaerbeek, en date
du treize septembre mil neuf cent aeptante -trois, trans-
crit au troisiéme bureau des hypothéques a Bruxelles, lene
octobre mil neuf cent septante-trois, volume 7455 numéro 1

Il résulte de ce dernier acte :

Que ce bien appartenait a Messieurs Jan Van
Obberghen et Judocus Van Obberghen, prénommés, pour 1l'a-
voir recueilli dans les successions de leurs parents Mon-

‘sieur Pieter Van Obberghen et son épouse Madame Ellsabeth

Maria Speltinckx, en leur vivant demeurant tous- deux a
Evere et y décddés respectivement lui le vingt-deux aofit
mil neuf cent cinguante-quatre et elle le vingt-quatre
avril mil neuf cent qguarante et dont ils étaient les seuls
enfants survivants ;

Que les époux Van Obberghar-Speltinckx en é-
taient eux-mémes propriétaires, savoir :

Partie pour 1 'avoir acguise en une vente publi
que cldturée suivant procts-verbal d'adjudication défini-
tive du ministére du notaire Edgard Van Beneden, ayant ré-
sidé & Schaerbeek, en date du dix-neuf mai mil neuf cent
dix-neuf ; _

Partie pour l'avoir acquise en une vente publi
que cléturée suivant procés-verbal d'adju01ﬂablon défini-
tive du ministére du notaire Prosper-Hubert Delzaert, ay-
ant résidé & Schaerbeck, en date du sept juillet mil neuf
cent dix-neuf ;

Partie pour 1lt'avoir obtenue en vertu d'un ac-
te d'échange avenu entre cux et Monsieur Hendrik Renard
et son épouse Anna-Amelia De Koster, censeunble a Evere, et
recu par le notalre Pierre Croensteen a Bruxelles, le
trois janvier mil neuf cent trente, transcrit au troisid-—
me bureau dcs hypothdques a Bruxelles, 1o vingt-ct-un jJa
vier mil néuf cent trente, volume 1726 numéro 35 ;

Et partlic pour avoir été acauise par Monsieur
Picter Van Obberghen, alors veuf de Dame Elisabeth Spel-
tinckx, de 1) Mademe Suzanna Vandenhoven, veuve Michel Va
Rellingen, 2) Monsieur Petrus Van B2liingcn, veuf de Den:
Elisabeth Pirt et 3) Madame Jeaunetbtte Van Bellingen et =<
époux Monsicur Arnold Van Cutsem, tous a Evere, 2ux terns
d'un acte de vente du ministére du notaire Francis Lou-

0 "I
o)
o)
b
2]

veaux a Bruxelles, le cing octobre mil neuf cent cinquantc
trois, transcrit au troisicme bureau des hypothéques a Bru
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xelles, le trente et un octobre suivant, volume 4353 nu-
méro 2 ;

. Gette deuxiéme partie dépendait de la communat
té légale ayant existé a défaut de contrat de mariage en-
tre Monsieur Michel Van Bellingen et son épouse Dame Su-
zanna Vandenhoven prénommée, pour avoir été acquise par
eux de Madame Elisabeth-Maria Speltinckx épouse de Mon-
sieur Pieter Van Obberghen a Evere, aux termes d'un acte
du minist®re du notaire Van Beneden & Schaerbeck, du deux
février mil neuf cent vingt-et-un, transcrit au troisieme
bureau des hypothéques a Bruxelles, le seize mars suivant,
volume 543 numéro 22 ;

Monsieur Michel Van Bellingen est décédé in-
testat a Evere, le vingt-trcis aolit mil neuf cent quarants
neuf, laissant pour seuls héritiers légaux et réservatai-
res ses deux enfants Petrus Van Bellingen et Jeannette Va:
Bellingen, ci-avant nommés, sous réserve de la moitié en
usufruit de sa succession revenant a son épouse survivante
Dame Suzanna Vandenhoven, en vertu de la loil du vingt no-
vembre mil huit cent nonante-six, sur les droits du con-
joint survivant.

B. en ce gul concerne la superficie de terrain de
quatre ares nanante~sept centiares, suivant mesurage ap-
partenant &4 la Commune d'Evere et que AMELINCKX doit'enco-
re acquérir de cette derniere :

Que cette parcelle appartient a la Commune
d'Evere pour ltavoir acquise en trois parties, savolr :

-Partie étant la parcelle actuellement cadas-
trée numéro 29%/f, pour 1l'avoir acquise sous plus grande
superficie de Monsieur Judocus Van Obberghen, cafetier et
son épouse Dame Maria Puttemans, sans profession, ensemble
4 Evere et déja prénommdés, suivant un acte administratif
recu, en date du trois mai mil neuf cent cinguante-sept,
par Monsieur Franz GUILLAUME, Bourgmestre de la Commune
d'Evere, le dit acte transcrit au troisieme burcau des hy-
pothéques a Bruxelles, le onze mai mil neuf cent cinquente
sept, volume 4786 numéro 28 ;

I1 résulte de ce dernier acte :

Que les époux Van Obberghen-Puticmans en é
taient cuxrmlmes propriétaires pour 1l'avoir acquis de &
Madame Maria Mceus, veuve de Hendrik-Florcent Pepermens «
Evere, 2) Monsileur Petrus Pepermans & Evere, 3) Monsieur
Lodewi jk Pepermans a Evere, aux termes d'un acte de ver

N

.

o

du ministdre du rotalre Eticnne Taymsns a Evere, en do
du dix novembre mil neuf cent quarante-cing, transcrit
troisieéme bureau das hypothigues & Bruxelles, le vingt-
huit novembre suivant, wvolure 3537 numéro 17 ;

Que ces derniers en étaient propridétaires de-
puls mil neuf cent quarante-deux, pour 1'avolr recueilli
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dans la succession de Monsieur Hendrik-Florent Pepermans,

prénommé, ‘leur épcux et pére respectifs décédé a Evere ab

intestat, le premier mal mil neuf cent quarante-~deux j

-Partie détant les parcelles actuellement cadas-

trées numéros 298/r et 298/q pour les aveir acquises de

® Madame Antonia Van Hamme, sans profession,veuve de Mon-
sieur Petrus Speltinckx, demeurant a Haren, sulvant un ac-
te administratif recu en date du vingt-sept avril mil neuf
cent soixante, par Monsieur Pierre-Louis Vrijdags, premier
échevin faisant fonction de Bourgmestre, le dit acte trane
crit au troisi®dme bureau des hypothiéques a Bruxelles, le

@ cing mai mil neuf cent soixante, volume 5151 numéro 19 ;

Il résulte de ce dernier acte que Madame Van
Hamme en était propriétaire alors depuis plus de trente
ans ; '

: ~Parlkie étant la parcelle actuellement cadas-

® . trée numéro 300/u, pour l'avoir acquise sous plus grande
superficie de Monsicur Edouard-Marie-Georges Peeters,
commercant, et son épouse Dame Maria Vastenavondt, aidante
demeurant a Evere, suivent un acte administratif regu en
date du vingt-sept octobre mil ncuf cent scixante-quatre,

- . par Monsieur Albert Gilles, Echevin faisant fonction de
Bourgmestre de Evere, le dit acte transcrit au troisidme
bureau des hypothdques & Bruxelles, le dcux novembre mil
‘ neuf cent soixante-quatre, volume 5875 muméro JOj
¥ Il résulte de ce dernier acte :

Que les époux Peelers-Vastenavondt en étalent
® propriétaires pour l'avoir obtenu en vertu d'une donation
: entre vifs leur feite par Mensicur Hendrik-Jozef-Eduond
R ' Olbrechts, et son épouse Dame Amelia Verdoodt, ensemble a

Evere, aux termes d'un acte regu par le notaire José Van
den Eynde, 3 Saint-Josse-ten-Ncode, le vingt janvier mil
neuf cent soixante et un, transcrit au troisiéme bureau

® . des hypoth&ques & Bruxelles, le huit février mil neuf cent
soixante et .un, volume 5319 numéro 3 ;

Que les époux Olbrechts-Verdcodt prénommés,
tous deux décédddés, lui le treize mars mil neuf cept sol-
xante-deux, et elle le vingt-ct-un février mil neud cent

@ solxante-et-un j
* Que Madame Amelia Verdoodt en &talt origino
rement propriétaire en totalité pour l'avolir acquis avar:
son mariage avec Monsieur Olbrechts, en une vente publigiu
cléturde suivant procdés-verbal dtadjudication définitive
du ministére du notaire Do Roeclk a Bruxelles, en data o0
® trente—et-un octobre mil neuf cent six , transcrit au

burcau des hypoctheqgues non divisé de Bruxelles, le vinge
deux décenbre suivant, volume 10.476 numéro 8 ;

X)< Que suivant son contiat de mariage avec Mon-
sieur Olbrechts, ¢étant un acte du ministdére du notaire Ed-




gard Van Beneden Lo Gehaerbeal, en date du viest jonvier il
neuf cent treize, tronscr’t au it buresu des hynothiauss
non divisd de Brurellas, le cing Sdvrier mil neul cent trei-
ne, volume 12,422, nundro. 1, ndome Awmelio Verdeodt a dil-

claré amsublir le dit bieun, «lin qu'il Tosse rartie de 1a
communautd dlentre ¢lle et son dpow.

C. cn ce qul concerne Lo suporiicle de ciunquante cen-—
tiares suivant mesurase, onaritonoant ébjlcu‘uu 4 le Connu
1 xr

d'Evere, cb gue AITMLIGCIY Joit encore scquirir de cotbe der-
niére:

Gue cobte narcelle onpartient d la Comune 4'mverc
pour l'avolr scquine Dar voin d'échoape, avece d'ausres par-
celles et souz unn wnnun Pum'ﬂgmc1o de 1o soclit!
anonyme ' SITIRESPRYNSUID TOTORE " N Anvers, 2 torues d'un
acte recu nar le uwovaire ¥icbom VnnDnOO ,JHROWJL 4 Bvere,
en date du vingt- awbro novombre il neut cent sentanto--
deus, transcrli ~u vroisidn buresu des hyootheques & Dru-~
xelles, le six @desnmbre mil nceul cent septonte-deux, volaoes
7270, nunlro 135

Ou'il résulte de co dernier acte:

rs

~ T

Que Lo Socidtd M UTUIREPRLSES AMILTHCHI
priétaire de czs parcollen mour les avoinr acou
aubres bicns, gous vns U icie tolale de quu'
quatre ares cinguonbe ev un cenbiazres trenvs-
nildliares ( 84a. 5% ca. 34 dana..) dzo consorts o;;hd
vrénonwds, sulvons L'acy ¢

v neleitd rogu pnry e notaire Lin-
nens o Sﬂnaeruook, 1o sewls cofib wil ncuf cent sewntznbe,

Leanzcrit comme dit cl-avintg

Lo surplus de 1
qui prdcode sous A,

D5 4 AU BT
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IMMEUBLE "GOLF TII" 3

~Plan de situation et d'implantation (numéro 3.1 2
(annexé a titre indicatif).

-Plan de sous-821, niveau -2 (garages, caves)
(numéro 3.2 F)

-Plan de sous-sol, niveau -1 (appartements - ga-
rages et caves) (numéro 3.3 D)

~Plan du rez-de-chaussée (appartements-concierge-
rie) (numéro 3.4 C)

-Plan de 1'étage type (du premier au septiéme éta-

ge inclus) (numéro 3.5 C)

~Plan de 1'étage technique (toiture, appartements)
(numéro 3.6 C)

IMMEUBLE "GOLF TIT"

~Plan de situation et d'implantation (numéro 3.9 )
(annexé a titre indicatif).

-Plan de sous-sol, niveau -1 (garages, caves)
(numéro 3.10 B)

-Plan du rez-de-chaussée (appartements-concicrge-
rie) (numéro 3.11 C)

-Plan de 1'étage type (du premier au cinguieme
étage inclus) (numéro 3.12 C)

~Plan de 1'étage technique (toiture, appartements)
(numéro 3.13 C)

Ces- plans demeurcront ci-annexés comme dit ci-
avant. (ANNEXE II - 11 piéces).

2.— AUTORISATION DE RATIR (Annexe)

L'autorisation de bitir a été délivrée a la So-
cidété "ENTREPRISES AMELINCKX" par le Collége des Bourgmes-
tre et Echevins de la Communce d'Evere, en date du htit jull
let mil neuf cent septanico-guatre, sous le numéroe 3 U/ n®
8599/19/29/3%.

Cette aultorisation de batir demcurera ci-annexdée
en photocopic. (ANNEZE III).
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CHAPITRE III.~ DESCRIPTION DES IMMEUBLES.

1. GENERA]TT 5%

Les immeubles "COLF II" et "GCLF III", seront
érigés sur un terrain sis & Evere, tenant a la fois du
Nord a la rue Fonson ct du Nord-Est & la rue Saint Vin-
cent, voiries existantes, et se trouveront ultérieurement
a front d'une nouvelle voirie & créer aboutissant par une
extrémité & la rue Saint Vincent et par 1l'autre extrémité
a la rue Plaine d'Aviation. L'avenuec du Golf , voirie
existante, débouchera dans cette nouvelle voirie a créer.

-Ces immeubles comprendront divers NIVEAUX .

L'IMMEUBLE "GOLI® II" comprendra :

~Deux niveaux sous le rez-de—-chaussée : niveau -2

et niveau -71.

-Un rez-de-chaussée.

-Sept étages type

-Un étage en recul désigné "étage technique".

L'IMMEUDBLE "GOLEF IIIM comprendra H

~Un niveau sous le rez-de-chaussée : niveau -1.

-Un rez-de-chaussdée.

-Cing étages type.

-Un étage en recul désigné "étage technigue'.

~Ces immcubles comprennent & chacun des niveaux de
locaux privatifs. Chacun des LOCAUX PRIVATIFS comprand

a) en propriétd privative et exclusive : un cer-
tain nombre de locaux ci-aprés ddétaillés (voir descriptio

b) en copropridté et indivision forcée : un cer-
tain nombre de quoltités dans les parties communes de 1'im
meuble dont le terrain..

Les CAVES et lcs RESERVES n'ont pas de guotit
indivises dans les parties communes.

2. DESIGNATION DES T,0TS.
Dans chague dimmeuble les lots seront désignés com
me sult
a) Les appartements.et studios par leur type (A.,
Bey Coy Doy Euy, Fey Gop, Hoy T, Jo, Ku, L., M., N,, O.,
P., X.,) auquel il est ajouté :
-pour lco nivesu -1, la mention ( -1).
Lpour le rez—de-chau""éc, la mention (RO”)
~pour les &tages le numéro de 1'¢tage (1 & 7).
-pour 1'étage technigue la lettre T.
b) les caves sont désionées par leur numéro.
c) les g¢gazrages parkings sont désicnés par les 1e
tres GB suivics de lcur NUMAro .
d) les locaux de réserve numdrotés R 1 &4 R 6 in-
clus.

ol
1

rd
25

7

3. DESCRIITION DRTAILLEE PAR HIVEAU.
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Préalablement & la description détaillée des im-
meubles "GOLF II" et "GOLF III" il y a lieu de faire ob-
server :

-que ceu deux immeubles font partie d'une ‘scule
entité ou complexe immobilier & ériger sur un’ terrain com-
mun aux deux Iimmeubles ;

-quc la localisation des anpartem3n+ et studios
se fera par rapport a une personne se trouvant sur les ac-~
cds vers les porteg d'entrdée de chaque immeuble, c'est a
dire en regardant 1'immeuble depuis la nouvelle voirie a
créer.

-que la nunérotation des lots commencée dans 1'im-
meuble "GOLF II" se poursuit dans 1'immeuble "GOLF IIIM.

Le représentant de la Société "ENTREPRISES AME-
LINCKX" nous a remis aussitdt un document désigné “DESCRIP-
TION DES IMMEUBLES "GOLF II" et "GOLF ILI" & EVERE".

Ce document demeurera ci-annexé comme dit ci-avant
(ANNEXE IV).

CHAPITRE TV.~ TABLEAU DE_RUPAV@?TTON DES QUOTITES DANS
ILES PARTIES

CL/I\ J. L_Jc)o

Le représentant de la Société
LINCKX" nous a remis un document désign
TITES".

"ENTREPRISES AME-
né ABRLEAU DES QUOC-

Ce document demeurera ci-annexd¢ comme dit ci-
avant (ANNEXI V).

CHAPITRE V.- GENERALITES.

Dans le présent chapitre, les deux immeubles se-
ront invariablement désignés par les mots "L'IMMEUDLEM
ARTICLE 1.- Aclte de basc - Cahier des charces - Cehicr
particulier decs charges - Reéglement de copropriélbé -
Traduction.

a) Le présent acte de base comprenant le cahier des
charges, le cahier dcs charges particulier, le reglement
de copropriété et les plans précis, constitue avec le
compromis, 1'acte euthentique de vente et le descriptif
des travaux, la lol des portiecs. :

1) In tas de contradiction ou d'incompatibilité en-
tre 1ltune des siipulaticns des documents susvisés, la
stipulation du compromis ou de 1'acte authentique de ven-—
te doit ltemporbter.

¢) Il est toutefols expressément convenu que toute

5 U re

clause de l'acte de ba%ﬂ, du cahiler des chargyes, du re-
glement de CbplOp"?OLC, du cnworcmis, de 1'acte auchontil-
que de vente, qui seraiit contrairc aux dispositicns de la

loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un, regic

4

mentant la construction dthabitebions ot la vente d'hebi-
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tations & construire ou en voie de construction et de
1'Arrété royal du vingt et un octobre mil neuf cent sep-
tante et un, portant exécution des articles sept, huit et
douze de cette loi, est.réputée non écrite pour autant
que les conventions entre parties tombent sous 1l'applica-
tion de cette loi.

d) Une traduction en langue néerlandaise du présent
acte de base sera établie ; en cas de divergence entre le
texte frangais et le texte néerlandais, le texte frangais
prévaudra. '

ARTICLE 2.- Réserve de mitovenncté.

AMELINCKX se réserve, a son seul profit et sans in-
demnité, le droit de percevoir les prix des reprises de
mitoyenneté par des propriétaires voisins.

Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesurage, d'es-
timer le prix de la reprise, d'en donner valable quittan-
ce et de poursuilvre toute action judiciaire y relative.

Ce droit n'entralne pour AMELINCKX aucune obligation
d'intervenir dans l'entretien, la protection, la répara-
tion ou la reconstruction des murs mitoyens, sous réserve
de l'application de la garantie décennale.

ARTICLE 3.~ Eventuelles cessions de terraine.

L'immeuble est construit sur le terrain tel gu'il est
décrit dans le présent acte de base.

L'établissement d'unc zone de recul ou 1'aménagement
de la voirie ou d'une zone verte ou toute autre considéra-
tion peuvent amener AMELINCKX & devoir prendre vis-a-vis
des autorités publiques certaines dispositions relatives &
une partie des terrains.

Dans ce cas, par le seul fait de leur acquisition, le
acheteurs donnent mandat irrévocable a AMELINCKX pour alié
ner & titre gratuit ou cnéreux, échanger, donner 4 bail ou
en jouissance gratuite, grever i titre onéreux ou gratuit
dtun droit réel quelconaue partic du dit terrain en faveur
des dites autorités publigues.

Ce mandat irrévocable impligue le dreit pour AMELINCYK
de stipuler toutes lcs conditions jugées uliles, de passi
tous actes néceusaires, Jde signer toutes pidces, plans,
hier des claraes et aulros documents en rapport avee ltac
a conclure, d'encalsser toutes sommes ot donner valable
gqulttance, de donner toutes procurations avec pouvoir de
substitution, de donner mainlevdéc de toute hypothlque et
cactera... le toul au nom et pour compte des acquUEreurs.

ARTICLE 4.—- Servitudes.

————— e Bl I ——

A. Généralités :

Les I10Es privatifs et leurs quotités dans les parties
communes (constructions el terrain) sont vendus aux acqgué-
reurs avec le bénéfice ou la charge de toutes les servitu-
des qui peuvent y étre inhérentes, actives ou passives,
parentes ou occultes, continues ou disconginues dont ils

ap
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. pourraient étre avantagés ou grevés, sauf aux acquéreurs
@ a faire valoir les unes 3 leur profit et & se défendre

des autres, mais le tout X leurs frais, risques et périls,
sans intervention de AMELINCKX ni recours contre lui.

. B. Servitudes particulidres,
-Titres :
@ Les titres de propriété dans le chef de AMELINCKX

et de la Commune d'Evere ne stipulent pas de servitudes
particuliéres.,
-Zones vertes, :

| La société anonyme "ENTREPRISES AMELINCKX" a cepen-
® dant l'obligation, en vertu des engagements pris par elle '
| vVis-a-vis de la Commune d'Evere, d'aménager en zone verte
| la parcelle de terrain dont question ci-avant d'une super-
I ficie de cinquante centiares (cadastrée section A numéro

; 295/L/partie) & acquérir par elle de la prédite Commune.
Elle devra et elle s'est engagée & y planter ar-
] . bres et arbustes et & les conscrver en bon état, et en ou-

tre a y laisser librenent circuler le public.
11 est encore précisé ici que les mémes obligations

. ont été prises par AMELINCKX en ce qui concerne les parcel -
s les cadastrées Section A numéros 297/r partie et 297/w par-
. tie, propriété de AMELINCKX, lesquelles parcelles sont pré-
I vues comme "“zone squarce, zone do repos-promenade® au plan

particulier d'aménagement numdro 10, approuvé par Arrétéd
Royal du quatre décembre mil neuf cent soixante-sept.
i 3 -servitude de nassaqge.
Y : . Il est créé a titre gratuit et perpétuel, au pr

- des immeubles & construire ultérieurement par la société
R anonyme "ENTREPRISES AMELIRCKX" derrieére et 3 la suite des
g Immeubles YGOLF II" of "GOLR ITI", une servitude de passage
- , par l'aire de circulaion aboutissant & la rue Fonson pré-
E Vue dans les dits immecubles 3 charge de ces derniers im-
b mcubles.
'.'. Cette servitude de passsge est créde en vue de per-
b : mettre aux propridtaires ou usagers de garages dans Jes
dits immeubles & construire ultérieurement d'avoir actds X
la rue Fonson précitde par celte aire de circulalion.

La répartition des frais d'entretien el de cépara~

X tion de la zong grevdée de cobto servitude sera détormind.
: ultérieurement par la socidlé anonyme GERIM ayant son sidge

e
ot

oFf:

y social & Mo]onbeek—ﬂaintuJonn, avenue Jean Dubrucg, 82, la-
. 3 . ’ 3 1 g

N quelle regoit mandat irrevecable & cob effet.

k. Les acquércurs de parties privatives dans les Tmmeu~

bles "GOLF II" et "GOLF ITI" seront de plein droit subroods
par le fait méne de leur acquicition, dans toutes les obli-
gations de la sociéid anonyme "INTREPRIZIES AMELINCKX" cr co
qui concerne les servitudes particuliéres qui préctdent.




C canalisations.
L ] ——————

‘Toutes les conduites d'eau, de gaz et d'élc
tous 1les tuyaux d'évacuations, les éventuelles

5 et de fagon gcnerulo tcutes les canalisation
tions Ceptp ni réservé - peuvent étre placdes dasns les
rien C? communca, dans les appartements, les éventuelles
arties s de réserve, les caves a provisions, les éventuels
Chambre_et dans les lots privatifs, quels qu'ils scient,
garage;dgon a déterminer librement par AMELINCKX. Il en
G 1? méme pour toutes canalisations souterraines et les
est ;ie de visite techniquement nécessaires et/ou indis-
ggizables a cet égard.

cctrici-
érc bt
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+

té,

® o
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Les acquéreurs et usagers ne peuvent revendiguer a

titre aucune indemnité. ef ils devront toujours accorder
ce p

pre acces a leur lot pour permettre tous les travoux qui

1lb'i@n nécessalres a ces conduites, tuyaux ou canalisa-
sera-
tionsSe

pD. Abrise

guivant les préscriptions éventuelles des avtorités
1iques, les caves ot les passages communs indiqués aux
pub annexe pourront étre affectds comme abris dans

plans en . " L A i1 ed ) 3.
1e ct ils pourront elre utilisés comme tels dans
1'1mmCUb

1es onditions et circenstances définies par les autorités
les

publlqueﬁ”
ces caves et passages pourront donc étre grevés de

tte gervitude sans aucune indemnité quelle gu'elle soit
e rofit des acquéreurs propriétaires de ces caves, sans
au P contre AMELINCKX.,
reco

g. Cabines a_haute tension - Cabines de détente pour

si la compagnie distributrice d'électricité ou du gz
i st 1'installation « innv 1'immeuble ou sur le terrvain
exlq(djjrteﬂdrt dtun appaveillage de transformation du cou-
lul api;cirxqu‘ ¢ haute lvwﬂﬁtn ou de détente de préssion
pae” f gaz, AMELINCIOU recolt mandat irrdvocable des ac-
Ponrpuf‘, de g;r-wc Ler en Jleur nom et pour lour compie Lous
m=s nditions e rapportanlt a 1'édtablisscoment de ces ap-
tP:“i;) et de passer tous acles quols gu'ils soient & cot
[‘)Ei..l._. B

effete

Les locaux ou les dits appareils
s1ectrique a haute tension ou de dé
£ éventuelloement inctallés

(o3
[

transformaeticr
1 v\’
Lixat

coufd“f e
aa Ll‘aj en

ParLIC'
115&1

3 1p.:*rjcnnen+ au

1
communcs de I 'immcuble, mais ne peuvent &tre uti-
nar les ecquereurs individuzllement.
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Seules les compagnies distributrices d'électricité
et de gaz y. auront acceés, toujours et a tout moment quel-
congue. ‘

Le contenu de ce local, c'est-a-dire tous installa-
tions et matériels en rappnrt avec la transformation du
courant électrique a haute tension et la détente de pres-
sion pour le gaz restent la propriété exclusive de la so-
ciété distributrice qui en aura également l'entretien de
méme qgue celui du local & sa charge.

Au cas ol les socidtéds distributrices d'électricité
ou de gaz procéderajent a Jlt'achat d'un droit quelconquc,
l'entrepreneur en recevra le prix a son propre avantage
sans qu'aucun décompte avec la coemmunauté ou les copro-
priétaires de lots privatifs, individuellement, ne doive
étre fait a ce sujet.

ARTICLE 5.- Choses privatives.

Font 1l'objet dec la vropriété privative, les parties
de 1'immeuble gui sont 3 1'usage exclusif d'un coproprié-
taire.

Ainsi, sont privatifs, sans que la liste cil-dessous
soit limitative, les éléments constitutifs des lots et de
leurs dépendances privatives a 1l'intérieur de ceux-ci,
tels :

~ les planchers, carrclages et autres revétements
avec leur souténcement ;

-~ le revéltement des murs ct le plafonnage avec déco-
rations ;

- les fenétres comprenant les chassis, les vitres,
les déventuels volets et/ ou persiennes ;

- les murs et cloisons intérieurs, & l'exclusion des
gros murs, voiles, colonnes et poutres en beton ;

- les revétements et les garde-~corps des balcons et
de toutes terrasses, y compris celles construites sur 1le
toit ;

- les portes paliéres, les portes intérieures, les
portes de dépendances privatives &u sous-sol
- les menuiseries ct gquincailleries ; .

- les installations sanitaires et de chauffage des-
servant le lot j

- les Hnstallations du parlophone ot de 1'ouvree-por-
L A

te

-

- les canslisations d'cau froide el chauvde, de gaz
et d'électricité, de chauffage a l'usage exclusif d'un

lot dans lcur seclicn se Lrouvant dens le 1ot desservi
- les compteurs a 1'usage d'un seul lot .

’

Sont également privotifs, les accessoires a 1'uszae
des lots et se trouvant en dehors de ces dernlers, notemmen
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- les sonneries aux portes d'entrée des appartements

- les boites aux lettres dans le hall d'entrée com-
mun. S -

Sauf les parties de ces éléments qui seraient a 1'u-
sage commun. ' '

ARTICLE 6.~ Choses communes.

Sont, communes, les parties de 1'immeuble affectées
a l'usage des divers lots ou de certains d'entre ecux,
notamment, sans que la liste ci-dessous soit limitative
et ce, pour autant que ces éléments soient prévus dans
1'immeuble :

- le terrain bati et non bati, les fondations et les
gros murs, l'armature bétonnée de 1'édifice et les hour-
dis ; '

- le revétement et la décoration des facades ;

- les échelles ou escaliers de secours ;

- le gros-oeuvre des terrasses, balcons et des aires
d'accés aux garages ;

- les acces a l'immeuble, y compris les accés aux
garages, aux cours intérieures, en ce compris les portes
et cldtures de ces acces ;

- les gaines et tétes de chemindes

~ les gitages ;

~ les toitures de 1'immeuble, des garages ou des dé-
pendances avec leur recouvremant, et les tuyaux de descen-
te ; .

- le réseau général d'égouts, les fosses, les cana-
lisations de gaz, eau, électricité, de téléphcne, de ra-
dio, de télévision ; :

~ lt'installation de chauffage, d'eau chaude, et tous
les accessolires ;

- les cages d'escaliers ;

- 1'installation ccmplete des ascenseurs avec leurs
accessoires et la trémie desservant les appartements aux
étages ;

antenne de radic et de télévision ;

- les locaux éventuels pour voitures dtenfants et vé
los ; ,

~ les emplacements pour compteurs

- la ¥oncierqgerie ;

- les psrlophones, ouvre-portes el sonneries a l'en-—
trée commune dans lour partie a usage commun ;

- toutes les parties de 1'immeuble agbritant ou des-
servant les installations qui ne sont pas & l'usage exclu-
sif d'un seul lot.

ARTICLE 7.-~ Regle d'internrétation.

En cas de doute, seront réputées parties communes,
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toutes partleu et/ou installations qui ne seront pas af-
fectdes 'a un lot exclusivement privatif.

ARTICLE 8.- Adrandissement d&ventuel du terrain.

Au cas ou AMELINCKX' jugerait nécessailre ou souhaita-
ble d'agrandir le terrain sur lequel est bati 1'immeuble,
objet du présent acte de base, en lul adjoilgnant une ou
plusieurs parcelles, AMELINCKX regoit mandat irrévocable
des acheteurs pour convenir en leur nom et pour leur com-
pte de toutes conditions ayant trait 4 ladite augmenta-
tion.

En outre, AMELINCKX pourra déterminer souverainement la
destination & donner a 1'éventuel agrandisscment du ter-
rain en y pouvant rea]nser pour son propre compte, tous
pr1th1fs pOSSlblO“ movennant les autorisations ovontuel—
lement nécessaires des autorités compétentes.

AMELINCKX fixera souverainement et sans aucun re-=
cours possible de la part des acheteurs, 1'incidence de
cet agrandisscment sur la répartition des quotités dans
les parties communes.

Il est toutefois bien entendu que tous les frails en
rapport avec ]'vaUl"lthP de la ou des purc ellcs supplé-
mentaires sercent a charge de AMELINCKX san intervention
des acheteurs ni recours contre cuxe

- Qpnditjon suspen re
des Immeubles ”uC L IIM

ARTICLE 9.~ Claugc particuli
(Terrain a'assic
ot "GOLF IXIM).

Ainsi qu'il est dit cl-avant sous le CHAPITRE I (Des--
cription des biens) de la prcéscente Section X, le terrain
prédéerit, étant llassiette du complexe 1mmobllier "M
MEUBLES GOLF Il et GOLF IIX" & ériger, comprend deux par-
celles de terrain composées dos parcelles cadastrales Sec—
tion A numéros 298/¢, 298/r, 299/f et 300/u partie, et
295/1/partie d'une superficic totale de cing ares mquarante-
sept centiares (5 a. 47 ca.), le tout sulvant mesurage.

La société anonyme "ENTREPRISES AMELINCKXY doit enco-
re acquérir ces parcelles de la Commune d'Evere, diis ob-
tentien par cette dornlore sutorisations néeensaires.

La soclidétd anonymc VPREPRISES AHELTNCKXY déclare cu
les dites DagCO]1G5 foni partie intdgrante du terrain alfaco
au complexe immobilicy formd des Tmmcubles "COLE LIv eb "GO!
III", objcts du pricent acte de Base, sous la condition suse

b
pensive de leur acaulsition par elle de 1a Cowmure dlovers.
La réslisation de cobtbte condibion cera snffisaonent
prouvée a 1'dégard de teus phar 1A transcrintion an burcau

des h DWthéOUGS compatant doe P'ackte de cossion des dite
1

. ~ 4 + "
parcelles par la Commune ¢'rvere a la cociete SRE]

l?\'l
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,ventuelles (acces) devront &tre approuvés avant leur mise
en oeuvre. par.l'assemblée générale des copropriétaires.

.Si cette communication n'est pas utilisée, ce der-
nier.falt.n exclut..pas la participation aux frais d'exé~
cution et d'entretien du.hall - et de la cage d'escallers.
L'élément.déterminant de la participation du rez-~de-chaus-
sée commercial aux frais d'exécution de travaux et d'en-
tretien du hall et de la ‘cage d'escaliers est donec le fFait
qu'il’y ait ou non un acces de cette propriété commercia-
le au hall commun.

ARTICLE 29.~ Prise d' effet du régime de la cqproprié-

té- gquant aux charges communes. L

; 0

|
|
E

f

]
',

|
L
i

Tous. les copropriétaires sans exception, méme
ceux dont les lots privatifs ne seraient pas achevés nd.
_occupés pour quelque. raison que ce salt, supporteront les
charges communes, conformément aux artxcles ci-dessus,,a»'
" dater de la remise des clefs & des coproprietaires repré-
‘'sentant au moins v;ngt-cznq pour cent des quotltes de .
1*immeuble. Ve e e , :

ARTICLE 30.- Toutefois, quand un immeuble est érxge
en plusieurs blogs ou partles .dont la constructlon ou l'a-

' chévement se falt plus ou moins separement 3 différentes’

époques, une communauté separée sera formée pour. chacun
de ces blocs jusqu'au jour ou vingt-cing pour cent des’ quo= .

‘' tités du dernier bloc seront prises en possession par les

.copropriétaires et ce par la remise des clefs.

ARTICLE 31.~ Pour la tenue de la. comptabilité de
1timmeuble, le gerant ouvrira uUn compte en banque. Ce "',

" compte est destiné & payer tous les frais, charges et de-

-penses concernant les parties communes et 4 recevoir - tou-
tes les recettes. Tous mouvements de fonds se feront ex—
clusivement par ce compte. '
Tous les ans, pendant la quinzaine qui precédera
~ltassemblée générale ordinalre, et ce les mardi et vendre-
di de quatorze heures a dlx-sept heunes, le gérant devra
tenir ses comptes, avec les piéces a 1l'appui, ala dlspo-
sition de tous les copropriétaires qui pourront en .prendre:

' connaissance sans déplacement des documents. -

t
1
s
I
il

. Indépendamment de la reddition annuelle des comp-.

. tes, le gerant devra tous les semestres remettxe un releve

de compte & chaque proprletaire.

ARTICLE 32.-~ Provisione. ; i
.Pour faire face aux dépenses courantes de 1a Co=

, proprlete, chaque proprlgtalre d'un lot privatif palera

une provision cquLValente 4 une estimatlon des dépenses
couvrant une période de huit mois et fixée & © e n. t
cinquante franc u( 150-) & multiplier
par 1@ honbre de quoLLLuJ que possddent, dano les parties

S N e e R asinch. Mttt B
o . y
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‘Jcommunes de 1! 1mmeuble, les différents éléments privatifs

et le tout, sous réserve du droit pour le syndic, d'adap-
ter la prov1510n permanente en fonction de 1! évolution
des colits et afin de.réaliser en tout état de cause, la
couverture de la susdite période de huit mois. Amelinckx

.se chargera de réclamer cette provision permanente a
‘chaque propriétaire d'éléments privatifs de manlére a

constituer un fonds de roulement pour la gestion de 1'im-
meuble et se chargera de la transmettre au syndice.

Au cas ou le prOprletalre vendrait son bien, la.
dite provision lui sera restituée aprés déduction des:
charges restant dues, s'il échet, il en donnera quittance
au syndic.

Un proprletalre ne peut, de son propre chef trans-
mettre son droit & la provision au nouvel acquéreur, une
telle transaction serait nulle et non avenue, seul le syn-
dic étant habilité pour régler ces matiéres. .

Le réglement des charges communes ne peut en au-.

cun cas se faire au moyen de cette prOVlSion, laquelle doit

rester intacte. Son montant est sujet a rea;ustement selon
1'évolution des colts et afin de realiser en tout’ état de

. cause la couverture de huilt mois-de charxges.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment * -
pour’ 1 exécution des travaux 1mportants, le gerant pourrca;
faire appel a une provision supplementalre dont il flxera '
lui-méme leé montant. ‘

ARTICLE 33.- Paiement des charges communes.
Tous les copropriétaires devront effectuer le
paiement au syndic dans les trente jours de la date d° ;n—;
vitation & payer les acomptes et/ ou les décomptes des: '

" ' charges communes. Le copropriétaire resté en défaut de

paiement aprés le délai des trente jours encourra de
plein droit et sans mise en demeure, une indemnité de.. .
vingt-cing francs par jour de retard i dater de.l'expira-
tion du dit terme. ‘
Cette indemnité de retard sera portée de pleln
droit & cinquante francs par jour & compter du dixiéme_
jour suivant la date de dépdt & la poste par le gérant :
d'une lettre recommandée rdéclamant le palement d& la pro-

.vision et servant de mise en demeure jusqu'a y compris le

jour du complet paiement. Les indemnités versées seront
réunies et feront partie du fonds de réserve pour la ges=
tion de l'immeuble.

Les copropriétaires restant en défaut de payer,
malgré la mise en demeure du syndic, assortie des indem~-
nités mentionnées ci-dessus, pourront &tre poursuivis jue
diciairement par le syndic, titulaire d'un mandat irrévo-
cable lui attribué par les présentes et de durde égale a
la durée ol il est en fonction.
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. mandat expres et 1rrevocab1e a cette fin ;

SR

ARTICLE 34 .~ Recouvrement des charges communes.

Le gérant est autormsé pour le. reqouvrement des

-'charges communes &

‘a). & assigner les copropriétaires defaillants au

'paiement des sommes dues : A cette occasion, il ne doit

justifier d'aucune autorisation spéciale & 1'égard des
tribunaux et des tlers'; les coproprietaires lui- donnent

b ]
b) a toucher lui-méme & due concurrence ou a fai:e

- toucher par un organisme bancaire designe par lul les loy-

ers et charges revenant au coprOprletaire défaillant, dén
légation ‘des loyers contractuelle et irrévocable etant
donnée au gérant par chacun:des copropriétaires pour le

cas ou ils seralent de*alllantslenvers la copropriete.

' Le locataire sera valablement 1ibéré i 1'dgard, qe'

son hailleur des sommes pour lesquelles le. gerant 1ui a

‘-vifs, A titre onéreux ou a titre’ gratuit, doit &tre dang

danne qulttance 5 :
¢) & réclamer aux coproprietaires, h titre de. pxovi-

-sion en proportion de leurs quetités.dans 1'immeuble, la .
= quote-part du defamllant dans 1e$ charges communes.l_jgﬁ-5

"ARTICLE 35.- Mutation des lots.a ! :
~_ Toute mutation, qu'elle- soit par décés ou entne

le mois de sa date, notifide au gérant par’'le nouveau:

: proprlétaire et ce, par une lettre recommandée & la pdn—

te.

| Dans les deux mois de la réception. de catte neti-
fication, le gérant doit indiquer au nouveau propriétaire

- le:montant des sommes appelées qui ne sont pas encore pay-

ées a la copropriété par 1l'ancien coproprletalre.-ﬁ
Lorsque cette indication est donnée dans le delax

- prévu, leé nouveau proprlétalre est responsable envers: res
" copropriétaires des arriérés incombant & l'ancien coproﬂ i

priétalre. ;ﬂ
Lorsque le gérant ne donne pas.. cette ihdication
dans le délai qui lui est imparti, le nouveau copropriém%-
taire n'est pas reeponsable du mOntant de ces appels de"”
fonds impayés. : w*~u
e A défaut de notification’ par le nouveau proprién
taire, l'ancien et le nouveau sont solidairement responsa-
bles du paiement de toutes les sommes mises en recouvre-
ment avant la nutation. :

ARTICLE 36.- Recettes communes. Lo B
Les copropriétaires orit droit aux recettes commu=-
nes de l'indivision dans la mesure de leurs quotites dans

" celle=ci.

Le gérant a mandat pour encaisser les recettes

Cammuhess Tl oon donmne valable qulttance.
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SECTION TII

St

'CAHTIER DES CHARGES PARTICULIER

Cette Section constitue 1'ANNEXE VI du présent acte.

Et & l'instant, le représentant de la Société "ENTRE-
PRISES AMELINCKX" nous a remis le document dénommé CAHIER
DES CHARGES PARTICULIER.

Ce document demeurera ci-annexé, comme dit ci-avant.

SECTION TIT

CAHIER DES CHARGES REGISSANT LE
CONTRAT D' ENTREPRISE DE LA SOCIETE
ANONYME "ENTREPRISES AMELINCKXM

Cette Section constitue 1'ANNEXE VII du présent acte.

Et & l'ipstant, le représentant de la Société "ENTRE-
PRISES AMELINCKX" nous a romis le document ddéncmmé CAHIER
DES CHARGES REGISSANT LE CONTRAT D'ENTREPRISE DE LA 50CIE-
TE ANONYHME "ENTREPRISES AMELINCKX",

Ce document demeurera cl-annexé, comme dit ci-avant.

SECTTON TV

REGLEMENT DI COPROPRIETE

Cetle Section constitue 1'ANNEXE VIILYL du présent ac—
te.

Et & 1tinstant, 12 représentant de la Scocidtdé "ENTRE-
PRISLS AMELINCKZY nous o iemis 1o document ddnommd REGLE.
MEN'T DE COP B ERIETR.

Ce document domeurera cl-annexé, comne dlt cl-avente

DOMT ACTE.

~

Fait & EVERE et passd 3 MOLENBEEK-SAINT-JEAN, au sié-
ge de la socidtd comparanic.

Date que dossuse.

Ft lecture faite, la comparanic, représcontée comme
dit est, a signd¢ avec Nous, Noltairec.

t
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¥
r Suivent les signatures.
A
-i Enregistré & Schzerpeck, 4me bureau, onze rdles un
g renvoi le 7 ao0t 1974, volume 106 folio 36 casec 8. Recgu
E cent cinquante francs (150.-). Le Receveur (signé) Loos.
b ANNEXES
g
ANNEXE 1.
. Suit le plan de mesurage du terrain. - (1 pidce).
b Enregistré & Schaerbeek, 4dme bureav, un rdle un
- renvol le 7 aolt 1974, volume 14 folio 10, case 4. Regu
. cent cinquante francs (150.-). Le Receveur (signé) Toos.
o
" NNEXE TI. )
. . . . . .
A Suivent les divers plans des immeubles. - (11 pidces).
X Enregistré & Schoerbeelr, 4tme bureau, un rdle sans
VY renvol le 7 aobt 1974, volume 14 folio 10 case 4. Recu
o cent cinquante francs (150.-). Le Receveur (signé) Loos.
P (11 pitces).
..
¥
i)
. -
iy =l
i'._
: 3
.‘
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Travaux Publics

S aure £599/19/29/31/ " o
"‘ Anne (E(S) I;ﬂ!:jf;:' i .:F;La-r]sﬁi |

; Vod g B L i . na S
R B A TR PERMIS DE BATIR 4 ‘;"}'} al ] e
b i g W
.. “1 Le College des Bourgmestre et Echevins, {xﬁ{liff_{ﬁ_@;j;_??
.i;"w—._“ Vu la demande introduite par M. .1a..oeGoendin DRIl i) e TE1AEVE &
f 60F. un bien sis ..avenue. projekie. 29/31.. ... fAlse 2] o ey
PIB57931 | yondant & la.gonstruetion d'un imcsuble A arpartomentie mullinies e
3 7 Attendu que l'avis de réception de cette demande porte la date du ......00 2.1 S—
\ Vu la loi du 29 mars 1962 orga;mique de 'aménagement du territoire et de l'urbanisme, modifiée par les
_' lois du 22 avril 1970 et du 22 décembre 1970 ;
" Vu larticle 90, 8° de la loi communale, tel qu'il est modifié par Varticle 71 de la susdite loi ;
Vu I'arrété royal du 6 février 1971 sur l'instruction et la publicité des demandes de batir ;
(1) Attendu qu'il existe, pour le ferritoire ob se trouve situé le bien, un plan particulier d'aménagement
approuvé‘par arrété royal du ... %.12.7C57 . ., autre que celui prévu par l'article 17 de la loi
organique du 29 mars 1962 ;
" —H—AHerdu—ue-lestraveuxdoiventseffoctuerou-lesactesstaccemphir-dans Je-périmire-diun- letisoement, —
) dOment autorisé par le collége des boJrgmestre et échevins le _),,_-/—/ ;
que ce permis de lotir n‘est pas périmé ; ’ /,,--/
; (1) (2) Vu la décision du . . du fonctionnaire délégt_}_é:_.accﬁrclam, sur proposition
b motivée du collége en date du ... rd%gation au susdit
(1) plan d’aménagement ° : //
A (1) plan de lotissement ;
“ (1) Attendu que les travaux ou actes fair.anr"irr:)b]ef de la demande, éfant de minime importance, ne
b L

requiérent pas l'avis préalaﬂa,d.u onctionnaire délégué selon les dispositions de I'arrété royal pris en
.3-‘. exécution de l'article 45 §167 de la loi du 29 mars 1962 ;

(3) Vu les rég};;m-eﬁt;fgénéraux surles lotissements ;

il - (3) Vu,le’i"&ﬂemem communal sur les lctissements ;
y-os-rEglomemts-géndrau-ei-los—t GHs 500 .
. ) '-?)?
_. (3) Vu le réglement communal sur les bitisses ; Y
# ) : ? ! . p Vst {\
\ . ) [ ~ UL ™' _"‘-.
3 ARRETE : a8 b, & A
: . . e . . m oAt ANTLINCEY SN T s ages w3 S
i _ ART. 1*. - Le permis de bétir est délivré & 17 T.+ s ARELTNCEY ;. 7 SRy
( _: . '4.";‘\'-.)._ {:'-f‘,‘;.
B, N %i’ ) P
4 ' iN
: o \‘_\q % ;\/
N qui devra : (voir suite au verso S.V.p.). Ao .
(4) ART. 2. - Les travaux .ou acles permis ne peuvent élre maintenus au-deld du . ,/
B ART. 3. - Expédition du présent arrété est transmise au dernandeur et au fonctionnaire déléqué, aux fins
g de l'exercice éventuel par celui«i de son droit de suspension.

ART. 4, - Le titulaire du permis, averiit, par leltre recommandée, le collége des baurgmestre et échevins
Y et le fonctionnaire délégué du commencement das travaux ou des actes permis, au moins & jours avanl
d'entamer ces travaux ou ces actes.

3 ART. 5. - Le présent perrnis ne dispense pas de Fobligation de solliciter fes autorisations ou permis impo-
- sés par d'autres lois ou réglements, notamment la réglemeniation générale sur la protection du 1ravail.
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" A.- Réglement communal sur les bitisses @

v L]
0

B 4.- Respecter les corrections apportées aux plans. v

E 2.- Fournir 1'4étude et les plans des conduits unitaires de . ventilation. (cheninde
conduit colleccteur et départs individuels).

" . . .. .\
5:3,- Se conformer aux prescriptions du vlan particulier d'aménugement n® by
u o Prcv01r une seule antenne collective de radio et télévision.

;.-Se conformer aux’ prescriptions de 1la norme N.B.N. 43 35 de 1! Inutlfut Bel o de
o Normalisation, concernant la ventilation des locaux et 1'évacuuztion des
' produits de la combustion, dont copie ci-jointe.

6. Les portes coupe-feu seront du type N.S5.N. 713.02C.

7 ~ L'évacuation des 1mmond1ce se fera au mcyen de containers du typc dont le

modéle ci-joint. ’
! 1

(. . ' 4 - " . l‘ r « » -
'aﬁ.ben<ce.qu1 concerne le local "compteur zaz-clectricité" il y a lieu-i'zwn
‘référer a-la s.a. Sibelgaz dvznt d'enteoner les travaux de 1. constructien.

'j*g.- Les canalisations intérieures “de paz seront réalisées conformduent oux
gn rogles et norues en¥vigueur. L'installotion ‘dventuelle d'un postce do & tente
A et de comptage de gaz se fera suiv.nt les prescriwtions Ctabliess por la

. . £ » ot . L - ’ l -
société distritutrice 'de gaz "Sivelgaz Intercom Dictributicn Centre'.

i*10 - Respocter 1o diépositidnSde 1'Arrété Loyal du 26.7.1971 rclatif 2 la créantio

de zones de protection sps¢ iciale contre la pollution atmesph’rique.

(& [EIA F . o

B - 1 Hesures a prendre. contre les risques d'incendie

W el

;k; . Toutes les prercriptions de 1z norme Ni.B.N. 713.020, Arr&té Royal du Yora1ge2
,?’ (Nonlueur Belge du 22.12. 1°.72) doivent £tre respectées et spicialement =«n ce
33,_‘ qui- concerne les points suivants : -

R .

- .~ L& facade pringi pale doit ftre accecsible auxz vihicules d'incendie* Il y a 1i
¥ ' de vous ré&férer a la norme N.3.N. 713.0%0 point 1.

;‘. Les appartements en fagade postérisure - non accessibles -~ doivent dicnoger
e d'une deuxidme voie d'é vpcudtlon. A cet effet, les terrasses doivent /

e ‘reliées ‘par’un cccalier extérieur ou par des plans d'échelle. v«ﬁpmuhqudﬁw
2.~ A chaque étage, ainsi que danc les garazes sovterrains deivent Ttre in tall
. des dividoirs & alimentdtion axiale (c+lon la norme N.B.N. 61h). Qnque print

‘doit pouveir &tre atteint par le jet d'une lance.

i Je- L'alimentztion en gaz doit pouvoir &tre couple a 1l'extiricur du hitirent wu
moyen d'uce vanne facilewent accessivle.




R -2 o

b B

.

Les dispositions doivent &tre prises contre les rentrées d'eau y cempris
celle utilisée pour la Jutte contre 1'incendie, ceci pour la cabine
H.T. ' - ' '

Les appareils H.T. doivent &tre refroidis par un liquide ininflammapie
g (Askarel, Pyranol, etc.,.) ou doivent &tre du type scc.

. 5.- I1 y a lieu de respecter les prescriptions de la norme N.B.N. 713,@10
B en ce qui concerne les éléments structuraux et l'éclairage de secomrs.

.= Prescriptions urbanistiques :

1.- Les portillons de séparation a plscer sur les terrasses seront moblles
et auront .une hauteur de 1.90 m. a coupter du niveau de la terrssse.

4us Dans l'acte de base passé devant notaire, pour chaque appartement,il

3 sera stipulé que ces portillons ne pourront en aucun cas &tre verroauillis

'- et que rien ne pourra entravet.-leur manoeuvre ainsi que le libre passaze
le long de la coursive. B

4 Ce chemin de fuite, indiqué par une fliche rouge au plan d'étace type

permettra & tous les occupants des appartements du bloc y compris ceux

de la face arriére d'atteindre le point #e stzationnement de la grande

; échelle décrit au § ci-dessous et supprime la nécessité d'un escalier

¥/  dc secours. . '

8 2.- La route réservée aux véhicules du service incendie doit &tre congue pour
supporter une charge de 15 tonnes par véhicule ou 5 tonnes sur l'essieu
Plavant et.10C tonnes sur l'essieu arriére, ccux-ci étant distance de 4 m.

'3.— Afin de permettre & la grande échelle d'atteindre l'extrémit® des deux
' coursives a 1l'ungle de la fagade principale et de la fagade latirale
pauche, il y a lieu de prévoir une zone de sol stabilisé conformément
au § 2.2, de. la norme:N,B.N.. 713.010,. En outre, le stationnement des
véhicules sera 1nterd1t au droit de cette zone. e

. 'I r” I - . o

£ LT e

-

+B. La présente autorisation est accordée 2 la condition exbresse qutil soit

Pt gtipulé dans les compromis de vente et dans les actes authentiques de
vente des appartements que la voirie privuc par le plan particulier |
d'aménagement n°® 10. (Arr&té royal du, %4.12.1967) n'est pas réalisée a ce
J7ur et que la commune mettrs to:nt en oovre pour sa réalication.
Toutefoiu, l'Adminlutrq;lon ne peut encouyrir aucune resvonsabilité
Vis & vis des futurs propriétsires du fait de la non exécution de cette
vcirie au moment on les appriements deviendront habitables.

T

= i

{ : . ‘ . _: Bvere, le Fr:} v”

Par ordonnance : - : . Le Collége,

,«/—.—
JYyLe Secretaﬂre”ﬁomﬁggggjﬂ:7

—




Signé "NE VARIETUR" par le représentant de la S.A.
5 ) "ENTREPRISES AMELINCKX" et le Notaire.

.., Le six aolt 1900 septante-~quatre.

Esregistré a Schaerbeek, 4¢ bureau
: . Advin  tble 20 renvel, la o g Vv
B folc 14 fol 10 ey, R:iﬁ“ 11, 1974

: " eupeuon i "/ il /7‘ 0‘/
R By Browsvous, Clge peliid fi69
i —— SR e,
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' Travaux Publics
L au/re 8600/145/33/ _. L. PR R
Annexe(s) Plan(s) 4 ; Wﬂmﬁu “,

!
EH?UEEK ; 3

| PERMIS DE BATIR &, f}“{ Tl 4{
Troaou1s74 ; mﬂﬂ i!‘e 1 R 5.393.
}'jﬂ 'Elgi%c‘;li!;g;e!}:!gs" ourgmestre et Echevins, o P o
— Vu la demande introduite par M. la..s.a.. . ANELINCKX.. . relan.ye 3
un bien sis Tue.projetée.(Bloc. . n 2). : '.7..:, et
tendant 3 la construction d'un Thmeuble & appartements multinles g
Attendu que I'avis de réception de cette demande porte la date du 21:2. 197k o

Vu la loi du 29 mars 1962 organlque de 'aménagement du territoire et de I'urbanisme, modifiée par les
lois du 22 avril 1970 et du 22 décembre 1970 ; h
Vu l'article 90, 8° de la loi communale, tel qu'il est modifié par I'article 71 de la susdite loi ; Co.
Vu I'arrété royal du 6 février 1971 sur I'instruction et la publicité des demandes de bétir ; .
(n Aﬁendu ) qu il existe, pour lé territoire ol se trouve situé le bien, un plan particulier d’aménagement
approuvé par arrété royal du §,12.1967 , autre que celui prévu par l'article 17 de la loi
organique du 29 mars 1962 ; ‘

: (H—Aﬁendu—quﬂe&#am&dm%eﬁeduem@eummmpmwénménmn-Jo'nssemenL,
- d&meﬁf—au#eﬂsé—paHe—ceHége-des—bowgmes#e—eLéchevms_le.

RS -
(|

i el (1)(-2)-\Lu-la_décmnn du— i . —du fnnrﬁonlnaire délég. ué accardant, sur pmposmbm
Y motwée—du_coﬂeg;_en_da.te_d : . ~dérogation-au—susdit
(W-plen-daménagemsnt * ' ’ B -
_ ()-plandelotissement ;. * | e e ' o

y (ﬂ—Aﬂeﬂdu-quHeH#avaMHctestsanLLObwkde—h—demandm—étanpde—mmme—-fmpoﬂancer_ne_ -
" mu@mWMMWWJMWWm&mydymm
enéeuhen—d&kafﬂcle#&%ler—&aJaJapdu_QQ-ma;s_LQ&_;.
(M&Mgiemems—généfawemes—lotwaemems ;

(A Mude-rdglement-communalsurtes-lotissernents sl
. : % : .
(3)--Vulasréglements géndraux sur les bitisses ; - S omm e 8w e pom .f_‘.;':"'/--/\ .
(3) Vu le réglement communal fur les bétisses ; ' W DR
o L l'A R N T ' f?:]‘, ' \
ARRETE . PRI A N o SRR
ART. 1, . Le permis de bétir est délivré 4  S-2a. AMELINCKIL j‘__? 1/~ : \
2 ) 2 ’5;7._ A . >
a3 . - 2 ) ..,-':' : E ” W iy ‘E‘:" A '.:3’:;.;:-J‘ raty
. ; . o Yoy . ‘ . ; -N-?'!‘»‘Q\_WHIM;E\- |1i"t‘ ';,//.‘.'__‘
qui devra : (voir suite au verso s.v.p.). w -
[ . (4) ART. 2. - les travaux ou éctes permis ne peuvent &tre maintenus au-de!a du ™
' ART. 3. - Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire délégué, aux fins
S de I'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.
I.'f" ART. 4. - Le titulaire du permis, avertit, par lettre recommandée, le collége des bourgmestre et échevins

et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au_moins 8 jours avant
d'entamer ces travaux ou ces actes.

ART. 5. - Le présent permis ne dispense pas de I'obligation do solliciter les autorisations ou permis impo-
sés par d'autres lois ou réglements, notamment la réglementation générale sur la protection du travail.




. Ao~ Réglement communal sur 19 bitisses
] . . i i EEewiCE ee { s 2 " ., . ..\.
R P Respecter les corredtlons apportées aux plans.
. 2.- Fournir l'etude et les pl‘fln., des conduits unitaires de ventilation (cheminles
a conduit collecteur et départs individuels). '

. b . .
i

Be= Se conformer aux preccrlptlons du rlan p“rblculler a' amcnagement n® 1C.
- 4.~ Privoir une seule antenne collective de radio et télévision.

‘ 5.< Se conformer aux préscriptions de la necrme N.B.N. 425 de 1'Institut 3el:e de
. - Normalisation, concernant la ventilation des locaux et 1'évacuation des
¢ produits de la combustion, dont cogie ci-jointe.

“1 .= Les portes coune -feu seront du type M.B.N. 713.020.

o= L'evacuatlon e 1mmond1ces se'{era ‘au moyen de con»alnorc uu type dont le

.
eWii b o -

" . moddle ci-joint. . o -

"8~ En ce gui concerne le local "compteur "au-electr 01tﬂ" il y a lieu d'en
ik rcferer a 1a u-d- Szbcibaz avant d'entaner les travaux de la con:truction.

. 9.-—- Les canal:L atlono 1ntcr1eures de gaz seront réalisées conformémeny aux
: Zles et normes en vigueur. L'installation tventuzlle d'un posite de détente
et de comptage de gaz se fera suivant les prescriptions établies par la

0 sociéfé aistributrice de'gaz""Sibﬂlvaz Intercom Distribution Centre'.

10 - Respect r'led d10p081t10ns de I‘Arrntn Royal du 26.§.1971 relatif a la craation
Clyiil de zones de protection- spe01ale contre la pollution atmosphérique.

~ . 'B.=:Hesures § prendre contre les ris q s d'incendie 3 : : -
L - e sl ws ev ® o e mm Gm ma Wy W am e e e em = = m e mm e Slawea edm o - 0

"l X

E  ;' 'Toufes les prespriptionside la <B.le 713.010, Arraté Royal du L.bk.1972

P mLTh .
r T
r ot

i

1.~ La faqade postcrleure etant fceessible aux véhicules incendie, les tArrasses
B - en facade avant doivent &tre relifes étont donné que les occupants de

! l'anpnrtenent C ne dl:IQuelt d'une deuxiime voie d'évacu-tion, la fagnde

avant n'étant pas access 1ble pour les véhiciles du service incendie.

= e " 2 A AN P T T | 3 P R
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y
. ' A
2.=- Dans les b timents do’vent &tre installds 3 chnoue niveau des divi:

- - B . ‘.\
ioirs &
alimentation axiale (selon la norme N.B.N.GAL) .,

E 3.= Il y a lieu de respecter les prescriptions de 1la norme N.B.N. 713.

C1Q en
_ ce qui ¢ ncerne les é&lements structuraux ot 1'2cls"rage de secours.
. (.- Prescriptions urbanistiques :
. ) i
, - \
4 ° !

1.~ Les portilfans de séparation & plcocer sur les terrasses seront mobiles
et auront unc hauteur de 1,80 m. & coupter du nivean de la terr-sse.
Dans 1l'ccte de base passé devant notsire, vour chague apnartement, il
. ecra stipulé que ces portillons-ne pourront en aucun cas &tre verrouillee)
T et que riden ne pourra entraver leur manceuvre- ainsi gue le libre pascare
} le long de la coursive.

uge au plan 'détage type,
permettra a tous les occupants des aprartements du bloc y compris
ceux de la fagade arri re d'atteindre 1o point de stationnementi de la
; gronde Gchelle décrit au § ci-descous ot suvrnrime la néeessité d'un encalicr
'; de secours,

A Ce chemin de fuite, indiqué pzr une fliche rouge

2.~ La route réservée aux véhicules du service incendie doit &8trc concue
i pour supporter une charge de 15 tonnes par véliicule ou 5 tonnes sur l'ecoiseu
avant ¢t 10 tornes sur l'essieu arri're, ceux-ci &tant distants de 4 n.

' 3.-"Afin de permettre 3 la grande &chelle d'atteindre 1'extrémités des deux

E coursives & l'angle de la fagade principale et dJde la fagade labtérale rauche,
: G
k. il y a lieu de prévoir une zone de sol otabilis? conformém-nt au § 1.2.

. - , . sy s .
de la norme N.B.N. 713.010. En outre, lc¢ stationunewent des véhicules
sera interdit au droit de cette zone.

I \ oy ' ¢ TR . . . o
' N.B.~ La présente autorisation est accordfe & la condition expresce qu'il soit

[ ei}
BT stipulé dans les compromis de vente et dons les actes authenticuez dg vente
des appartements que la voirie pr.vue par le plan particvlier d'amé noement
n® 1C (Arr&té Royal du 4.12.1957) n'est ves réalisée & ce jour et aue la

couwnune mettira tout en osyvre gour sa rialiration.

Toutefois, 1l'Administration ne pcut encovfrir aucuae resnonsabilits vis
y -a viv des futurs propriéteites du fait de 1s non exécution de cebte voirie

L 7d ’ - 1. -
4 au moment ou les appartements devien'ront habitables.

j- | . Evere, le | 8, Vil, 1574

' ’ar ordonnance :

€ Le Collice,

] >
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ﬂ ' ) Signé "NE VARIETUR" par le représentant de la S.A.
l._‘,. ' "ENTREPRISES AMELINCEX" et le Notaire.

: | Le six aolit 1900 septante-quatre.

)
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3 nregistré 3 Schae:heck, 4 bureac v

Juoty role somni ol la ‘E'. 7 Vil '1974
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1' mt;’t' 1RROECK| AlEks IV, R. 5.393.

.~

i 5:;(%-,,—,--—;-- ' DESCRIPTION DS LiTEUBLIES

6OF. _ "GOLF II" et "GOLF TII" & IVERS.
sl

RJHALQJ,U PR LLL LI RES,

.~ Souf ce qui =25t dit dans 1'ACTT DR BAST du
e imrobilier comprenant les Immeubles "GOLF II"
LF III", chague bien nrivot Lf coanren - des quolbi-

et ”G T

tés dauns le lLerrain d'assiette de-c comp]ﬂ"P et des

quobtiti{s dans les marties communes de co mane COJJlQXO.
sont partics coumnunes, de manileos sindral

) £
outre le terrain, toutes les porties ot Sldments nﬂl—

' qués comme communs dans 1'.ACTE DT BAGTI, o notamment
: tous les locuwux, nartinsgs et dliments cui sont offactls
& l'usape comeun ou & 1l'utilisation cowmmnne des copro-
b ﬂrléudlres, nour eutont cu'ils existent.
R 2.- La dencvt)uLow ditaillde qul suit a &7 fuite
] sur base des plans ennexss & 1TACTHT DO BASE du commlexe
3 immobilier.
¢ Je~ Leg 1mamesublec "GOLT IV ot TGOLY IIIM Lfornant
i un ensemrble immobili 2t la nurdérotztion ds certnins
biens priva*j{s comm=nc’e Jans 1'Imusubls "GOLE IIV ay-
¢ ant évd poursuilvie dao S "QOLY TAIM 1'onslyaoc
R des plons se forr de-1a ponicére °U*V3nhe:
: io= Les WIVEAUX sous res—-de~chaussde des deux im-

SN - A 1
cewr inseubles.
L oGeos deuy inmennles:.

L

VRO IQUAS des deux inneunlas.

—2) (nlans 5.2 T, 3.3 D et 3.10B) t

lesnueiles: !
:
]
ieo csraces el wires d2 rou- ]
;
o e s - - = ~ T ~
i el CONGS VRS 1es ooy ‘f_;, HIE
: E
g N £
1 - ascanseurs et las t
f .0 5 =Y o - - ¥
- LALLTD Taenine v J 13 ;
7
scée;
- contaoiners;
gy o P
- ‘n)\L\;e-‘!‘VLL,_:N),
_ PN mt qTocpnan rose
_aAerLe o ACCes55QlLrain

9
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- le local au; :

- le local haute tension; ot
< - les locaux régie télégraphes— téléphones; -
pginc 4 le local vilos et voitures d'enfants.

.~ les caves concierge (numéros 52 et 78.)

b) Dartweo privatives (garages, caves, appartements,

(&N
i

7

més b}ﬁaweo—oo“, cn abréxd GB, numdrotis GB 1, GB
GB 5 &4 GB 15 inclus, GB 1¢ & GB 35 inclus, GB 38, GB
GB 42, et GB 45 & GB 51 inclus.

#FO:{.’L

e
o

2e Dix G 2¢Q,Q—BOI, Cilts garases & deux,en abr*gr
GB, numérotis GB - GB I, G? 17— G818, GB 56 -GB Feaa

GB 29- GB 40, et GB 43— GB ¢ ]esquéls seront venﬂables
séparément, -

. I1 est vrécisé cue certains gir“ges seront obljﬁa~f
toirement vendus avec une cave dé minde; il en est
ainsi pour les garages suivants : . o -

GB 3 ou # avec la cave 42; GB 5 avec 12 cave 17,3;GB
14 avec la cave 3; GB 15 avec la cave 63 GB 1¢ avec la
cave 10; GB 21 avec la cave 1i/; GB 22 avec la cave 15;

GB 26 avec la cave 25; GB 34 avecla cove 5T. .

3. Ca2nt et guinze C V“i désignées par la lettre C
nunéroties de 1 4 115 (dont n®s 62 et 78 parties communes )
Six locaux de rdéserve ou bricolage. ‘ 2 ¢

4, Cing APPARTTMENTS et un STUDTO (GOLF II niveau-1)
(plan 3.3 D T ' ' b
n fasade arridre, vl
Ces anpartsments ¢t studio norteront la mention

(- 1).

~Un Studio du tyre A comprenant: Hall avec ar -
moire, débarras avec vide-noubelle, living, cuisine,
salle de bains avec waber-closet, terrasss (pas de con*
duit de funie).

- Un apnortencnt du typre X comprenant: Hal déﬁ
harra“;avec vide~-poubelle, living, cuisi
bainsg,  locsl water-closet, chambre, berr

conduit ds Iumée).

’Du

1
ne, salle de
asse.(pnk 4

~ Un appartenent du sype C comnrenant: Hall avec
armoire, ddbsrras avec vide-poubelle, living, cuici
chiambre, locz) water- clo\du, salle de bains, terras

(pas de conauil d=2 fumnie).

- Un a»nortencnt du tjve I comprenant: Hall avecg

. rMOLrn, living, cuilsine avec riduit vide-poubeile, dé-
L aenent, local wataor-closet, 1 barras sallu de b“lDS,
d2ux cha mbieu, TArrasse.,

- Un uppartement au tyoe F COFPTTP“H : iinll avec
srmoire, rdédult vide-poubelils, living,cuisine, sas, sal-~

le de bains avec water-closet, chumbre, torrasse

@)

- Un annarvement du Lyne G comprenant: all, locsl
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water-closet, living, cuisine, réduit vide-poubelle,
salle de b°1n%, chambre, terrasse (pas de conduit. de

 fuméey |

B.- LES R7Z-DT-CHAUSS®E: (plans 3.4 C et 3.11 C.)

I1ls se composent de:
a) parties communes varni. leuquelles

Tles ramnes d'acces vers les garages ot les aires d-
roulage;

-les accés divers, les zones verves et de cours e.
jardin (& tibre indicatif sur les nlgnq\

- les halls d'entrée, les locaux voitures d'enfanbs,
les trémies d'ascenseurs et cagses d'ascenseurs,les
dégagenents, les cases d'escaliers,lss réAuits Ces--
tindés aux pouihmﬂept de téléphone, A'incendie,de

paz et d'électricité;
- les locoux ”con01ecbo Ztant:

- : p. . ¥ i
Dansg 1'immeuble GOLEF 1T 1'appartenent du tyne H _...
comnrenant: halli- GC¢oagsnent avec placard, living, cui-

sine avec rd&duit vide-poubelle, deux chambres, 51+1v de
bains avec water-closet.(nss de conduit de funéc).

Dans 1'immeuble GOLF ITT 1'anpartement du Ltype O
comprenant: hall avec vesbiaire, dégasensnt avec pla-
card, living, culsine avec rdédult vide-poubelles, deux
chambres, salle de buins avec waber-closet, terrasse.

b) parties privetives

Les annartencnes “orLcroat la mention RL4.

—Dans 1'imnsuble GOLF IT: (vlan 3.4 C).
Tn lacade avants (entrées de 1l'immeuble):

-Un appartement du type B conmprenant: Hall avec &¢
barras, local water-closet, living, culsine avaec IG ¢duld
vide-poubelle, chambre, salle de bains, terrasse.

-Un Studio du type D comprenant: Mall avec armoi-
res, réduit vide-poubelle,living, culsine, S35 placard
et salle .de bains avec water—closet.(nas de conduit de
funée. ) .

Tn Tacade aprridre:

Un ¥onartemant du type A comprennnt: Jall nvec i
moire, loc~l wober-closet,living, cuisine avec ricult

vide-poubelle, ddguagenent de nuit avec dcbarras,salle
de baine avac vater-closet,trois chanbres, torrnsie.

“Un a~nartenont du tyne C donnant en fagades Avan
2t arriere ot compfan*nt' hall avec arwcire,living,
sine svec riduilt vide-wmoubelle,ddgagonent, local va*@

alle de baing avec wuter cLowet,trois chanbres

clo ::Ou,
terrasse.

T aorarbtemsnt du tyne 7 comnrensant:liall avec 2T-
ﬁO;fv,liVihg,CHiSiﬂe avee riduit vide-noubslle, dipage-
rment,local woter-clouet, sz2lle de bainb,ueux chinmbres,

tGrT%SS“.
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A

- Un appartement du type F comprenant : Hall avec’,
armoire, réduit vide-poubelle, living, cuisine, sas, sal-
+le de bains avec water-closet, chambre, terrasse.

- Un appartement du type G comprenant : Hall avec ar-
moire, réduit vide-poubelle, local water-closet, living,

cuisine, chambre, salle de bains, terrasse.«(pas de con-
dult de fumée). '

—~ Dans_1'immeuble GOLF III .l(plan 3.11C.)-
En facade avant (entrée de.1l'immeuble) :

~ Un appartement du type I comprenant : Hall avec ar-
moire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, dégage-
ment, trois chambres, salle de bains avec water-closet,.
local water-closet, terrasse.

- Un Studio du type P comprenant : Hall aveg sas et
réduit vide-poubelle, living, cuisine, salle de bains.
avec water-closet. (pas de conduit de fumée).

En fagade arriére :

- Un appartement du type J comprenant : Hall avec ar-
moire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, dégage-
ment, trois chambres, salle de bains avec water-closet,
et local water-closet, terrasse.

-~ Un appartement du type K comprenant : Hall avec ar-
moire, living, cuisine, chambre, salle de bains, local .
water-closet, terrasse - Réduit vide-poubelle privatif .
extérieur. (npas de conduit de fumde).

'~ Un Studio du type L comprenant : Hall avec vestiai-
re, living avec coin repos, cuisine, salle de bains avec
water-closet, terrasse - Réduit vide-poubelle priwvatif ..
extérieur. (pas de conduit de fumée).

— Un appartement du type M comprenant : Hall avec

vestiaire, réduit vide-poubelle, living, cuisine, chambre,

sas, salle de bains avec water-closet, terrasse.

— Un appartement du type N comprenant : Hall avec ve:
tiaire, réduit vide-poubelle, living, cuisine, chambre,
salle de bains, local water-closet, terrasse. (pas de
conduit de fumée).

C.~ LES ETAGES-TYPE . (plans 3.5 C®t3.12C,)
Ils se composent de :

== = = ) = == el

- les trémies des ascenseurs, les dégagements les ca-
ges d'escaliers, les réduits destinés aux équipe-

ments de téléphone, d'incendie, de gaz et d'élec-
tricité.
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b) parties privatives.

? ‘Les ‘appartements porteront la mention d'étage.

9 ~ Dans 1'immeuble GOLF II : (plan 3.5G)
4 (du premier -au septiéme étage inclus).
o En fagade avant :

- Un appartement du type B comprenant : Hall avec ar-
R moire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, degage~
ment, trois chambres, salle de bains avec water~closet,
1ocal water-closet, deux terrasses.

o

- Un appartement du type D comprenant : Hall avec
) : vestiaire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle,
it deux chambres, salle de bains, local water-closet, terras-
: se. '

. - Un appartement du type H comprenant : Hall avec ar-
iy moire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, dégage-

ment, deux chambres, salle de bains, local water—closet
. ' terrasse. , -

En facade arrilére :

- Un appartement du type A comprenant : Hall avec ag-,
) moire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, degage—
& ment, trois chambres, salle de bains avec water-closet,
L locaI“Water—closet terrasse.

- Un appartement du type C comprenant : Hall avec ar-
i 'moire, living, cuisine avec réduit vide- poubelle, dégage-

1 ment, trois chambres, salle de bains avec water-closet,
4 local water-closet, deux terrasses (une terrasse sur cha-
7 _ gque facade). :

. . ' - Un appartement du type E comprenant : Hall avec ves-
. tiaire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, deux
chambres, salle de bains, local water—closet terrasse.b

ey ' - Un: appartement du type F comprenant : Hall avec ves—,
tiaire, réduit vide-poubelle, living, : cu151ne, chambrej ~
sas, salle de bains avec water-closet, terrasse.

. - Un appartement du type G comprenant : Hall avec ver
3 tiaire, rédujt vide-poubelle, living, cuisine, deux cham
' bres, salle de bains, local water-closet, terrasse.

— Dans 1'immeuble GOLF III : (plan 3.120C.)
(du premier au cinquleme étage inclus).
En fagade avant :

— Un appartement du type I, comprenant : Hall avec &
£ moire, 1living, cuilsine avec réduit vide-poubelle, trois
- chanmbres, salle de bains avec water-closet, local water-
3 | closet, deux terrasses.

e Rt s o S S T o RN L L e e e B B e T s el s e




FONCIA

REM CATEL

138 Chaussée Charleroi — 1060 BRUXELLES
Charleroisesteenweg 138 — 1060 BRUSSEL

e Tél : +32(0)2/ 542 02 00
| =i Fax : +32(0)2/ 54202 19

MOYAUX-SCHUURMAN
RUE DE TERMONDE 53/17
1082 BRUXELLES

Bruxelles, le lundi 10 mars 2008.

N. réf. : ARE/ /00085124

Cher Monsieur,

Concerne: ACP 11857, RUE DE TERMONDE 53 4 1082 BRUXELLES

Nous vous prions de trouver les documents nécessaires au contrdle des comptes de I’exercice 2007.
Metci de bien vouloir nous communiquer votre accord sur les comptes pour le 20/03/2008 au plus
tard .

Nous vous en souhaitons bonne réception.

Nous demeurons a votre entiére disposition pour toute information que vous jugeriez utile de
recevoir et vous prions de croire, Cher Monsieur, a l'assurance de notre parfaite considération.

Amal Reguragui
Gestionnaire Copropriétés
Ligne directe : 025420211

Syndic Syndicus -Gestion Privative Rentmeesterschap - Locations & Ventes Verhuring en Verkoop

Siege social / Maatschappelijke zetel : FONCIA REM CATEL - Chaussée de Charleroi 138 - Bruxelles - 1060 - Brussel -T¢l ; +32(0)2/542 02 00
Succursale / Filiaa! : FONCIA VAL DUCHESSE Bruxelies Auderghem - Brussel Auderghem
1PI-BIV 202,172 -R.C B, 413 313 HR B. - T.V.A. BE 418 595 580 B.T.W,
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~ Un: appartement du type O comprenant : Hall avec. ves- -
B tiaire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, déga-~
it ' : gement, deux chambres, salle de bains, local water-closet,
e terrasse.

En facade arriére :

— Un appartement du type J comprenant : Hall avec ar-

e moire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, dégage—
. i ment, trois chambres, salle de bains-avec water-closet,:
local water-closet, terrasse. SR S

,f ' ~ Un appartement du type K comprenant : Hall avec ar-
it moire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, dégage-.
A% ment, trois chambres, salle de bains avec water-closet, ;
local water-closet, deux terrasses.(une terrasse sur cha-
que facade). ‘ ;

-4 -~ Un appartement du type L comprenant : Hall avec ves-
S tiaire, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, déga-
gement, deux chambres, salle de bains avec water—-closet

et local water-closet, deux terrasses. (une terrasse sur
chaque fagade).

3 - Un appartement du type M comprenant : Hall avec ves-
. tiaire et réduit vide-poubelle, living, cuisine, chambre,
: sas, salle de bains avec water-closet, terrasse.

i - Un appartement du type N comprenant : Hall avec ves-
3 tialre, et réduit vide-poubelle, living, culsine, deux

{ chambres, salle de bains, local water-closet, terrasse.
D.- LES ETAGES TECHNIQUES. (toitures).
-t (plans 3.6Cet3.130 )
' Ils se composent de :

a) partie_commures parmi lesquelles :
Les cages d'escaliers, les locaux machinerie des asc-
censeurs, les dégagements, les sas, avec les réduits des-
tinds aux équipementsde téléphone, d'incendie, de gaz et
d'électricité, la toiture, les accés a la toiture (non

’

accessible sauf pour entretiens secours et déménagements)

— — m—— —n et mman m—— Geea rem

Les appattements et studios porteront la mention T.

— Dans 1'immeuble GOLF II (plan 3.670.)
En fagade avant

' b) parties privatives.

<:a' . — Un Studio du type D comprenant : Hall avec armoire.
q;/ﬂ , living avec coin de nuit, cuisine, sas, réduit vide-
: poubelle, salle de bains avec water-closet, terrassee.

En facade arriere
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'3 _ ' . ~-Un Studio du type i cooprensnt: Hall, living avae
. . coin de remos et armoires, culsine avec riduit vide-
o roubslle, 512 avec armoire, salle d'eau (Gouche) aveg
o " water-closet, tarrasse. (pas de conduit de fumée).
' - Un-annartoment du type C cowmnrenant: Hall avec &i-
oy barras et réduit vide-poubelle, living avec desux débar-
ras, chambre, salle de bains avec waUvr—closet, ter -
rasse, cuisine
; - Un gvpartement du tyope F comprenant: Ilizll svec
1 armoire, livin~, cuisine, riduit vide-noubzlle, chan-

bra, salls de bains avec local water-closet, t@rrﬂs,,,
(pas ds conduit de fumée).

? IIT (plan 3.15 C)

3 : avoartenent du type I comprenant: Hall avec
' it vi f—)ulQGl]@ livinz, cuisine, chan-
Jveo v**ﬁ“—o ozet, terriasse,

C.J_

-

- Un Studio du byns J commrenant: Hall avec armoire,
living avece coin ds revos, culsine avec riduit vide-
poub2lla, salle d'e-u (douche) avac watar-closst, ter-

s

' rasse. (pas de conduit de fundfe).
] - Un Studio du tyne I comprensnt: Hall avac placard,
T N . . - : . .-
- living avec coin de renos et un ddboarras, culsine avac
R rédult vide-—oubzlle, ==2lle de bains avec waler-closet,

terrasse. (naos de conduit de funle),

- Un Studio du tvne I commrenant: Hall avec armoire,
living, cuisins avec rfduit vide-Toubslle,
de bains avec wabtar-closet, terrssne, (pqs de concuit

de fumie),.

Signd "iITT VIRIZTNCR "war le ranriaeavant de la

5.4, WETRNPRISIS AISTINCKX ", et le Notaire.
: -
Le' gix aoflit 1G4,

ﬁ;:rlgbhé & Schaerbeek, 4° burcau
AN role QKD renvoi, la -7 v”l 1974 /
[ ]
? 4 L{ {oi 10 case Ll ' ROQH («owl € ’w..(f/”‘-(.a/(,i»& "/l(’&:‘”c’ /{S‘OI/
Le Receveur,
|I '"____—_____._‘__....---‘_':-'7’— /uzr_--- -
i
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ANNEXE V R. 5.393/

I ) )
:_-_"' Sl
:

A% 160 r‘
A*f/;!g .ﬂ 9 ;;u ’

TABLEAU DES. QUOTITES

Les quotités afférentes aux parties privatives dans les

partles communes parmi lesquelles le terrain sur lequel se~

! ront érigés les IMMEUBLES "GOLF II" et "GOLF ITI" se répar-—
b tissent comme suit :

T. GARAGES RBROX (GB) au nombre de 51 :

Pour chacun des garages huit/dixmilliémes (8/10. OODes)
soit : l

» @ ~ DANS L'IMMEUBLE "GOLF II" :

NIVEAU (-2) : ...

-GB 1, GB 2, GB 5 & GB 16
inclus, GB 19 a GB 26 inclus, -
soit pour 22 garages ensemble | 176/10.000

-GB3 - GB 4, GB 17 - GB 18
y (garages a 2) soit pour quatre
garages, ensemble e o b o000 Cc00S

& NIVEAU (-1) :
b ~GB 27 & GB 35 inclus et GB 38
soit pour dix garages ensemble

-GB 36 ~ GB 37 (garages 4 2)
soit pour 2 garages ensemble

- DANS L'IMMEUBLE "GOLF ITI" :

’ & NIVEAU (~1) :
~-GB 41, GB 42, GB 45 & GB 51
inclus;,soit pour neuf garages
ensemble csesocecscacceccccocass

b -GB 39 - GB 40, GB 43 -~ GB 44
(garages a 2) $oit pour quatre
garages ensemblecececccscassoce

32/10.000

as 8B 08 6a P8 98 28 o 0 P 0 we

80/10.000°

16/10.000

72/10.000

32/10.000
408/10.000

Soit ensemble pour les garages 408/10.000

IT. APPARTEMENTS
- IMMEUBLE "GOLF TI"

NIVEAU (-1) :

-Studio du type A

: -Appartement du type X
b ~Appartement du type C

ee 4B 40 00 o6 #4 &F 4% e B 0N AR B ¥ 88 .l oe w®

53/10.000:¢
65/10.000:
76/10.000:

4% a8 ES =8 S% A% &% 4% 8% 88 % €« 4% 39 B8 64 w8 BS a8 e S0 B3 &8 @R 4% 0D ¢ #F AW

e 8% e




B G

-Abpértement du
~-Appartement du
-Appartement du

REZ-DE-CHAUSSEE

-Appartement du
~-Appartement du
—-Appartement du
-Studio du type
~-Appartement du
-Appartement du
-Appartement du

ETAGE-TYPE (du

ge
-Appartement du
-Appartement du
-Appartement du
-Appartement du
-Appartement du
-Appartement du
-Appartement du
-Appartement du

type E :
type F :
type G :

Ensemble esecoo

type
type
type

L T T T I ]

type
type
type

Ensemble soccess

QMmoo Q>

LT}

ler au 7me éta-
inclus)

type
type
type
type
type
type
type
type

Ensemble ecocooa

“e oo a0 e o9

T QO@moUOw >

Total pour les 7 étages cocoeoe

ETAGE TECHNIQUE (Toiture)

~-Studio du type
-Appartement du
-Studio du type
-Appartement du

A
type C
D
type F

Ensemnble ococcoca-e

IMMEUBLE "“"GOLF TIITI"

REZ-DE-CHAUSSEE
-Appartement du,type

-Appartement du
~Appartement du
-Studio du
-Appartement du
-Appartement du
-Appartement du

-Studio du

-
.

type
type
type
type
type
type

s o8 ae

®e oo e

OZEH="aH

: (con-
ciergerie)
type P :

Ensemble occovooa

a0 en 88 a% 4% &% B8 ES S5 B8 86 45 S8 86 88 S W% U6 9% e S0 P SR S a6 98 S48 A& 00 02 99 00 s 00 05 09 0 e 08 00 e 06 93 IE 2 05 00 o0 0 &

84/10.000:
53/10.000:
69/10.000:

400/10.000°

102/10.000°
65/10.000°
105/10.000
42/10.000"
77/10.000
48/10.000°
62/10.000

501/10.000:

109/10.000°
101/10.000°
107/10.000"
82/10,000°
76/10.000°
47/10.000"
71/10.000°
80/10.000°

673/10.000:

56/10.000:
75/10.000:
49/10.000:
56/10.000:

236/10.000"

=-F &% 8% B8

97/10.000:
105/10.000:
63/10.000:
40/10.0C0:
49/10.000:
62/10.000:

35/10.000:

451/10.000"

400/10.000

501/10.000

4,711/10.000

236/10.000

451/10.000
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‘. _ ETAGE TYPE (ler au 5Sme inclus) : H

;i -Appartement du type I : f 106/ 10. OOO:

-Appartement du type J : . 111/10. OOO.

_ ~-Appartement du type K : °  109/10.000]
E’ ~Appartement du type L : : 89/10.000°

> -Appartement du type M : : 48/10.000°

i ~-Appartement du type N : c 72/10.000°
b -Appartement du type O : X 80/10.000°
‘L Ensemble ceeee. ¢ 615/10.000:
A Total pour les 5 étages 3 : 3.075/10.000
' ETAGE TECHNIQUE (Toiture) : : )
3 ~Studio du type J :  60/10.000: '
N -Studio du type K : : 55/10.000:

- -Studio du type L : - 50/10.000:

},_ -Appartement du type M : : 53/10.000: T .
. 218/10.000 218/10.000
4 TOTAL GENERAL pour 1l'ensemble  : : | |
W des deux immeubles: 10.000/10.000 o o o = - - : 10.000/10.000

Signé "NE VARIETUR" par le représentant de la y
Societe Anonyme "ENTREPRISES AMELINCKX" et le Notalre.g‘

Le 6 /8 / 1974.

E registré a Schaerbeek, 4 bureau

A 19 réle Agmnrenvoi, le -7 Vill, 1974 ) . _
pol, (- fol. 10 case ¢ , Regu 20/ ¢ umq,uﬂ/wt? /A,Cwéo //5""/

Le Receveur,

! =t

& Loy
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ANNEXE VI. C e 50393,

ey e . by i o g 4 84

SECTION IT
CAHIER DES CHARGES PARTICULIER

. - . . PREAMBULE.

; _ La vente et le contrat d'entreprise sont basés sur la
[ : formule AMELINCKX, "PRIX D'ACHAT - PRIX DE LIVRAISON".
o Sont dés lors compris dans le prix, les droits d'en-
v registrement et la taxe sur la valeur ajoutée au taux en
.‘ o vigueur au moment de la signature du compromis, les frais
d'acte, les honoraires notariaux, la taxe de batisse, le
‘ _ colt de tous les raccordements d'utilité publique, 1'amé-
P : . nagement des zones vertes et des voiries. '
| o En application de cette formule l'acheteur ne suppor-
' " te d'aucune fagon les hausses de salaires ni de matériaux
qui pourraient survenir entre le jour de la signature du
compromis, régissant la vente et l'entreprise, et le jour
de la livraison de son bien. S
Seul AMELINCKX supporte les risques et aléas des haus-
ses de salaires et de matériaux.

e

ARTICLE 1l.- La superficie du terrain n'est pas garan-
tie, méme si la différence excdde un vingtiine, la diffé-
rence faisant profit ou perte pour l'acheteur, sans répé-~

gy tition de part ni d'autre.
L : L'acheteur supportera a partir de la passation de
o : ' 1racte notarié, toutes les charges qui pourraient étre mi-

g Ses sur le bien vendu. Il en aura la jouissance et la li-
b bre disposition aprés le palement intégral du prix d'ac-
quisition, augmenté des provisions visées au Réglement 'de
Copropriété. ' ‘

'

- ' ARTICLE 2.- La société venderesse, la société anony-

B me YENTREPRISES AMELINCKZY, entreprise de construction, a-

3 ’ gréée par Arrété Ministériel en date du vingt-trois octo-

’ ' bre mil neuf cent soixante-huit, dans la classe huit, calté~

gorie D, sous le numéro 8.689, constitue conformément aux

53 : dispositions légales et réglementaires en la matiére un

- cautionnement & la Caisse de Dépbts et Consignations dont

B le montant n'est pas inférieur X% cing pour cent du prix

' des constructions fixé & 1l'acte de vente authentique, din
nué des frais, droits et honoraires évalués forfaitaixeme

= 4 vingt pour cent de ce méme prixe.

- Lo cautionnement sera libéré en deux phases distinc~

b tes par mainlevée donnée par 1'acheteur &.la Caisse de Dé-

3 pbdts et Consignations dans-les gquinze jours de la demands

A qui lui en est faite par Amelinckx : 9

L - premizre phase : cinquante pour cent & la récepti-

' ‘provisoire dcs parties privatives et avant la prise de

possaession j

3
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, = deuxiime phase : cinquante pour cent a la réception
définitive.
A l'expiratlon de ce délai de quinze jours, Amelinckx
a droit & titre d'indemnité, due par 1l'acheteur, a un in-
térét au taux légal sur le montant du cautionnement dont
il n'a pas été cdonné mainlevée.

: Passé ce délai de trois mois a compter de la demande,
1l'acheteur devra en outre, par application de l'article
onze- cent cinquante-deux du Code Civil, payer des dommages
et intéréts forfaitaires a:Amelinckx de :

, a) vingt mille francs pour un appartement a une’ cham-
bre a coucher ; .
, b) v1ngt-c1nq mille francs pour un appartement a: deux
chambres & coucher i

¢) trente mille francs pour un appartement a tr01s
chambres a coucher ou plus ;

d) quinze mille francs pour.un studio .

Ces dommages et intéréts seront dus. automatiquement:‘
sans aucune mise en demeure -préalable. _ LR PRI

ARTICLE 3.- Réception des travaux.
A.- Receptlon des parties privatives :
a) La réception des . partles privatives comprend une

" réception provisoire ainsi qu'une réception définitive. -

Chaque réception fait l'objet 4! un procés-verbal
signé par les parties sauf dérogations prévues ci-aprés
sous f) et g).

La receptlon déflnltlve de 1° appartement/studlo ne
peut avoir lieu qu'aprés qu'il se soit écoulé un an de-
puis la reception prov1501re et pour autant qu'il ait dé-
ja été procédé a la receptlon définitive des parties com-
munes, y compris les acces, de telle sorte qu'une hab;ta-

“"bilité normale soit assurée..

b) La réception provisoire n'a pas pour but unlque-
ment de constater la fin des travaux, mais elle couvre. les
vices qui sont apparents au moment de la receptlon provi—
soire.

¢) Les délais de garantle, Y comprls celui préwvu par

‘les articles mille sept cent nonante-deux et deux mille

deux cent septante du Code Civil commencent & courir &.
partir de la réception provisoire.

d) Amgelinckx invitera 1l'acheteur & procéder 4 la ré-
ception provisoire ou définitive suivant le case.

e) Le refus de réception par l'acheteur est notifié
endéans les cing jours et avant toute prise de possession,
avec ses motifs, par une lettre recommandée & la poste et
adressée a Amelinckx.

£) Toutefols, et sauf preuve contraire, 1l'acheteur
qul occupe ou qui utilise le blen est présumé en acceptef
tacitement la réception provisolre.

TENE AU SIS S
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_ - g). Ltacheteur est présumé agréer les travaux, provi-
- : soirement ou définitivement selon le cas, s'il a laissé
; ' sans suifte la requéte écrite'de Amelinckx d'effectuer la
réception & une date déterminée et si, dans les quinze
Y jours qui suivent la sommation que Amelinckx luil en aura
w faite par exploit d'huissier, i1 a omis de comparaitre,
: 3 la date fixde dans cet exploit, aux fins de réception.
Les frais de sommation, du constat et de la signi-
1 _ fication seront & la charge de l'acheteur. ;
- h) Ne peuvent pas faire obstacle 4 la réception pro-
it visoire : '
. —- 1les retouches éventuelles & exécuter aux peintures,
i : enduits, plafonnage, tapissage, carrelage, parquets et "
k! caetera ;
. : - les essais & effectuer aux ascenseurs et installa-
j- tions de chauffage
'-. - les menus travaux encore a exécuter. :
& o i) A défaut d'accord des parties sur la réception des
A travaux, le litige sera soumis 4 l'arbitrage d'un expert
e désigné de commun accord par les parties, ou a défaut dtac-
.- _ cord, par le Président du Txibunal de Bruxelles compétent,
’ saisi & la requéte de la partie la plus diligente.
. L'expert devra rendre sa sentence dans un délai’ de
trente jours & dater de sa désignation.
o - S'il ne le peut, il pourra &tre pourvu 4 son remplace-
{ ; ment. . . '
i) . _ - Les frais et honoraires de l'expert sont toujours a
. partager par moitié entre Amelinckx et  1l'acheteur.. )
: o La sentence de l'expert sera rendue en dernier res-
sort. . . ' .
B.~ Réception des parties communes. .
La réception des parties communes comprendra une ré-—
ception provisoire ainsi qutune réception définitive.
3 , La réception provisoire n'a pas pour but uniquement
. ' a ' ; . de constater la fin des travaux, mais elle couvre éga,}e.-—f
: ment tous les vices qui sont apparents au moment de la re-
: i ception provisoire. ' o
E . : Le cogérant ou, s'il n'en existe pas, le gérant sera
' ' " autorisé et aura 1'obligation de procéder au nom'de la
communauté A la réception.des parties communes de 1'immev-
ble.

Dand les trente jours de la désignation du cogérant
‘le gérant en avertira AMELINCKX par pli recommandé.
Le mandat attribué & cette personne doit étre irrévo~
.cable, sauf pour des motifs graves.
Dans un délai de quinze jours, aprés que l'entrepre-
: neur ait informé par lettre recommandée le gérant de 1'i:
P . * meuble de ce que les parties communes sont en état d'éty
réceptionnées, il sera procédé contradictoirement a la ©
. ception provisoire ou définitive consignée dans un proceés-
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.verbal de réception dans lequel chaque refus de reception-
"ner devra étre détaillé de maniére circonstanciée.

En cas de désaccord entre parties, le différend sera
porté devant un arbitre désigné a l'amiable.

Si aucun accord n'intervient concernant la désigna-
tion’'de l'arbitre, ce dernier sera désigné par le Prési-
dent du Tribunal de Bruxelles compétent et ceci, & la re-
quéte de la partie la plus diligente.

Lt'arbitre devra dans les trente jours de sa désigna-
tion rendre sa sentence.

" Au cas ou ceci lui serait impossible, son remplace-
ment peut é&tre prévu.

Les frais et honoralres de l'arbitre seront toujours

'supportes par moitié par chacune des parties.

La sentence de l'arbitre sera rendue en dernier res-—
sort. '
Si le cogérant désigné omet de comparaitre dans un

. délai de quinze jours a dater de la signification d'un ex-

ploit d'huissier requérant sa présence a la réception pro-
visoire ou définitive selon le cas, le Tribunal de Bruxel-~
les compétent statue sur la réception a la demande de la
partie la plus diligente.

Les frais de la sommation, du constat et de la signl—

' fication sont 2 charge de la communauté.

ARTICLE 4.- A défaut de livraison de la partie priva-
tive en état d'habitabilité dans le délai fixé, et sauf
cas de force majeure et cas fortuit, l'acheteur aura
droit & des aonmages et intéréts pour retard, fixés for-

* faitairement a un douziéme de cing pour cent (1/12 de 5%)
du prix net de l'appartement, par mois entier de retard.

Ces dommages et intéréts ne seront dus, & l'exclusion

i de tous autres, gu'a partir d'une mise en demeure par let-

tre recommandée adressée a Amelinckx.
L'acheteur ne pourra en aucun cas demander la résolu-
tion de la convention pour cause de retard dans la livrai-
son de son bien.
L'invitation de procéder & la réception provisoire
arréte la débition des dommages et intéréts.

ARTICLE 5.- L'acheteur sera, par le seul fait de son
acqu151tlon, subrogé dans les droits et obligations résul-
tant des ésentes et de ses compléments ; toute stipula-
tion convéntionnelle qui serait contraire aux dispositions
de la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un ou
de l'Arré&té royal du vingt et un octobre mil neuf cent
septante et un est considérée par les parties comme nulle
et non avenue.

contrat aux torts et grlcfu de 1! achotcur, ce dernier serc




& =44~

‘. ténu de rembourser & Amelinckx tous les frais, droits, ho-
L noralres, taxes et amendes que cette dernitre justifiera
avoir payé. En outre, par application de l‘'article mil
cent cinquante-deux du Code Civil, 1l'acheteur sera tenu

_ de payer de plein droit- et sans mlse en demeure préalable
15 une indemnité forfaitaire et irréductible de dix pour

3 cent du montant total de 1l'acquisition et représentant
pour Amelinckx le bénéfice espéré.

il Dans pareil cas, le cautionnement sera automatique-
L ment 1ibéré sans porter atteinte aux dommages et intéréts
e forfaitaires visés a l'article deux ci-dessuse.

8 ARTICLE 7.- Si 1'acheteur souscrit un emprunt, les
sommes empruntées jusqu'a concurrence du solde resté dd
. devront faire 1l'objet d'une délégation irrévocable en fa—
veur d'Amelinckx, et, dans ce cas, 1l'acheteur s'engage a
prendre toutes d1:p051tlons utlles pour rendre cette délé-
.-3 gation opposable & son créancier. :
k™ Tous frais résultant de la non-exécution de ses enga-
gements sont a charge de 1'acheteur.

Tous frais afférents a une 1nscr1ptlon conventionnel -
(A le ou & une inscription d'office seront a charge exclusive
: de 1'acheteur.
_ Toutes cessions de rang ou mainlevée hypothécaire se~
T ront signées au sidge social ou administratif de Amelinckx
i aux frais de 1l'acheteur.
! L'acheteur supportera également les frails éventuels
découlant de la réalisation de 1l'acte dans un autre lieu.

Fer=1

0 ARTICLE 8.- Ne sont pas compris dans le prix total

. repris au compromis de vente, les frais afférents au pré-

. chauffage, l'intervention dans et les raccordements & l‘an—

: tenne T.V./radio, les compteurs privatifs gaz, eau et é- '

3 ' lectricité conformément aux documents sus-indiqués.

i Sont également exclus les éventuels travaux supplé-
mentaires commandés par 1'acheteur. ‘

s Tous travaux qul seraient imposés par les pouvoirs pu-

b : ‘blics aprds la signature du compromis de vente seront a la
charge de l'acheteur. .

I ARTICLE 9.~ Conditions de 1'autorisation de batir.

: I autorisation de bAtir a Gié délivrée par le Collége

‘ des Bourgmestre et Echevins de la Commune d'Evere, comme

3 dit sous la Section I Acte de base.

Les conditions de 1l'autorisation de batir se trou-
vent reproduites dans 1'ANNEXE III.

w ARTICLE 10.- La construction du com:lee immobilier
4 GOLF II et GOL: IIT zera commencéc le prenier sentembre nw
' neuf cent Pﬂ*twnvp—wuatre.

i Signé "ne variastur" nor le renrdésentant de 1z Sociitl
i Anonyne "IHIRSERISTS AUSTHINCIZ" el le Hovaire, nour raster
annexe o noivre ccte du six aolb ril neuf cant sevntanbe-

quatre,
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Suivent les signatures.

Enregistré & Schaerbeek, 4&me bureau, cinq rdles
renvoi, le 7 aolit 1974, volume 14 folio 10 case 4.
pe¢u cent cinquante francs (150.-). L& Receveur (signé) |

I)OOS-
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ANNEXE VII R. '5.393. i

B : ' SECTION IIT
CAHIER DES - CHARGES -

REGISSANT LE CONTRAT D'ENTREPRISE DE LA SOCIETE ANONYME

A e

v ENTREPRISES AMELINCKX * iy
CHAPITRE I.-— NATURE DU CONTRAT D'ENTREPRISE.

ARTICLE 1.- La construction du bien immeuble, objet
du contrat d'entreprise, sera réalisée sur base de la for-
mule AMELINCKX, exposée en préambule au Cahier des Charges
Particulier.

ARTICLE 2.- L'objet du contrat est la construction

"compléte et achevée d'un bilen immeuble pour compte de 1l'a-

cheteur suivant 1'appellation "clé sur porte". Il est basé
sur @’ . : ) T 1 ™
a) les plans précis agréés par 1l'acheteur et dressés -
par un architecte autorisé Y exercer cette profession epn-
Belgique.’ T e e o
I1 est toutefols convenu que . Amelinckx peut, en
cours de construction, apporter aux plans les modifica= .
tions nécessaires pour assurer un travail conforme aux reé-
gles de.l'art ou aux impositions des autorités administra-
tives ou pour améliorer la construction. : ;
Une tolérance de quatre pour cent par rapport & la
surface brute totale vendue est admise comme différence en=-
tre les plans et l'exécution et elle ne donne lieu & augun
décompte. ' o Co =

: Si la différence est supérieure & quatre pour cent
et inférieure a dix pour cent, elle ne pourra jamais ser-
vir de base & une action en résiliation du contrat, mais
elle donnera droit & une indemnité proportionnelle ala
différence entre la superficie sur plans et la superficie
réellement exécutée. .

_ Cette indemnité sera calculée, par simple régle de
trois, sur le prix de vente total du bien acheté, mais dé-
duction sera faite du montant représentant la tolérance de
quatre pour cent dont question ci-dessus. . e

" "1 1a différence est supérieure a dix pour cent,
1'acheteur pourra demander la résiliation du contrat, mai
sans aucufhe indemnité de quelque nature que ce soit, l'o-
bligation de Amelinckx se limitant au remboursement des
sommes déja encaissées par lui.

b) La description précise des travaux signée par un
architecte autorisé a exercer cette profession en Belgiqu~
annexée au compromis de vente : Amelinckx pourra, néan-
moins, remplacer certains matériaux par des matériaux siu
laires, mais i la condition expresse que la qualité des W
tériaux enploydés par 1ul en remplacement de ceux prévus, ne




—47=

soit pas inférieure 3 celle des matériaux prévus.
c) Les dispositions du présent cahier des charges.

ARTICLE 3.- Les travaux sont exécutés conformément
aux plans et au descrlptlf des travaux annexés au Ccom-
promis de vente.

Tous travaux supplémentaires, toutes suppressions
éventuelles de travaux devront faire 1l'objet d'un ac-
cord définitif et écrit avant 1'acceptation par AME-
LINCKX de 1l'exécution ou de la suppression selon le
case.

ARTICLE 4.- Tous les travaux ou fournitures modifi-
catifs ou supplémentaires devront &tre agréés au préala-
ble par AMELINCKX et payés au comptant par 1'Acheteur
lors de l'envoi de la facture.

Les conditions et/ ou le prix, qu1 seront appli-.
qués seront définitifs et pas sujet & majoration, ni &.
diminution et seront acceptés de part et d'autre comme.la
loi des parties. S'il arrive qu'une partie des commandes
et/ ou suppressions ne soit pas exécutée conformément aux
confirmations existantes, un décompte correspondant en
plus ou en moins sera etabll par simple compensatlon et
sur base des conditions convenues initialement.

L'acheteur et AMELINCKX renoncent purement et sim--
plement a tout recours en ce qul concerne les conditions
et prix convenus librement entre parties. -

Les travaux supplémentaires seront majorés des ta-
xes ou impdts en vigueur au moment de la facturation, me-—
me si la confirmation initiale stipule une autre modalité
de taxation. :

Les suppressions éventuelles s'entendent invaria--
blement toutes taxes/ impdts compris au jour du décompte,
méme si au jour de la confirmation initiale d'autres mo-
dalités de taxation étaient d'application.

ARTICLE 5.~ Méme si AMELINCKX 1'accepte, les modifi-
cations exdécutées par des sous-trailtants gui ne sont pas
1iés par contrat & AMELINCKX ne sont couvertes ni par la
garantie, ni par la respons abilité de 1'entrepreneur.

ARTICLE 6.- L'acheteur peut, avec ltaccord de AME-
LINCEKX, 5up51lmer certaines fournitures ou renoncer a cer
tains travaux prévus au descriptif des travaux. Il en
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‘avertira par écrit Amellnckx dans le delai prevu a e arti-
cle 3.

ﬁf; ) - ; ARTICLF 7.~ Il est expressement convenu que ‘les sup-'
: pressions dont question & l'article 6 ci-dessus ne 'peuvent

. dépasser deux pour cent du prix déterminé au compromls de
R % : ’ "vente.

CHAPITRE IT.- OBLIGATIONS DE AMELINCKX.

Bt S - ' ARTICLZ 8.- Amelinckx aura 1! obligation de construire

e : ' 1'immeuble en se conformant & 1l'acte de base, aux plans .et
® _ , au descriptif des travaux.
i : ' Les travaux seront executés selon les régles de

ltart de fagon a réaliser un ouvrage conforme aux normes
de stabilité et de sécurité.
- : Tous les materlaux, fournitures, travaux a fournir
S~ s - _ .par Amelinckx devront répondre aux qualites imposées pa:
. 5 le descriptif des travaux. :,
A " Les matériaux seront mis en.oeuvre selon les ré—
LS gles de l'art par des ouvriers quallfles.
b ' : ;. Amelinckx reconnait avoir parfaite connaissance des
i ) ; lieux, avoir étudié attentivement leur acce551b111te, lelir
R " état, leur niveau, leur orientation, les possibilités'd'ap=-
R, ) 2 prOV151onnemenL et d'introduction des ouvrages, les résul-
L. - o tats des essais de sol, les p;ans de circulation. :

= ' - Amelinckx reconnalt s'étre rendu exactement compte,,
4 e . ' des travaux a exécuter et des conditions a remplir selcn
' le descriptif des travaux.

';c ARTICLE 9.- Amelinckx devra, & ses frais et sous'sa?

- seule responsabilité, satisfaire a toutes les prescriptions
A imposées par les lois, les réglements et les usages concéer-
ks nant 1'industrie du batiment et toutes les obllgatlons qui

B s'y rattachent.

, Amelinckx veille & ce que les travaux et les instal-
'j. : lations de son entreprise soient exécutés conformément aux
By TR 0 ' réglements de police, et qu'ils ntoccasionnent rii gene,'ni
b entrave & la circulation.
X ' Amelinckx se conformera aussi a tous les rcglements
de voirie sans que l'acheteur soit obligé 4! intervenir.

i ARTICLE 10.- Le fait que Amelinckx confie tout ou p&
tie de ses;obllgat¢ons a2 des tiers ne dégage pas sa respo:
sabilité envers 1'acheteur. Celui-ci ne se reconnalt aucun
lien juridique avec ces tiers.

Des lors, Amelinckx demeure seul et entiérement res-
ponsable envers l'acheteur de tous les travauX exécutés par

¥ ' ses sous-traitants et de toutes les fournitures livrées ©

b+ ses fournisseurs.

ARTTCTF 11.~ Avant dc commecnccer les travaux, Amelinci.

dressera a Sas fraig un état des lieux de tous les immeubles

<
3
:
2
{
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5 | - . voisins risquant de subir des dommages et il sera seul
\: ' _ responsable de toutes les dégradations a ces immeubles
g résultant d'une faute dans l'exécution des travaux.

Aprés l'exécution des travaux, Amelinckx procéde~
ra, & ses frais, au recolement contradictoire desdits é=
tats des lieux, a la réfection et & la remise en état des
immeubles dans lesquels des dégats aurailent été consta-
tés et seraient imputés & la faute de Amelinckx. .

- De méme, il supportera seul les dédommagements
éventuels.

ARTICLE 12.- Avant de commencer les travaux, Ame-
., 7 1linckx effectuera le tracé des ouvrages. ;

oo ARTICLE 13.- Amelinckx établira les clotures confor-
mément aux reglements en la matiere.

prés des organismes de l'emplacement des conduites, des
cibles et installations souterraines de tous genres qu'il

| ]
(N
N . - ’ 2z ~ » ’
\ =i ARTICLE 14.- Amelinckx est réputé s'étre informe .au-
>
Yo
st pourrait rencontrer au cours de ses travauxe.

-! . v ow C ARTICLE 15.- Amelinckx prend les mesures nécessaires
i © . pour assurer 1'écoulement tant des eaux pluviales et d'é-
puisement que ‘des eaux provenant des fosses, égouts ou!
rigoles.

i ARTICLE 16.~ Amclinckx devra terminer les travaux
o " .dans le délai convenu au compromis de vente. i

y ' Le délai d'achévement sera de plein droit prolon-
i . o e gé du nombre de jours perdus par suite de cas fortuits ou
‘ e ' de force majeure, tels la gréve générale ou partielle, le
: 'lock-out, la guerre, les troubles, la pluie, la neige ou
| . ) ~ le gel, ou tous autres événements indépendants de la vo~
o ) o lonté de Amelinckx.
k. 2 e S La présente énumération n'est pas limitative.
- : ) Le délai sera également prolongé proportionnelle-
» T ment 2 1'importance et a 1l'incidence des travaux modifica-
. , tifs ou supplémentaires qui auront été commandés a Ame~
¥ linckx dans les parties privatives ou communes.
! En cas de retard, l'acheteur ne pourra en aucun
4 B cas demander la résiliation du contrat. . .

i . . CHAPITRE IIX,- OBLIGCATIONS DE L'ACHETEUR.

5 s 1. Mise 3 la disposition des parties indivises du
E) . ' terrain. .
! ARTICLE 17.- L'acheteur devra mettre les quotités

indivises du terrain ou les constructions déja érigées
dont il sera devenu propriétaire par accession a la 1li-
bre disposition de Amelinckx ou des sous-traitants éven~
tuels. ' :

2. Paliement du prix.

- [P .




"ARTICLE 18.- Le colit de 1 entreprlse ayant été calcu-
1é" au plus juste prix en se basant sur le respect strict
des modalités de paiement, l'acheteur devra payer stricte-
ment le montant convenu pour l'entreprise dans les quinze
jours de la demande de paiement correspondant aux tranches
de palement prévues au compromis de vente. N :

: Cette demande de paiement se fera par simple let-
tre & la poste.

L'acheteur ne peut, sous aucun prétexte, ni pour
aucun motif, si plausible qu'il puisse paraitre, refuser,
suspendre ou retarder un paiement a faire.

Il devra effectuer 1le paiement a lt'échéance, mais
il aura le droit de 1'assort1r de réserves s'il le juge
nécessaire.,

Il est bilen entendu que "reserves" sxgnifle les ré
serves faites par pli recommandé et suffisamment précises
et détailldes pour pouvoir se prononcer sur leur fondement.

ARTICLE 19.- En cas de retard de paiement, il est ex~-
pressément convenu, dés a présent, que la somme venue Q. é~’
chéance produira intdérét, de plein droit et sans mise:en ' -
demeure préalable, au profit de Amelinckx au taux de un,
pour cent par mois, depuis l'exigibilité jusqu'au paiem@nt.

Pour le calcul de cet intérét tout mois. commencé‘
est compte pour un mois entier.” s

g D'autre part, le délai d'achévement sera’ retardé
d'un hombre de jours ouvrables et de travail double de ce-
lu1 apporté au paiement de sommes dues. !

Il en sera de méme au cas ou l'acheteur n'effectue
pas le choix de ses matériaux de parachévement dans le dé=-
« lai lui imparti par Amelinckx.
' En outre, Amelinckx aura le droit d'arréter les
travaux et de ne les reprendre gu'au jour du palement.
Dans ce cas, 1l'acheteur sera redevable & Amelinckx
d'une augmeﬂtatlon du prix égale & dix pour cent du paie-
; ment arriéré, en vue de couvrir forfaitairement les frals
» C resultant pour Amelinckx de l arrét et de la reprise des :
travaux.

ARTICLE 20.-~ En cas de défaut de paiement et. quinze
jours apreés une mise en demeure par lettre recommandée, Ar =
linckx pourra poursulvre par toutes voies de droit le pai’
ment de 1%arridré ou demander en justice la résolution ju-
diciaire du contrat aux torts et griefs de l'acheteur.

ARTICLE 21.- Les clés du bien vendu ne seront, de con-
. vention expresse, ransmises & 1l'acheteur qu'aprés paie-
ment total du prix de l'entreprilse.
L'acheteur s'engage en outre, 4 ne pas prendre po
session de son bicn avant apurement complet du prix.

ARTICLE 22 - Les paiements sont stipulés par tranches
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dont les échéances correspondent aux divers stades d'ache-

" vement -prévus au compromis de vente.

L défaut de contestation dans un délai de quinze
jours & dater de 1l'appel de fonds, l'acheteur est censé
reconnaitre que les travaux sont bien arrivés au stade
correspondant au paiement réclamé.

Si 1l'acheteur conteste le stade d'avancement, dans
le délai ci-dessus, la question de savoir si les travaux
sont bien arrivés au stade correspondant au paiement re-
clamé sera, de convention expresse, définitivement tran-
chée par un constat dressé par 1'huissier chargé par Ame-
linckx. de déterminer le stade d'avancement.

Le coGt de la sommation, du constat et de sa si-
gnification éventuelle sera supporté par 1l'acheteur, sauf
si 1'huissier devait constater que le stade d'avancement
allégué n'est pas atteint.

ARTICLR 23.— Tous paiements & Amelinckx deyront étre
faits en especes ‘ayant cours légal ou par versement a son
compte chéque postal ou a son compte en bangque.

~ Dans les deux derniers cas, le regu de la poste ou
le recu de la banque vaudront quittance entiére et défini-

tive pour l'acheteur.

ARTICLE 24.~ S'il y a plusieurs acheteurs conjoints
d'une ou plusieurs entités privatives, ceux-ci seront so-
lidairement et indivisiblement tenus des obligations qui
résultent du compromis de vente.

La méme régle vaut pour les héritiers, successeurs,
ayant cause & quelque titre que ce soit de 1l'acheteur.

ARTICLE 25.-~

1. L'acheteur ne pourra, en cours de travaux, jusqu'
au paiement intégral du prix,. céder ses droits et obliga-
tions sans 1l'autorisation écrite et préalable de Ame~
linckxe. .

2. En tout état de cause, le réglement des sommes
dues devra &tre effectué en conformité avec les modalités
: de paiement précisées a l'article 18.

- . 3. En cas de manquement a l'obligation ci-dessus et
i " : aux obligations résultant du compromis de vente, "Ame-
linckx aura le droit d'arréter immédiatement les travaux,
: de poursuivre la résolution judiciaire du compromis de
: 3 vente aux torts ct griefs de l'acheteur et de lui récla-
mer les dommagos et intéréts fixés forfailtairement et ir-
réductiblement au dit compromis de vente.
4. Si Amelinckx avait pris inscription pour tout ou
partie du montant de l'acquisition, il consentirait, soit
s 4 céder son rang d'inscription au bailleur de fonds, soir
P . : - 34 ne prendre inscription qu'en second rang aprés l'ins-
cription prisc au profil du baillcur de fonds, pour oukan

.
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' . - ' - - toutefois que le montant d'hypothdque total ne dépasse
k . pas le'prix d'achat de l'appartement, frais ad’'a cte,
droits de mutation, et caetera déduits.
_ - Le tout a charge pour l'acheteur de se’ conformer
aux stipulations du cahier des charges partlculler en ce
. '~ domaine. i n
. ! R 3. Réception des travaux. ' ‘ e T
t - : A.-Réception des parties privatives. - * w”

ARTICLE 26.- L'acheteur est censé suivre ou faire
suivre les travaux de son lot priwvatif.

. ARTICLE 27.- La réception provisoire et définitive
. _ des parties privativesse fera conformément aux stipula-
tions du cahier des charges particulier dont questlon ci-
avant.
B.-Réception des parties.communes. e
B e S i La réception provisoire et definltlve ‘des partiES
. . Wl . communes se fera conformément aux stipulations du cahier
sl - des chqrges particulier dont question ci—avant. o

ARTICLE 28.~ Modifications aux constructlons.

, Tant en cours d'exécution des travaux qu' apres
L l'achévement et la réception,définitive de ceux-ci,  Ane-
- { LI linckx se réserve le droit d'apporter des modifications &
i

|

_ 1'immeuble, moyenﬂant l'accord des autorités publiques

| g compétentes s'il échet, ces modifications pouvant consis-

% ter entre autres dans :

B 5o ; ' a) la construction d'un ou plusleurs etages (ou par-

B ' ‘ ties d'étages) supplémentaires & ceux prévus aux plans en

¥ annexe ; -

B b) la constructlon d'une ou plusieurs annexes & 1'im-
meuble ;
¢) la non-construction d'un ou plusieurs etages (ou
parties d'étages) ou de toute autre partie privative ou
commune de 1l'immeuble, prévus aux plans en annexe.;
, d) la combinaison d'un lot privatif ou d'une partie

. . de celui-ci avec un lot privatif voisin, ou une partn.e de

, celui-ci (sygteme dit de l'accordéon) ;

g ‘ e) exécution de changement & la destination et & la
disposition intérieure de n'importe quel plateau de 1l'im-
meuble, en ce compris sa division en lots privatifs ;

f) 1'établissement d'acces directs privés aux lots
privatifssdu rez-de-chaussée, ainsi que l'établissement
communication entre les lots privatifs et les parties com--
munes a n'importe quel niveau.

g) la craﬁs;oxmat“on de parties communes en partleu

| ' 5 OF privatives et inversément le déplacement de locaux, esp#

' " ces et appareillages communs

h) l'ajoute d'unc ou plusieurs plcces d'un lgt pri-.
il A une partic commune ct: inversdément.

-

—_—
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i) la division du rez-de-chaussée de l'immeuble en
propriétés plus petites et, par conséquent, la modifica-
tion des plans exécutés ou & exécuter des fagades et/ou
toute autre partie de la construction en fonction des
nécessités commerciales ou autres, ceci ne constituant
qu'un exemple ;

j) 2melinckx a le droit, en tous temps, a n'importe
quel nivéau, de pratiquer des accés avec les lots voisins
soit en faisant communiquer des habitations de 1'immeus-
ble avec celles des batiments voisins, soit en installant
un passage pour piétons et/ou véhicules entre les par-
kings situés dans 1l'un des immeubles ou les deuXe.

Cette énonciation n'est pas du tout limitative.
Dans aucun cas, la stabilité de 1'immeuble ne
pourra &tre compromisc.

k) Amelinckx aura le droit d'exécuter des terrasses
sur le toit, celui-ci demeurant partie commune ; seul le
pavement de la terrasse sera privatif.

1) DEPOTS : Amelinckx se réserve le droit de réunir
en un seul lot plusieurs "garages-peinture" et/ou box ad-

I . jacents et de les clbéturer au moyen de murs, portes et

grilles.

_ Ce lot ainsi constitué pourra &tre destiné outre

' g o au parquage de véhicules, & 1lt*établissement d'un dépdt

& de marchandises ou objets gquelcongues. -
Ce lot sera doté d'un nombre de quotités dans les
parties communes égal au total des quotités des "garages-
peintures" ainsi combinés.

: hnclinckx se réserve le méme droit relativement a

b . Y . des "garages-peinture" et/ou box situés les uns en face

des autres, a la condition qu'ils soient situés a 1'extré-

nité des couloirs communs, afin que ne soit pas coupé l'ac-

.cts normal des autres “garages-peinture! .

» Dans ce cas, la partie du couloir commun est incox-

porde au nouveau lot privatif ainsi constitué et elle de-

. vient partie privative, sans changement toutefois dans le

‘ ' rapport en quotités des parties privatives dans les par-
i ties communes en dérogation & l'article 20 ci-aprés.

S . Dans les hypothéses prévues ci-dessus, le proprié-
taire du lct ainsi constitué devra conclure les assurancer
nécessaires conforméuent aux dispositions du chapitre "As

[ f surances'ydu réglement de copropriété.

m) Et en générel, tous travaux modificatifs qu'il
pourrait s'avérer nécessaire ou opportun d'apporter dans
1'immeuble, dans 1l'intérét général des copropriétaires ou
méme dans celui des voisins.

. ' : Amelinckx peut user de ces droits décrits ci-des
: sus, soit d'initiative ou a la demande de l'un ou l'autx:
acheteur.

Toutefois les modifications dont question sub a),

I " o b [
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‘b) et ¢) ci-dessus ne peuvent avoir lieu qu'avanE 1*aché-
. vement et la réception des parties communes. '

ARTICLE 29.- Si des modifications sont apportées, il
est convenu des a présent ce qui suit : .

a) Le nombre des guotités dans les parties communes
a@tribuéqs % divers lots privatifs restera toujours inchan~
gé mais le nombre total de quotités de 1'immeuble est sus-
ceptible d'augmentation ou de diminution proportionnelle—
ment aux parties privatives ajoutées ou retranchées par
rapport aux parties privatives qui ont servi de base & 'la
répartition des quotités.

»

Ainsi, a titre exemplatif, dans 1‘'immeuble de dix

étages, il a été attribué a chaque étage mille quotités

dans les parties communes, soit dix mille pour 1timmeuble.
Si, en cours de construction, i1 est ajouté un étage égal
en superficie aux dix premiers, cet étage se verra attri-
buer mille quotités dans les parties communes ; le nombre
total des quotités dans 1'immeuble sera de dix mille plus
mille, soit onze mille (10.000 + 1.000. = 11.000). On pro-
céde de méme, mais inversément, si un des étages est re=
tranché en cours de construction. . . . . ‘
EN CONCLUSION : est seulement modifié le nombre to-

tal des quotités dans 1'immeuble. L

b) En cas d'exécution de la modification prévue a
1tarticle 28 d), systéme dit de 1 'accordéon, par laquelle

un lot privatif ou une partie de celui-ci est rattaché a

un lot privatif voisin (& cdté, au-dessus ou en dessous),
il y a transfert & ce dernier des quotités dans les parties
communes proportionnellement Yy la surface privative trans-
férée. . ' o

c¢) Dans les cas prévus sub. a) et b) & l'article 28,
il appartient & Amelinckx de fixer en plus ou en moins les

_quotités et leur répartition.

d) Il est entendu que, par suite de 1'augmentatioen ou
de la diminution du nombre total des quotités dans les par-
ties communes, la répartition des charges communes, qui .se
calcule proportionnellement 4 ces quotités, peut étre mo-
difide. , '

o) Les travaux modificatifs éventuels n'entraineron®
aucune modification des conditions de vente convenues
avec ledgt acheteurs.

ARTICLE 30.- Au cas ou, par suite d'une jonction en-
tre deux lots privatifs, une surface commune devient pri-
vative & concurrence d'au.maximum vingt metres carrés, au-
cune modification & la répartition des quotités ne sera <7

~ pérée.

La méme regle sera d'application dans le cas inv

S5Ce
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ARTICLE 31.- En cas de travaux modificatifs et s'il

.é¢het, les acheteurs — par le seul fait de leur acguisi-

tion - donnent mandat irrévocable avec pouvoir de substi-
tution 3 Amelinckx pour établir et signer tous actes de
base complémentaires ou modificatifs et tous plans, ca-
hier des charges, documents et actes quels qu'ils solent
relatifs aux travaux modificatifs, pour établir tous - -
droits et servitudes nécessaires.ou opportuns, et en gene-
ral, pour faire tous actes d'administration ou de dispo-
sition en rapport avec les travaux projetés.

Toute modification se fera aux frais, risques et
périls de celui qui est & l'origine de la modification é-
ventuelle. ' :

’ Pour autant que de besoin, les acheteurs s'enga=
gent A& préter leur concours & Amelinckx, si celui-ci é=-
tait requis par une autorité publique ou judiciaire ou par’
un notaire, par exemple pour l}établissement d}gg,acte-@e

" base complémentaire.

Tout manguement par l'acheteur au présent engage-
ment est sanctionné par une indemnité forfaitaire et irré-
ductible de cent mille francs exigible individuellement:de
plein droit et sans mise en demeure, sans préjudice de
tous autres droits et actions de .Amelinckx pour contrain-
dre l'acheteur défaillant au respect de ses obligations.

ARTICLE 32.-~ Publicité. R :

Dans les limites autorisées par les Autorités publi-
ques il est stipulé : , - e

A.- Publicité sur la toiture - ’ C i

Amelinckx se réserve le droit i son seul profit et °
sans aucune indemnité pendant un délai de cinquante ans’
a dater de la mise sous toit de 1l'immeuble, de‘faire uéage
de ce toit, par l'installation d'enseignes lumineuses.®’

Les frals d'installatlon de telles enseignes,les

c8blages, les compteurs et caetera, le colit de leur entre-

tien, les primes d'assurances éventuelles, les taxes et
redevances quelconques et de fagon générale toutes les *
charges résultant de cette publicité, seront & la charge

de Amelinckix.

Amelinckx, pendant toute la durée précisée ci-des~
sus, aura le droit d'accéder au toit a toutes fins utiles.
Le bénéfice et la charge de la présente clause
peuvent étre cédé s par Amelinckx & toute personne physi-
que ou morale de son choixe. : : f
B.~ Publicité de Amelinckx. :
Pendant toute la durée des travaux, et méme aprés leur
achévement, Amelinckx pourra faire toutes les publicités

" qu'il jugera utiles pour la vente ou la location des lots

privatifs, ct ce, par tous les moyens usuels de publici~
te, tels affiches, parnncaux, tolles, ct caetera, avec ou

=4 . o e f bt ar




56— *r

sans éclairage et sans aucune réserve ou limitation
guant & leur dimension et quant & la nature des matéri-
aux employés. Cette publicité pourra s'exercer soit sur
1'immeuble et ses clbtures, soit dans 1l'immeuble et ses
dépendances, c'est & dire, a titre purement exemplatif,
dans les jardins, cours, terrasses, parkings, et caete~
ra. Ceci, en dérogation aux stipulations du Réglement de
Copropriété en son article “Garnissage des fenétres et
balcons". ;

C.- Publicité des sous-traitants, et fournisseurs«.

En outre, mais uniquement pendant la durée des

travaux, les soustraitants et fournisseurs pourront é-
galement annoncer publicitairement leur collaboration. &
1'ouvrage, selon les usages en la matiére et selon les
modalités qui seront arrétées par Amelinckx. SIS

ARTICLE 33.- Amelinckx décide souverainement de la |
manidre dont 1'immeuble sera équipé quant & la captatioh’
des programies de radio et de télévision. ‘ R

o A cette fin, les acheteurs conférent mandat’''
irrévocable 2 Amelinckx afin de convenir avec des socid-
tés de radio-télédistribution ou des entreprises spécia-
lisdes dans 1'installation d'arntennes, des conditions™ .-
dt'équipement de 1'immeuble. o

' A ces conventions conclues par Amelinckx en
exécution du mandat irrévocable évoqué supra, la commu.
nauté des copropriétaires ne pourra apporter de modifica-
tions que moyennant 1'accord unanime de tous les copro= .
priétaires qui possedent des quotités indivises dans 1l'im=-

‘meuble,accord consigné dans un acte de Dbase modificatif.

Chaque copropriétaire s'engage solidairement

. et indivisiblement 2 répondre immédiatement en tant'que
P

garant de Amelinckx & toute demande d'intervention de'Ta
société de radio-télédistribution ou de l'entreprise qui
a installé l'antenne, du chef du non-respect par la commu-
nauté des propriétaires des conventions conclues par- Ame-
linckx avec lesdites sociétés ou entreprises. L
Cette stipulation ne porte aucunement atteinte
au recours direct qu'ont lesdites sociétés ou entreprises
4 l'égard des copropriétaires en leux qualité de’ mandante
I1 est expressément déclaré que tous frails
quelcongges de 1'installation ou du raccordement solt de
la radio-télédistribution, soit de l'antenne ne sont pas
compris dans le prix de 1'acquisition et qu'ils feront do: o
1'objet d'un compte séparé qui pourra dtre réclamé a cha~
que acheteur par les sociétés ou entreprises concernées.
: . Au cas ol Amelinckx déciderait de placer une
antenne de radio-télévision, les régles sulvantes seront
d'application : _
A.— Il n'est autorisé qu'une seule antenne collecti~
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ve ‘de télévision et de radio dans l'immeuble.’
A . Cette antenne sera pla¢ée soit par Amelinckx
'soit par une firme spécialisée choisie par lui.

' Les frais d'installatién de cette antenne et
les frais de raccordement aux lots privatifs, ne sont pas
compris dans 1° acqu151t10n et ceux-ci feront donc l'cb-
jet d'un décompte séparé qui peut étre réclamé directe-
ment & chaque acheteur par l1l'installateur.

B.- Il est convenu gue Amelinckx ou 1' 1nsta11ateqr
peut, méme ‘apres la receptlon des parties communes de
1'immeuble, raccorder & cette antenne les immeubles voi-
sins, si ceux-ci étalent génés dans la réception normale
des énissions de radio et de télévision par le fait de la
construction de l'immeuble, ¢bjet du présent acte de ba-
se. Dans pareil cas, tous les frals de raccordement se= .
ront & charge des proprletalres de l immeuble quL le de—
mandent.

L Ceux~cl devront egalement contribuer A tous: lesu

frals d'entretien, d'assurances, de réparations ocu autres

. ) * . de 1'antenne et de ses accessoires, dans une proportiom:a

e . fixer, soit par Amelinckx, soit par le gérant de l'immen*
- ) ble, objet du présent acte de base.

A cet effet, les acheteurs donnent par les pre-
sentes mandat irrévocaole a Amelinckx ou au gérant 'de pas-
ser toute convention et tous actes quels qu'ils solente

C.- Est également convenu que l'antenne placée sur

: le présent immeuble pourrait egalement étre affectée a un’
o immeuble que Amelinckx construirait sur une parcelle voi-
sine. i
; Dans pareil cas, les frals de raccordement vbi-,
Py n . & re les frais d' adaptation de l'installation seront a 1a
i oL charge exclusive des copropriétaires de 1l'immeuble voisin. -
i - Par contre, les frais d'entretien, d'assurances,
¥ 2w de réparation ou autres de l'installation seront alors re-'v
} . partis entre les deux immeubles proportionnellement aux
ik ' ' © surfaces privatives bities, la répartition de la part in-’
P_ . ; combant & chaque immeuble étant ensuite faite en propor-
- tion du nombre d'appartements par batiment.

_ ARTICLE 34.- Ascenseurs. :

i _ : ' a) L'ascenseur dessert les sous-sols, le rez-de=-chaus-
R _ sée et les étages supérieurs, exception faite ge 1 étage
technique éventuel.

b) S% une méne cage d'escaliers est pourvue de deux

_ ; ascenseurs, ceux~cl desserviront chacun certains des appar-
e ; tements accédant & cette cage d'escaliers, suivant les di-
- rectives de Amclinckx.

ARTICLE 35.- Garages-peinture - Box.
A.-Le "garage-peinture" est un emplacement pour voi
tures couvert dé¢limiié par des lignes de peinture tracées

[}
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sur le sol auquel est attribué comme a tous lots priva-

. tifs, des quotités dans les parties communes.

B.- Les "garages-peinture" et box constituent des
lots privatifs qui peuvent &tre vendus comme tout lot '

Si un "garage-peinture" est congu pour deux
véhicules & placer l'un derriére 1l'autre, il ne peut &-
tre vendu qu'a un seul et méme acheteur. S B
Ce dernier ne pourra jamais le diviser ni pour

le vendre, ni pour 1l'échanger, ni pour le grever d'un

droit réel quelcongue.

C.- Amelinckx aura le droit de transformer les
"garages-—peinture" en box. Ce droit est également recon-
nu & 1'acheteur d'un garage~peinture, moyennant 1'accord

- des acheteurs des garages-peinture contigus. Dans ce cas,

le propriétaire concerné devra toujours permettre l'ac-
cés & son box pour y faire effectuer des éventuels tra-
vaux, remises en état, et caetera, nécessaires aux canali-
sations, et caetera. : oA

L'exécution de ces travaux devra &tre conforme
aux exigences des autorités supérieures (par exemple. pom-
piers, urbanisme....). Chaque infraction sera exclusive~
ment a charge du propriétaire concerne€.

D.~ Les propriétaires et occupants des "garages=
peinture" devront toujours veiller & ne pas géner la cir-
culation et le parquage des véhicules; c'est ainsi que
1'utilisateur devra garer son véhicule dans l'axe de l'em=-
placement, sans que celui-ci ne déborde sur l'emplacement
voisin. ' ' ‘ 7
' Toutefois, les portidres des véhicules peuvent .
déborder sur l'emplacement voisin au moment de leur ouver-.

‘ture, mais seulement & cette occasion et cette manoeuvre

ne peut causer de dégats aux véhicules voisins. .

E.- Dans les formules juridiques a convenir selon
les circonstances, Amelinckx pourra faire en sorte que la
propriété ou la jouissance des "garages-peinture" soit par-
tagée entre deux ou plusieurs acheteurs (par exemple l'un . .
pendant le jour, l'autre pendant la nuit).

' .— 2) L'aire de roulage ne peut &tre encombrée de
véhicules ou objets quelconques, le parking y est, entre

"autre, interdit.

b) Toute infraction constatée paxr 'le Syndic et
deux témoins ou par exploit d'huissier, entralnera la aé =
bition de mille francs la premidre fois, de deux mille
francs la seconde fois, augmentant ainsi de mille francs a
chaque constat successlf, somme qui sera augmentée des é-
ventuels frais de constat et de signification, le tout a
charge du contrevenant.

' La communauté a le droit de faire évacuer le vé.
nicule aux frals, risques et périls de celul qui a commis




'. I une infraction et mandate a c'ette fin 1e Syndic par les
15 presentes. '
. Les indemnités versées seront réunies et feront
Ly partie du fond de réserve pour la gestion de 1'immeuble.
- ; | Au cas ol le véhicule stationné en infraction
k. serait endommagé par un tiers, il ne pourra y avoir au-
' . cun recours contre ce dernier, le stationnement interdit
se faisant aux risques et périls .de celui qui commet

Bl l'infraction. , !

1 ’ Les mémes dispositions seront de rigueur pour
g le cas ol un véhicule stationnerait en infraction sur un
emplacement de garage appartenant 8 un propriétaire gui

g en demande l'application.

A Dans ce cas, 1'indemnité devra &tre versée di-

b rectement au proorletalrc concerné. : i :

x. ARTICLE 35 bis.- Parkings—jour. P

. A- Le par]flng jour est un emplacement privatif pour |

&.7 volture, délimité par des lignes de pelnture sur le sol |
3 et auguel ne sont pas attribuées des quotités dans les 3
parties communes. i

by B- L'usage de ces parkings-jour est soumis aux mé-
B mes régles que celles d'application pour les "garages-
A ' pelnturp" pour ce qui concerne l'aire de roulage et la
s maniere de parquer son véhicule.

C~ L'entretien et le renouvellement du revétement

{' du sol sont a charge du propriétaire mais 1l'exécution _

£ i . - ’ .
13 en sera confiée au gérant. p i

Bt - ARTICLE 36.- Habitation de la concierge.

i ' Amelinckx se réserve le droit d'établir 1'hesbi-

N tation de la concierge en un autre emplacement gue celul

A indiqué au plan en annexe, que ce soit au reV—de—chaussee,

‘. au sous-sol, soit a l'un des étages y compris 1l'étage - , ‘

technique éventuel, tout ceci n'étant donné qu'a titre

E d'exemple. | | v

B _ ' Dans ce cas, Amelinckx fixera d'autorité. 1'inci- *
' dence de ce déplacement sur le rapport en quotités dans

les parties communes des parties privatives concernées

par cette modgfication. .

ARTICLE 37.- Mesures de préventions contre 1'incen-
die et la pollution de l'air.
Amelinckx pourra convenir de la location et
! souscrire les contrats nécessaires a cette fin, au cas ol
] : les autorités compétentes imposeralent le placement d'ex-
tincteurs ou autres appareils contre 1l'incendile.

Les copropriétajres seront tenus de reprendre
} ces contrats et les frais gui en découlent, prix de loca-
P tion, frais de placement et d'entretien, et caetera, a
concurrence des quotités qu'ils possédent dans les parties
b . communes .
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De méme, si 1l'autorité compétente décide de la
nece551te d'un apparell contre la polluticn de 1'alr, les
mémes regles que celles supra seront 4 appllcatlon,

ARTICLE 33.- Chemindes et foyers ouverts.

A.- Les cheminédes décoratives et foyers ouverts ne
font pas partie du contrat d'entreprise et ne peuvent e—
tre construits que par les firmes agréées par Amelinckx.

L'exécution et l'utilisation des feux ouverts se
feront aux risques et périls exclusifs des propriétaires
et/ ou occupants des lots privatifs.

Les occupants du dernier étage de 1'immeuble
pourront utiliser leur(s) cheminée(s) comme foyer ouvert,
mals ce & leurs risques et périls.

I'utilisation des feux ouverts ne sera possible
gu'en se conformant aux stipulations impératives de la lo:
du vingt-huit décembre mil neuf cent so:xanie—quatre, re-
lative 2 la lutte contre la pollution atmosphérique et de
l'arrété royal du vingt-six juillet mil neuf cent septan—
te—et-un relatif & la création de =zones de protection spé-
ciales contre la pollution atmosphériques

Les conduits de fumée individuels d'un étag
technique éventuel (ou étage en retrait) pourront etre u-
nigquement utilisés par des apparells d'appulnt au gaz.

B.- L'acquéreur-— proprleta;re s'engage a ne paq
modifier les conduits de fumée éventuellement prévus
par Amelinckx.

Si le propriétaire installe une qarnlture,
qu'elle soit fictive ou réelle, il s'engage a prendre
l'entiére responsabilité des constructions concernées
et prévues par Amelinckx.

Le propriétaire s'engage é€galement dtexiger
par écrit la co-responsabilité du constructeur de chemi-
nees.

ARTICLE 39.-~ Combustibles.

Amelinckx se réserve le droit de construire des
installations pouvant ccnscmmer le combustible de son
choix, tels par exemple le fuel léger et/ ou le gaz natu-
rel.

La,comnunauté sera également tenue de reprendre
et de respecter les conventions gue Amelinckx peut avol.r
conclues en rapport avec la livraison des combustibles
pour usage ménager. ;

ARTICLE 40.- Compteurs privatifs.
a) Le placement dans 1'immeuble des conduites
d'arrivées principales d'eau, de gaz et d'électricité
est a charge dec Amelinclx.
b) Amclinckx peut prévoir des compteurs pri ivatifs
et pourra convenir de les acheter, de les louer et de sous-
crire un contrat d'entretien a leur sujet.
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Les copropriétaires devront reprendre ces con-
trats) en’ payer les frais (tels gue prix d'achat, loca~-
tion, entretien et placement, et caetera), ceux-ci n'é-
tant pas compris dans les conditions d' vaUlSltlon des
éléments privatifs de 1'immeuble.

Pour ce qui concerne le placement éventuel des
compteurs "de chaleur, Amelinckx peut convenir de les lauer
pour compte des achete eurs. i

Amelinckx se réserve le dr01t de ne pas. prer&r
de compteurs privatifs pour le gasz.

La partlcinaflon aux frais d'utlllsatlon.duugaz
sera alors rdizldés d'anres les comventlons & intervenir
entre la compagnie distributrice et Amelinclx, convendions

qui.seront reprises par les acheteurs, etwpar la communau-
té.

Signg "ne varietur" nar le représentant de ls
Soclétd Anonv.u " EEORAPRTSNS AHLJIN CEX. " et-le Notaire,
pour rester annexd 3 notre acte du six  zofit wil neuf.
cent’ septante-gquatre, :

(Suivent les signatures).

Enregistré & Ochaerbeel, 4éme burean, seize rdles
sans renvoi, le 7 aout 1974, volume 14 folio 10 case: 4,
Regu cent cinoguante francs (150.-). Le Receveur (signé)"
Loos.
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ANNEXE VIII R. 5.393.

. - " SECTION IV
REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPTITRE T.- EXPOSE.

ARTTICLE 1.~ Le présent réglement détermine les droits
et les obligations réciproques de toutes les personnes
physiques ou morales, propriétaires d'une partie quelcon-
que de l'immeuble. ‘ ' . i

Ce reéglement forme la loi de tous les coproprié=-
taires qui s'engagent expressément a la respecter.
' I1 ne pourra étre modifié que dans les conditions
qui seront ci-aprés formulées.

CHAPITRE II.- LE STATUT DE L'IMMEUBLE. -

ARTICLE 2.- Principe. ' o

Les droits immobiliers de chaque copropriétaire
d'une partie quelconque de 1'immeuble se composent d'une
partie privative et d'une partie indivise commune formant
ensemble une entité compléte indivisible. I :

Lt'étendue et la composition de chaque partle priva-
tive, a savoir : appartements, flats, bureaux, magasins et
emplacements pour voitures, sont décrits dans l'acte de
base et sur les plans y annexés. ' o

' Toute partie privative est dénommée lat dans le

présent réglement. - T

ARTICLE 3.~ Lots privatifs sans quotités dans les pars
ties communese. .

rmelinckx se réserve le droit d'établir des lots.
privatifs sans quotités dans les parties communes telles
des caves a provision, des chambres de réserve et caetera,
qul doivent nécessairement étre rattachées & un ou plu-
sieurs lots privatifs auxquels sont attribuées des quoti-
tés dans les partles communes. . '
: Un tel lot ne peut étre vendu ou cédé par Ame-

linckx qu'ad un acheteur d'un autre lot privatif dans 1'im—-

. meuble.

Ce dernier ne pourra jamais aliéner, échanger ou
grever d'un droit réel quelconque un tel lot indépendam=-
ment de sbon lot privatif auquel 11 est rattaché. ,

"Il pourra toutefois le vendre ou le céder a un au
tre copropriétaire de 1t'immeuble.

La jouissance ou la location de ces lots ne peut
atre accordée gu'a un occupant de 1 'immeuble.

A partir du moment otl Amelinckx ne sexa plus pro
priétaire ce quotités indivises, et au plus tdot dix ans
pras la passation du présent acte de base, les lots sans
gquotitds Jdans led parlbics communes non vendus deviendront

i
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P i *.automathuement parties communes et cela sans lndemnite
A8 3 ' © pour Amelinckx. |
. Tous les frais, charges, drolts et impots genena-
r lement quelconques seront & charge des copropriétaires

B sans recours contre Amelinckx. ‘

i L'assemblée générale de la coproprlete decidera

E: ' alors & la majorité simple de la destination a donner a

ces lots..

b, ) . ARTICLE 4.~ Choses prlvatlves.

X _ Font l'objet de la propriété prlvatlve, les partles
' e de l'immeuble qui sont & l'usage exclusif d'un coproprxé—
l: l taire. I

ARTICLE 5.- Choses communes.
{ e Sont communes, les parties de lt'immeuble affecwi:
. ., " tées & l'usage des divers lots ou de certains d'entre eux.
3

CHAPITRE III.~ EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE.'

P -+ ARTICLE €.- Travaux aux choses privatives. ;
: . Il est interdit aux copropriétaires d'effectuer

: " : .. ; dans les parties privatives des travaux quels qu'ils o
iﬁ " ; -, - soilent qui pourraient nuire aux autres proprletalres ou

:ﬁ o “  restreindre les droits de ceux~ci spécialement tous tra- ?
& " vaux qui pourraient, ne flt-ce que d'une fagon minime, oy
;. *  compromettre la utablllte de l'immeuble en ‘tout ‘ou &n par-f

1 ot tie, ou en chang r l'aspect extérieur.

B o : De méme, il est interdit aux proprietdlres de mo-

:% . . : difier les éléments privatifs visibles de la voie publi-'

T s TEE L gt | que ou des parties communes de 1'immeuble. e

8! : e Il en est ainsi deschassis de fenétres, des vo-

1 s .+ lets et perSLGnneg, des vitres en facade, des portes pa- . -

¢ i - liéres donnant accés aux lots par. les corrldors et pali- g
ers communs. v

{

l _ ARTICLE 7.- Travaux aux choses communes. ‘
. ’ Il est interdit aux coproprn.etalres d'apporter

:

i

}

des modifications & la construction ou & 1° aspect des
parties communes, mime si ces modifications constituaient
deo améliorations. ;

: ToutcfoLa, l'assemblée générale pent accorder des
dérogations & cette interdiction. -

ARTICLE 8.~ Division des lots privatifs. .
Il est interdit & tous copropriétaires, sauf &
: ceux du rez-de-chaussée, de diviser un lot, sauf le droit
i pour Amelinckx de diviser comme il l'enteﬁd les lots prl-
B R i vatifs qui seralent restés .sa propriété.
-:! Il est permis a tous copropriétaires gqui auraient
réuni. deux ocu plusieurs 1ots, de les diviser pour les res-
tituecr dans leur pristin état. : '

ARTICLE 9.~ Destination de c¢ertains lots privatifs,
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1. Appartements.
a) Les ‘appartements sont réservés a 1 usage d'habi~
tation.

Cependant, deux pieces de 1'appartement peuvent
étre utilisées comme bureau privé qui ne compte que deux
employés au maximum par bureau.

b) L'exercice exclusif ou non d'une profession libé-
rale est autorisé dans les appartements a 1 'exception
d'une salle de consultation de vétérinaire ou d'une profes
sion spécialisée dans le traitement des maladies contagi-
euses. Celuil qui exerce une profession libérale dans 1'ap-
partement ne peut, en aucun cas, occuper plus d'un employe
par guinze m&étres carrés de surface.

¢) Un propriétaire de deux appartements ou flats dans
le présent immeuble peut en affecter un & usage de bureau,
a la condition d'affecter l'autre a son habltation person~
nelle.

2. Rez-de-chaussée.

Le rez-de-chaussée de 1'immeuble peut étre. utilicsé
a des fins d'habitation, d'établissement de bureaux commer-
ciaux ou servsnt a 1l'exercice de professions libérales, de
magasins de luxe avec vitrines pour autant que ce soit
compatible avec le standing de 1'immeuble. Le rez-de-chaus-
sée pourra étre affecté a 1'exercice d'activité commercila-
les aussi bien le commerce de gros que celui de détail a
l'exercice de toutes activités professionnelles possibles
(bangue, bureau de sociétés) ou & 1'établissement de tous
les bureaux publics ou d'établissements parastataux.

Ces éventuelles affectations du lot privatif empor-
tent le droit d'y aménager tous appareils ou installations
utiles ou nécessalres (par exemple réfrigérateurs).

L'aménagement de ce rez-de-chaussée et son aspect
devront étre de bon golit, luxueux afin de maintenir le
standing de 1fimmeuble.

Aucun objet quelconque ne peut étre mis ou exposé
& 1'extérieur du lot privatif, que ce soilt sur les parties
communes ou sur les terrasses affectées aux dits lots pri-
vatifs.

3. En ddérogation aux activités prédvues au sub 2 supy
il est stipulé que le rez-de-chaussée de chacun des ‘Immoeu-
bles ne pourra étre affecté 3 aucun commerce généralcment
quelconque, ce conforwmdment aux dispositions du plan d'a-
ménagement nunéro 10 de la Commune d'Evere, approuvé par
Arrété Royal en date du 4 décembre 1967,

Cette interdiction a un caractére impératif.

4. PremieV_Pjvnﬂu‘»L -dessus du rez-de-chaussée.

Les sppartements du premier étage pc“vcnt étre
utiliséds aux fins @' hﬁ“wtutlonu, de bureaux servant aux
professions libérales ou a des activités commerciales
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pour autant que celles-ci soient compatibles avec le
standing de 1'immeuble.

‘Il est toutefols interdit aux occupants de ces
appartements de placer des réclames lumineuses ou de la

‘publicité sur la fagade de 1'immeuble ou & ses fenétres.

5. Dérogations & la destination de certains lots-
exclusivite :

a) Les acheteurs de lots privatifs dans l'immeuble
donnent mandat irrévocable a Amelinckx, par le seul fait
de leur acguisition, d'attribuer aux divers lots priva=-
tifs une autre destination que celle prévue ci~dessus et
d'accorder toute exclusivité se rapportant & 1l'exercice
d'une activité commerciale et/ou professionnelle dans
ltimmeuble.

Amelinckx peut faire usage de ce droit aussi
longtemps qu'il est propriétaire d'au moins une quotité
dans les parties communes de 1l‘'immeuble. Ce mandat est
conféré & IMmelinckx dans le but de réaliser les différents
lots privatifs.

b) Les exclusivités seront, & peine de nullité, con-
cédées par acte authentique sujet a transcription aux fins
de rendre la dite exclusivite opposable aux tiers.

Chaque propriétaire d'un lot commercial a 1l'obli-
gation, avant de mettre son bien en exploitation ou en lo=-
cantion, dl'examiner quelles sont les exclusivités qui ont
déja été éventuellement accordées dans l'immeuble. Il :de~
vra veiller sous sa propre responsabilité a ce gu‘'aucune

activité contraire a une exclusivité antérieurement accor-
‘dée n'v soit exercée.

¢) Pour autant qu'une exclusivité soit accordée, le

bénéficiaire sera obligé d'exercer l activité concernée'
dans 1l'immeuble. :
Au cas ou le beneflClalre de 1'exclusivité affec-

terait le lot privatif avantagé & une autre destlnatlon,

1'exciusivité devient caduque,'automathuement et de plein
droit.

d) Une exclusivité pourra étre transférée a un loca-

- taire ou & l'acheteur du lot avantagé par l'exclusivité.

e) Amelinckx pourra signer au nom des différents ache
teurs tous actes de base modificatifs et/ ou complementaI
res et tous autres documents nécessaires.

ARL'ECL 10. - Loc__i:j_g_*}_.

T YLes lots privatifs ne peuvent @tre donnés en loca-
tion qu'd des personnes honorables et solvables. La méme
obligation pese sur lec locataire en cas de sous-location
ou cession de bhail.

Est interdite, la location de fraction de lots.
Toutefolz une cave ou une autre dépendance peuvent étre
donndées en locatlon inddpendamment du lot donkt clles sont

l'accessoire, mals 4 la condition que la location soit
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fa;te au profit d'un occupant de l'immeuble.

ARTICLE 411.- En cas de location par bail écrit oau
verbal, le locatalre est censé avoir pris connaissance
et avoir accepté les 'dispositions des présentes ainsi
que toutes les décisions prises par 1l'assemblée générale
; et il s'engage & se conformer a toutes les clauses qui y
| : . figurent et & toutes les décisions qui seralent prises
b ultérieurement par 1'assemblée générale a charge pour le

) ; bailleur d'en informer son locataire.

4 . - . Le gérant n'a de rapport juridique qu'avec les co-
B ; propriétaires.

ARTICLE 12.- Récles d'habitation de 1'immeublee.

. . D'une manicre générale, les copropriétaires et les
i . occupants devront éviter soigneusement tout ce qui est de
4 nature & géner et & incommoder les autres occupants de

7 ©+ l'immeuble. , ' :
. A cet effet, ils s'engagent & respecter le régle-
: ment d'ordre intérieur et les réglements particuliers ap-
prouvés par l'assemblée générale ainsi que les stipula~-
tions ci-aprés.

B . A.- Garnissage des fenétres et balcons.

. g : Les copropriétaires ou occupants ne pourront mete
: - © tre aux fené&tres ou sur les balcons ni enseigne, ni récla-
R, : : me, ni linge ou autres objets quelconques.

" ' Des rideaux seront placés & toutes les fenétres

, ’ : des facades de 1'immeuble. C
. == Ils seront de teinte neutre, clairs et flous et de
: toute la largeur et la hauteur des fenétres.

' " Cette disposition ne s'applique pas & Amelinckx

‘ . aussi longtemps que le(s) lot(s) ne sera(seront) pas ven-
3 du(s).

Il ne peut &tre établi sur les fagades aucun. auvent
tente,marquise, stores extérieurs ni rien qui puisse chan-
ger en quoi que ce soit l'aspect des fagades ou détruire
1'harmonie, 1'esthétique ou l'uniformité de 1l'immeuble,

- sauf accord de 1'assemblée générale.

' ' Au cas ou des scandiaflex ou persiennes analogues

3 seraient placées aux fendtres, ces persiennes devralent &~

4 tre également de teinte neutre et claire. Tout affichage
exception faite de la location ou de la vente est interc
te aussitbien aux étages de l'immeuble gu'au rez-—-de-chatiz

= sée.

Toute infraction constatée par le Syndic et deux
témoins cu par exploit d'huissier entralnera la débition
b d'une indemnité dont le montant sera décidé par l'assem-

blée générale, somme qul sera augmentée des éventuels
: : frais de constat, le tout & charge du contrevenant.
i B.= Chauffage des appartementse.
Les copropridétaires des lots privatifs devrent

e

I ‘ . -y segenu P L ot
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Velller a'ce que leurs lots privatifs soient toujours en-—
tiérement chauffés, de maniire normale, méme s'ils ne sont
pas occupés.

Au cas ou un proprletalre ne se conformeraif pas. a
cette obllgatlon, le Syndic peut, en dérogation du décompte
des frais de chauffage, sur base des systémes de comp-
teurs de chaleur, faire intervenir dans les frais de chauf
fage le copropriétaire resté en défaut, & concurrence'du
nombre de quotités que ce dernier possede dans les parties
communes, et en appliguant les modalites prevues a: l'arti~
cle 27 b) infra.

C.- Isolation phonique des éléments privatifs. ,

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le
voisinage, les propriétaires des’ lots prlvatlLu, qu'ils
habitent leur appartement eux-mémes ou qu'ils le louent,
devront veiller & ce que quatre-vingts pour cerit (80%) au
moins du sol de la surface habitable de leur lot privatif.
soldnt couverts de tapis. )

b) Les occupants des éléments privatifs se garderont
d'accoter leurs appareils de radio, télévision, pick-up, et
caetera et leurs amplificateurs au mur : ces 1nstallablons
se trouveront a minimum dix centimétres du mur.

c) Outre les dispositions ci-dessus, les proprletal—Q
res de lots privatifs affectés a une destination autreigue
1'habitation exclusive (par exemple magasins, bureaux).de-
vront prendre les mesures nécessaires aux fins d'éviter:
aux autres occupants de 1'immeuble une nuisance ahormale
(e.a. isolation, et caetera).

En outre, ils devront veiller a ce que la destina-
tion donnde aux lots privaltifs ne soit aucunement en désac-
cord avec le standing de 1'immeuble. De son cdté, la com-—
munauté pourra imposer des interventions supolementalres
pour l'entretien des halls d‘ entrée, 1l'escalier, l'usage
de l'ascenseur et caetera, ceci étant purement exemplatlf.

Pour toutes les oblloatlons ci-dessus, les proprle-
taires de lots prlvatlfﬁ sont toujours responsables vis-a-
vis des autres copropriétaires de 1l'immeuble de 1'obser-
vance de ces obligations par leurs locataires ou autres o
cupants de lgur lot privatif. :

D.~ Plaques profesvlonneiies - panneaux et affiches.

Les propriftaires ou exploitants dventuels du rez-
de-chaussée et du premier étage de l'immeuble, alnsi que
ceux qui exercent une profession libérale dans les appar-
tements, cont autorisés a placer sur la facade une plaqus
de luxe de vingt centimetres sur trente centimétres au me

xlmum. Cette plague peut aussi étre placée dans le hall

d'entrée, et ce, & un endroit a déterminer par la commu-
nauté.

En cas de mise en vente ou de location d'une par-
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. tie privative, des affiches annongant celle.i-ci pourrxont

dtre placdes aux fenétres de la dite propriété et dans
les parties communes de 1'immeuble a savoir sur .la fagade
du rez-de-chaussée prés de l'entrée commune ou sur la
porte d'entrée et ses panneaux latéraux. e
Dans ce cas, le gérant se réserve le droit de fi-

xer les dimensions de ces affiches et de déterminer l'en-
droit ol elles pourront &tre placées.

E.- Enseignes lumineuses sur les fagades et aux fené-
tres de l'immeuble. .

a) En principe, il ne sera autorisé aucune publiciteé
ou enseigne lumineuse sur les fagades 4 rue et aux fené-
tres du batiment.

b) Cependant, & titre d'excepticn, une public¢ité lu-
wueuse et des enseignes lumineuses seront autorisées a
1'intérieur des vitrines du rez-de~chaussée. »

‘¢) La dite exception vaut aussi pour la partie dé la

facade & rue situde au-dessus des vitrines du rez~de=chaus-
_Séec ' : ’

La hauteur de ces enseignes et/ ou de cette publi-
cité ne peut dépasser soixante centimétres a compter &

partir de la traverse haute des vitrines du rez~de-chaus-

sée. En tout état de cause, la lumidre et/ ou la luminosi-

[3

té de ces enseignes ne peuvent gener de fagon manifeste

les occupants du premier étage. -
Dans chague cas, un projet détaillé devra au préa-

"lable étre soumis aux fins d'approbation & Amelinckx ou. au

gérant du batiment, au cas ou Amelinckx ne serait plus pro-

priétaire de parties privatives auxquelles des quotités de

parties communes sont attribuées.

_ Cette publicité lumineuse ne peut &tre clignotante:

et devra étre déparasitée. : - : ‘
F.—- Acces aux lots privatifis. -

Chaque copropriétaire ou occupant doit donner au
gérant libre accés a son lot privatif, qu'il soit occupé
ou non, pour lul permettre d'examiner 1'état des choses
communes et de prendre les mesures d'intérét général.

A

I1 doit, de méme, donner acces 4 ses locaux priva-

‘tifs, ‘sans indemnités, au gérant en vue des réparations et

travaux nécessaires dans son lot au bénéfice d'autres
lots, des choses communes ou 3 des parties privatives a
partenantt a d'autres copropriétaires ou voisins. ’
Chaque copropriétaire ou occupant a 1'obligation
de convenir avec le gérant des dispositions pratiques qui.
permettront 1 'exécution en tous temps de la présente claii-~

se.

A défaut Q'avoir convenu de pareilles mesures ¢
en cas d'urgence, chague copropriétaire ou occupant aut.
‘rise irrévocablcment le gérant 3 forcer, s'il échet, Lfe¢ -
cads A son lot privatif aux f£ins de prendre les disposi-
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. tions qui’ s'imposeralent.

Dans pareil cas, le gerant se fera accompagner
d'un huissier qui dressera, auxfrais du copropriétaire
ou de 1' occupant un procés-verbal des c1rconstances qui
ont imposé l'accés au lot privatlf et des mesures éven-
tuellement prises.

En cas de nécessité, chaque coproprletalre deit
donner accés 4 son lot privatif, notamment pour permet-
tre le passage vers les échelles ou escaliers de secours.

G.~ Toiture.

a) Les personnes ayant la joulssance de terrasses
sur le toit devront s'abstenir de tous faits ou activités
quelcongues pouvanL causer un dommage a la toiture. Le
toit sera grevé d'une servitude au profit des éléments .
privatifs disposant de la terrasse.

Les terrasses seront grevédes tant a l'avantage des
parties communes qu'd l'avantage de tous les éléments
privatifs de 1'immeuble, d'une servitude de passage poux
1'utilisation des poutres de déménagements, de tous tras
vaux d'entretien au toit ou autres parties communes de
1l'immeuble. . ) ; T

Les. p;raonn s ayawt la jou;ssanre des terrasses
devront toujours veiller a 1'étanchéité du revétemnentide
la toiture sis sous celui de leur terrasse susdite. '

L'entretien de la terrasse et de l'étanchéité du
revétement de la toiture sous-jacente a la terrasse est é-
galement & leur charge exclusive.

b) La(es) partie(s) non privative(s) de la toiture

'ne sera(ont) accessible(s) gu'en cas de déménagement,. g~

ménagenent, nécessité ou sinistre. 1%

" H.- Cours, jardins et terrasses. e,
a) Amelinckx a le droit d'affecter en tout ou en par=-

tie les jardins et les cours a la jouissance exclusive de,

"1'un ou de l'autre lot privatif du rez-de—chaussée ou. du

premier étage, par stipulation expresse.
Cette affectation ne modifie en rien le statut com=
rmun de ces cours et jardins.

b) Les plopr¢cta¢res de lots privatifs benefl:laires
de la jouissance dfun jardin ou d'une cour suppornteront
seuls les frais d'entretien et de réparations auxquels 1il:
sont tonus. _

¢) Cés coproorltualreo devront en outre, permeftre e
tous moments le libre accés a leur cour ou a leur jardin
dans 1'inidérét de la copropriété, notamment pour effectuer
des travaux csoli aux parties communes de 1l1'immeuble, soit
& un autre lot orivatif, ou encore pour faciliter l’emme
nagement ou le déménagement.

d) Les ohligations décrites sub ¢) ci-dessus, stimpo
sent c¢galement auw propridtaire d'un lot privatif jouissant
dtunc terracse ou d'un balcon, méme si cecux-ci sont parcics
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. privatives et, en outre, ceux-ci seront grevés d'une ser-

vitude de passage en faveur des échelles et des escaliers
de secours de manidre & permettre 1l'évacuation ‘de 1'im-
meuble en cas de nécessité, l'entretien et la réparation
de ces escaliers et échellese. ‘
L.~ Circulation des véhicules.
a) Le syndic de l'immeuble prendra toutes les mesu-

res nécessaires au maintien de la sécurité du trafic sur

lesrputes d'accés, l'aire de roulage et les parkings de
1'immeuble, objet du présent acte de base. Il apposera a

~cette fin, toutes plaques de signalisation et lignes de

peinture sur le sol de telle fagon que la signalisation
soit également claire pour les non-copropriétaires. Il se-
ra donc fait usage dans la mesure du possible de la signa-
lisation ¢établie par le Code de la Route.

b) Sur tout le domaine immobilier, objet du présent
acte de base, une limitation de vitesse & huit kilométres
3 1'heure sera imposdée. Une plaque imposant cette limita-
tion sera apposdée & tout accés i partir de la voirie pu-
blique.

c) Toutes les plaques de signalisation devront étre
visibles de nuit. :

CHAPITRE IV.~ ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE.

SECTION 1.~ L'Asscmblée générale des copropriétaires.

ARTICLE 13.- Principe.
“L'assemblde générale décide souverainement des in-
téréts communs des copropriétaires dans 1'immeuble.

Tous les copropriétaires de 1'immeuble prennent
1l'engagement de se conformer aux décisicns de l'assemblée
générale constitude ¢t délibérant suivant les régles ci-
aprés formulées. '

Les décisions régulidrement prises lient tous les
copropriétaires y compris ceux qui étalent absents ou qui
s'y seraient opposiés. '

ARTTCLE 14.~- Comnosition de 1l'assemblée.

priétaires d'un lot privatif. .

Les copropridétaires indivis dfun lot ne peuvent
exercer leur droit de vote que par le truchement d'un mar
dataire du nom de ltindivision du groupe.

A défaut de mandataire commun, les copropriétai-
res d'un lot ne peuvent qu'assister & l'assemblée générale
sans prendre part au vote.

Les mémes dispositions s'appliquent lorsgu'un lot
est 1'objet d'un droit d'usufruit, dfemphytéose, d'usage
ou d'habitation. La compocsition de 1'assemblée est étab:
par la Lliste des préaemces signde par les copropriétalre.

Le gérant doit toujours étre convoqué aux assem-




"blées générales.

ARTICLE 15.- Convocation. '

Les convocations a 1'assemblée générale seront
envoyées par courrier ordinaire ou remises par porteur.
_Elles doivent &tre envoyées dix jours francs avant l‘'as-
: semblée. . . - '
: ’ ' Elles doivent mentionner l'ordre du jour, indiquer
g o le lieu, le jour et l'heure & laguelle se tiendra 1'as-.

; ' ) semblée. Les convocations sont valablement adressées au
- domicile élu par chaque copropriétaire conformément a

" . 1'article septante et un du présent réglement, sauf noti-
! fication de son changement de domicile, faite au gérant
i : ) par pli recommandé. Cae

e : ARTICLE 16.- Assemblée générale ordinaire.

1 T Liassemblée générale ordinaire se reéunit obliga-

;;‘ e . : toirement une fols par an. Cette assemblée ne sera pas..
' ' _convoguée pendant les mois de juillet et aolt.

g ARTTCILE 47.- Assembldée générale extraordinaire.

i e S Liassemblée générale extraordinaire se réunit

TR i P .chaque fois que le gérant le jugera nécessaire et aussi
- sur la demande écrite, par pli recommandé, qui en sera

e faite au gérant par les propriétaires représentant vingt
S ; pour cent des quotités de 1'immeuble. .

& - ; Si, dans les trente jours de l'envol de la lettre
O = e recommandde prévue ci-dessus, le gérant n'a pas convoqué

‘ 1'assemblée générale extraordinaire, celle~ci pourra étre
convoquée d'office por les copropriétaires représentant

au moins vingt pour cent des quotités de 1'immeuble.

. B ' Il en sera de méme s'il n'y a pas de gérant en.

: Loom fonction. _ RO
g I S En cas d'urgence, l'assemblée générale extraordi-
2 naire peut &tre convoquée sans respecter le délai de con-
- - vocation prévu a l'article quinze ci-dessus. _ o :
’ ' v & - ARTICLE 18.~ Organisation de 'l!'assemblée générale. '.
B ‘ : A.-L'assemplée générale est présidée en principe par
b ! SN .. " le gérant.

L'assemblée générale peut, toutefols, se 'choisir
un autre président, parmi les copropridtaires présents.
Le président est assisté de deux scrutateurs nommés par
_ l'assemblée.
i B.-Les votes se font & main levée, & haute voix ou
' : par bulletin écrit suivant ce qu'en décide l'assemblée..
Chaque propridiaire posséde autant de voix que de quotités
g . dans les parties communes.
g . ‘ C.-I1 est vermnis & tout copropriétaire de se faire
1 représenter a l'asscemblée générale par un mandataire de
son cheoix. Los procuralions doivent étre remises au prési-
dent pour &tre annexdées 4 la liste des présernces. Une pre-

S A A A Y o S e



.n'a pu délibérer. - i

‘conditions de quorum.

curation peut toujours servir pour la seconde assemblée

qui devrait se tenir aprés une premiére n‘*ayant Pu. déli-
bérer.

L'assemblée generale pourra limiter le nombre de

procuratlonsdont un seul mandataire peut é&tre porteur.

Les personnes morales seront representees,par un
mandataire spécial qui devra justifier ses pouvoirse.

Les personnes qui sont au service de la communau-
té ne peuvent pas représenter un copropriétaire.

ARTICLE 19.- Quorum et maijorité. . tad

_ L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la
moitié des propriétaires sont présents ou représentés _ .

sans avoir pour autant égard au nombre de ggg§i§é§_gpg[

ceux~ci représentent. .

Si une assemblée ne reunit pas le quorum requls,
une nouvelle assemblée est convoquee, sur le meme ordre
du Jour, & quinze jours au moins ‘et & trois semaines au’
plus a compter de la date de 1! assemblee qui n'etait pas
en nombre. :
La convocation & la nouvelle assemblee stipule‘ «'
qu'il s'agit d'une ausemblee faisant suite a celle qui

La nouvelle assemblée dellbere valablement sans

Sauf dérogation expresse ou légale, toutes les. dé—i

libérations de 1! assemblée générale se font a la madorité

51mple des voi

ARTICLE 20.~ Pouvoirs de l'assemblée générale.

L'assemnblée ganrale a les pouvoirs les plus é=
tendus, en se conformant a l'acte de base, au présent ne-;l
glement et aux lois en la matiére, de décider souveraine-
ment des intéréts communs. £

L'assemblée ne peut délibérer et voter:que sunﬂies
points inscrits & l'ordre du jour. Les points soulevés:
sous le "divers" ne peuvent étre valablement votés que si
le détail en figurait au préalable & l'ordre du Jour-'  e

A titre exemplatif, ces pouvoirs sont notamment.

* les suivants 3 ' .

- administrer 1'immeuble et réglementer son occu~
pation et son entretien en application du présent régle—
ment ; P

- décider des travaux a effectuer aux parties cor
munes de 1'immeuble, notamment dans le cadre de l'article
sept ci-dessus ; :

- décider cdes travaux quant aux choses communes,
gue ceux-ci solent nécessaires ou slmplement utiles, tels
notamment la modification ou l'adaptation de certaines
installations communcs

— autorisor des travaux dans les lots privatifs,
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en application de l'article six ci-dessus ; :

- nommer le gérant sous réserve toutef01s de Ta
clause de premier gerant stipulée a l'artlcle v1ngt—deux,
ci-dessous ; =

~ désigner un conseil  de gérance, auquel elle’
peut déléguer des pouvolrs spécilaux, tels que la surveil-
lance de la gestion du gerant l'examen des comptes,
1'exécution des travaux nécessaires mais non urgents et
caetera ; o
- établir ou modifier le réglement d'ordre inte+ '
rieur et le réglement de la concierge ;

- mouvoir toute action en justice tant en demande
qu'en défense, sous réserve des pouvoirs expressément dé-
légués au gérant a cet effet par l'article vingt-quatre
ci-dessous ;

- décider la création d'un fonds de résérve, dont
elle fixe les modalités de gestion et dtaffectation, des-
tiné & couvrir l'amortissement des installations communes
(chauffage, ascenseur et caetera). :

PROCES -VERBAUX .- Les délibérations de 1l'assemblée’
générale font 1l'objet d'un proces-verbal dont copie est
adressée a chaque copropriétalre et dont 1! orlglnal est
conservé par le gerant avec la liste des présences et lqu
procurations, sauf si le procés-verbal est établi par no-
taire.

SECTICN 2.~ Le gérant. ook

ARTICLE 21.- Nomination du gcranto
L'administration journaliere de 1'immeuble est
confide & un gérant nommé par 1l'assemblée générale. Le g'r
rant peut &tre un des propriétaires de lots privatifs ou
un tiers, personne physique ou morale. L'assemblée généra-
le fixe la durée de son mandat et le montant de sa rémuné-
ration.

ARTICLE 22.- Premior gérante.

"Par dérogation & l'article vingt et un sypra. Ame-
linckx désigne comme premier gérant de 1'immeuble,
ciété anonyme GERIM dont le sit:ge social est établi
xelles, avehue Jean Dubrucg, 82, et élisant domicile pour
cet immeuble au dit siaége social.

Cette mission s'étendra sur une période de quatre
ans qguli prend cours au jour ou vingt-cing pour cent des
quotités dans les parties communes sont prises en posses-
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. lement, l'administration des choses communes ;
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)

b) au concierge, tels le salaire, les charges so-
ciales et fiscales, les primes d'assurances, de méme la
charge des avantages .en nature dans la mesure ou ceux-ci
sont décidés par 1l'assemblée générale ;

c) aux frais d'installation, d'achat et d'entretien
du mobilier commun, tels les tapis, les lustres, les ap-
pliques, les plafonniers et tout le matériel destiné a
1l'entretien des parties communes (cireuse, aspirateur,
tondeuse, poubelles et caetera) ; ;

d) aux assurances relatives aux choses communes ou a
la responsabilité civile des propriétaires ;

e) aux frais de procédure intéressant la coproprié=-
té et notamment les frais quels qu'ils soient exposés par
le gérant pour le recouvrement des charges communes j;

f) aux charges publiques, pour autant qu'elles ne
soient pas enrdlées au nom d'un copropriétaire et en géné-
ral & tout ce qui est relatif comme frals ou charges ex-
posés ; )

g) & la rémunération du gérant et éventuellement des
membres du conseil de gérance ; . ’

h) & 1'un ou l'autre service, ou a l'une ou 1'autre
installation qui, bien que mis a la disposition de tous
les propriétaires, pourrait étre utilisé plus ou moins
fréquemment par 1'un ou l'autre ; o

"i1) sont aussi charges communes, les sommes dues par
un copropriétaire défaillant contre lequel seront prises
les mesures décrites a l'article trente-quatre. 5

ARTICLE 26.- Répartition des charges.

=) Sauf dérogation, toutes les charges communes seé
répartissent entre tous les copropriétaires dans la pro-
portion de leurs quotités respectives dans les parties
communes. .

b) Au cas ol 1'immeuble, objet de cet acte de base,
posséderait une double série de quotités, l'une dans-le
terrain, l'autre dans les constructions, il est préecisé
que seules les quotités dans les constructions entreront
en ligne’ de compte pour le calcul des charges communese.

c¢) Si Amelinckx installe des compteurs individuels
pour l'eau chaude et pour l'eau froide, la répartition
des chartes d'eau chaude et d'eau froide se fera sur base
de la consommation renseignée par les dits compteurs. Il
en sera de méme si 1'assemblée générale décide & la majo-
rité des septante-cing pour cent des quotités représen—
tées, de placer de tels compteurs.

ARTICLE 27.-

a) De méme, il est stipulé, sauf dérogation, qu'en C¢
gui. concerne lad frain de chauffage, un quart de ceux—ci

sera &4 charge des copropriétaires dtaprés leurs quotités
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.+ - "qu'en cas d'absence du gérant en fonction.

‘s . Le cogérant et son conseil de gérance ne peuvent
en aucun cas limiter les pouvoirs du gérant ni se sub= °
stituer a lui. ' fs

. : | : ARTICLE 24.~- Pouvoirs du gérant.. , g -

A ' T - Le gdrant assume la gestion journaliére de 1'im-

f 7 2 _meuble, $e conformant en ceci aux pouvoirs qui lui .sont
conférés par le présent réglement et aux décisions des
- assemblées générales. . ,
I1 doit notamment, la liste ci-dessous étant a ti-
tre purement exemplatif :
-~ veiller au bon entretien des parties communes j;

. .- assurer le fonctionnement des installations com-
munes et fixer les conditions et la mise en fonctionne-
ment de ces installations communes ; ;

. - assurer les réparations et travaux ordonnés par
1'assemblée générale et commander ceux que l'urgence rend
indispensables ;

. - tenir la comptabilité de 1'immeuble et notam-
ment assurer le palement des dépenses communes et le re-
couvrement des recettes pour compte de la copropriété ;.
présenter annuellement a chaque copropriétaire son compte
: . - particulier et annuellement & l'assemblée générale les .
Ay ' comptes généraux ;

o _ - gérer les fonds de réserve, s'il échet ; ol
. ' - conserver le réglement d'ordre intérieur de -

S ' ~ "1l'immeuble et les archives intéressant les copropriétai-
R res et en délivrer les copies conformes, s'il échet ;

o - souscrire au nom des coproprietaires tous les
g | .- contrats d'assurances ; BoEE
. : ir . ; - instruire les contestations relatives aux par-
s 3 - ties communes survenant avec des tiers ou entre les pro-
1. priédtaires, faire rapport a l'assemblée et en cas d'urgen- .
 _ ' ce prendre toutes les mesures conservatoires qui s'impo="

¥, . . ! sent ; , ,
o © e ~ en exécution des décisions de 1'assemblée géné-

b _ rale, représenter les copropriétaires en justice, tant en
il demande qu'en défense ; & cette fin chacun des coproprié-~
E : taires donne, en scuscrivant aux présentes, un mandat’con-
D ’ tractuel et irrévocable au gérant en fonction. )

E I)l est en outre précisé que le gérant a le pouvoir

} d'agir d'initiative au nom de tous les copropriétaires

i _ pour assurer le recouvrement des sommes dues. par l'un d'en-
£ tre eux a la copropriété.

SECTION 3.- Comptabilité.
- o ARTICLE 25.- Charges communes.

- ‘ Les charges communes sont, de fagon générale, cel-
lag qgui ont trait '

A : a) a l'entretien, l'usage, la réparation, le rencuvel-

Y . .

"
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b ‘2 ' " . . dans les parties communes, méme s'ils ne font pas usage
; N R du'chaﬁffage. ) . . we
gl Mo 4 S b) Il est stipulé, en outre, que si pour ¢e qui con-
' T ‘ cerne les frais de chauffage, AMELINCKX ne prévoit pas de
- ; 5 R compteurs de chaleur, les frais de chauffage seront a
P : : - charge des copropriétaires en proportion de leurs quoti-
' tés -dans les parties communes, méme lorsqu'ils n'utili-
sent pas le chauffage, sauf dérogations.
: c) Les trois autres quarts seront répartis entre les
. copropriétaires d'aprés les indications des compteurs de
I il chaleur placés sur les radiateurs et ce, suivant les dis=~

P _ positions de la firme chargée du placement, du contrdle

: et de l'entretien de ces compteurs.

; Il est en outre précisé que les garages n'inter-
, A viennent ni dans les frais de chauffage, ni dans ceux de
iﬁiﬁé : 1'eau chaude, sauf si une consommation directe y est pos-

; g?‘ - - sible. : i g :

B . v = DEROGATION DANS LES PARTICIPATIONS DES FRAIS D! EAU

;o "' ' CHAUDE ET FROIDE :

i Ta participation aux frais d'utilisation de 1'ins-

S " :tallation de l'eau chaude et froide de la propriété com-

. o ' © .merciale sera égale & la participation de 1'appartement

- ! ) o possédant le plus grand nombre de quotités dans les par-

b ties communes de 1l'immeuble.

! Cette dérogation ne peut étre prise en considéra-

' “tion si le rez-de~chaussée commercial a été divisé en plu-

sieurs propriétés commerciales plus petites ou s'il est
constaté que, dans le grand rez-de-~chaussée cocmmercial,

p _ : . les installations existantes ont été étendues et/ ou si la

: 5 consommation d'eau chaude et froide augmente et devient
' ‘ " .  supérieure & celle de l'appartement-type qui aurait servi
de base pour l'établissement d'un accord forfaitaire.

t

i ARTICLE 28.- Dérogation & la répartition des frais.

: ! Lorsqu'il n'existe pas de communication entre l'en-

[ ‘ trée commune de 1'immeuble et l'éventuel rez-de-chaussée
|
I
- |

commercial par une porte donnant accés au hall commun, la
propriété commerciale ne devra pas intervenir dans les
frais d'exécution et d'entretien du hall et de la cage
d'escalier. '

l L La participation dans les frais de concilerge sera
. g toujours obligatoire. . .

I propridtaire du rez-de-chaussée commercial qui
| n'a pas de communication avec l'entrée commune pourra tou-
! jours établir cette communication, a ses frais exclusifs,
| sous sa responsabilité et a condition que les construc-

L : tions existantes permettent 1l'exécution d'une telle com-
|
|
|

munication.
Une communication existante pourra toujours étre
suppriméce. Los plann d'exdeution et les modifications &=~
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,ventUelles (acces) devront étre approuvés avanﬁ leur mise
en oeuvre. par.l'assemblée générale des copropriétaires.“

) '8i cette communicatlon n'est pas utilisée, ce der-
nier fait n'exclut .pas la participation aux frals d'exé-

_cution et d'entretien du.hall et de la cage d‘'escaliers.-
'L'élément .déterminant de la participation du rez-de-chaus-
sée commercial aux frais d'exécution de travaux et .d'en-—

tretien du hall et de la cage d'escaliers est donc le fait
qu'il'y ait ou non un accés devCette propriété COmmercia-
le au hall commune.

ARTICLE 29.- Prise d'effet du régime de la cogrogrié-

té guant aux charges communes. '
Tous les copropriétalres sans exception, méme

ceux dont les lots privatifs ne seraient pas achevés ni.
occupds pour quelque raison que ce soit, supporteront las
charges communes, conformément aux articles cl-dessus, a'
dater de la remise des clefs & des copropriétaires repré-
‘sentant au moins v1ngt-c1nq pour -cent des quotités de_,.
1'immeuble. _....”

ARTICLE 30.- Toutefois, quand un immeubkle: est érmge
en plusieurs blocs ou partles dont la construction.ou 1'a=

" chévement se falt plus ou moins separement 4 différentes

époques, une comnmunauté separée sera formée pour chacun

de ces blocs jusqu'au jour ou vingt=-cing pour cent ‘des’ quo-
tités du dernier bloc seront prises en possession par les
.copropriétaires et ce par la remise des clefs.

ARTICLE 31.~ Pour la tenue de la comptabilité de
l'immeuble, 1le gerant ouvrira un compte en banque. Ce ',
compte est destiné & payer tous les frais, charges et de—

'penses concernant les parties communes et a recevoir tou-

tes les recettes. Tous mouvements de fonds se feront X
clusivement par ce compte.
Tous les ans, pendant la quinzaine qui precédera

‘l'assemblée générale ordinaire, et ce les mardi et vendre-
. di de quatorze heures & dix-sept heures, le gérant devra

tenir ses comptes, avec les piéces a l'appui, a la dispo-
sition de tous les copropriétaires qui pourront en.prendre=
connaissance sans déplacement des documents.

+ Indépendamment de la reddition annuelle des comp-

' tes, le gerant devra tous les semestres remettre an relgve

de compte & chaque propriétaire.

ARTICLE 32.~ Provision. ' -
T Pour faire face aux dépenses courantes de la co=

. propriété, chaque propriétaire d'un lot privatif paiera

une provision équivalente a une estimation des dépenses
couvrant une période de huit mois et fixée a 2 ent
cinquamnte franc s(I’=) & multiplier -
par le nowbre de quoltitds que possddent, danc les parties

% MELEL s o de SRS IR 20} o g
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communes de l'immeuble, les différents éléments privatifs

et le tout, sous réserve du droit pour le syndic, d'adap-~

ter la provision permanente en fonction de l'évolution
des colits et afin de .réaliser en tout état de cause, la
couverture de la susdite période de huit mois. Amelinckx

.se chargera de réclamer cette provision permanente é\
"chaque propriétaire d'éléments privatifs de maniére a

constituer un fonds de roulement pour la gestion de 1l'im-
meuble et se chargera de la transmettre au syndic.

Au cas ol le propriétaire vendrait son bien, la
dite provision lui sera restituée aprés déduction des
charges restant dues, s'il échet, il en donnera quittance
au syndic. . . ; ,
Un propriétaire ne peut, de son propre chef,trans-
mettre son droit & la provision au nouvel acquéreur, une
telle transaction serait nulle et non avenue, seul le syn
dic étant habilité pour régler ces matiéres. ‘

Le réglement des charges communes ne peut en au-.

cun cas se faire au moyen de cette provision, laguelle doit

rester intacte. Son montant est sujet a réajustement selon
1'évolution des colts et afin de réaliser en tout état de

cause la couverture de huit mois. de charges.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment
pour l'exécution des travaux importants, le gérant pourra
faire appel & une provision supplémentaire dont il fixera
lui-méme le montant. : - s T

ARTICLE 33.- Paiement des charges communes.
A Tous les copropriétaires devront effectuer le
paiement au syndic dans les trente jours de la date d'in-
vitation 3 payer les acomptes et/ ou les décomptes des |

" charges communes. Le copropriétaire resté en défaut de

paiement aprés le délai des trente jours encourra de .
plein droit et sans mise en demeure, une indemnité de.
vingt-cing francs par jour de retard & dater de l'expira-
tion du dit terme. .

Cette indemnité de retard sera portée de plein .
droit & cinquante francs par jour & compter du dixieme
jour suivant la date de dépdt & la poste par le gérant
d'une lettre recommandée réclamant le palement d& la pro-
vision et servant de mise en demeure jusqu'a y compris le
jgur du gomplet paicment. Les indemnités versées seront
réunies et feront partie du fonds de réserve pour la ges-
tion de l'immeuble.

Les copropriétaires restant en défaut de payer,
malgré la mise en demeure du syndic, assortie des indem-
nités mentionnées ci-dessus, pourront étre poursuivis ju-
diciairement par le syndic, titulaire d'un mandat irrévo-
cable lui attribué par les présentes et de durée égale a
la duréc ou il est cn fonction.




ARTICLE 34.- Recouvrement des charges communes..ﬁf;'

iy - Le gérant est autorlse pour le recouvrement des
’ charges communes 3
_ a) a assigner les copropriétaire$ défaillants au
_ paiement des sommes dues ; a cette occas;on, il ne doit
X justifier d'aucune autorisation spéciale a l'égard des
tribunaux et des tiers ; les coproprietalres lui donnent
_.mandat expres et 1rrevocab1e a cette fin ;
b) a toucher lui-méme & due concurrence ou a faire.
-toucher par un organisme bancaire des;gne par lui les. 1oy-
ers et charges revenant au coproprletalre defalllant, ‘aé~i
legatlon des loyers contractuelle et irrévocable étant.
donnee au gérant par chacun des copropriétaires. pour le
cas ou 1ls seralent de;alllantslenvers la copropriete.
: "Leé locataire sera valablement libéré a l'égard; de
son ballleur des sommes pour: lesquelles le, gerant lul a
donne qulttance a5
¢) a réclamer aux coproprletalres, % titre de provma
-sion en proportion de leurs quetités dans 1'immeuble, . ia
quote-part du défaillant dans les charges communes. . i

ARTICLE 35.~ Mutation des lots. '

Toute mutation, qu 'elle soit par déces ou entne

vifs, & titre onéreux ou a titre- gratuit, doit étre dans
le mois de sa date, notifide au gérant par le nouveau’

proprletalre et ce, par une lettre recommandée & la pdk-:

te.

Dans les deux mois de la réception de cette naﬁi-
fication, le gérant doit lndlquer au nouveau propriétaire
le .montant des sommes appelées qui ne sont pas encore pay-g
ées 4 la copropriété par 1l'ancien coproprletalre.

Lorsque cette indication est donnée dans le dela;

- prévu, le nouveau proprlétalre est responSable envers: Yes

* copropriétaires des arriérés incombant & 1° anc1en coproé.-q
priétalre. 55u

Lorsque le gérant ne donne pas cette indzcat;on
dans le délai qui lui est imparti, le nouveau coproprlé**
taire n'est pas responsable du montant de ces appelsvd‘
fonds impayés. P
: A défaut de notification’ par le nouveau preprié~i;
talre, l'ancien et le nouveau sont solidairement responsa-
bles du paiement de toutes les sommes mises en recouvre-
ment avant la mutation.

ARTICLE 36.- Recettes communes.

Les copropriétaires ont droit aux recettes conmu—-
nes de l'indivision dans la mesure de leurs quotités dans
celle-ci.

Le gérant a mandat pour encailsser les recettes .:
communaes. Il en donne valable gulttance.

i N T 1 AR
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CEAPITRE V.- TRAVAUX.

ARTICLE 37.- Les travaux d'entretien, de réparation,
de réfection ou de remplacement, qui concernent les cho-
ses communcs, se subdivisent comme sult :

a) Travaux nécessaires et urgents. Ces travaux, quel-
le que soit leur importance, seront décidés d'office par
le gérant.

b) Travaux nécessalres mais non urgents. Ces travaux,
pour autant que lecur colt ne dépasse pas cing cents
francs par appa artement sur base de l'index des prix de
détail & la consommatidn au premier Janv1cr mil neuf cent
septante, seront dlcidds par le gérant apres avis favora-
ble du consell de gérance, si celui-ci a été créé.

Si le coQt des travaux dépasse la somme de cing
ents francs par appartement, ils ne pourront étre déci-
s qu'en application d'une délibération de l'assemblée
nérale, statuant a la majorité simple des voix.

¢) Travaux de transformation, de modification ou

dtamdélioration des parties ou installations communes. Ces
travaux ne pourront étre décidés qu'en application d'une
délibératicn de 1'assenblée génédrale statuant a la majo-~
rité de septante-~cing pour cent des quotités représentées.

ARTICTE T8.- Les travaux de peinture et de lavage
aux facgoedoes, y compris aux Chd“&Ju, garde-corps, volets
ou persienncs, scront cffectués~par les soins du gerant
aprds décision e l'asscrblde générale, statuant a la ma-
JoLJté simple des voil.

Aucun propric¢taire ne pourra, sans l'assentiment
expres de l'assemblée générale, prendre l'initiative de
faire peindre luil-mime,encore qu'il en supporterait les
frais, lcs chissis, lcs volets, les parsichnes et les por=
tes extéricures de son appartement, de méme que les murs
et plafonds de ses terrasses.

ITRE VI.— LA CONCIERGE.

, Gg.~ Lo gérant engage, surveille et révoque
la conciorga, dont il Fixe le salaire.
' Il ¢n est de wméme pour tout autre personnel qui

seralt chargd de l'entretien journalier dans 1'immeuble.

La conclerge assume la survelllance de 1'immeu-
blef Ellg doi? signaler au gérant, qui en fera éventuellea-
ment rapport a l'asscanblde générale, les contraventions au
réglement d'ordre intérieur.

Eile dolit assurer le nettoyage et l'entretien or-
dinttre do toutes les parties et installations communes
de l me;Lblc, v ceompris les trottoirs, les cours et jar-
ding, les aires dl'eccds aux parties comnmunes et p”¢vat1—
ves

' Llle doit accepler tous les plis et paquets destli-



_generale qui statue & la majorité simple des voix.
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nés a l'un ou l'autre des occupants de l'immeuble et les

" remettre & leur destinataire au plus tdt pour autant que
:cette acceptation n'entraine pas ‘le paiement dﬁune somme'

quelle qu'elle soit.
Elle surveille les lots prlvatlfs en cas d'absen-

. ce des occupants, mals Sans engager sa responsahillte ou

celle de la copropriété.
La concierge ne peut executer de travaux pour le

. compte des occupants de 1l'immeuble.

Les taAches de la concierge sont définies dans, un

‘reglement particulier qui est arrété par l'assemblée gene-
- rale et qui peut étre modifié par elle.

CHAPITRE VIIL.- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR. "

ARTICLE 40.- Le présent réglement de copropriété
peut &tre complété par un ré&glement d'ordre intérieur ou
par des réglements partlcullers arrétés par l'a§semblee
Ces reglements ne sont pas de droit reel et leUr
transcription n'est donc pas nécessaire.
Ces réglements peuvent &tre modifiés par l'assem-;
blée générale statuant comme dit ci-dessus. ! R
" Le respect de ces régles doit é&tre imposé ‘dang’"

. tout acte de cession et dans tout bail.

En cas d'infraction 3 ces réglements, comme en
cas d'infraction & une dlSpOSltlon du présent péglement
de . coproprlete, 1'assemblée générale peut obliger un pru—.,
priétaire de résilier le bail conclu avec 1l'occupant dé~
faillant, sans préjudice de tous droits a dommages-inté-

‘‘réts s 11 y a lieu.

CHAPITRE VIIT.-~ ANTENNES RADIO-TELEVISION.

ARTICLE 41.- Tous les frais afférents aux antennes
communes de radio ou de télévision seront supportés par
tous les copropriétaires d'appartements ou de flats en .
proportion de leurs quotités dans 1'immeuble et méme par
ceux dont 1! appartement ou le flat ne serait pas raccordé.

L'assemblée générale peut décider & la majorité
simple des voix de toutes transformations concernant ces
antennes et qui auralent pour objet dtélargir les possibi-
lités de réception. Dans pareil cas, les charges et tra-
vaux de tranurormaflon incomberaient a tous les coproprié-
taires, méme & ceux dont les lots ne seraient pas raccor-
dés. '

CHAPITRE IX.- APPAREILLAGE POUR LA PROTECTION
CONTRE L'INCENDIE BT CONTRE LA POLLUTION DE L'AIR.

ARTICLE 42.- Conformément au cahier des charges,
Amcllnckx pcut installer ou faire installer dans 1'immeu-
ble toul apparcillage contre la pollution de 1 air ou
pour la protection contre 1 incendie, qui lui parait le



mleux approprié, le cas échéant et en se confozmant aux
stlpulatlons des autorités compétentes. SRS )
; .8i ces appareillages n'ont pas été prevus par.
Amelinckx, 1'assemblée générale des copropriétaires
pourra décider leur installation ou leur placement &-la
simple majorité des voix, et le geérant regoit, dans ce
cas, mandat irrévocable pour passer toute convention: a
cet effet au nom et pour compte des copropriétaires.
Les mémes r&gles sont d'application pour le plar -
; i cemént des compteurs individuels (électricité, gaz, eau
} . _chaude et froide, chauffage et caetera). ¢

' 8 ' : ‘ ; CHAPITRE X.- ASSURANCES.
:;_' e : SECTlON 1o Generalltés. '

! " 'ARTICLE 43.-
00 : : 3) Amelinckx jouit d'une entidre liberté ‘quant i la
I décision de souscrire aux assurances obligatoires et de.
. . .souscrire ou non a des assurances non obligatoires gqui .
i et ud paraltralent cadrer avec 1l'intérét du batiment.
e . * b) Toutes les assurances concernant le batiment |
pai = EE o sont ou seront souscrites aux conditlons les plus, avan-
]

* tageuses possibles et auprés ‘de compagnies d'assurances
de ‘premikre importance.
- La communauté des copropriétaires est tenue dé
4 , ) reprendre les assurances souscrites par Amelinckx et dten
: ' ' payer les primes sans que Amelinckx puisse &tre’ inqpiété
de quelque fagon que ce soit a ce sujet.

. . & . i AR L TN T
g

B - Co ¥ SECTION 2.- Enumération des . assurances.
’ 10" - . Ae— ASSURANCES DU BATIMENT.

sy ' . ARTICLE 44.- Incendie. '
’ Les assurances suivantes seront obllgatolrement
souscrites par la copropriété pour couvrir 1'immeuble,,
L _ parties privatives, parties communes, dépendances, con-'
. . - t,re les risques suivants : :
1
I

o

wed

oy [t
IR B B T8

- 'incendie, =
', "= chdémage immobilier,
- recours des voisins et/ ou occupants, 4
, . _ ~ recours des locataires,
. _ . = le risque e‘ectrlque,
‘ . r ~ fpais de déblai et démolition et frais de gauvetaga
! ) ~ foudre et chute d'avions, explosion.

ARTICLE 45.- Dégits desn eaux.

Une assurance doit étre conclue pour couvrir con-
| tre les dégits des eaux tant les parties communes que les
, S parties privatives de l'immeuble ainsi que le recours des

- voisins et/ ou co-occupants et/ ou locatalres.

B.~ LES ASSURANCES RESPONSABILITE CIVILE.
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ARTICLE 46.— Responsabilité civile. .
Une assurance doit étre conclue pour couvrir la
responsabilité des copropriétaires ou de leurs .mandatai-
res dans les cas sulivants : ' ; :
= dommages du fait du batiment et des antennes, qu'il
s'agisse de parties communes ou de parties privatives ;
- dommages du fait des ascenseurs et appareils de le~
vage utilisés dans le batiment ;
. = dommages du fait du personnel employé par la copro:-
priété . : »
C.- LES ASSURANCES ACCIDENT DU TRAVAIL.

ARTICLE 47.- L'assurance-loi.
. Une assurance doit étre conclue pour couvrir les
risques d'accident au personnel. o

a

SECTION 3.~ Détermination et souscription des poli-~

SIS
. ces - Paiement des primes. 34 -

ARTICLE 48.~ L'assemblée générale détermine pour ‘cha-
gue police d'assurance ci-dessus les capitaux & assurer
et elle en accepte l'indexation. Elle fixe la durée des
contrats & intervenir. Elle peut faire couvrir les risques
complémentaires non prévus & la section 2 ci-dessus, no-
tamment le bris de glace, la tempéte, le vol et l'incendie
des mobilier et matériel communse.

Flle choisit les courtiers et compagnies d'assu-
rances avec lesquels elle entend contracter et elle déter-
mine avec eux les conditions générales et particulieres
des polices, sans préjudice de 1'application de l'article
quarante-trois (premiéres assurances). .

Toutes ces décisions sont prises a la majorité
simple des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 49.- Chaque copropriétaire s'oblige a respec-
ter toutes les clauses des polices d'assurances et s'obli-
ge a les imposer 4 tout occupant de son lot privatif.

ARTICLE 50.- Les polices seront souscrites au nom de
la communauté des copropriétaires présents et futurs de

1'immeuble.
Les originaux seront conservés comme les autres

actes et documents de la copropriété, mals chaque copro:
priétaige en recevra une copie compléte a ses fraise.

Le gérant en exécution des décisions de l'assem-
blée générale, souscrit les polices d'assurances, acquit-
te les primes et encaisse les indemnités.

En cas d'urgence, le gérant a le droit de sous-
crire des couvertures provisoires et méme une augmenta-
tion provisoire des capitaux assurés.

ARDTLICHE H51.= Les primesd dea contrats d'assurances




::'i

= W

T R R A

-85~

auxquelles l‘assemblée générale décide de, sous¢rire ﬁmnt
¢onsidéréescomme charges communes incombant &. tous. les_
copropriétaires dans la proportion de leurs quotités

~4ans les parties communes, - sauf ce qui sera dit .aux arti-

.cles 52, 54, 55 et 56.

RASPARE DI

“ARTICLE 52.- En rapport ‘avec les pollces enuméregs é
la sectjion 2 et a la condition: qu *il en supporte 'les

. ¢harges et primes, chaque coproprletalre peut contradter,

par 1tintermédiaire du courtier de la copropriété pout'i
Son compte personnel, une assurance complementaire cpuvw
vrant :

"~ a) les capitaux supplementaires, soit que le copro-
priétaire juge les capitaux fixés par l'assemblée généby-
le‘insuffisants, soit qu'il ait-apporté des ameliorations

.é sof bieén ;

b) des risques non retenus par 1'assemble generale.
Dans ce cas, le copropriétaire a seul Te droit a-

~1l%indemnité allouée par suite de l'assurance cpmplementai—

res:
ARTICLE 53.- Il 1ncombe a chaque occupant de 11 bmnau~

. ble de contracter & ses frais une . assurance suffisante;

. reux soit & titre gratuit, est la cause de 1'application

peur couvrir contre-les risques d'incendie et les risques
accessoires usuels, les objets mobllners garnlssant les
locaux occupés par lui. 'fwffli

. SECTION 4.~ Aggravatlon des rlsques. N HC ”Eﬁ'{-

ARTICLE 54.~ Tout copropridtaire qui, par ‘son fait
personnel, par le fait de personnes dont il répond ou par
le fait de celui qui occupe son hien, soit & titre onewig?
d'une tarification d'assurance plus élevée que celle gqui
aurait été appllquee sans son fait personnel, le fait des
personnes dont il répond ou le fait de celui qui occupe'
son bien, supporLera seul les supplements de primes et
les surcroits de dépenses d'assurances qui en, découlent
pour couvrir 1l'immeuble ou le complexe immobilier méme’

. dans son ensemble, conformément aux articles 44 et 45 Cl-

dessus.

ARTICLE 55.~ Si plusieurs copropriétaires se trouvent
dans le cas de l'application de 1'article 54, les supplé-
ments dont guestion ci-dessus seront payés par chacun
d'eux selon les bases & convenir entre eux. A défaut d'ac-
cord de ces coproprletalres, la repartltlon entre eux des
suppléments sera fixée souverainement et en dernier res-
sort par le courtier négociateur des polices souscrites ;3
ce dernier statuera en amiable compositeur et il determl—
nera les frais incombant & chacune des parties. Il sexa
dispensé de toute formalité de procédure.

ARTICLE 56.~ Chaque copropridétaire est responsavle
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de l'insuffisance du capital assuré.qui résulterait de '
l'augmentatlon apportée par lui & la valeur des biens as-
surés.

Chaque copropriétaire doit donc, dans ce cas, com-
muniquer au courtier négociateur des polices souscrites ou
au gérant l'augmentation de la valeur qu'il projette et
si, de ce fait, les capitaux assurés en faveur de la co-
propriété doivent étre augmentés, le gérant fera adapter
les polices d'assurances pour couvrir cette augmentation,
a moins que celle-ci ait déja fait l'objet d'une assuran=-
ce complémentaire sufflsante, selon les modalités de l'ar-
ticle 52 ci-cessus.

: Le supplemenu de prime qui en résulterait serait
a charge du copropriétaire responsahle de l'augmentation
de valeur. .

SECTION 5.- Sinistres et paiement des indemnités.

ARTICLE 57.- En cas de sinistre affectant un: ou plu-
sieurs lots privatifs, sans affecter les parties communes,
les indemnités dues en vertu des polices d'assurances sous
crites seront payées entre les mains des copropriétaires

ou ayants droit sinistrés, qui s'obligent a remettre leurs
lots en parfailt état. =

ARTICLE 58.- En cas de sinistre affectant les parties
communes avant leur réception, les indemnités dues en ver-
tu des polices d'assurances souscrites seront payées soit

:a Amelinckx, soit au gérant selon que le risque de la cho-
' se est supportée par Amelinckx ou par la copropriété.’

ARTICLE 59.- En cas de sinistre affectant les partles

communes apres leur réception, les indemnités dues en

vertu des polices d'assurances souscrites seront payees‘
au gérant.

ARTICLE 60.- Pour les cas qui n'ont pas été prévus

“aux articles 57 58 et 59 ci~dessus, l'indemnité sera pay-

ée entre les malns de celui qui supporte le risque de la
chose assurée.

ARTICLE 6l

a) En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour la remi-
se en état ou la reconstruction des parties communes, le
,upplcmént sera & charge de celul qui supporte le risgue
de la chose assurée. Si ce risque est a charge des copro-
priétaires, le supplément sera supporté par chacun d'eux
dans la pvoportlod de leurc quotités dans les parties con-
munes.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour la remi-
se en &état ou la reconstruction de lots privatifs, le sup-
plément scra 3 charge du ou des copropriétaires sinistrés.

p) Toutefois, si l'insuffisance de 1'indemnité résul-




_te de la non-observation des obligations souscrites aux~‘
L !+ apticles 54 et 56 ci~-dessus, 1l'auteur. de l'omlssion deem
e 1 & K v wra rembourser ce supplément. . - P '
£ B R " ARTICLE 62.- Les indemnités qui seraient dues en

fexecutlon des pollces responsablllte civile et accidents .
du travail seront versées directeément aux victimes par’

2 i Te courtier ou par la compagnn.e. ,
i ; IR SECTION 6.- Destructlon partielle ou totale de 1'im--
v ‘meuble. \ L
; ARTICLLE 63.~ Le degré de destructlon soit totale,
| soit partielle, est déterminée a dire d'expert.

r . ' , ARTICLE 64.- Chacun des copropriétaires contribue
! aux frais de reconstruction des parties communes dans la

¢ P ' proportion de ses quotités dans les dites parties compmu-.
nes.

s .~ Les copropriétaires s obllgent 4 fournir leur quOm
‘. R . . te~part dans les conditions: prevue.. au compromis et ?:1 o
AP T B ~ltacte de vente. o

P - i L'assemblée générale peut exiger 1la anslgnation ;:
1.1 R des quotes-parts des COPrOprletalres avant d'entamer les
e T Urtravauxe o ‘ 1

ARTICLE 65.~ La copropriété peut contraindre par
g - toute voie de droit un défaillant a acquitter 'sa part
4 dans les frais de reconstruction.

(i3 =t A s T e ARTICLE 66.~ L'assemblée générale peut, & la majo-. .
: rité des trois quarts des voix présentes ou représentées,.
'SR L décider soit de ne pas reconstruire 1'immeuble, soit de
"' o le reconstruire sur kase des plans primitifs, soit enco=-
‘re de le reconstrulre sur base d'autres plans. Elle peut
; également décider de reconstruire l'immeuble sur un agtre:
1 terrain. '
' ' Le copropriétaire dont l'appartement est grevé
s d'hypothéque sera toujours censé présent ou représenté et
. ' sera toujours censé voter pour la reconstruction, & moins.
i ' qu'il n'apporte & l'assemblée générale soit la preuve de
: la mainlevée, soit l'autorisation de ses créanciers hypo—
o thécaires de ne pas voter la reconstruction. i oA

¥ C ARTICLE €7.- En cas de non-reconstruction, le regime
" . de la co ropriété prend fin.

*immeuble est licité dans les conditions déci-
dées par l'assembléc générale et le produit de la licita-
tion ainsl que 1l'indemnité d'assurance sont partagés en-
tre les copropriétaires conformément a leurs droits.

’ ey SECTION 7.- Mandat donné au gérant.
| ] i ARTICIFE G8.~ En cas de sinistre affectant les parties

e e

™n < B




-
..0

-88-

+ communes, le gérant a mandat irrévocable de désigner un

expert de son choix et aux frais des copropriétaires, de

traiter avec les assureurs des indemnités revenant a la

copropriété, d'en encaisser le montant, d'établir le ca-

hier des charges des travaux de réfection et de faire exé-

cuter les dits travaux. '
Si un différend devait surgir avec les assureurs

pour le réglement des indemnités, le gérant en référerait

a l'assemblée générale, qui décidera a la majorité simple

des voix présentes et représentées.

iy . CHAPITRE XI.-

ARTICLEZ 69.- Pour ce qui n'est pas prévu au présent
réglement ou aux réglements annexes, les copropriétaires
s'en référeront aux usages ou a la décision de l'assem-
blée générale. o

CHAPITRE ¥IT.~ LITIGES.

ARTICLE 70.- Tous litiges, & 1l'exclusion de ceux qui
reldvent du Juge des Référés, relatifs & 1'interprétation,
la validité ou 1l'exécution du présent réglement ou des ré—
glements annexes, seront soumis a l'asscmblée générale
qui statuera & la majorité simple des voix.

Si les parties ne se conforment pas & la décision
de l'assemblée générale dans le délai éventuellement im-
parti, le litige sera alors soumis aux tribunaux compé~
tents, sauf si les parties conviennent de régler le diffé—
rend par voie d'arbitrage. :
CHAPITRE XIII.- ELECTION DE DOMICILE.

ARTICLE 71.- Chague propriétaire fait élection de do=
micile dans 1'immeuble sauf pour lui de notifier au gérant
une autre élection. Be

CHAPITRE XIV.- NMODIFICATION AU REGLEMENT DE
COPROPRIETE.

ARTICLE 72.- ; _
a) Les articles suivants ne peuvent en aucun cas &~

tre modifiés : articles 3, 8 & 10, 12, 22, 29, 30, 42,43,

SR .

b) Les articles suivants ne peuvent étre modifiés que
par 1'asskemblée générale des copropriétaires statuant alse
majorité simple des voix : articles 1 et 11 j '

¢) Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que
par 1l'assemblée générale des copropriétaires représentant
les trois quarts des quotités dans 1'immeuble et statuant

4 la majorité des deux tiers : articles 6, 7, 14 a 21,

23 & 27, 31 & 41, 44 & 57, 59 & 71 ; .
a) Les arlicles suivants ne peuvent &tre modifiés quo
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rdu consentement unanime de tous les copropriétaifeST:

carticles 2, 4, 5, 13, 28 et 72, :

Signé "ne varietur" par le représentant de la .-
Société Anonyme "ENTRTPRISTHS AMSLINCKX" et le Notaire,
pour rester annex? & notre acte du six solt mil: neuf
cent septante-quatre. : L

(Suivent les signatures).

_ Enregistré i Schaerbeek, 42me bureau, vingt-huit 18-
les sans renvoi, le 7 aolt 1974, volume 14 folio 10 case
4. Regu cent cinquante francs (150.-). Le Receveur, (si-
gné) Loos, _ _

Trangcrit au 3eme bureau des hypothégues ) Bruxel%.
les le 9 aofit 1974 volume 7661 numéro 1. M




