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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Vos références : /
Nos références : RU.10210.2022
Annexe(s) : /

Madame, Monsieur,

En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée le 30/06/2022, payée le
30/06/2022 et déclarée compléte en date du 30/06/2022 concernant le bien sis Boulevard du Jubilé
104 cadastré 21012A0004/00R002, nous avons I'honneur de vous délivrer le présent document,
dressé sous réserve des résultats de l'instruction approfondie a laquelle il serait procédé au cas ol une

demande de certificat d’urbanisme, de permis d’urbanisme ou de permis de lotir était introduite au
sujet du bien considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :
e Au Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 2 mai
2013, en zone d'habitation, en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d'embellissement, le long d'un espace structurant ;
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e Zone d’enseigne RESTREINTE au Réglement Régional d’Urbanisme (RRU)

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail régional de
l'urbanisme : http.//urbanisme.brussels.

Le périmétre des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant : www.brugis.be, leur
contenu est disponible, sur demande, aupres du service urbanisme de la commune.




2°) En ce gui concerne les conditions auxguelies une demande de permis ou de certificat d’'urbanisme
serait soumise :

» Les prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire {CoBAT),
s les prescriptions du PRAS précité;

z
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etbelPRASistebaille ;

e Les prescriptions du Réglement Régional d’Urbanisme (RRU), approuvé par Varrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006 ;
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Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consuftables sur le portail
régional de Purbanisme : iittp.//urbanisme. brussels.

Le périmétre des PPAS, des PL et des RCU sont consuftables sur le site internet suivant | www. brugis. be,
leur contenu est disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de la commune.

3°) En ce gui concerne une expropriation éventuelle qui porierait sur le bien :

s Le bien est inscrit sur I'inventaire du Patrimoine ;
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Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait F'objet d’une autorisation de bdtir ou d’une
construction antérieure au 1°¢ janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans l'inventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues d la Région, aupres de la Direction des Monuments et des Sites.

6°) En ce qui concerne l'inventaire des sites d’activités inexploités :

e Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a I'inventaire de I'état du sol au sens de
I'article 3, 15° de I'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a I'assainissement des sols
pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de Bruxelles-Environnement, Site Tour &
Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 a 1000 Bruxelles ou via son site internet:
www.bruxellesenvironnement.be ;

e Afin de vérifier si le bien est grevé d’une servitude pour canalisation pour transport de produits
gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre pris auprés de
Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles ;

e Le bien se situe en zone d’Espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;
EDRLR

e Le bien se situe dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine ; ZRU

e En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons a prendre
contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;




e En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons & prendre contact avec la DIRL ;

¢ En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons a prendre contact
avec Vivaqua : www.vivagua.be ;

e Dans le cas d'un rez-de-chaussée commercial, il y a lieu, préalablement a toute modification de
Factivité commerciale de posséder toutes les autorisations nécessaires en fonction du type de
commerce envisagé {permis d’urbanisme relatif & un changement d’utilisation ou a un
changement d’activité commerciale, permis d’environnement, attestation relative aux débits de
boissons, etc).

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D’'UN DROIT
REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE £N VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE
BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORYE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT
D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR
CE FAIRE :

1°) En ce gui concerne les autorisations, permis et certificats :

Urbanisme
N°® dossier Décision Date décision Objet
PU-9117 Délivré 08/06/1809 La constrcution d’'un maison
PU-~38060 Refusé 10/02/2022 1a régularisation de la division d’une maison unifamiliale en 3
logements et de Ja modification de [a fagade avant

Permis d’urbanisme valable(s) pour autant que les travaux soient réalisés conformément aux plans

cachetés et aux conditions émises.
La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur

demandes, auprés de {‘autorité délivrante {commune ou Région).

Environnement
- - Sacio 5 Py v

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demandes, auprés de l'autorité délivrante {commune ou Région).

2°) En ce qui concerne les destinations et utilisations licites de ce bien ainsi que le nombre de
logements :

Au regard des éléments administratifs & notre disposition (PU-9117, REFUS 38060, registres de la
population), 1a situation légale du bien est la suivante :

Dénomination Localisation Destination Utilisation Remargue
maison unifamikiale sous-sol lLogement {locaux
annexes)
rez-de-chaussée Logement 1
1er étage Logement
2&me étage Logement
étage sous toiture | Logement (locaux
annexes)




Pour un total de 1 logement dans I'immeuble.
Vous trouverez en annexe les plans du permis d’urbanisme PU-9117 et refus 38060.

3°) Observations complémentaires :

L’analyse de tous les documents en notre possession, a permis de relever les infractions suivantes :

Augmentation du nombre de logements :

e De 1 a4, ceci constitue une infraction.

Travaux de transformation d’une construction existante :

e Modification de la fagade avant; les menuiseries, chassis et portes ont été modifiés et ne
présentent plus les divisions et les matériaux d’origine (bois), ceci constitue une infraction.

L'augmentation du nombre de logements, ainsi que la modification d’une construction existante sans
le concours d’un architecte et sans I'octroi d’un permis d’urbanisme sont des infractions a I'article 300,
1°, 2° et 3° du Code bruxellois de 'aménagement du territoire entré en vigueur le 5 juin 2004 et
nécessite(nt) dés lors Iintroduction d’une demande de permis d’urbanisme.

Ladite demande devra étre introduite, auprés du service de l'urbanisme de la Commune de
Molenbeek-Saint-Jean. Pour ce faire, nous vous recommandons de choisir un architecte qui se
chargera de récolter les documents nécessaires pour régulariser l'infraction. Vous trouverez la liste
complete des architectes inscrits a l'ordre des architectes sur internet
https://www.ordredesarchitectes.be/fr-be/. Vous pouvez également joindre |'ordre des architectes par
téléphone du lundi au vendredi de 9h00 a 12h30 au 02/643 61 00 ou par email:
secretariat.cfgoa@ordredesarchitectes.be ;

Nous vous encourageons vivement a régulariser la situation dans les plus brefs délais.

Tout changement ultérieur de menuiseries devra mettre en ceuvre des chassis conformes a la situation
légale du bien, présentant des divisions (imposte supérieure vitrée, chassis double ouvrant, cintrage)
et des matériaux identiques (bois dans le cas présent) a celle du permis d’urbanisme d’origine.

Nous vous rappelons que toute modification d’aspect (matériau, couleur, cintrage, division) des
chéssis, vitrages, vitrines commerciales, portes d'entrée, portes cochéres et portes de garage nécessite
un permis d’urbanisme. Toute modification effectuée sans permis d’urbanisme constitue dés lors une
infraction.

4°) En ce qui concerne les constats d’infraction :

REfé ] N° _de notice—d. Dressé-le ijet

e Le bien ne fait pas I'objet d’un constat d’infraction. (proces-verbal)

e Le bien fait 'objet d’un arrété d’inhabitabilité dressé le 05/09/2011 : cave



e Le bien fait lobjet d’'un rapport de visite dressé le 29/04/2019 : morcellement insalubrité,
insécurité

« Le bien fait 'objet d’un rapport de visite {police) dressé le 21/02/2019 : 'aménagement du
grenier en appartement (S1G.59) :

Pour plus d’information, veuillez-vous adresser au Cellule Habitat au numéro 02/412.12.60.

L'absence d’établissement d’un constat d’infraction ne permet pas de présumer de Fabsence
d’infraction.

5°) Antennes Paraboliques :

Selon le réglement général de police coordonné adopté le 30/06/2005, Article 58, et selon I'arrété du
gouvernement de la région de Bruxelles-capitale déterminant les actes et travaux dispensés de permis
d'urbanisme, de 'avis du fonctionnaire délégué, de la commune ou de la commission royale des
monuments et des sites ou de l'intervention d‘un architecte du 13 novembre 2008.

tes propriétaires ou utilisateurs d’antennes, de paraboles et d’enseignes lumineuses doivent
constamment en contrdler la parfaite stabilité.

Les antennes ne peuvent jamais étre installées en facade avant d'immeuble ou ne peuvent pas étre
visibles depuis I'espace public.

Toute antenne ou toute enseigne lumineuse ou non, qui n’est plus utilisée, devra &tre anlevée dans les
trente jours suivant la cessation de 'usage.

Celul qui enfreint les dispositions du présent article sera puni d’une amende administrative d'un
montant maximum de 210 euros. En outre, il est tenu d’eniever 'antenne, 'enseigne fumineuse etfou
la parabole concernée, faute de quoi fa Commune se réserve le droit d'y pourvoir aux frais, risques et
périls du contrevenant.

6°) Vente immobiliére et infraction urbanistigue :

Aucun actes, travaux et modifications visés 4 Farticle 98 §1 et 205/1 ne peuvent étre effectués sur le
bien objet de I'acte, tant que le permis d’urbanisme n’a pas été obtenu.

En outre, dans le cadre des sanctions prévues suite a une infraction urbanistique, il est a noter que
I'article 308 du Cobat prescrit que, «3 la demande des acquéreurs ou des locataires le Tribunal peut




annuler aux frais du condamné, leurs titres d’acquisition ou de location, sans préjudice du droit a
I'indemnisation a charge du coupable».

En cas d’infraction, non connue a ce jour par nos services, ce courrier ne régularise nullement ces
derniéres.

Pour le Collége, en date du d’/?; S

Par ordonnance, o % VAN Pour la Bourgmestre,
-;;Echevin de I'Urbanisme délégué,

le Secrétaire adjoint,

(o
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Marijke AELBRECHT Amet GJANAI

Remarques :

1.

Les renseignements urbanistiques fournis sont valables a la date du présent courrier. Une modification ultérieure de la
législation ou la fourniture de nouvelles preuves d’occupation peuvent avoir pour conséquence de modifier les
informations fournies.

Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour ['exécution de travaux ou
l'accomplissement d'actes énumérés a I'article 98, § 1 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT) ou par
un réglement d’urbanisme conformément a l'article 98, § 2 du méme Code, ou du permis de lotir exigé par l'article 103
du méme Code.

Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du contenu des demandes de
certificat ou de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats et permis délivrés, et obtenir copie des
éléments communicables en vertu de I'ordonnance du 18 mars 2004 sur I'accés a l'information relative a I'environnement
et a I'aménagement du territoire dans la Région de Bruxelles-Capitale.

Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés, des plans
d'alignement et des réglements d'urbanisme peuvent étre obtenus auprés de I'administration communale. Celle-ci est
susceptible de demander des frais relatifs a la délivrance de ces documents.

Le descriptif sommaire n’engage en rien la commune dés lors que celle-ci n’intervient pas dans son élaboration.
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' Considérant que la demande tendant a la régularisation de la division d'une maison unifamiliale en 3 fogements et de la
modification de ia fagade avant a été introduite en date du 15/04/2021;

Considérant que Faccusé de réception complet de cette demande porte la date du 21/10/2021,

(WConsidérant que fa demande déroge au(x}:

H

Wraglement(s) d'urbanisme vis'é(s) ci-dessus, en ce“;:iui conceme 'art.3 (superficie minimale), I'art. 10 (éclairement
naturel) et I'art.17 (local vélos/poussettes) du Titre |l du RRU ainsi que ['art.6 (stationnement) du Titre VI du RRU;

("Wu l'avis défavorable unanime de la commission de concertation du mardi 30 novembre 2021;
Considérant que l'avis de la commission de concertation a tenu lieu d’avis conforme etfou de décision sur les dérogations

du fonctionnaire délégus, qu'il est iibellé comme suit:

«Vu fa demande de permis d'urbanisme introduite par Monsieur Vincenzo Formato pour la régularisation de la division d'une
maison unifamiliale en 3 logements el de la modification de la fagade avant, Boulevard du Jubile 104 ;

Considérant que la demande est soumise & I'avis de fa commission de concertation pour les motifs suivants :

- application de F'art. 207 §1.al4 du COBAT (bien & linventaira)

- application de la prescription particuliére 21. du PRAS (madification visible depuis les espaces pubiics)

Considérant que la demande déroge, en oultre, au(x) :

Reglement Régional d'Urbanisme (RRU), en ce qui concerne :

Titre N, art. 3 — superficie minimale

Titre i, art. 10 ~ éclairement nattirel

Titre I, art. 17 — local vélos/pousseties

Titre VIii, art.6 — stationnement ;

Considérant qu'aucune remargue n'a été infroduite lors de Fenquéte publique ;

Vu fa demande d’avis adressée au Service d'incendie et d'Alde Médicale Urgente en date du 18/10/2021 ;

Vu le permis d’urbanisme PU-9117, délivré en date du 08/06/1909, pour fa construction d’une maison ;

Considérant que le bien se situe en zone d'habitation, le lony d'un espace structurant et en zone d'intérét culfurel,
historique, esthétique et d’'embellissement (ZICHEE) au PRAS démographigue fixé par arrété du gouvernement du 2 mai
2013, qu'il est également repris sur la liste de linventaire du patrimoine architectural ;

Considérant que la demande porte sur la régularisation de fa division d'une maison unifamiliale en 3 logements et de fa
maodification de la fagade avant;

Considérant que le bien se présente sous la forme d'une maison ; qu'elle se compose d'un rez-de-chaussée, delix étages,
un niveau de combles et un sous-sol ; que I'immeuble s'étend sur une superficie habitable de 198,5m* hors sous-sol et
combles et qu'il est légalement affecté & une seule famille ;

Considérant que le projet vise a régulariser une division du bien qui persiste depuis plusieurs années (début des années
2000 selon une analyse du registre de fa population) ; qu'il prévoit 'aménagement de trois unités réparties avec un
logement 1-chambre sur e niveau du rez-de-chaussée, un studio sur le 1° étage et un duplex 3-chambres sur les deux
derniers niveaux (+2/combles} |

Considérant que ta proposition ne modifie pas le volume béti existant ; que celui-ci reste conforme au PU-9117 ef qu'il
s'organise sur un profil de trois piéces en enfilade au rez-de-chaussée et deux piéces pour fes étages ;

Considérant que fe fogement 1-chambre du rez-de-chaussée est rendu accessible par sa piéce central ; que celle-ci, bien
qu'elle soit encombrée de f'entrée et d’un escalier d'acces direct vers les caves, est altribuée au séjour mais qu'il manqus,
selon I'art. 10 du Titre Il du RRU, d’éclairement naturel ;| qu'une chambre est ensuite aménagée dans la piéce avanf et une
cuisine/salle-a-manger dans la piéce arriére avec un accés au WC;

Considérant que, face & cetfe surface fimitée, l'architecte propose un aménagement de la salle de hain, en plus d'un espace
de rangement, au sous-sol ;| que, si cetie partie de la demande permet de préserver l'enfilade existante des trois piéces du
rez-de-chaussée, Fencombrement d'un escalier privatif sur la piéce principale n'est pas négligeable et cette partie de la
proposition jugée peu qualitative ;

Considérant que la surface disponible du 1% étage ne permet ensuite faménagement que d'un sfudio ; que son agencement
s'affiche conforme au Titre I du RRU mals que fa terrasse qui y est liée nécessite foutefois, pour un respect du code civil
finstallation d'un bac & plantes ou garde-corps peu qualitatif davant la baie de fenétre | que la situation du bien, presque &
Fangle de rue, rend également Ia terrasse fort visible de tous ef que cetfe partie de la proposition n'apparait dés lors pas trés

favorable ;




EXTRAITS DE DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES -
La lolslotion peut foire I'oblet de modifications. Toute fa Malslotlon urbanistigye aclvaliséa est disponible sur e site réqlanal de lurbanisme http:/urbanisme. irisned. bref.

Déeiston du collége des bategmestee et dcheving

Acticl 426, § 4 du Code braxellals de FAménagement du Territelre :
Le Gouvernement peul, eprés avolt recuellil favis des ndministrations et instances concerades, ayréter la liste des octes et travoux quisont dispensés de tout ou partie des avis d'edministrations au d'inst requls en applicat]

du présent erticl, en reison de leur minima importance ou de Fabsence de pertinence des avis visds pour les actes et travaux considérés.

Article 126, § 7 du Code bruxeliols de ['Aménsgement du Territole :
Lorsque Favis de fa commissicn de coneertetion est unanimement favorable et rendu en prdsence d’un reprdsantont de FAdministration en chorge de FUrboni: Ia ¢ ission de ion, dons son avis, otcorde, le cas

dchéant, les dérogations visdes au § 11,
Le colitge des boyrgmestre et échevins défivre ensuite le permis, sur fa buse de Pavis conforme de la commisslen de concertation, Le patinis repraduit le dispositif te Yavis de la commission dg concertotion,

Articla 126, § 8 du Code bruxalfols de FAménagement du Territaira :
Lorsque Povis de la commission de ceriertation est i défa ble et rendu en présence d'un repré: dae I'Adminis
décision de refus reproduit le dispositif de Favis de fa commission de cancertetion.

ation en chorge de i'Urbonisme, le collége des bourgmestre el échavins refuse fe permis, (o

Article 126 § 9 du Code bruxellois da I'Aménsgement du Tarritaire ¢
Sous rdserve du § 4, lorsqu'il n'existe pus, pout le ternitoire oit se situe le bien, de plon porticufier d'nffectation du sol en vigueur oir de permis de Jotir non périmé, la demande est soumise & Povis du fonctionngire délégué.

tLa commune transmet au fonctionnalre délégué, par recommandé ou par porteur, Fensemble des documents déterminés par le Gouvernerment et informe fe deur de celte jon dans le délof saivant :
. Jorsque fa demande r'est pos soumise oux mesures partizufidres de publictd : simultanément b Penvol de faccusé de réception de dossier complet ;
- Jorstue fo d de est fez aux partictilidres de publicité : dans les dix jours de Favis de la commitsion de conceriotion ou duns Jes dix fours de Fexplrotion du défai impart] & ls commission de concertation pour

émettre son aviz v, lorsque cel avis n'est pos 1aquis, duns les dix jours de fa cidture de Penquéte publique.
Le délai imparti au funclionnelre délégué pour enyoyer son avis oy colldge des bourgmestre et Echeving ast de q ing Jours & pter de la réception des d ts visés & J'alinda précédent. A défaut, la procddure est
paursuivie sons quiil doive &lre tenu compte d'un avis transmis awdeld de ce ddial, 5iFovis du fonctionnaire d'éregue est notifié dens le délal, Je Colltge d'es bourgmesire et échevins ne peut défiveer le parniis que dé l'evis conforme
du fonctionnoire délégué, Ie permis devant reprodulre le dispositif de Pavis du fonztionnaire délégus.
En dérogotion 4 Polinda précédent, larsqure Ja d: de est 2 Vavis de la commission de conceriotion st que sellz-tl @ dmis un avis fovorable qul ne rdpond pas aux exigences du § 7, le fonctiopnake délégué est présumé
favnmbfe & e demonde si, dans Jes huit jours de kr réception des documents visds & Falinéa 2, it w'a pos envoyé nu colidge des bourgmestre at dohevins se décision d'émettee son ovis motivé dans fe défol prévu A Falinda précédent.

Arh:le 126 § 10 du Code bruxellois de 'Aménagemeant du Tersitoire :
Lorsque celfes-cl ne sont pos acrordées por la commission de concertation, Jes dérogations visées au § 11 sont nccorddes par fe fonctionnaire délégus.
Le fonclionnaire déligué se prononce sur les dércgations dans les rémes conditions et dans le méme délal que ceux Wsds ou § 9. A défaut, de décision rendue dang le déli import, les de

sont rég tf

Article 325, § 2er, du Code bruxeliois de FAmdragement du Tersitoire ©
Les plans particufiers d'sménagement approuvds sous Pemplre de Parrété-lol du 2 décembre 1946 concernant Purbonisotion et de Ia fof du 29 mors 1362 restent en vigueur, Is sont dénommds “ploss particuliers d'affectalion du

soi™, Il peut y Stre dérogé oux mémes conditions qire telles prévies por fe présent Code pour les plans porticufiers d'vffectation du sol.
Toulefols, Particle 126, § 9, est d'opplication & s prozédute de délivrance des permis et certiflcals dans le périméire des plans porticuilers d"aménagement, opprouvés en application de Yorrété-loi du X décembre 1946 coencernant

Purbanisation ou de Particle 17 de fa fol du 26 mars 1962 organigue de faménogement dit {erritolre ot de Furbanisme.

Recours au Gouvarnement

Article 18871, du Code bruxellols de 'Aménagement du Territolre |

te demarideur peut Introduire un récours au Gouvarnesment d Vencontre :

de lo déclsion du cofldge tes bourgmestre et dchevins ou du fonctionnalte déldgué, dans Jes trante jours de ka récention de celle<l,

de fz déclslon implicite de refus de sa demande, dans les trente Jours de Fexpitation du délal imparti ou fonctlonnaire déldaué pour statuer sur celle-ci,
I de permis, vi Fautorité initiolement compétente pour délivrer celul-oi, iv Colfge des bowrgmestre et échevins peut introduire un recours au Gouvernement & Fencontre de la déclsion du

I3,

i. Sous peine d'ier bilité, il est adressé en méme temps ou d deur par fettre r el

Lorsque Ja¢ r'est vl fa o
fonctionnaire déldgue duns les trente jours de ke réception de ceflg-ci. Ce recours, de méme que le délal pour fe Jormer, est

Is poste.
le recours est adresséd au Gouvernement, quien f copie, d8s réception, oy Collége d'urbanisme et & Voutorité dont la décision, expresse ou implicite, ést contestde.

Le Colidge d'orboplsme procéde & une audition famque cella<i est & dée. Catte di de est fi faz dons le recours otl, <agissant d# Pauteritd dent la détislon, expresse ou implicite, est contestde, dans les cing jours de fz
notification du recaurs por le Gouvernement. Lorsqu’une portle demunde & étre entendue, les autres partles sont invitdes & compurgitce, L'edminfstration en chorge de Yurbanisme et le Gouvernement ou la persenne qu'tf déligus

peuvent assister & Faudition devant fe Colidge d'urbonisme.
Le Govvernement areéte Jas modalitds dintroduction du recours et d'organisotion de Peudition,

Articla 2 de Farrdté relatif 3 Pintroduction des récours exores devant ls Gouvarreenent conlee les déclslons prises en matitre de parmis de Jotly, de permis deshanisme et de certificats d'urbanisme et arganisant I'sudition prévue

dans te cadie de ces recours :
Sous réserve de ce que préveit Partiche 188/1, alinda 2, du CoAT pour Jes recours introduits pat ¢ Collige des buurgmestre et dchevins, Vintroduction d'un recours au Gouvernement peut se foire par fa vole électronique

{beroep-recours@gov.brussels) ou por envol d'urie lettre recommondée & la puste.

Adticle 188/2 du Code bruveliols de P Aménezement du Texritoire
Sans préjudice de Falinda 2, le Collbge d'urbanisme notifle son avis oux parties et au Govvarnement dany les septarte-cing Jours de la date d'envol du recours,

Le ddloivisd & Palinéa ler est profonge comme suit lorsque le Collége d'urkanisme constate que fu demande doit élre soumise ouxk actes d'instruction sulvonts :

1* trente fours lorsque fa o fo est ise & Favis 4'ad! ou dinstances;

2° quoronte-clag jours lorsque la d je est ise & ung engué blique ;

3" quarante-ting Jours lorsque Penquéte publique est orgonisée pameffementduranr fes vaconces d'été; :
4* quarante-cing Jours lorsque fa d de ost ise & Favis de la ¢ Ission de rtatlan } ;

Dans ces hypothéses, le Coldge durbanisme Informe les porties et le Govvarnament des mesures soﬂm tées et de lg durde de la profongation des délais,
A défaut d'ovis émis dons e déini importi, In procédure est poursuivie sons qu'il dojve étre tent compte d'vn avis émis hors délaj,

Artiche 188/3 du Code bruxeflols da 'Aménagarsent du Teuritolre :
Le Gouvernement notifiz 5o décisian dux porties dans les soixante jours ¢
. de Ia notificotian de Favis du Collége d'urbanisme ;

- oy, & défout d'avis rendu dans fe délai importi, de l'explration de ce délal,
A ddfaut de notification de la décision dans te ddlai prdvy & Falinéa der, chozune des parties peut, par letire recommondée, adresser un rappel au Gouvernement. Lorsque ce roppel est anvoyé por le Collige des hourgmestre et

dehevins, celut-l en adresse simultandment une cogle au deur en permis por lettre recommeondde, A défaut, la letire de roppel ne porte pas d'effets,
5}, & Pexpiration d"un nouveau délalde trente jours d compter de Feavoi du rappel, le Gouvarnement n'n pas envayd so déclslon eux parties, lavls du Coltape d'urbonisme tlent leu de dédcision. A défaut d'avis dy Colfdge #'urbanisme,

ki décislon qui o foit Voblet du recours est confirmée,

Article 188/4 du Code bruxeilois de I'Aménagement du Teritolre ;
§ ler. Pedalobl t & fa déclsion du Gou . fe deur peut modifier sa demande de permis.
Toutafois, forsque fa demande de permis est soumise aux mesures particulidres de publicité en application de farticle 188/2, la demande ne peut élre modifide entre la date d'introduction du recours et Ja fin des mestires

particutitres de publicité ou Péehéance du défol dea leur réalisation visd & Farticle 1. 88/8 ou 188/9,
§2. Le demandeur avertit Ir Gem t por fettre dée de son i e medlfisr sa demande de permis. Le défoi visé it Farticle 188/3 est suspendu & doter de Fenvol de fa [ettre recommondde.

§9, Daris un délal de 8 mals & comprar de fo nolficotion adressée qu Gouvernerment, les modjficatians sont introdultes par l¢ demandeur,

Possé ce délal, ln demande de permis est cadugue.
§4. Dans les trente Jours de la récep de la d le modifiée, le vérifie sf fe dossler ast compilet et si fa di d difiée doit & dire ite 4 des actes d'instruction cu égord eux conditions visées
oit § 5, et adresse au demunu'eur, par Ieme recommandée, un gccutd de rdeeption si le dossier est camplet. Dons ie cos contraire, If J’fnfarme, dans les mémes conditlons, que son dossier n'est pus complel en Indiquant Jes B
documents our i ;e G 1 délivre Faccysé de réception dans fes trente jours de fa réception di tes dacum: en Is ou renseignements. A
51, dans les siv mois de fu netification du cnrac!éu Incomptet du dossler, le demondeur ne communique aucun des documents ou rey ¢, I o de de permis est caduque. 311e dy deur ¢ lque une
porlie de ces d , iest & Joit appleatiop des disposi du présent paragrophe,
Enlabsence de dé}wmnce de Foccusd de réception au de fa no rrﬁca:fnn du casuetdre incamplet du desster dans fet délais visés &t Palinéa der, la suspension visde qu § 2 ast lovde etle délai dons lequel l¢ Gouvernement doit natifler
sa décision conformément & larticle 188/3 1 & courir 2 lendemain de I'éché du délaivisé i cet alinéa.
of visent & répopdre aux objecth tées par le projat Initiel ou & supgrimer de la demande las dérogotions visées &

§ 5. Lorsqua les modifications opportées por le demandeur stoffectent pas Fobjet du profed, sont
Yarticle 128, & 11, quimpligeelt fe prejet initinl, Is Gowpernement statye sur la demonde modifide, sans qu'efle ne soit & rouveau soumise aux actes d'instruction déj réalfsée,
La suspension visde au § 2 est levée & kr date d'envoi de Paccusé de téception de dossier complet visé au § 4, et le défat dons fequel le Gouvarnement doit rotifler sa dédcision conformément & Farticle 188/3 vecommence a courir,

Anticle 188/5 du Code bruxe!lois de 'Aménagement du Tesriloire :
Le Govwvernement peut défivier le permls, assortir le permis de

U peut égatement consentir fes dérogatiens visdes & Vorticle 126, § 11.
En outre, le Gouvernement peut accorder Je permis en s'deartant des prescriptions réglementalres des plans viséds au titre I d&s que la modification te ces plans a dté décidde duns le but de permeltre lo réalisation des octes ot ;

trovouy d'utifité publique qui sont Fobjet de la demande de permis, pour autent gue, dans la dézision de modifier le plan, Pautorité compélente oft Justifid que Ja modification ne concerne que Faffectation de patites rones od )
niveau focal et ne soit pos susceptible d'avalr des incidences notoblessur f'environnement compte tenu des ceitdres énumérés g Fannexe  du présent Code, Dans ce cos, lo demande du permis est soumise uux mecures particulidres !

de publicitd visdes i Farticle 188/7.
Les alindos précédents sont applicables & lavis du Coflige d'urbanisme lorsque celul-cl tient liev de décision conformérment & Farticle 185/3.

ditfony destindes garder le bon amé des lieux ou refuser fe permis.




'
blété du Gouver
erde centiflcats d'trbanisme et organisant Fauditlon prévue dans le eadre de ces recours !
Article ler, Pour Fapplication du présent <hapitre, on entend par:

1* CoBAT : Je Code bruxefiois de tAménngement du Tersitoire ;

2* Gouvernement : e Gouvernement de la Régien de Bruxelles Copitale ;
3° Recours : I recours en réformation intreduit auprés du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Copitole en opplication de Forticle 188/1 du CoBAT.
Art, 2. Sous réserve de ce que prévoit Forticle 188/, alinéa 2, du CoBAT pour Jes recours Introduits par Ie Collége des bourgmestre et dchevins, Fintroduction d'un recours ou Gouvernement paut se faire por Ja voie électronique ou

nement de la Réglan de Bruxelles-Capltale du 4 )ulet 2029 velatif 3 I'introdiction des racours exercés devant Ja Gouvernemant contre les déeisions pelsas enmatibre de pesrnls de botis, de permisd'urbanksme

par envoi d’une letire recommandée & lo paste.
Art. 3. Dés i réception du recours, le Gouvernement netifie, par la vole éleciranique, au Coliége d'urbonitme et 4 Fautorité dent le décision est conlestéde, une tople du recours eccompagnée, s'il échet, d'une copie des documents

quiy sont joints.
D#s lg réception de Ja notification visde & Polinda Ter. Fautoritd dont ln dédcision est contestée adresse deux copies conformes du dossier adminisiratif au Collége d'wrbanisme.
Art. 4. autorité dont lo dézision est contestée peut demander & dtre entendue, par Iz voie électronique ou par la voie postole, dons le déiol prévi & Particle 18871, olinéa 4, du CoBAT. Cette demands est adressde au Gouvernement

qul o feit sulvre, dés réception, ou Colitge d'urbanisme.

Art. 5 Loisqu'une parfie o demondé & étre entendue, le Collége durbanisme convagque foutes les parties au plus tord huit Jours avent Ja date de Foudition.
Lo convocation est adressée par fa vele électronique & Fautorité dont fa dédsion est contestée, et peut étre adressée par cette vole au demandaur de permis ou de certificat dans Fune des hypethéses suivantes :

1° Lorsqu'll a intradult s0n fecours par fa voie électronique
2* moyennant son consentement préalable et exprés & dchanger des communications élecironiques produisant des effets juridigues G son égard.
Ugbsepce d'une partie diment convoquée n'affecte pos e volidité de Favis du Colibge d’urbanisme.

Art. 6. Le Collége d'urbanisme dresse un procés-verbal de Foudition des porties en vue de sa communication ey Gouvernement.
Art. 7. Lorsquiune demande d'uudition o é18 introduite conformément aux exigences de Farticle 183/1 du CoBAT et du prdsent arrdté mais que Je Colfége d'urbanisme n'e pos procédé & Paudition dans le délaivisd b Farticle 186/2

du CoBAT, le Gouvetnement Invite les partles en vue de leur audition eén se conformant aw preserit de Fortiele 5.
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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE FORMULAIRE 002
COMMUNE DE MOLENBEEK-SAINT-JEAN
SK/CDC

REFUS DE PERMIS D’'URBANISME N° PU-38.060

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande de permis d’urbanisme introduite :
o demandeur : Monsieur Vincenzo FORMATO
e situation de la demande : Boulevard du Jubilé 104
o objet de la demande: la régularisation de la division d'une maison unifamiliale en 3 logements et de la

modification de la fagade avant

ARRETE :

Le permis sollicité est refuseé.

FONDEMENT LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE :
Vu le Code bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT);

Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale;

MVu 'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 12 décembre 2002 relatif aux changements d'utilisation
soumis & permis d'urbanisme, modifié par l'arrété du Gouvernement du l'arrété du Gouvernement du 3 juin 2004,

(MVu Parrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 13 novembre 2008 déterminant les actes et travaux
dispensés de permis d'urbanisme, de l'avis du fonctionnaire délégue, de la commune, de la commission royale des
monuments et des sites, de la commission de concertation ainsi que des mesures particuliéres de publicité ou de l'intervention
d'un architecte, modifié par les arrétés du Gouvernement des 7 avril 2011, 8 mai 2014, 23 mai 2014, 6 juin 2014 et 25 juin
2014;

(VU I'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 18 octobre 2018 modifié par I'arrété du Gouvernement
du 9 juillet 2019 déterminant les actes et travaux soumis a permis d'urbanisme dispensés de |'avis préalable, de la visite de
controle et de I'attestation de conformité du Service incendie et d'aide médicale urgente,

(WVu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 26 avril 2019 relatif aux enquétes publiques en matiére

d'aménagement du territoire, d'urbanisme, d'environnement;
Vu l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation, modifié

par l'arrété du Gouvernement du 25 avril 2019;

Vu le Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS),

Vu le Réglement Régional d’'Urbanisme (RRU ~ AG du 21 novembre 2006),
M\ule(s)-reglement(s)-communal{aux)-d'urbanisme-suivani{s}—

M\u-Larréte-Mde—classement-Hdinseription-sura—liste-de-sauvegarde-décidant-de-ne-pas—entamer—la—procédure—de
classement-Ydécidant de-ne-pas-classer-suivant;

M\ule-plan-de-gestion-patrimoniale-adopte-partarrété-du——;
INSTRUCTION DE LA DEMANDE ET MOTIVATION DE LA DECISION :

La décision est prise pour les motifs suivants :



3

Considérant que le duplex organisé sur les deux niveaux supérieurs prévoit 'aménagement de 3-chambres ; que,
contrairement & ce qui est repris sur les plans, aucune des trois chambres n'atteint vraiment les 14m? requis par 'art.3 du
Titre Il du RRU et que la chambre 1 du niveau inférieur ne répond pas non plus au minimum des 9m?;

Considérant que les logements proposés ne peuvent dés lors, en plus des dérogations au RRU, étre considérés comme
respectant le bon aménagement des lieux et, encore moins, pour un immeuble répertorié sur la liste de l'inventaire du
patrimoine architectural dont la structure intérieure doit étre particulierement préservée ; que le programme ne permet pas
non plus de répondre aux attentes de la commission de concertation en proposant/préservant au minimum une unité
famifiale confortable de 3-chambres (ou plus) ; que le programme envisagé n’apparait pas acceptable ;

Considérant que la division d’un bien nécessite ensuite aussi, normalement, suivant les art. 16-17-18 du Titre Il du RRU,
I'aménagement de locaux communs fonctionnels | que, siles plans reprennent effectivement un local poubelles et un
espace pour le rangement du matériel d’entretien au sous-sol, le local vélos en caves ne peut étre considéré comme
facilement accessible ; que la restitution d’une partie du rez-de-chaussée, a l'arriére de la cage d’escalier commune, parait
souvent la seule alternative pour satisfaire cette exigence mais qu’elle soustrait encore une partie de la surface habitable

pour le logement concerné ; que celte solution n‘apparait jamais idéale ;
Considérant que, contrairement a l'art.6 du Titre VIIf du RRU, le projet ne peut non plus apporter de solution par rapport au

stationnement ;

Considérant que la demande projette enfin de régulariser la pose de chassis en PVC sur la fagade avant ; que, en plus du
matériau, la division a aussi été modifiée sans autorisation ; que, si le résultat maintient une certaine cohérence, le PVC
n'est jamais validé en ZICHEE et encore moins le long d'un espace structurant ou pour un bien répertorié sur la liste de
linventaire du patrimoine architectural ; que cette partie de la demande n'est dés lors pas non plus acceptable ;
Considérant que la maison dispose par contre toujours de sa porte d’entrée en bois qui semble d'crigine, de ses
ferronneries et de sa corniche moulurée ; que tous ces éléments participent aussi a la qualité de I'espace public et qu'il y a
lieu de les entretenir soigneusement pour leur plus grande préservation dans le temps ;

Considérant que pour les raisons énoncées ci-dessus, le projet ne répond pas au bon aménagement des lieux ;

Sans préjudice des avis a intervenir auprés des autres autorités compétentes en la matiére, émettre un AVIS

DEFAVORABLE UNANIME sur le projet.»;

t\y-la-proposition-metivée-du-collége-des-bourgrnestre-et-dchevins—relative-awcdérogations-au-susdit plan-particulier
d'affectation-du-sol-tsusditpermis-de-lotir:
Vyavis-cerforme-etfou-la-déeision-surlesdérogations-du-fonetionnaire-délégué-dulibellé-semmesuit

Considérant que le Collége des Bourgmestre et Echevins estime que la motivation de I'avis du-fonetionnaire-délégué de la
commission de concertation" reproduit ci-dessus, refléte entierement son point de vue; que le Collége échevinal reprend

donc a son compte ladite motrvation

i ‘o 2 Pl
Mgue-les-plans-medifiés—ont-été-netifiés-au-collége-des-bourgmestre-et-échevins-en-date-du—et-guela-demande
modifiée-n‘a-pas-d{-étre soumise-a-de-neuveaux-actes-dinstruction-:
thque-lesplans-medifies-ont-été-notifiés au-collége-des-bourgmestire-et-échevins-en-date-du——et-que-la-demande
madifice-a-ole-sodmiseranowvead—atbcastes-dinstriction:

Fait en séance du jeudi 10 février 2022
PAR LE COLLEGE,

G = P *
"ol WA N

Par ordonnance, A gl \\\ Pour la Bourgmestre,
la Secrétaire faisant fonction, A B x I'Echevin de I'Urbanisme délégué,
; ‘. Lo ! j n
/7C C/(Il ' (/’/'/)7 -\g ‘,\‘\'";? S W /
Marijke AELBRECHT N 3

Notification du présent refus de permis est faite, par envoi recommandé, simultanément au demandeur et au fonctionnaire délégué. (Références dossier
régional : 12/PU/1782737)

Le demandeur peut introduire un recours au Gouvermnement dans les trente jours de la réception de la présente décision du collége des bourgmestre et
échevins. Ce recours st adressé au Gouvernement par la voie électronique ou par letfre recommandée a la poste.



