ART. 1 OBJET - DESTINATION

11 Objet du bail
Le bailleur donne en location au prencur, qui acceple, une maison non-meublé. Ci-aprés dénommé(e) "bien”, a usage de résidence
principale situé Rue Croeq 33, 1200 Woluwe-Saint-Lambert.

La maison dispose : 1 living, 1 salle & manger, 3 salles de bains/douche, | cuising, toilettes, 7 chambres & coucher, caves, garage ¢t
Jardin

Le bien comprend les dépendances suivantes

Cabane de jardin.

La cuisine comprend les équipements suivants : des meubles de cuisine, un four, un four & micro-ondes, un lave-vaisselle, des
plaques de cuisson, une hotte.

Le bicn est parfaitement connu du preneur qui déclare l'avoir examiné et reconnu qu'il répond aux normes de sécurité, salubrité
ct habitabilité, et est en bon ¢état d'entretien. L'état des licux scra réalisé unc fois les travaux de rénovation terminé a savoir au plus
tard le jour de I'entrée en vigueur du bail. Sa destination ne pourra étre changée sans accord écrit préalable du bajlleur.

Si le preneur affecte en tout ou partie le bien lou¢ a des fins professionnelles sans l'accord du bailleur, I'impét additionnel gus
viendrait a étre levé dans le chef du bailleur par le fait de l'affectation professionnclle par le preneur sera mis a charge de celui-ci
par le bailleur et sera exigible en méme temps que le loyer du mois suivant celui de la demande du baillcur,

1.2 Pacte de colocation et attribution des parties privatives

Les parties conviennent d'appliquer 4 leur convention l¢ régime de la colocation prévue par le Code bruxellois du Logement.

Au plus tard au moment de la signature du présent bail, les preneurs concluent un pacte de collocation conforme au modéie en
annexe et s'attribuent les parties privatives respectives. Ils en remettent une copie au bailleur et lui communiqueront sans dclai
chaque modification et avenant ultérieur, en ce compris 'échange de parties privatives. Le pacte de colocation n'entrainera aucune
obligation de la part du bailleur envers les prencurs.

ART. 2 DUREE
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Bail de résidence principale d’une durée inféricure ou égale 4 3 ans (bail de courte durée)

Le bail est conclu pour une durée de 3 ans (maximum 3 ans) prenant cours le 01/10/2024

Le bail de courte durée pourra &tre prorogé par écrit, signé par lous les locataires, aux mémes conditions, sans pouvoir cavdusr
une durée totale de 3 ans.

Le bail d'une durée égale ou supérieure & 6 mois prend fin moyennant un congé notifié et signé par chacun des preneurs ou notifie
par le bailleur. Au moins 3 mois avant I'expiration de la durée convenue. II peut tre résilié 4 tout moment par les preneurs,
moyennant un préavis de 3 mois signé par chacun des preneurs et une indemnité équivalente 4 1 mois de loyer. Le barlicur ne pout
metire fin anticipativement au bail de courte durée qu'aprés la premiére année de location, et aux conditions prévues pour
Y'occupation personnelle, moyennant un préavis de 3 mois et une indemnité équivalente a 1 mois de loyer.

ART. 2BIS CONGE DONNE PAR UN PRENEUR OU UNE PARTIE DES PRENEURS
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- Un colocataire ou une partie des colocataires peuvent & tout moment, moyennant un congé de 2 meis, soru
anticipativement du bail.

Lorsqu'un colocataire met fin au bail, il notifie une copie du congé aux autres colocataires par un écrit daté, simultanément
a la notification du congé au bailleur.

Lorsque la moitié des colocataires signataires du bail ont donné leur congé, le bailleur peut mettre fin au bail en leur
notifiant un congé 6 mois a 1'avance, par lettre recommandée.

Le colocataire qui met fin au bail est tenu, avant I'expiration de son congé, de trouver un colocataire remplagant, selon les
modalités plus précisément définies dans le cadre du pacte de colocation. Dans le cas contraire, le colocataire sortant doit pouvoir
démontrer avoir effectué une recherche active et suffisante en vue de trouver un nouveau colocataire,

Le colocataire remplagant doit marquer son accord aux régles définies au sein du pacte de colocation, 1l doit présenter des indices
de solvabilité permettant d'assurer sa part de loyer.

Le bailleur et les colocataires non sortants peuvent refuser le colocataire proposé par le colocataire sortant pour de justes et
raisonnables motifs,

Lorsque I'ensemble des partics marquent leur accord sur Videntité d'un nouveau colocataire, ce dernier doit signer un
avenant au contrat de bail initial.

La signature de 'avenant par le nouveau colocataire entraine son adhésion automatique aux conditions du contrat de bail ainsi quau
pacte de colocation.

Le colocataire sortant est délié pour le futur de ses obligations résultant du bail & la date d'expiration de son conge et pour
autant qu'un nouveau colocataire désigné conformément a ce qui précede ait signé 'avenant visé ci-dessus on que le volocataire
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sortant puisse démontrer avoir effectué une recherche active et sulfisante d'un nouveau colocataire. A défaut, les obligations pour
le futur du colocataire sortant et la solidarité avec les autres colocataires s'éteignent automatiquement au plus tard & l'expiration d'un
délai de 6 mois aprés la date d'expiration du congé.

ART.3 LOYER

Le loyer mensuel de base est fixé a la somme de 4,200 € que le prencur est tenu de payer anticipativement par ordre permanent de
manicre & créditer le bailleur le 1< jour de chaque mois. Jusqu'a nouvel ordre, les patements se feront sur

N° numéro de compte

Ouvert aux noms de

Communication : Mention 1oyer maison ruc Crocq 33

ART.4 INDEXATION LOYER

Indexation due au bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, par application de la formule sujvante :

®  loyer de bas¢ x nouvel indice
Indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, soit 4 savoir : BASE 2013 = 100. Juin 2024

Tout loyer impay¢ portera de plein droit intérét au profit du bailleur, au taux de 1% par mois.

Le loyer de référence du bien loué ou l'intervalle de loyers autour du loyer de référence d’un bien type 4 chambres et plus (tel que
repris sur le site https://loyers.brussels) est : Le loyer indicatif de référence pour votre logement se situe entre 2.388 € of 2918 €
avec un loyer de référence ( loyer médian) de 2,653 €

ART.5 CONSOMMATIONS PRIVEES
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L usageet la consommation privée d'¢lectricité, de téléphone, de radio, de télévision, internct ou autres, et les frais y relatifs tels
que le coiit des raccordements, abonnements, provisions, placement et locations de compteurs sont a charge du preneur.

Présence de compteurs individuels

. Eau n°® de compteur : 1617200

. Compteurdegaz:N°....... . Code EAN
. Electricité : N° .., Code EAN

. Electricité : N ., U .. Code EAN

ART., 6 IMpOTS
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Tous les impdts et taxes généralement quelconques portant directement oy indirectement sur le bien loug (tel la taxe d'enlévement

de.s Immondices) seront dus par le preneur, l'exception du précompte immobilier si [es licux loués sont affectés a la résidence
principale du preneur ou ay logement d'étudiant,



ART. 7 GARANTIE ET CAUTION

Le prencur est tenu de fournir une garantie du respect de ses obligations. Elle sera restituée en fin de bail, aprés constatation de Ja
bonne et entiére exéeution de toutes les obligations du preneur ¢t justification par ce dernier des paiements dus conformément atix
articles 4. 5 ct 6 du présent bail. En cas de changement de bailleur. le nouveau bailleur sera subrogé aux droits et obhigations du
bailleur actuel. La garantie sera transférée sur simple notification des coordonnées du nouveau bailleur & la personne détentrice
ou débitrice de la garantic.

Le Preneur ne peut disposer des lieux tant qu'une garantie locative destinée & garantir le respect de ses obligations n'est pas
valablement constituée par le Preneur.

A cette fin, le Preneur constitue une garantie locative sous la forme suivante :
Garantie locative sur un compte individualisé aupres d'une institution financi¢re au nom du Preneur

Pour garantir la bonne exécution de toutes ses obligations, le Prencur verse unc garantie de 8.400,00 EUR équivalanta 2 mois
de loyer, Cette garantie est déposée sur un compte d'épargne au nom du Preneur auprés d’une institution financicre choisic d’un
commun accord entre les Parties. Les intéréts seront capitalisés au profit du Prencur et le bailleur acquiert privilege sur I'actif du
comple pour toute créance résultant de linexéeution totale ou particlle des obligations du Prencur.

11 ne peut étre disposé de la garantie qu'au profit de l'une ou l'autre des parties, moyennant production soit d'un accord écrit entre
les parties, établi au plus t0t a la fin du contrat de bail, soit d'une copie d'une décision judiciaire coulée en force jugée. La garantic
est libérée ou levée en fin de bail aprés compléte exéeution de toutes les obligations du Prencur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des éventuels soldes de charges a devorr,
A 'exception de ceux liquidés a la fin du bail.

Si I'une partie fait obstacle, sans motif légitime, 4 la libération de tout ou partie de la garantic locative en fin de location, ¢t ne
s'exéeute pas dans les huit jours de la mise en demeure adressée a cette fin, elle sera redevable d’un intérét d'un (1} % par mois sur
le montant retenu, I'intérét de tout mois commencé étant dil pour le mois entier.

ART. 8 MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE
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Toute somme due par le preneur en application du présent bail et non payée & son échéance portera de plein droit av profit du
bailleur. sans mise ¢n demeure préalable, intérét de 1 % par mois a partir de son échéance.

ART. 9 ASSURANCES - ACCIDENTS - RESPONSABILITES - REPARATIONS - ENTRETIEN

T ————————— " —

Le prencur devra étre assuré, durant toute la durée du bail pour sa responsabilité civile, contre les risques locatifs tels que lincendic,
et les dégits des caux et le bris de vitres, ainsi que contre le recours des voisins. Cette assurance comportera pour l'assureur

I'interdiction de résilier la police sans préavis au bailleur. Le preneur devra fournir la preuve de cette assurance avant son entrée
dans les licux.

Le bailleur prendra  sa charge toutes les réparations autres que locatives qui peuvent devenir nécessaires & effectuer au bien lou¢
comprenant, entre autres, les réparations a la toiture et aux gros-ceuvre, la peinture et menuiserie extérieures. Le preneur est tenu
d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bicn loué et des réparations qu'il est nécessaire d'effectuer : A
défaut de ce faire, le prencur engagera sa responsabilité. Le preneur devra tolérer sans indemnité les travaux de grosses réparations
mis & charge du bailleur, méme si ces travaux durent plus de quarante jours. 1l veillera & collaborer et & donner accés au bailleur
dans I'hypothése de travaux incombant a ce dernier. A I'exception des grosses réparations, il supportera les frais occasionnés au
bien loué et ses accés privatifs par des actes délictueux.

Le bailleur ne scra responsable de I'arrét accidentel ou du mauvais fonctionnement, a lui imputables, des services et appareils

desservant les licux loués, que s'il est établi que, en ayant éé avisé, il n'a pas pris aussitdt que possible toute mesure pour y
remédier.

Sont a charge du preneur les réparations locatives A I'exception de celles qui sont occasionnées par la vétusté ou la force majeurs,
et les travaux de menu entretien ainsi que les réparations incombant normalement au bailleur, mais nécessitées du fait du prencur
ou d'un tiers entrainant la responsabilité du preneur.

Le preneur fera procéder annuellement & l'entreticn des cheminées et autres conduits d'évacuation, Toutes les installations.

conduites et appareils devront ére maintenus par le prencur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et
d'autres risques.

Le preneur fera procéder a P’entretien et 4 la révision des installations sanitaires, de chauffage individuel (annuellement) et de
sécurité, y compris le détartrage, les contrdles périodiques légaux, le remplacement de robinets, la désobstruction des conduites,
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ete, Le preneur reconnait avoir regu du bailleur le carnet de bord du systéme de chauffage et le mettra & disposition des intervenants
sur la chaudiére, 1l entrefiendra en bon é(at les terrasses ef les abords privatifs. If remplacera toutes vitres brisées ou felées, quelle
qu'en soit la cause.

ART. 10 REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - JOUISSANCE
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Sauf autorisation expresse du bailleur, le prencur ne pourra détenir aucun animal dans les licux loués.

Le prencur s'engage & s'abstenir de tout ce qui pourrait perturber la tranquillité des occupants et du voisinage. L'obligation du
preneur de jouir des licux loués en bon pére de famille s'applique également aux parties communes ou aceessoires de Fimmeuble
dans lequel se trouvent les lieux loués

ART, 11 CESSION - SOUS-LOCATION - MODIFICATION DES LIEUX LOUES

Az . LIE SEEROR

Les licux loués ne pourront étre modifiés qu'avec l'accord écrit ef préalable du bailleur ; sauf convention contraire. fes
modifications seront acquises sans indemnité par le bailleur. A défaut d’accord écrit du bailleur, celui-ci pourra exiger que les
licux soient remis dans leur état initial.

Sous réserve des dispositions prévues a l'article 2bis, le preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans raceord
préalable et écrit du bailleur,

ART. 12 ETAT DES LIEUX D'ENTREE ET DE SORTIE
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Avant 'entrée du bien par le preneur, il sera dressé par expert un état des lieux détaillé & frais communs, ainsi que, le cas échéant un
inventaire des équipements et du mobilier dans le second cas, les parties mandatent a cette fin :

Mr Thomas RADELET « Géométre expert immobilier 3/1639) » en qualité d’expert.

Cet expert est mandaté pour procéder également a I'é¢tat des licux de sortic locative. Tant & I'entrée qu'a la sortie, les parties seront
lices par la décision du ou des experts, sauf les cas de fraude, erreur de fait ou matérielle, ou contradiction.

A défaut d'intervention d'expert 4 la sortie, le bailleur et le preneur visiteront les lieux, aprés enlévement du mobilier dans le cas
d'un bien loué non meublé.

Saufaccord des parties, I'état des lieux sera, quel que soit son auteur, effectué au plus tét le dernier jour de location, celui-ci devant
coincider avec la libération des lieux.

L'expert ou le cas échéant les parties reléveront les index de tous les compteurs.

ART. 13 AFFICHAGES — VISITES
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En cas de mise en vente du bien loué ou 3 mois avant la fin du bail, en vue de la relocation, le prencur devra tolérer, jusquau jour
de sa sortie, que des placards soient apposés a des endroits apparents et que les amateurs puissent le visiter librement et complétement
3 jours par semaine a raison de 2 heures consécutives par jour ou 2 fois par semaine 4 raison de 3 heures consécutives, a détermine:
de commun accord.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux loués moyennant rendez-vous.

ART. 14 EXPROPRIATION
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En cas d'expropriation du bien loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur 3l ne pourry faire valoir ses droits
que contre I'expropriant,

ART. 15 RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

Pour le cas de résolution par la faute du preneur, les parties fixent forfaitairement a 3 mois de loyers I'indemnité compensatoire
pour rupture de contrat. De plus, le preneur devra supporter, outre le loyer en cours et toutes les charges, tous les frais, débours et
dépens provenant de cette résolution.



ART. 16 ELECTION DE DOMICILE - ETAT CIVIL

Le prencur élit domicile dans les licux loués pour toute fa dure du bail. 11 en sera de méme ultéricurement pour toutes les suites
1 1 » 3 o ' 180 3 wf .

du bail, s'il n"a pas notifi¢ au bailleur l'existence d'un nouveau domicile en Belgique. L.¢ preneur est tenu d aviser sans retard le

bailleur de tout changement de son ¢tat civil ef de tout changement de résidence des personncs disposant du droit au bail.

ART. 17 ENREGISTREMENT

Le bailleur est tenu de procéder aux formalités d'enregistrement, dont il supportera Je coiit et ce dans les 2 mois a dater de la

signature du contrat.

ART. 18 DETECTEUR(S) DE FUMEE - CERTIFICAT PEB — ENVIRONNEMENT
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Le bicn est équipé de détecteur(s) de fumée muni(s) de leur batterie. 1l est interdit au preneur de les endommager. de les déplacer
ou d'utiliser les batteries a d'autres fins et il s'engage & prévenir le bailleur lorsque la batterie est déchargée ou quiil cxiste un
dysfonctionnement et ce, par lettre recommandée a la poste.

Le preneur déclare avoir regu avant la signature du présent contrat, une copie du certificat PEB (certificat de performance
énergétique) valide requis (annexe 3).

La classe énergétique et les émissions annuelles de CO- de I'habitation individuelle reprise dans le certificat

PEB sont :

- Consommation d énergie primaire annuelle par m?:

- Performance énergétique (lettre entre A et G) :

- Numéro de certificat PEB :

Les parties déclarent qu'il n'y a pas de dépdt de déchets dans le bien loué. Le Preneur supportera tous les frais résultants pour le
bailleur de la présence de déchets dans les licux loués au terme du bail.

Le bailleur déclare qu'antérieurement au présent bail, il n'a été exercé dans le bien loué aucune activité de nature a générer une
pollution et qu'il n'a connaissance d'aucune pollution. En cas de découverte de pollution, le prencur sera tenu des frais
d'assainissement et autres mesures nécessaires  moins de démontrer que la pollution est antérieure 4 la conclusion du présent
bail.

Le preneur ne peut installer de réservoir a hydrocarbure sur le bien.

Le bailleur déclare que le bien loué ne dispose pas de réservoir a hydrocarbures dont la capacité de stockage est égale ou supéricure
43.000 litres. Dans I'affirmative, le bailleur en remet l'attestation de conformité et d'étanchéité au prencur et celui-ci lera réaliser
a ses frais les contrdles périodiques par un technicien agréé.

ART. 19 PERIODICITE DE L’ENTRETIEN LOCATIF ET ATTESTATION

o mesames

Le prencur fera procéder au menu entretien des éléments suivants selon les périodicités suivantes :
e Installation de chauffage : tous les 2 ans.
e Adoucisseur d’eau : rajouter du sel +- 3 4 4 x / an + entretien annucl
o Ventilation double flux : changer les filtres +- 2 2 3 x / an + entretien tous les 2 ans
et en produira une attestation : Oui Nen

ART. 20 CLAUSES DIVERSES
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Le preneur ne pourra, sauf accord du bailleur, disposer des licux tant qu'il n'aura pas satisfait aux obligations suivantes
- Paiement du premier mois de loyer

- Constitution de la garantie locative

- Certificat d'assurance

- Le propriétaire autorise les locataires 4 entreposer des meubles dans le garage a partir du 24/08/2024.

Les droifs et les obligations réciproques des parties sont régis par la présente convention. Pour tout ce qui n'a pas é1¢ réglé dans cette
convention, le droit belge est applicable.



Art. 7bis A COMPLETER UNIQUEMENT SI UN TIERS SE PORTE CAUTION

La (les) Caution(s) :

Nom(s), deux premiers prénom(s), domicile(s), date(S) et lieu(x) de naissance, étal(s) civil(S), :
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Déclare(nt) se porter caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur résultant du présent bail dont
elle(s) reconnaissent avoir pris connaissance, ainsi que de ses suites. Par dérogation I'a
expressément son (leur) accord au maintien de ses (leurs) obligations en cas de prolo

77" " Berchem-Sainte-Agathe, résidant a I'adresse suivante : rue de

our les obligations résultant du dit bail

1

Signature(s) précédé(s) de la mention « lu et approuvé » : |y et approuvé

rticle 1740 du Code civil la (les) marque(nt)
ngation ou renouvellement du présent bail.

Fait & Bruxelles, le 22-07-2024, en autant d'exemplaires originaux que de parties (un original pour chaque colocataire), plus un

destiné & l'enregistrement, chaque signataire reconnaissant avoir regu le sien.

®  Les Preneurs

(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocataire n * |

h,.u\auﬂ,nm/u

PPRSNSR—
-

(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocatairen ° 3

Au o ~ov <
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(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocatairen °§

e o appar

(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocataire n °7

le taoppes

(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocataire n" 2

b d et oo >

-~ v \

(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocataire n*4

é(Sié;mlI(e précéac. Jle la mention « Lu et approuvé »)

Colocataire n* 6
(e el o.()(xou.ué

>

(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocataire n’ 8

b ¢ oprons



Rk ol Colsclon

Considérant le Bail du logement situ¢ & la rue Crocq 33, 1200 Woluwe-Saint-Lambert

Signé le ... ?, l.A..Msk..LOU.(cl prenant effet le 01/10/2024 entre toules les parties, qui déclarent en avoir regu un exemplaire et
en avoir pris pleinement connaissance (ci-aprés le Bail)

Considérant que les Colocataires sont tenus solidairement i I'égard du Bailleur de toutes les obligations découlant de ce Bail.

Qu'ils entendent répartir entre cux la charge de ees obligations et organiser entre cux l'occupation des licux conformément au
Code bruxellois du Logement.

1l est convenu ce qui suit :

ART. 1 DUREE
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La présente convention est conclue pour la méme durée que le Bail.
Elle se renouvellera automatiquement si le Bail est prorogé ou renouvelé.
En cas de départ anticipé d'un Colocataire, une adaptation formelle du présent pacte est signée par les Colocataires,

Chagque Colocataire peut décider individuellement de renouveler ou non sa participation au Bail a I'échéance de cc demier.
Cependant, le Colocataire qui désire ne pas renouveler sa participation au Bail doit d’abord aviser les autres colocataires au plus
tard 3 mois avant le terme du Bail. Il doit également en aviser le propriétaire dans le délai et de la maniére prévue par le Bail

ART. 2 PARTAGE DES LOYERS ET CHARGES
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Les Colocataires utiliseront un compte commun ouvert auprés d'une banque belge et verseront leur part du loyer, des charges
prévues dans le contrat de Bail et des contributions aux frais de maniére anticipée pour permettre les paiements en temps utile
aux bailleurs ct créanciers.

Ce compte bancaire commun pourra étre ouvert au nom du Colocataire qui sera mandaté comme prévu a l'article 12.

A.Lover

Le loyer est partagé comme suit

*  Colocataire n’| /‘3, % % (| P {64 ’ AT.€
*  Colocataire n°2 /13, tq ..... % S0it., . 0. 584, M e
®*  Colocatairen°3 ... A’, 04.. % 801t 005000 ‘ﬁﬂ 2¢
®  Colocatairen®4 ... 1 37 08 ..... % L, | r "J -y 3l.¢
"  Colocatairen®s ..... a4, &3..% SOt e "3‘, 3¢
®  Colocataire n°6 /10/6?' ....... % soit 9‘16/07€
®  Colocataire n°7 ... A.‘.’./ et .. % L] e b blof €
®  Colocataire n°8 /'}rall ..... % SOt ........ 43 2.

B.Charges locatives

:_es provisions ou forfaits pour charges, tels que prévus au Bail, sont partagés dans les mémes conditions et proportions que le
oyer,

= Colocatairen®l ........ A2, .%50.% s0it .. €
A T rrm————
®  Colocataire n°2 ....... fal L,.ﬁ.,,% SOt srsmmrnimarmrse €
®  (Colocataire n°3 ALI{O% 01 s e s €
®  Colocataire n°4 ..., AZ,/..(p waY% 70| AMIRRG WEAS €
'] ¢ v
Colocataire n°s ... A 1.’..(0....% SO oo vl S e e s €



SOV MEA 0 SO s e s t
®  Colocataire n°7  ........ A l’.,.(g. % SO s vtinninsamviprs v sl €
“  Colocatairen®8 ....... Al C Y B0 amenss ok ai st eyt ¢

Les régularisations de charges (complément ou remboursement) sont partagées entre Colocataires dans les mémes conditions.

C. Autres frais communs

L'assurance incendie, la ligne internet, la télédistribution, la ligne téléphonique fixe, les produits d'entreticn commun, les frais
entretien locatif et de nettoyage, les fournitures d'énergie (si elles ne sont pas prévues dans le contrat de

Bail), ainsi que tout
autre dépense bénéficiant aux Colocataires seront partagées par part égales entre les Colocataires.

Pour provisionner ces dépenses, chaque Colocataire versera une somme de

.................. € chaque mois sur Ie compte commun,
Le compte sera régularisé en méme temps que celui des charges.

ART.3 DEPOT DE GARANTIE POUR LES PARTIES COMMUNES DU BIEN LOUE
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Chaque colocataire a versé lors de la signature du Bail un dépdt de garantic dont le montant est le suivant :

*  Colocatairen°l ......, A.l, Se..% SOl ........ Aode. .. €
®  Colocatairen®2 ... AL, $o...% SOt ... A90%0..... €
® Colocataire n®3 ...... al. / .{0. ..... % S0t ........ A05o..... €
®  Colocatairen®4 ..... al ) 6% SOit ........ Aa&’ﬂ ......... €
®  Colocataire n°5s ..., /.‘.2,’..): ..... % SO s i A0SR......€
®  Colocataire n°6  ..... A2 J .(o. w.% SO i nose..... €
*  Colocataire n°7 ..... A.‘Li. $9...% 1| R AaSe... €
®  Colocatairen°8 ......A ?.r./ $a..% soit.........10Ca........ €

Le dépot de garantie n'est remboursable qu'a la fin du Bail. En cas de départ d'un Colocataire en cours de Bail celui-ci fera son
effaire personnelle du remboursement des sommes qu'il a versé au titre du dépét de garantie avec son ou ses remplagants.

Les Colocataires sont chacun responsables des dégits causés par eux ou par ies personnes dont ils sont responsables (tels que des
invités). Pour les dégats qui ne peuvent étre attribués a I'une ou 'autre des parties, les frais seront divisés en autant de parts qu'ii
y 2 de Colocataires.

Les Colocataires peuvent procéder entre eux a un état des lieux intermédiaire lors du départ anticipé d'un colocataire afin de

déterminer les responsabilités de chacun et de ventiler les frais de réparation locative. La garantie ne peut servir au paiement des
amriérés de loyers.

ART, 4 SORTIE DU BAIL EY SOUS-LOCATION

e S —— e

Sortie anticipée d'un Colocataire
p

= Un Colocataire ou une partie des Colocataires peuvent a tout moment, moyennant un congé de 2 mois, sortir
anticipativement du Bail.

= Lorsqu'un Colocataire met fin au bail, il notifie une copie du congé aux autres Colocataires par un écrit daté, simultanément
la notification du congé au Bailleur,

= Le Colocataire sortant est tenu, avant l'expiration de son congé, de trouver un Colocataire remplagant. [l doit offrir de céder
sa part du Bail en priorité aux autres Colocataires,

Si ceux-ci refusent, le Colocataire sortant doit présenter la candidature d'un tiers a I'approbation du Bailleur et des autres

Colocataires qui devront répondre dans un délai de 15 jours. L'absence de réponse des Colocataires est considérée comme une
aceeptation de leur part,



A défaut de présenter un candidat, le Colocataire sortant doit pouvoir démontrer avoir effectué une recherche active et suffisante
en vue de trouver un nouveau Colocataire.
Le Colocataire remplagant doit marquer son accord aux régles définics au sein du pacte de colocation. 11 doit

présenter des indices de solvabilité permettant d'assurer sa part de loyer.

Le Bailleur et les Colocataires non sortants peuvent refuser le Colocataire prapasé par le Colocataire sortant pour de justes et

raisonnables motifs.

- Lorsque lensemble des parties marquant leur accord sur l'identité d'un nouveau Colocataire, c¢ dermier doit signer un avenant
au contrat de bail initial.

La signature de I'avenant par 1e nouveau Colocataire entraine son adhésion automatique aux conditions du contrat de batl ans
qu'au pacte de colocation.

- Le Colocataire sortant est déli¢ pour le futur de ses obligations résultant du bail & la date d'expiration de son congé ¢ pour
autant qu'un nouveau Colocataire désigné conformément a ce qui précede ait signé l'avenant visé ci-dessus ou que e
Colocataire sortant puisse démontrer avoir effectué une recherche active et suffisante d'un nouveau Colocataire, A défaut,
les obligations pour le futur du Colocataire sortant et la solidarité avec les autres Colocataires s'éteignent automatiquerment
au plus tard & l'expiration d'un délai de 6 mois aprés la date d'expiration du congé.

Sous-location temporaire par un Colocataire

Un Colocataire qui désire quitter temporairement le logement avant la fin du Bail reste tenu de toutes les obligations découlant
du bail et de la présente convention. 1l peut toutefois offrir de sous-louer sa part du Bail en priorit¢ aux autres Colocataires ou a
défaut dlintérét, a un tiers agrée par les autres Colocataires.

Le Colocataire qui désire sous-louer sa part doit également soumettre la sous-location au Bailleur.

ART. 5 ATTRIBUTION DES CHAMBRES ET PIECES PRIVATIVES
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Chaque Colocataire a l'usage exclusif de la chambre et des piéces privatives qui lui sont attribuées ci-dessous conformément au
plan en annexe.

*  Colocataire n°) ... A3, 84 % SO i 524 AL
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ART. 6 DECISION

Une décision des Colocataires devra étre prise en tout cas dans les situations suivantes:
1. Exclusion d'un Colocataire

Agrément d'un Colocataire

Modification de la répartition des loyers et des charges

Hébergement d'un tiers plus de 7 jours

Adoption de clauses complémentaires

th s LoD

Les dc:'cmons des Colocataires sont prises a la majorité absolue des Colocataires (au moins 50 % des voix plus une). sauf clause
contraire.

Toutefoxs', si la déqsion concerne la modification de la répartition des charges ou augmente les engagements financicrs des
Colocataires elles doivent étre acceptées par tous les Colocataires.

Les modalités de chaque consultation (réunion, visioconférence, échange de mails ou de SMS) sont lhibres

Encasd abs‘ence d'un Colocataire, celui-ci devra étre consulté par tous moyens.

Le Colocataire absent peut aussi se faire représenter par un autre Colocataire muni d'un mandat eXpIes.
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A défaut de représentant du Colocataire absent, en cas d'impossibilité de fe joindre ou en I'absence de réponse de ce dernier, sa

VOIX Ne sera pas prise en compte.
En cas d'égalité, la voix du Colocataire le plus dgé est prépondérante. '
Toutes les décisions devront étre reportées dans un cahier réservé d cet usage et conservé dans le logement, dans les meilleurs

délais et signées par les Colocataires votant,

ART. 7 EXCLUSION D'UN COLOCATAIRE (SANS PREJUDICE DES DROIT DU BAILLEUR)
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Un Colocataire ne pourra étre exclu de la colocation par une décision des Colocataires que dans Jes cas suivants :
I. Retard de paiement de plus de 30 jours d'un loyer
2 Non-respect du contrat de colocation

Avant toute décision, le Colocataire dont l'exclusion est demandée, devra étre informé des motifs de la demande et devra étre
mis en situation de pouvoir présenter ses arguments.

Le Colocataire dont I'exclusion est demandée pourra prendre part 4 la décision,

La décision d'exclusion devra étre notifiée par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le Colocataire exclus disposera d'un délai de 15 jours calendricr & compter de la réception da la Jettre pour quitter les lieux suns
préjudice des droits du Bailleur.

ART. 8 HEBERGEMENT DE TIERS
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Les Colocataires ne pourront héberger de personnes extérieures i la colocation plus de 7 jours par mois, consécutifs ou non. sans
décision favorable des Colocataires,

Une participation aux frais supérieure pourra &tre demandée au Colocataire invitant pour tenir compte de la consommation de
l'invité.

ART. 9 OBLIGATIONS DES COLOCATAIRES
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Chagque Colocataire a I'usage exclusif de la ou des piéces qui lui sont attribuées et l'usage partagé des espaces communs. Les
autres Colocataires s'interdisent de pénétrer dans une picce privative sans l'accord du Colocataire titulaire.

Chaque Colocataire s'engage a occuper paisiblement les locaux loués ainsi qu'a respecter et a faire respecter par ses invités le droit
a la tranquillité et a la jouissance paisible des autres Colocataires.

Is ne pourront organiser de soirées qu'avec l'accord des autres Colocataires

[Is ne peuvent introduire de substances illicites ou dangereuses dans les locaux loués.

lIs doivent participer réguliérement et équitablement 4 I'entretien des locaux loués.

Ils s'engagent 4 utiliser les biens et mobiliers situés dans les espaces communs avec attention.

Ils devront remplacer, réparer ou rembourser les biens qu'ils auront abimés, que ces biens soient situés dans des espaces communs
ou privatifs.

lls devront s'assurer contre les risques locatifs aupres de : (préciser la compagnie, I'agent d'assurance, le courtier ou la succursale
avec l'adresse]

T, €

Ils dgvmnl aussi paniciper équitablement aux éventucls frais communs autres que ceux mentionnés 4 l'art. 2
(Frais de repas, d'abonnements divers, d’entretien.. .. ),
Une décision des Colocataires pourra fixer des régles de répartition de ces frais.

ART. 10 MEUBLES
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Chaque Colocataire demeure seul propriétaire de ses meubles et effets personnels. La liste des meubles fournis par chague
Colocataire et leur localisation est jointe en annexe.

Chaque Colocataire s'engage 4 emporter tous ses meubles et effets personnels au plus tard 4 [a date prévue pour son déménagement,

sauf entente contraire, Les autres Colocataires pourront disposer des biens luissés dans le logement de la manidre prévue par la
loi.

ART, 11 RECOURS ENTRE COLOCATAIRES
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En cas de défaut par un Colocataire de payer toulc somme due en vertu du Bail ou de la préseme convemi?n ou d.e respecter la
présente convention, les autres Colocataires pourront utiliser les recours prévus par la'lm contre Colocataire fautif, notamment
pour recouvrer les sommes payées  sa place, les dommages subis, les intéréts et les frais.

ART. 12 MANDAT DE REPRESENTATION

Pour le paiement des loyers, des charges locatives et autres frais et afin de les représenter en vue dela conslinftion etdela
libération de la garantie, de la souscription de l'assurance visée a l'art. 9 et lors des états des lieux les Colocataires donnent
procuration & 'un d'entre eux, a savoir :

Faita Bruxelles, le 22-07-2024, en autant d'exemplaires qu'il y a de Colocataires, plus un destiné au bailleur

Les Preneurs :

(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé ») (Signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocatairen ° 1 Colocataire n° 2 B

Lk oY »‘Q&h\(\. L._ d—a'ﬂouu.‘ N
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(Signature précédée de la mention « Lu et approuveé ») (Signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocatairen * 3 Colocataire n’4

y d- :"u:ov-c’ /é/%w/ﬂ/f

(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé ») éignarur( précédée de la mention « Lu et approuvé »)
Colocataire n ° 5 Colocataire n’ 6

Lo o oppouré

Lu et approuvée

. ol o
—
v
(Signature précédée de la mention « Lu et approuvé ») (Signature précédée de la mention « Lu et approuve »)
Colocalai:} 7 _ Colocataire n’ 8
Z 7 ' - L o appeané

Annexes

1. Copie du Bail et de I'état des lieux
2. Liste du mobilier et de sa localisation -
3. Plan des lieux avec attribution des chambres 4 chaque Colocataire







