ACTE DE BASE L'an mil neuf cent gquatre-vingt-trois.

JARDIN. Le dix-huit avril.

¢ Par devant Nous, Maitre Jean-Pierre de CLIPFELE, No%*airs rés:
dant & Bruxelles.

A COMPARU :

La sociétéd snonyme de droit néerlendmis "COORDINATIE
PROJEXTONTWIKKELING NEDERLAKD (COPON) B.V.', en abrégé "COPOH" 4
ayant son siége aocial & Rijswijk (Paya-Bas) et une filiale bhelge
4 Watermasel-Boitsfort, 57 avenue Delleur; inscrite su Registre de
Commerce de PEruxelles, soug le puméro 438.105.

Constituée sulvant acte du Notaire Van Buttingha Wickers, &
'e Gravenhage (Payes-Bas), le vingt-trols décenbre mil neuf cent
trente.

.

Ayent fuslonné notemment evsc la sociéié snonyme en liguidatiocn
"SOCIETE IMMOBILIERE DE L'AVEKUZ DES ARTS", & Watermeel-Bcitsfort.
par abscrption de cstte derniére Sociétéd. aux termzs d'un 2cte re
rar le Retaire Prédéric Buyn, & Rotterdam (Peys-Bee), le vingt=
guatre décembre mil nzuf cent guaire-vingt-un. dont uns exXpedif
& &1té dépcsé au des minutes du notaire goussipgné ex

"
trente décenhre suivani.

eng

Ici reprexenités zar le Comie Didie
tdminigirateur de szocididm,. demsurent 3
Vastines, & plece Communale, sgiseant
ont é%é conférds par scie dudit Noteir
quatre décembre mil neuld cent guaire-v
& été dépcsée =u rang des wminutes du n
de scn miniestére du guirze janvier mil
dont une expédition demsurers ci-annexde.

Laquelle comparante Nous a sxposd ce cuil muit
EXPOSE
Commune de SAINT=GILLES-BRUXELLE

jur partie du nu- Un blcc‘de terrain de ?onds avec lgsues a la rue D@fECQZF@nt‘J

1670 128 mmwemmew | 1®8 numéros 126 e% 128} et & la rue de l'Amazone, entre les numbres
64 et 66, pardes chemine piétonniere, l'ensemble cadmstré ou 1'ay:nt
été section B numéros 354/B/% pertie, 354/E/2 rartie, 3%4/A/% perie
354/T/4 vartie, 354/E/5 partie, 354/G/% partis, 354/T partie,

354/1i pertie, 354/H/partis, 358/S/3 et 358/1/2 pertie, d‘un@)auperv
ficie d'aprés mesurage ci-aprés relaté de deux mille quatre cent
trois métree carrés quarante-cing décimdires carrés.

Tel que ce blen est délimité sous liseré rose au plan de megu-
rage dresgé par les Géométres-Experts immobiliers Guy et Philippe
WINSSINGER, a Bruxellee, 0 rue du Monastére, en dete du vingt-troie




novembre mil neuf cent quatre-vingt-deux, qui demsurera ci-anrexé.
ORIGINE DE PROPRIETE

La Société "COPON" est propriéteire du bien prédécrit pour lui
avoir été apporté avec d'mutres par la société ancnyme en liguida-
tion "SOCIETE IMMOBILIERE DE L'AVENUE DES ARTS", & Watermael-
Boitsfort, aux termes de l'acte de fusion regu par le Notaire
Frédéric Buyn; & Rotterdem (Pays-Bas), le vingit-quatre décembre mil
neuf cent quatre-vingt-un, dont une expédition = été dépoeée au reng
des minutes du notaires soursigné suivant scte de son ministére du
trente décembre suivanit dont une expédition a été tremecrite au
deuxiéms bureau dee hypothégues & PBruxelles, le troies février mil
rneul cent gqueatre-vingt-deux, au volume 8780 numéro 3.

La Scciété "Socidtd Immobilidre de l'Avenue des Arts" en était
propriétaire, savolr :

- partiec (rue de l'Amzzone S4). pour 1'avoir acquis de Monsieur
Yves Adrien Jeen CLIQUET, décoreteur, et son épouse, Mmdeme Danielld
Lée Xanuela VANDER JEUGHT, institutrice, respsctivemsnt & Ixelles e
& Schaerdbeek, aux termes d'un acte de vente regu par les Notaires
Fernend Lefire, & Bruxelles, Georges MNoulim, & Ixelles, et Bauwens,
a Bruzelles, en daste du vingi-guatrs mars il neuf cent asptante-
oirg, trenecrit ew deuxisme bureau des hypoihégues & Bruxelles, le
hutt avril suivent, volume 7550 numéro 20;

~ partiz (rue de 1'Amezone 56), pour L'evoir acguis de 1'ssao-
cistion sane but lucratif YASSOCIATION DES CEUVRES PAROISSIALES DE
LA PARQISSE DE LA SAINTE-TRINITE IXELLES SAINT-GILLESY, &4 Seint-
G¢illem, sux termes d'up acte de vente regu par les Notaires Fernand
Lefére prépoumé et Jesn Willoex, & Saint-Gilles, en dete du quinse
avril mll nzuf cent septante-cing, trenscrit au méms bureau le douze
nzl suivent, volume 7511 numéro 25:

- pertie (rue de 1l'Amazone 58) pour 1l'aveir acquis de Monsieur
Marcel Marie Léon MEULEMANS, dentiste, et son épouse, Medams Merie
Georgette VAN GOORLAECKEN, & Saint-Gilles, aux termss dfun acte de
vente regu par les Kotsires Lefére et Willocx prénommés, sn date du
dix-sept avril mil neuf cent eseptante-cing, transcrit au méme bureau
le douze mei suivant, volume 7511 numéro 27;

- partis (rue de 1'Amssone 60, rue Defacgz 134 et rues de
1'Agueduc 34) pour l'amvolr ecquis de 1) Msdame Msrguerite Héléne ORI
sans profeseion, veuve Pernand MAURICE, & Ixelles, 2) Madame Germai-
ne Alice Karguerite MAURICE, sans profess.on, épouse Jacques Victor
GRENEZ, & Ixelles; 3) Monsieur Paul MAURICE, médecin, & Uccle; et
4) Monsieur Albert MAURICE, docteur en droit, 4 Saint-Gilles; sux
termes d'un acte de vente regu par le Noteire Fernand Lefére prénom-
mé, & 1'intervention du Notaire Thierry Van Halteren, & Bruxelles,
en date du vingt-neuf janvier mil neuf cent geptante-cing, tranecrit




eu méme bureau, le dix-neuf février suivant, volums 7566 numéro 51

- partie (rue de l'Amazone, 62-64) de Monsieur Pierre Henori K:.rie
Philippe Chislain du WELZ, restaurateur, et son épouse, Madame
Prancine Stéphanie Marguerite BARBIER, & Ohain, sux ermes d'un sctr de
vente recu par lee Notazires Lefere prénommé et Fierre Pissoort, &
Bruxelles, en date du vingt €t un novembre mil neuf cent m@pu&nt@eoinq
transcrit ew mSme buresu le troia décembdre suwivant, velume 7695 numnéro
15¢

-~ partie (rue Defacgz 122 our lfaveir amcguig de la socidté
P

&nonyms ”BLAERVELD” a Bruxe 11%8 & 1%épogus. aux termes d'un scte &
vente regu par le Noteire Leférs préncmmd. le trente julnm mil neuf
cent septante-cing, transcrit zu nfme turecau lo quasorse luillet sui-

vant, velume T62°% nunfroe 5;

- partie (rus Defmcqe 124), pour l'avoir coguie de 1) Mademe
Arne Fhilippine VERHULSEL, rg profecsion, weuve E&uricg Ferdinand
Joseph GHAELirw. a Ueccle: cenne Jocéphine
OVAFLTFRg sclenne. & rpend Emile Joszenh
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= partie {rue Defacy, "E8="3(), pour i'aveir gcguie ¢
Jekeov VAIEETA, induetrisl, e% son § LEECVIC
eux teruwss d'un acts da vente req g Leflixre
Pernard Jgeguet. & Bruzelles, 2 Hotgiras
Lirker, & Jumei. en dete du eix 20t 82p
trenserit auw méms bursau le ving ivant,

-~ partie {ruve Dsfacqz 132), r ir ocguis de Monsieur André
Léon Auguste Charleg Henri Ghisluin DONOETIER. dac eur en droit, &
Saint-Gilles, &ux termeseg d'un acie ¢o vente W per lee Hotaires Guy
Torreksns, & Rhode-Saint-Genées, et le Clippsle scuseignéd, en date du
vingt-nsuf octobre mil nsuf cent septente-c c¢ing, trenscrit esu méms bu-
reau le vipgt novembre euivent, volune TE60 numéro 17.

Cet expceé ainei fait, la comparante a Gécidé d'établir comme



suit l'ecte de base devant régir ce terrain, qui est placéd sous le
régime de le copropriéiéy la propriété proprement dite du sol restant
appartenir au parking situé su sous-sol.

i ACTE DE BASE

bux présentes est annexé un plan d'ensemble du jardin, avec les
immeubles environnants, pour lesquels il fait une copropriété.

Ce plen a ¢té dressé par Messieure Guy et Philippe Winssinger,
Géométrea~experts immobiliers, résidant A Bruxelles 10 rve du Monsg-
te¢re, sn date du vingt-troim novembre mil neuf cent guatre=vingt-deux
et qui demsurera annexé aux préeentes, aprés evoir été parephé "ne
varietur' psr la comparente et Hous, Notaire.

STATTT IMMORILIER

Jjardin prédécrit sous le régims des ia cepxo~
scuwperante a décidéd de le dotor d'un statut immobilisr et
un jardin commun.

‘s . N ‘ R ,
priete cowprendra également ia Joulsessce dndlt ig

£
; piue large, sens peouvelr aAuire suX immesubles
parkings en scus-gols

1ir les droits de propridétéd et & copropridié,

€43 703 ie @ faLg ptabbéé un réglement général ds copropriéid. des-
ting 2 »dgir le jardin dont questicn.

Cn viglenent général de copropriété feit pertie invdgrante du
présant gcte de base, avec lequel 1l sera trenscrit au rureau des
hypcthégues compétent.

ls réglement géndral de copropriété peut éire modifié de 1'uvis
¢ des troim/gquarts des propridmires. Ces modificetions ne
doiven. pag &tre conztaiées par acie notarié. Elles résultent de: aél:
t réguli¢res dee messmblées générales st elles sont consignde:
% des proces-verbaux des assemblées générales.

Un exemplaire de ce réglement de copropriéié a é&té slgné "r>
varietur” par la ccmparante et Nous, Notaire, et demsurera annexé aux
présentes.,




REPARTITIOTRE

Lae copropriété du jardin est divisée en millicémes, qui seront
la copropriété indivise des immeubles de ls rue de l'Amaczcne et de
la rue Defacqz doni ils dépendent et dane les proportions suivantes :

- rue de l'Amazone 54 nonante/milliémes 90/1. 000

s
o

- rue de 1'Amazone 56 : nonente/millidmes : 90/ % . 000
= rus de l'Amszcne 58 : cent éix/millidmss : 110/1.000
- rug de ll'Amzsone 60 : nopnante-deux/millidmes : 09/1FQOO
~ rus d& L'Amszone 62 : gustre-vingt-sept/milliémss T/ Q00

- rue de liAmazone 64 : guatre=vingt-cing/imi CLE S ¢ EE/ Q00

« T™ae DBefscgz 122 : ponente-guetre/millidmza : G4/ 000

-~ rue Defacgz 124 : quamru=vén;:~/nu1 iemes : {

-~ rue Defsegz 126 : soizente-neur/millicmee :

- rue Defeacqgsz 132 : guatre-vingt-eix/millidwee xS

- rue Defacgz 3% 1 cent diz-zsept/milliénmes : RSk ARSe
Potsl i ; G007 1 L0
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Dans l'acte des Notaires Iefére ot Picscort. 8 Drusslles, du
vingt €t un novembre nil neul cent septenie-cing, dont guestion ci-
svent, formant acquisition per la Société Immobiliére de Liivenue dms
Arts prénommés de deux immeubles contigue rue de 17Amezone, G2 et 64

on lit textuellement ce gquiteuit :

L'acte préreppelé recgu par le Notasire Williawm Cruyt, & Gand, le
"vingt-cing janvier mil neuf cent soixante-guaire, stipule entr'autres
"littéralement ce qui suit :

11 est ici noté gue lfacte de vents du doctsur Ieblanc de la
"propriéié & Szint-CGilles, rue de 1°' Am&zone$ ﬁoign&nt gu nord-ouest
“celle vendue par le présent scte, comporte tanment lss stipuletions
"oauiventes

"GConditions particulidres

"L'acte de vente du ministére de Maltre Ectors du treize juillet
"mil neuf cent vingt-sept, stipule notamment ce gqui euit :
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"Le proprié¢té vendve est grevée d'uns série de servitudes de
"vues, de Jours, esillies, écoulement des eaux s'exercant su profit
"de 1'immeuble deo Madmme Gombault, née Guillen, immeuble gis gu numéro
"64 dée le rue de )'imazone, &4 Seint-Gilles, et contigu & l'entrée car-~
"rosgeble gue la propriétéd vendue présente vers ladite rum do 1'Amp-
*zone.

"Lez spesrvitudes sont énumérées limitativemsnt dane un acte regn
"le cing février mil neuf cent six, par Maitre ﬁél 154 .axlmlllen Ect
"Notaire ayent résidé a Bruxelles, transcrit scus volume 10.22% nuw
"24b le geize mers mil aeuf cent six et congur ceomme msult

"Ont COMPEYY &
ur Cherles Germein Pernend GUILLON, ingéniesur, demeurant &

b

4&11 ~Erurxelles, rue Defacoz, numéro (28.
£ille, fﬁame Penee Pau‘ir Joséphine GUILLOE, sane nrofes
surant & Sa le
s

8 onst exposéd
ia Hedeme veuve
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deux lucarnce 8 varres transparents don-
domestigues,

maintenues.

accés a la pronriéraire de la msiecn e @s
2 sortie caercocseble vera cette ruo pour le
dit mur et der Tenfiree et lucarues A




"Monsieur Guillon consent su meintien de la situation actuelle quant
"4 la vérands : il n'exige pas de mur & dlever & un méire nonante can-
"timdtres de hauteur su-dessus de la plate-forme de ladite véranda,
"conformément & la loi sur les batisses.

"Monsieur Guillon également consent su maintien des eaillies dudit
"mur,

"Il est fait remarquer qu'en vertu d'vne convention entre Monsileur
"Guillon, Madame veuve Ramlot et Moneieur Smsyers, aucun changement ou
"modification ne psut Stre apporté dans ces szrvitudes de Yueé, 8ugs"
"lomgtemps que Mansieur Smeyers restera propriétaire de 1l'immeuble ga'jil
"occupe rue Defacqz numéro 120 & Seint-0G1lles',

Les acquérsurs seront subrogés dens tous les droits et obligat .ong
de la comparante en ce qul concerne les stipulstions gul précédent,
pour autant gu'elles poient encore d’application? £ans recours cont—e
celle-ci ni intervention de sa part.

SERVITUDES

L2 jardin dispose d'un accés piétonnier a lz rue Dafecqz ¢t & [ 2
rue de l'Ammzons. Ce dernier sccés donre également Paszzage vers les
perkings se trouvan* sous le Jardin.

Tous ces accis devront continuellrment €tre libre u
étre enccembrée d'sucun oblet ou véhicuie, quele outil . o
Jardin. Cet aceém vere le per ing se” iropriété privaiive du jard
Jueque &% y comprie ls porte d'sccés gltuée en scup-g n
le parxing.
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& les véhiculzs d'urgence (smbulencse - pompiers) pourrcnt
necessité avoir accés per le piétonnier ds 18 rus de 1'Amezor
mels seulement juegqu’s la sortie de :'escalier donnant accée mu par-
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L'accés situé rue de 1'Amezone Gevra subir les servitudes de viesg
en prevenance de l'immeuble situd av 64 rue de l'Anezone. Ce dernjier
immsuble pourra utiliser cest accés rour l'entretien des cheesis ouvrant
sur cet sccés.

La dalle formant couvertur: des parkings et supportant le jardin
proprement dit est propriété privative du Jardin jusgu’a la zone
d'étenchéité, Le parking en sous-sol supporterz dene cetts ssrvitude
supéricsure d‘utilisation, qui x: peurra nvire sudit psrking.

Le jardin a été deseiné en fonction ds la poseibilité de surcharge
autorisdée sur ladite delle. Touls modification et tous treveux a entre~
prendre sur ce jardin incombsront 3 cette copropriété, maie moyennant
le respect des surcharges adidsiibles et blérableas, suivant le Planning
qui sers annexé aux présentes. I'n vutre, les bacs floraux devront &tre
naintenus sur les tétes de coloyrne oxistantes.
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Aucun des travaux & éwécuter ne pourre blesser la couche iaolanﬁl
gitvde scus le jardin.

Les chemindes d'eératiocn du parking, qui ont leur issue dans le
Jardin, sont propriété privative du perking et leur entretien incombe
& ce dernier, sauf 8'il est prouvé gue les réparations sont dues au
falt des utllisateurs du jardin. Une servitude de passage pour entre-
tien ou réparation de ces chemindes est établie a charge du jardin, ay
Profit du parking en soug-gol.

Le mur de eéparation du. jardin dfavec les propriétéa situdes rue
de l'Amazone, numéros 58 4 64, est propridté privative du jsrdin,
Jusqu'a la cone d'étenchéité de la dalle couvrant le parking.

DIVERS
L'étanchéité de la dalle supportent le parking est couverte par
ung garantle décemmale de la part du congtructeur. Avcune modificatior
étre apportée, gul mattrait ean ceuss la couverture de cette

ne peut y &

n
1
garentie ddcennele.

La copropriété du jardin devra couvrir za regponsabllité civile
et tougs lee risgues &'sccidents pouvant survenlr sur sa guperficie,
P&r une assurence glchale.
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DISPENSE D'INSCRIPTION

Mornesisur le Conservateur des Hypothéques est formellement ¢ig=
rendre inscription d'office, pour quelgue ceuse gue ce
92 la transcription des présentes.




ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, la comparante fait élection de
domicile en son siége susindiqué.

DONT ACTE.
Fait et passé a Bruxelles, date que deesus.

Lecture faite, la comparante, représentée comme dit est, a signé
evec Nous, Notaire.



REGLEMEDNT GENERAL DE COPROPRIE

deetiné a régir le jerdin commun et de fonds
2itué & Saint-Gilles,

ra

[

de l'Ammzone et rue Defacqz
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ARTICLE 1 - Fairent vesge de la Taculté prévue & l'erticle 577h
du Code Civil, il est établli, ainesi qu'il suit, le stetut du bien,
réglant sa conserveticn et son entretien.

ARTICLE 2 - Cheque copropriftaire a le droit de jouir et de dipy
ger du jardin dans lee limites fixéee par le présent réglement et &
conditicn de ne p&s nuire sux droits des eutres copreopriétaires.

ARTICLE 3 - Les travaux de modificetions ne pourrent &ire exéou-
tés qu'evec 1'sutorieation expresee de l'asssemblée générale stmtuant
a la mejorité dem troies/quarte de la %otelité des voix.

ARTICLE 4 = Rien de ce gui concerne le siyle et l'harmonie ne
pourre &tre medifié que psxr déciesion de lfassemb.

tant la nroprﬁéfé dew

ARTICLE 5 - Pour lg surplus

immeubles sd;:c pra ;nd&cuéa a ¢, leurs propriéiaires
rourront utilie: 8. Dals en resp@eignt
la fermule &Tut 11e”,

-

ot et 1lea ochieps deveond &4 o
=honetamment log chienes deveontd exTe o

L'ebandon de fout papler oY objet quelceongue sur le Jardin est
interdit.

Toue les copropriétisires mont responsables de 12 propreté géné-
rale.

Une aire d'egrément pour enfant,; zvec éventuellement inetellatic
d’un berbecus, pourra &tre prévue & l'axtrémité du Jardin, c&té rue ¢
L' Aqueduc.




ARTICLE 9 - Dane la zone d'accés & la rue Defacqz, 1l existe
une aervitude au profit de la Compagnie Intercommunsle Bruxelloise
des Eaux (C.I.B.E.), quant & l'installation d'une cuveiie pour comp-
teurs d'eau avec chambre de visite.

De méme, dans le jardin, il existe une chambre de visite de
"prise de terre" générale, qui desservira & ls fois le jardin, le
parking et les immeubles privés rue de l'Amazone et rue Defacqgz.

Cette chembre de visite, cetite insimsllation et sa canalisation,
contitueront une servitude a chage du Jerdin et au profit des fonds
deesservie.



ARTICLE ‘0 = Il est feit eppel par l'zasembide générale deg
copropriéteires au service d'un gérant, choisi ou non parmi les

copropri¢taires. Il est chargé de la surveillance générale et notan-
ment de 1'exécution des réparations & effectuer sux choses communes.

ARTICLE 11 - Si 1le gérant est absent ou défaillent, le proprid-
telre du plus grend nombre de millicmes en rewplit lea foneticns.

ARTICIE 12
reine msitresse
CommuNE .

- uv'assemtlée générale des copropriétaires est souve.
de l'adminigtration en tsnt gulil s'egit d'intdobus

ABTICIE 13 - L'aceemblés générels n'est velebliemens sonatitlLdg
& ~m ! 8 S L e H S0 o
gue si tous les copropriéisires sont rresents,; reprepantes oy 40mend

convogués,
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AZTICLE "8 - Les délinératiorns de 1 sepemblés générale szon?
constatées per les procés=verbaux inscrits dsne un regietre spécial
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SR Le Booiéta anonyme -
- INDUSTRIELLES", en abrégé e
'Br¢25£1§§$?a¢anka.Em11¢f93~5
da_coﬁgbqgé de Bruxelles, s

¢ - 8neidété const’tuda Bulvant scte regu par le Notaire
Hubertk Seheyven, 2 Bruxelles, le vingt-huit juin mil 1
cent quarante=cing, “publié A l'anvnexe au Moniteur Eelge dul |
dix=neuf juillet SUivent, sous le numéro 9916,

. Statuts modir 3 diveraes reprises &%t en derniecr lisu
L¢ anx.. berpes d'u; “heBwverbzl dressd Par les Nobtairgs fAvdps
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} pudblié 3 l'am al . o iteur Belge du vingt-hupit ~re
q , suivart, sgpus DAL 2344w10,
Iei reprégent par le Comte Didier CORNET «': £ du
CHENOY, administr..sur <o société, demeurant & B
Saintewhariewwast_han, 8 2Place Communale, en verty une
procuratlior regus par le Notaire van dar Vorst préncmé, le ;
quatre novembre wil neuf cent quatre~vingt-trois, dont une i
expedition est:  demeurés anuexée & un acte du Notzirs de !
Clippele scussignd, 4 quatorze novembre @il neyrs cent
quatre~vingt-trois, o ocranserit - au  deuxieme ‘buresu des i
hypothiéques 2 Aruxellas,  le vingt-deuy décembre suilyvant i
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. du vingt—quatre nevembre mwil neuf cent vingt et un.

a €té recusilliie par son neveu, Monsieur Lambert BECKERS
prenommé en exécution d'un testament authentique regu par

septante,

- partie pour l'aveir acquis sous plus grande
superficie (immeuble & l'angle de la rue de 1'Amazone, 6385
et de la rue Defacqz), de la société anonyme BLAEWVELD a
Bruxelles, aux térmes d'un acte regu par le Notaire Lefere
prénonmé, le trents Juin wil neuf cent aeptante—cinq,
transerit.

La scciété PBLAERVELD était propriétaire de o
immeuble  pour l'avoir acquis de la société canonyme ML
ENTREPRISES MAURICE DELENS", & Saint -Gllles, suivant ae
_regu par. 1e Netaive Thinrry Van Halteren, a Bruxelles, et le
SN i 'jWa&kers,_ & Molenbeek=Sainte ~Jean, le vingt et un
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Désirant placer le jdr*ir predecrit'soﬁs le régime de
la copropriété, 1a comparante a décidé de le doter dtun
statut immobilier et d'ep faire un Jardin commun.

Cette propriéte sera répartie entre les propriétaires
des immeubles situés 3 Szinte ~Gilles, rue Defacqz, 106 & 118
et rue de 1! Amazone, 53 & 5, suivant le tableau raepris cie

apreés.

Cette copropriété ceeprend la joulssance dudit jardin
dare szon sens 1le plusz large, sans pouvolr npuire gux
immeudles contigus.

Dars le but d'établir les drolts de propriété et de
coprop riété, 1la comparsnte = fait €tablir un réglempent §is
general de copropriété dsgtiné 2 régir le Jardin dont kX
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