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i ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 16/11/2022
|

0343 - DECLERCQ (0830 485 393)
RUE RENE DECLERCQ, 20 - 32
1150 WOLUWE-SAINT-PIERRE

Procés verbal

g | e ; Assemblée
Sur convocation du syndic, SRL The Keys Management, les copropriélaires de lmmeuble sus-Gnoncé se sant réunis en As

Génerale Ordinaire.

9 copropriétaires sur 12 totalisant 7 851,00 / 10 000,00 quatités sont présents ou valablement représentés ainsi qu'en fait foi la feutlle de

présence.
La séance est déclarée ouverte & 18:00 aprés signature de la feuille de présence.
Sont présents ou représentes :

« C0656 - Docteur FOUARGE Emmanuel représentant 398,00 / 10 000,00 quotités

« CO657 - Madame HUYNH THI NGOC HAN + email représentant 1 715,00/ 10 000,00 quotités

« CO0658 - Monsieur et Madame JACQUES - SALEZ représentant 742,00/ 10 000,00 quotités

« C0660 - Monsieur POLITANO Aurelio représentant 1 077,00 / 10 000,00 quotités

« CO0662 - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU représentant 1 189,00 / 10 000,00 quotités

« CO664 - Monsieur TOPAC Fevzi représentant 826,00 / 10 000,00 quotités

C0665 - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy représentant 431,00 / 10 000,00 quotités
CD666 - Madame VERGOTE Mia représentant 1 005,00 / 10 000,00 quotités

CO0668 - SARGSYAN C/O représentant 468,00 / 10 000,00 quotités

°

Ne sont ni présents ou représentes :

« CO0655 - Madame & Monsieur DUBOIS - COSSE représentant 1 331,00/ 10 000,00 quotités
» CO0659 - JARA LOPEZ Jorgé représentant 431,00 / 10 000,00 quotités
« C0663 - Monsieur FREDERIC SIGEL SRL représentant 387,00 / 10 000,00 quotités

RESULTAT DES VOTES

1, 1. DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE.

La loi précisant que l'assemblée doit étre présidée par un propriétaire , la candidature de Monsieur POLITANO est mise au vote.

oui 7851,00| 100,00 % \
Non 0,00 0,00
Majorité absolue . \ i \
Voix exprimées 7 as:.ooL \
Abstentions 0,00 \ 5 }

Docteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOC HAN + email - Monsieur et Madame
JACQUES - SALEZ - Monsieur POLITANO Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU -

oui ; ;
ul Monsieur TOPAC Fevzi - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - Madame
VERGOTE Mia - SARGSYAN C/O
Non \
Abstention J

En conséquence de quol cette résolution est acceptée. i




i
|
i
|
|

2. 2. DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE.

G096+ 1). Laloi ne précise pag clairement 5a

Un secrétaire est également désignd lors de chaque assemblae & la majorité simple des voix ( ! !
t at les copropriétaires qui

mission et indique seulement qu'll sera charge én fin de séance de slgiier le PV da Pnssemblée avec le présiden
sonl encare présents. ‘
La fonction de secrétaire peut par ailleurs dlie exercee patle syndic.

Monsieur Thomas KARAM paut le syndic "Luc de Putter SRL" prapose sa candidature. La proposition est soumise aux vates |

oui I 7 851,00 100,00 %
g Non 0,00 0,00 %
Majonte absolue
Voix exprimées 7 851,00
Abstentions 0,00

Docteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOG HAN + email - Monsieur et Madame
Oui JACQUES - SALEZ - Monsieur POLITANO Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU -
Mansieur TOPAC Fevzi - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - Madame

VERGOTE Mia - SARGSYAN C/O

Non

Abstention l.

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

3. 3. PRESENTATION DU SYNDIC THE KEYS MANAGEMENT
Présentation du syndic The Keys Management SRL

Mansieur De Putter a remis sa société aux administrateur de la société The Keys Management SRL, une équipe jeune et dynamigue
composée des deux associés gérants, Amaury Chopin et Adrian Thorp, ainsi que d'une équipe de gestionnaires et comptables de

formation.

La sociéte The Keys Management est présente sur le marché Bruxellols depuis presque 10 ans et compte une équipe de 18 gestionnaires
et complables.

Eace & un métier qui se complexifie, The Keys Management vous proposera des outils modernes facilitant la gestion de volre copropriété :

L 'utilisation de programme qui permettra:

- via un mot de pass et login personnel de vous connecter & volre espace personnel qui reprendra I'ensemble de votre décompte de charge
individuel. Mais aussi. tous les documents se rapportant & votre copropriété : acte de base, PV ’AG, PV de travaux....

- de mulualiser certains services tels que la comptabliité, la négociation des contrats avec fes fournisseurs et prestalaires de service, fa

gestion des contrals assurance.

- tépondre efficacement aux nouvelles lois et [égislations sur la coproprigte

4. 4. RAPPORT DU CONSEIL DE COPROPRIETE SUR L'ANNEE ECOULEE
Les copropriétaires communiquent leurs ressenti sur la reprise de la gestion.
iis trouvent gue la reprise était difficile, bien que cela aille enfin mieux.

Les copropriélaires remercie les copropriétaires présents et représentés,

5. 5. EXAMEN ET APPROBATION DES COMPTES ET DU BILAN DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 AINS| QUE POUR L'ANNEE
2020 - RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES.
Les comptes de ['exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021 et le bllan au 31/12/2021 ont été réalisés par les soins du syndic. ls ont éte

transmis a tous les copropriétaires.

L'envoi comprenait les documents suivants :
- relevé des dépenses |



- facture individuelle ;

Le syndic signale que l'ensemble des documents comptables seront consultables sur la plateforme en ligne de The Keys
htips:/Awww.thekeys be/mysyndic/syndic_online/#/ avec le nom dutiisateur et mot de passe présent sur leur facture, D'autre part, tout
propriétaire qui le souhalte peut venir consulter les comptes en prenant un rendez-vous.

5.1. Rapport des commissaires aux comples.

Monsieur PUYLAERT a procédé 4 la vérification des décomples de charges du 01/01/2020 au 31/12/2020 el du 01/01/2021 au
31/12/2021, Il n'a constaté aucune anomalie dans les piéces qui lui ont été transmises : relové des dépenses, factures d'achats, bilan au
31/12/2021, balance carrée, balance des fournisseurs, balance des propriélaires, extraits de comptes hancaires.

Monsieur PUYLAERT signale que les comples sont conformes aux documents et décomples produits.
5.2. Situations des fonds de réserve et fonds de roulement au 31/12/2021 ainsi que pour I'année 2020.
Le Syndic communique les informations suivantes :

Le fonds de roulement au 31/12/2020 et au 31/12/2021 est de 5.660,72 € et est suffisant au regard des dépenses périodiques actuelle de
limmeuble.

Le fonds de réserve au 31/12/2020 est de 1.443,46 €.
Le fonds de réserve au 31/12/2021 est de 7.877,31 €.

En 2020 et 2021, le fonds de réserve a été alimenté par I'appel de dotations trimestrielles de 2.000,00 € soit une dotation annuelle de
8.000,00 €.

Les dépenses annuelles se sont élevées hors frais privatifs, dotations de fonds et crédit provisions & :
- pour l'année 2020 : 9.885,04 €
- pour l'année 2021 : 10.900,14 €

5.3. Situation des copropriétaires débiteurs

A la date du 31/10/2022, il y a un solde débiteur (doivent & la copropriété) de 1,219,18 €. lly a un solde créditeur (la copropriété leur doit)
de 1.652,61 €.Réparti entre différents copropriétaires.

Les copropriétaires décident au sujet des anciens soldes des anciens copropriétaires de :
- vérifier le solde des anciens copropriétaires / des nouveaux copropriétaires
- vérifier dans acte d'achats des nouveaux propriétaires.

Rappel de la procédure de recouvrement (votée lors de I'AG du 17 septembre 2020) :

Les décomptes / appels de fonds trimestriels propres & chaque copropriétaire doivent étre honorés en faveur des comptes de I'Assaciation
des Copropriétaires dans les 30 jours de la date d'édition.

A défaut de paiement dans ces délais, un premier rappel sera envoyé par simple courrier et un montant de 7,50 € sera redevable pour frais
administratifs. En cas de non-paiement dans les 15 jours suivant la premiére relance, une mise en demeure (tarifée a 15,00 €) par lettre
recommandée sera adressée, Passé ce délai, le dossier sera transmis au Conseil de la Copropriété qui, pour couvrir les frais administratifs
supplémentaires, appliquera un intérét moratoire au taux de 12% l'an augmenté d'une indemnité forfaitaire de 15% du principal d avec un
minimum de 50,00 € (en dehors des frais administratifs relance).

5.4, Foumnisseurs actuels.

En application des dispositions légales, le syndic présente ci-dessous la liste des fournisseurs réguliers.

- Fourniture d'électricité :
La société TOTAL (LAMPIRIS) qui fournit I'électricité des parties communes de la résidence,

- Assurances de la Copropriété : .
L'immeuble est assuré auprés de la compagnie BALOISE.

Le syndic demande une nouvelle offre d'assurance qu'il présentera lors de la prochaine AG de juin 2023,

- Entretien des parties communes :
Clest la société FASSAERT qui assure le nettoyage des parties communes de [a résidence.

Actuellement, il n'y a pas de contrat avec la société FASSAERT.
Le syndic demande & la saciété FASSAERT une proposition de contrat qu'il soumettra au consell de copropriété avant validation, ainsi un
cahier des charges sera effectuées.

o




Voici le détail de leurs prestations actuslles

- 1 passage par mois, les deux cages d'escaliers ac la petite entrée (gauche et drofte), souffle et balaye fa c
coiffeur;

gur et le rollgir devant

Lassemblée est satisfaite des prestations actuelles.

L'assemblée demande de se renseigner aupras de la société FASSAERT pour le nettoyage des carniches.

-~ Contrat relatif aux relevés des compteurs d'eau ;
La societe TECHEM assute le releve annuel des compteurs d'eau des différents appartements.

- interventions ponctuelies

Le glompier SANISAR intervient en cas de besoin pour loutes les questions de plomberie. 4 e (et
Les societé ELECTRICA et ARDES interviennent pour la maintenance des installations électriques communes de Fimmeuble (e
parlophonie).

Les sociétés ALFA FILS & MERTENS interviennent pour toutes questions de maintenance des cylindres et serrures des acces de
fimmeuble.

- Contrat de fourniture d'eau
La Copropriété est abonnée aupres du distributeur exclusif dans la région de Bruxelles-Capitale & savoir I1BDE (VIVAQUA-HYDROBRU).

L'approbation des comptes du 01/07/2019 au 30/06/2022 et du Bilan au 30/06/2022 est mise au vate !

Oui 7 851,00 100,00 %

Non 0,00 0,00%
Majorité absolue

Voix exprimées 7 851,00 :

Abstentions 0,00 ' -

Docteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOC HAN + email - Monsieur et Madame
JACQUES - SALEZ - Monsieur POLITANO Aurelio -~ Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU -

oui
o+ Mansietr TOPAC Fevzi - Monsietr et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - Madame
VERGOTE Mia - SARGSYAN C/O
Non
Abstention

En conséquence de gquoi cette résolution est acceptée.

6. 6. PRESENTATION ET APPROBATION DU BUDGET 01/01/2022 AU 31/12/2022 (POUR INFORMATION)

Le budget prévisionnel est envoyé avec la convocalion. Celui-ci comprend tous les frais récurrents qui ont eu lieu pour 'année 2018, 2020
et 2021 et prévoit une indexation de 3% - 5% des frais (forfaitaire).

Le budget prévisionnel est communigué a tilre indicatif. La résiderice a une comptabilité trimestriel & frais réel.




I o

021.
7.7. DECHARGE A DONNER AU VERIFICATEUR AUX COMPTES POUR LES COMPTES DU 01/01/2020 AU 31/12/2

: 0 i ur aux comples.
En accordant une décharge, la copropriété marque son accord sur l'action menée au cours de lannée par le vérificate

L'assemblée remercie Monsieur PUYLAERT pour le contrOle des comptes,
Invitation & donner décharge au vérificateur aux comptes Monsieur PUYLAERT.

La décharge est soumise aux votes !

oui 7 861,00 100,00 %
0,00 %
- A Non 0,00
Majorité absolue
Voix exprimées 7 851,00
Abstentions 0,00

+ email - Monsieur et Madame

Docteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOC HAN
dame PUYLAERT - INDEKEU -

JACQUES - SALEZ - Monsjeur POLITANO Aurelio - Monsieur et Ma

] Monsieur TOPAC Fevzi - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - Madame
VERGOTE Mia - SARGSYAN C/O
Non
Abstention

En conséquence de quol cette résolution est acceptée.

8. 8. DECHARGE A DONNER AU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR L'EXERCICE DE SA FONCTION DU 01/01/2020 AU
31/12/2021.

En accordant une décharge, la copropriété marque son accord sur Iaction menée au cours de l'année par le conseil de copropriété.
Invitation a donner décharge au conseil de copropriete composé de Monsieur PUYLAERT.

La décharge est soumise aux votes !

Qui 7 851,00 100,00 %

Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue

Voix exprimées 7 851,00 .

Abstentions 0,00 -

Docteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOC HAN + email - Monsieur et Madame
JACQUES - SALEZ - Monsieur POLITANO Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU -

(o]
ul Monsieur TOPAC Fevzi - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - Madame
VERGOTE Mia - SARGSYAN C/O
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




O

9. 9. DECHARGE A DONNER AU SYNDIC LUC DE PUTTER SRL POUR LES COMPTES ET L'EXERCICE DE SA FONCTION

DU 01/01/2020 AU 31/12/2021,

En accordant une décharge, la copropristé marque son accord sur Faction menée au cours des anndes 2020 et 2021 par le syndic,

Invitation'a donner décharge au syndic Lue de Puller SRL,

La décharge pour les années 2020 el 2021 est soumise aux voles

ey
oul 7 851,00 100,00 %
e e ]
Non 0,00 0,00%
Majorité absolue L. ————
Vol esprimées 7 851,00
Abstentions 0,00 .
Docteur EOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THENGOC HAN + email - Monsieur et Madame
oui JACOUES - SALEZ - Mansieur POLITANO Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU -
Monsieur TOPAG Eevzl - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy -Madame
| VERGOTE Mia - SARGSYAN.C/O
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

10. 10. ATTRIBUTION D'UN MANDAT DU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR L'ANNEE 2022 JUSQU'A LA PROCHAINE
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE,

Larticle 577-8/1 prévoit, dans tautes les copropriétés de plus de vingt lots; la constitution dun consell de copropriété lors de fassemblée
générale. Le consell de copropriété sera chargé de veiller & la bonne exéctition par le syndic de ses missions.

Le conseil de copropriété pourra également recevolr toute autre mission ou délégation sur décision de 'assemblée générale. La loi précise
4 cet égard qu'une mission ou une délégation de I'assemblée générale ne peut porter que sur des acles expressément déterminés et n'est
valable que pour une année.

11, 10.1 ATTRIBUTION DU MANDAT 1 DU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR L'ANNEE 2022 JUSQU'A LA PROCHAINE
ASSEMBLEE CENERALE ORDINAIRE.

Le membre sortant rééligible Monsieur PUYLAERT propose sa candidature.

Oui 7 851,00 100,009

Majorité absolue

Voix exprimées 7 851,00 -

Ahstentions 0,00 -

Docteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOC HAN + emall - Monsieur et Madame
JACQUES - SALEZ - Monsieur POLITANO Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU -

gul Monsieur TOPAC Fevzi - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - Madame
VERGOTE Mia - SARGSYAN C/O
Non
Abstention

En conséquence de guoi cette résolution est acceptée,

i




12.10.2 ATTRIBUTION DU MANDAT 2 DU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR r.>zzmm 2022 JUSOU'A LA PROCHAINE
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE,

Monsieur POLITAND prapose Sa candidature,

7 851,00

Majorite absolue

Voix exprimées

gma_éo:m

Docteur FOUARGE mESm::m_ - Madame Ic<zx q_.__ NGOG HAN + email - Monsieur et Madarme
JACQUES - SALEZ - Monsleur POLITANO Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU -
Monsieur TOPAC Fevzi - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - - Madame
VERGOTE Mia - SARGSYAN C/O

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

13. 11. ATTRIBUTION DU MANDAT DE VERIFICATEUR AUX COMPTES POUR L'ANNEE 2022 (01/01/2022 AU 31112/2022).

L'article 577-8, 2 du code civil « 'assemblée génerale désigne annuellement un commissaire aux comples, copropriétaire ou non, dont fes
obligations et les compétences sont amﬁmqazmmm, par le qmu_mama de coproprieté ». :

La mission de ce commissaire aux noBEmm est donc de vérifier la gestion financigre du syndic ce qui implique quil doit pouvoir, pour
opérer les verifications qui s'imposent & Iuj, avolr accés aux documents comptables. -

Cette mission de controle ao: étre mnooan,_ww ,m<w2 la tenue de _.>m annuelle au cours de laquelie les nc_dEmm devraient 8lre approuves.

Le vérificaleur aux nosEmm sortant mais &Q.a_c_m Monsieur PUYLAERT se propose comme <m5_nm~m5 aux comples pour [ verifi cation
des décomptes de charges du 01/01/2022 au 31/12/2022. ,

L a candidature de Monsieur vc#bmma est soumise aux votes comme vérificateur aux comptes EE la <m_.5om~_o: amm décomptes de

charges du odctwoww au mﬁwm\womw
7 851,00 100,00 %

Majorité absolue

Voix mxn?:mmm,

Abstentions
| Dacteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOG HAN + email - Monsieur et Madame
JACOQUES - SALEZ - Monsieur POLITANO Aurelic - Monsieur et Madanie PUYLAERT - INDEKEU -
Monsieur TOPAC Fevzi - Monsleur et Madame VAN woxwdymr VEHENT zc% - Madame
<mmOO.~.m Mia - w>x0m<>2 elle

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

J




14. 12. ATTRIBUTION DU MANDAT DU SYNDIC A LUC DE PUTTER SRL.

Liardicle 5778 prévalt, que le syndic esl nommé par Fassemblée générale, oo, & défaul, pae décision du juge.

En aucun cas, le mandat du syndic he peut exceder trals ans. [l est cepandant renouvelable par décislon expresse de fassemblée

generale,

Contractuellement et légalement la mission du Syndic “Luc De Pulter” est renouvelable chaque année pour |a gestion de la copropriété

Le rencuvellement du centrat du Syndic "Lue De Pulter SRLY paur un an jusqu'a la prochaine Assemblée Géngrale Ordinaire est soumis

auxvotes:

Oui 7 851,00 100,00 %

o Non 0,00 0,00 %
Majonté absolue - e

Voaix exprimées 7 851,00 -

Abstentions 0,00 =

Docleur FOUARGE Emmantel - Madame HUYNH THI NGOC HAN + email - Monsieur et Madame
Oui JACQUES - SALEZ - Monsieur POLITANO Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU -
Monsieur TOPAC Fevzi - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - Madame

VERGOTE Mia - SARGSYAN C/O

Non

~. Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

15, 13. SITUATION DES PARLOPHONES

Lars de Ia derniére intervernition de la société ARDES, ils ant remplacé les boites de dérivations qui n'étaient plus étanche.

Ce travail devait 8tre fail. Et visiblement cela n'a pas arrangé le probléeme. Comme nous avons de la tension qui arrive aux posles

intériedrs,

D'apres le fabricant il pourrait s'agir du mélangeur l'alimentation. Plece a 400 € hiva
Le fabricant en‘a encore 2 de slocks mais le produit n'est plus suivi.

Rien ne garantit qu'l s'agisse de lorigine de la panne. Ou que ce soit [a source du probleme.

Dés lors, ARDES ne pense pas qu'il scit opportun de persévérer dans le dépannage d'une installation dont les piéces ne sont plus suivie

par le fabricant,

L'offre qui est présentée & été demandée par ARDES 4 'Legrand Blicino" pout le nouveau systéme suite a leur dernier passage.

t e syndic vérifie si les deux commerces duivent participer aux frais de remplacements de parlophones.

16. 14. PROJETS DE TRAVAUX




17. 14.1. DECISION QUANT A REMPLACER LE SYSTEME DE PARLOPHONES DE LA COPROPRIETE

Le vote porte sur le faite que l'assemblée souhaite d'abord ;
- 1) tenter une réparation avec la piéce de rechange en stock & 400 EUR HTVA avec la société ARDES,

-2) Dans le cas ou la réparation n'est pas fructueuse, le syndic demandera 3 devis pour le remplacement de linstallation des
parlophones, qu'il présentera aux copropriétaires par mail pour choix et accord.

- 3) Dans le cas d'un remplacement, il faut au minimum un poste audio avec ouverture de la grille a distance et évaluer le coul d'un poste
vidéo.
Il faudra prévoir 3 gaches qui s'ouvrent & distance et son indépendante les unes des autres.

- 4) Le syndic vérihie dans 'acte si les copropriélaires des commerces sont concernés par les frals communs de remplacement de la
parlophonie.

Qui 6 210,00 79,10 %
Lopg Non 1 641,00 20,90 %
Majorité des 2/3 -
Vaix exprimées 7 851,00 :
Abstentions 0,00 %
Docteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOC HAN + email - Monsieur POLITANO
Qui Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU - Monsieur TOPAC Fevzi - Madame
VERGOTE Mia
Non Monsieur et Madame JACQUES - SALEZ - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy -
SARGSYAN C/O
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

18, 14.1.1 DECISION QUANT A VALIDER L'OFFRE DE LA SOCIETE ARDES POUR LE REMPLACEMENT DU SYSTEME DE
PARLOPHONES POUR UN MONTANT DE 3.970,69 € HTVA, A FINANCER PAR LE FONDS DE RESERVE.

L'assemblée décide de ne pas voter ce point et de ne pas valider I'offre d'ARDES.

Oui 0,00 0,00 %
o Non 7 851,00 100,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 7 851,00 -
Abstentions 0,00 -
QOui

Docteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOC HAN + email - Monsieur et Madame
an JACQUES - SALEZ - Monsieur POLITANO Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEU -

Monsieur TOPAC Fevzi - Monsieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - Madame
VERGOTE Mia - SARGSYAN C/O

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.

)\___




19.15. ALIMENTATION DU FONDS DE RESERVE

Selon fa loi de juin 2018, § ya to montant de fonds de réserve minimin & effectuer © 69 de 10.900,14 € (montant des dépenses de
Fannée 2021) = 545,00 € sauf s au /5 dek voix FAssemblee docide de ne pas taire d'appel de fonts de réuerve,

Canceriant le fonds de réserve, celul-&i osl acquis & fa Copropiiatd, It est oisible coperdant, en cas de veils, e digit de ,:ma«, e enlig
58 de Finvestissemant dais e tands lors du campromis el ce donc, e dehors de toute

les deux parties (vendeu et acquereur) inrep
intervention de fa Coproprigtd

&2 000,00 € sait unie dotation annslle de

En 2000 e 2021 le fonds derézerve a eté alimentd par Fappel de dotations tdmestiele
800000 €

weriter du forads de reserve de 2H0,00°€ par mestie 50l 1,000,000 € par an, réparnis sur Fersemtile diy

Coproprietares en fohction des quotites, 3 valoir au moins jusqu'd la prochaine assemblite géndrale.
Le pomt est soumis aux votes |
Qui 7 851,00 100,00
Non 0,00 4,00 %
Majonté des 4/5
Voix exprimées 7.851,00 g
Abstentions 0,00 -

Docteur FOUARGE Emmanuel - Madame HUYNH THI NGOC HAN + email - Monsieur et Madame
oui JACQUES - SALEZ - Monsieur POLITANO Aurelio - Monsieur et Madame PUYLAERT - INDEKEL. -

Monsieur TOPAC Fevzi - Mansieur et Madame VAN BOXSTAEL - VEHENT Rudy - Madame
VERGOTE Mia - SARGSYAN.C/IO :

Non

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

20. 16, POINTS A LA DEMANDE DES COPROPRIETAIRES

21.16.1 NETTOYAGE GOUTTIERES UPDATE.

Lars de la derniere AG du 17 septembre 2020, les copropriétaires ont décidé de mettre en place un entrelien de toutes les corniches via
elévateur (tous les 5 ans).

Le syndic se tenseigne pour mettre un devis pour le nettayage annuel ou tous les deux ans de toutes les gouttiéres de (a résidence qu'it
communiquera au conseil de copropriété avant validation.

22.16.2 NETTOYAGE COURETTE INTERIEURE. (CONTRAT - RESULTAT).

- Entretien des parties communes :
C'est la société FASSAERT qui assure le neltoyage des parties communes de la résidence.

Actuellement, il n'y a pas de contrat avec la société FASS, 1.
Le syndic demande 4 la sociélé FASSAERT une proposition de contrat qu'it soumettra au conseil de copropriété avant validation. ainsi un

cahier des charges sera efleciuées.

Voici le détail de leurs prestations actuelles
- 1 passage par mols, les deux cages d'escaliers ac Ia petite entrée (gauche el droite), souflle et balaye le tottoir devant cailfeur.

Le syndic releve les demandes des copropriétaires paur le cahier des charges du neltoyages des parties communes.

23. - RAPPEL AUX COPROPRIETAIRES BAILLEURS DE TRANSMETTRE A LEURS LOCATAIRES LA VERSION
COMPLETE DU ROI.

Le syndic dispose d'une version des staluls avec I ROI et un ROI "résumé® qu'il peux envoyer aux copropriétaires sur demande.
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RIETE D'UN APPARTEMENT :

24, - RAPPEL AUX COPROPRIETAIRES : INDIVISION DU DROIT DE PROP
EST SEUL A RECEVOIR TOUS LES

COMMUNICATION AU SYNDIC DE L'IDENTITE DU MANDATAIRE LEGAL QUI
DOCUMENTS QUI EMANENT DE LA COPROPRIETE,

£n cas de division du drait de propriété portant sur un lot privati ou lorsque la propriété est grevée dun drol demphytéose, de superficie,

dusufruit, dusage ou d'habitation, le droit de participation aux délibérations de I'assemblée générale sera suspendu jusqud ce que les
intéressés auront désigné la bonne personne qui sera leur mandataire. C'est co dernler qui sera convoqué aux assemblées gér?érales.
exercera le droit de participation aux délibérations de celles-cl et recevia tous las documents provenant de la Copropriété. Les intéressés
doivent communiquer par écrit au syndic lNdentité de leur mandataire.

Plus personne ne demandant la parale, la séance est levée & 20:00.

Le Président Le Secrétaire
CO660 - Monsieur AQ001 - Monsieur KARAM
POLITANO Aurelio Thomas







