
L’AG est valablement constituee par 30 proprietaires sur 46 totalisant 71104/100000.

2) Election du President de I’Assemblee.

Monsieur DEBLOCK presente sa candidature et est elu a I’unanimite. 71104 / 71104.

des

Explication des

L'AG approuve a I’unanimite :

Mr GODARD tient a informer que les commerces utiliseraient I’ascenseur du 39 pour 
acceder au local technique en toiture et revendique leur participation aux frais 
generaux des parties communes de cette entree.

Application de la nouvelle loi sur le critere d’utilite de la charge. 
Modifications qui ont ete appliquees durant cet exercice comptable.

Mr GUSTIN confirme avoir verifie les factures et extraits bancaires et declare les 
comptes exacts et correctement etablis.

Proces-Verbal de I’Assemblee generale de la residence «CV6» qui s’est tenue 
le 29 avril 2024 a Louvain-la-Neuve.

Banque Fortis BE24 0013 9750 2238
Compte tiers BE160015 9582 2374

N° d'Entreprise BE 0480.184.741
Assurance AXA N°730.390.160

• Les comptes : 71104 / 71104.
• Leur repartition 71104 / 71104.
• Le bilan 71104 / 71104.

1) Signature de la liste des presences.
Eric Sterkendries et Antoine Sterkendries representent I’agence de I’Equerre syndic 
de la copropriete,

Secretariat 
010/45.36.69
Place de I'Equerre 29/102 
1348 Louvain-la-Neuve 
www. aqence-equerre.be 
info@aqence-equerre. be

4) Approbation des comptes 2023-2024, de leur ventilation et du bilan. 
Votes.

Antoine STERKENDRIES presente les comptes de la copropriete et repond aux 
questions des coproprietaires.

3) Presentation des comptes 2023-2024. Questions-reponses 
coproprietaires. Rapport du commissaire aux comptes.

IPI 505.694

IPI *
BIV|

equerre.be


L’AG donne decharge a I’unanimite

an.

L’AG approuve la reconduction du mandat du syndic a I’unanimite. 71104/ 71104

7) Renouvellement du Conseil de Copropriete. Vote.

candidatures eluset sont

DEBLOCK - WOESTYN - GUSTIN - CHAUDOIR - de CRAYENCOUR.

8) Renouvellement du Commissaire aux comptes. Vote.

Mr GUSTIN presente sa candidature et est elu a I’unanimite. 71104/ 71104.

9) Evaluation des contrats en cours. Vote(s) eventuel(s).

Obligation de trier les dechets organiques a partir du 1/01/2024. Etat de la 
situation et du permis d’environnement.

• Au syndic 71104/71104.
• Au conseil 71104/71104.
• Au commissaire 71104 / 71104.
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5) Decharge au Syndic, au Conseil de Copropriete et au Commissaire aux 
comptes. Votes.

Contrat de nettoyage EQUERRE 2. La societe GET IT CLEAN, precedemment 
en charge du nettoyage a demissionne fin novembre 2023. Le syndic, afin 
de ne pas interrompre les prestations de nettoyage a repris le contrat via sa 
societe de maintenance EQUERRE 2, aux memes conditions qui prevalaient 
avec la societe GET IT CLEAN et en engageant la main ouvriere qui etait deja 
en place.

6) Renouvellement du contrat du syndic pour une periode de 1 
Candidatures de Eric et Antoine Sterkendries IPI505694 et IPI510831 pour 
PAgence de TEquerre. Vote.

Les coproprietaires suivants presentent leurs 
individuellement a I’unanimite.71104 / 71104.
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L’ascensoriste est critique pour le nombre de pannes et le manque de reactivite.

L’AG approuve I’appel de fonds de reserve de 5000 € a I’unanimite. 71104/71104.

Nettoyage : L’AG approuve a I’unanimite. 71104 / 71104 les prestations par la societe 
Equerre 2.

Afin de pouvoir enregistrer sans retard vos paiements et eviter des frais de 
rappel, il est imperatif de faire usage de la communication structuree dans la 
case communication structuree de votre virement ou de votre ordre 
permanent Les paiements non conformes seront automatiquement diriges 
dans un compte d’attente. Vote.

Le budget sera divise en 12 mensualites egales et reparti selon les quotites 
generales. Les provisions pour charges doivent etre versees spontanement 
avant le 1er de chaque mois.

Le syndic informe les coproprietaires qu’il a des interets financiers dans la 
societe EQUERRE 2. Poursuite du contrat de nettoyage avec EQUERRE 2 
selon les conditions en vigueur. Vote

L’AG approuve a I’unanimite le budget pour charges ordinaires hors commerces de 
95.000€. 71104/71104.

Banque Fortis BE24 0013 9750 2238 
Compte tiers BE160015 9582 2374 

N° d'Entreprise BE 0480.184.741 
Assurance AXA N°730.390.160

Secretariat 
010/45.36.69
Place de I’Equerre 29/102 
1348 Louvain-la-Neuve 
www.aqence-equerre.be 
info@aqence-equerre.be

11)Alimentation du fonds de reserve general par I’appel d’une tranche de 
5.000 €. Vote.

10)Presentation et approbation du budget pour charges ordinaires et hors 
frais privatifs 2024-2025 diminue a 95.000,00 € hors commerces.

12)Obligation de la copropriete d’evaluer les frais extraordinaires previsibles 
pour les annees a venir gui seront soumises chague annee au vote.

Avant 2025, il faut etre pret a accueillir les nouvelles chaudieres a 
condensation gui remplaceront les chaudieres Bulex actuelle dont le contrat 
sera arrive a echeance. Presentation et explications des premiers devis 
transmis pour le tubage des CLV et le remplacement des chaudieres. La 
documentation se trouve sur le Website.
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L’AG donne mandat au conseil a I’unanimite. 7104/71104.

L’AG donne mandat a I’unanimite. 71104 / 71104.

L’AG donne mandat a I’unanimite. 71104/71104.

IPI 505.694

Le syndic rappelle que toutes les chaudieres sont desormais sous contrat 
avec la societe Renova Bulex et ce jusque 2025.

Pour ce faire, un appel de fonds de 1500,00 € sera fait par appartement 
raccorde au gaz afin de constituer une provision les travaux envisages. 
L’appel de fonds sera realise au lendemain de I’AG. Vote 50% pour appel de 
provision travaux.

Mandat a donner au Conseil de Copropriete et au syndic pour continuer a gerer le 
dossier. Vote.
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L’AG approuve a I’unanimite l’appel de fonds de 1500 € par lot concerne. 71104 / 
71104.
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14)Problematique des quais. Revendications de LPE quant a tarifier I’usage 
des quais. Mandat a donner au Conseil de Copropriete et au Syndic pour 
gerer le dossier. Vote.

13)Mandat a donner au conseil de copropriete pour etablir une convention de 
location du local situe au -2 avec la societe Bulex. Les loyers perqus 
seront imputes au profit du CV6. Vote.

II rappelle qu’il reste interdit, de proceder actuellement au remplacement de 
sa chaudiere par un modele a condensation sous peine d’endommager des 
chaudieres sur la meme colonne et/ou de provoquer des intoxications par du 
gaz de combustion. Les contrevenants devraient immediatement etre 
ecartes des conduits par la mise a I’arret.

15)Dossier Reception Definitive des parties communes de la Coupole 
Charlemagne. Etat de la situation - voir rapport avis provisoire de I’Expert 
avant dire droit sur le web site de la copropriete www.agence-eguerre.be 
rubrigue my syndic. Etat de la situation.

MlPl

equerre.be
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a

L’AG donne mandat a I’unanimite. 71104 / 71104.

La seance est levee a 19h15

Mandat a donner au Conseil de Copropriete et au syndic pour continuer a 
gerer le dossier. Vote.

- remarques synthetiques concernant le volet pierres bleues: 
transmettre avant le 28 fevrier 2024

Banque Fortis BE24 0013 9750 2238
Compte tiers BE160015 9582 2374

N° d'Entreprise BE 0480.184.741
Assurance AXA N°730.390.160

Secretariat 
010/45.36.69
Place de I'Equerre 29/102 
1348 Louvain-la-Neuve 
yvyyyv .aqence-equerre.be 
info@agence-equerre.be

18)En consequence des points repris ci-avant Texpert propose de poursuivre 
et cldturer sa mission generate, comme suit:

- tentative de conciliation des parties sur les differents volets : mars 
2024 ; L’expert HERMOYE soumettra a I’attention des Conseils un projet 
confidentiel.

IPI 505.694
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19)Obligation pour les proprietaires bailleurs de transmettre les coordonnees 
de leur(s) locataire(s) a Tadresse courriel info(ja)agence-equerre.be en 
precisant le numero de I’appartement, le nom et le prenom du locataire 
ainsi que son numero de telephone, En cas de non-reception des 
coordonnees pour le 15/06/2024, des frais IN/OUT seront imputes d’office 
aux proprietaires defaillants. En cas de reception tardive des 
coordonnees, les frais ne seront pas extournes.

- depot du rapport (si la conciliation echoue) avant les vacances 
judicaires 2024.

mailto:info@agence-equerre.be
uerre.be


Ndlr: entretemps, I’Expert a convoque les parties pour une tentative de conciliation.

Infiltrations parkings

Montant estime par Expert: 331.637 €

*

Panneaux des faqades

Montant estime par I'Expert de : 1.143.948 €.

A concurrence de 2.593 m2: 1.131.727 euros a charge de la societe COMPOSITE GUREA

Pierres Bleues

45 % : I'entreprise BPC (CEE Group) a largement participe a la mise au point finale de la fixation -type ;

40 % : L'organisme de Controle AlB Vin^otte : celui-ci a agree ce concept.

IPI 505.694

BIV

A concurrence de 28 m2:12.221 euros : la menuiserie Marcel Adelaire serait concernee aux cotes de 
I'Architecte Auteur de projet et l'organisme de controle AIB Vin^otte qui ont avalise ce mode de 
pose, a raison de 50, 25 et 25 %.

15 % II s'agit d'un probleme de concept de fixation et d'absence de prise en compte du phenomene de 
dilatation retrait des certaines portions de murs dans le sens de la hauteur, concept dans lequel 
I'auteur de projet architectural a eu un role de base ;

45 % Le Maitre d'Ouvrage CPE qui a delivre la reception provisoire et la reception definitive des 
ouvrages alors que la problematique des infiltrations etait clairement declaree.

1) Total des couvre murs 638m courant. Montant estime par I'Expert 915.866 €.
2) Total des balcons actuellement partiellement fractures: 315m. Montant estime : 450.000 €
3) Total des pierres fracturees : 80m. Montant estime par I'Expert: 130.024 €.
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I'Expert retient le scenario n° 3 a repondre aux problematiques, mais en adaptant les prix unitaires 
aux realites du marche Le grand total des travaux et des prestations, TVA comprise, s'etablit done a 
265.422 €

* 10 % : les auteurs de projet architecturaux pour avoir omis de tirer la sonnette d'alarme au moment 
de I'assistance du M.O a la reception definitive.

* 30 %" : le pilote B ", la societe Techno Euro, qui, contractuellement, non seulement avait la charge 
et la responsabilite du controle et de la surveillance de la bonne realisation des raccords d'etancheite, 
devanture par devanture, mais egalement un devoir d'information et d'assistance aupres des preneurs 
des magasins.

* 15 % : I'entreprise generale BPC (probleme de drainage deficient de la sous couche sous klinkers et 
attentes d'etancheite ga et la deficientes).
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