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"g. de koper van lot 2 heeft het recht bij middel
"van buizen, water te nemen aan de bornput die op
"het goed Van Reydt (nummer 34) bestaat”.

En ce qui concerne la maison situ&e Rue Renk
Declercq numero 34, et ses dépendances, le titre de
propriété antérieur, soit la vente publique cldtu-
ree par Maltre Jan-Baptist DE COCK, notaire ayant
reside & Woluwe-Saint-Lambert, le vingt-six avril

mil neuf cent dix, contient notamment littéralement

‘Ce qui suit en langue néerlandaise:
De muren AB en CD zijn gemeen op gans hun hoogte
tussen het eerste lot (bien présentement vendu) en
het nevenliggende goed van de kinderen VANDENBOSCH
(bien portant actuellement le numero 28). De maur
DE is gemeen tussen de loten eén en twee (actuelle-
ment le numero 36) enerzijds en het goed van de
kinderen VANDEWBOSCH anderzijds.
De muur FG is gemeen tussen de twee eerste
loten, | '
De afloop ON zal vernietigd worden. De kopers
zullen het recht hebben langsheen de muren JGBA op
gemene kosten een onderaardse buis aan te leygen
tot afloop van regen en huishoudelijke waters.
Deze buis zal minstens twintig centimeter doorsnede
hebben eh minstens. dertig centimeter diep gelegd

worden.

De Verkopers (konsoorten VANDENBOSCH) behouden

zich het recht water te putten aan de bornput wvan
- lot een bij middel wvan buizen en pompen op hun.
eigendom te plaatsen.

Dans la mesure ol ces dispositions sont encore
d'application, 1la pértie acquereur reprend les
droits et les obligations résultant de celles-ci,
sans aucun recours contre le vendeur.

Cet expose fait les comparants nous ont requis

de dresser ainsi qu'il suit l'acte de base de l'im-



meuble & appartements multiples qu'ils erigent sur
1'emplacement des biens prédécrits en vue de la
vente des appartements, flats et magasins ou autres
locaux privatifs qui le constitueront.

DIVISION DE L'IMMEUBLE.

En consequence, les comparants déclarent ope-

rer la division de Ll'immeuble en appartements,
flats, magasins et caves, conformement aux plLans et
3 la description dont question ci-apreés.

Cette déclaration emporte la creation
juridique des dits el'ements privatifs, lesquels
representeront autant de biens distincts dont il
pourra 2tre disposée 1ndependamment l'un de l1'autre,
¢compor tant chacun le bien lui-m2me qui constituera
propriéte privative et’ exclusive 4 laquelle est
jointe, d'une maniére'insépa:able a titre
d'accessoire en coproprieté et.indiviéion forcee,
une quotite dans les parties communes et dans le
terrain, dont l'importance sera determinee
ci—éprés. |

PLANS .

Les plans de constructions 4 etriger ont eté
dressés par les soins de l'architecte Chantal Boc-
card, dont les bureaux sont 2tablis & Etterbeek,
rue de Pervyse, 27.

Ces plans -ont ete sounmis 4 l'approbation des
services compétents et les comparants declarent
qu'ils ont obtenu de 1'administration communale de
Woluwe-Saint-Pierre, 1l‘'autorisation de batlr numero

77 / 86 , 4 la date du vingt-quatre avril mil neuf
cent quétre—vingt-six. '

Les plans, dont la descfﬁption suit, demeure-
ront ci-annexés apres avoir 2te paraphes "ne varie-
tur" par les comparants et nous notaire.

plan numero l.

Ce plan est 1le dessin des sous-sols et du

rez—-d e-chausséee.
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On y remarque:

a) Dans les sous-sols: deux caves.

LLes caves sont parties communes mais a usage
privatif des magasins avec lesquels elles communi-
quent-.

b) Au rez-de-chaussee:

Des parties communes etant une galerie partant & ¢

de la rue Ren® Declercq et aboutissant au parking
’ v <
du futur magasin "Colruyt" et l'entree des apparte- peny

ments & gauche et & droite. prc

Des parties privatives &tant neuf magasins 62;
numérotésde L 4 5 a gauche et de 6 a 9 a droite.

Plan numero 2. ' ,

Ce plan est le dessin des premier et deuxieme

ttages ainsi que de la toilture.

On y remargue:

Des pafties communes: au premier etage: Lles L

cages d'escalier et les paliers. .

~ Au deuxiéme etage: les cages d'escaliers, les /
paliers et la toiture,

Des parties ‘invatives{\@u premier etage, a
Py

-

droite:
R ; 4 .
o - . .
- un appartement comprenant chanbres, sejour, culsl-

ne et salle de bains. : ///

- quatre reserves affectees et correspondant res-

ectivement aux magasins numeros 2, 3, 4 et 5.

<
a gauche:

- un appartement comprenant, chambre, sejour, cui-

sine et salle de douche;
- trois reserves affectees et correspondant respec-
tivement aux magasins numeros 8, 7 et 6.

Au deuxieme ttage a droite;

- un appartement comprenantEChambresf chambre en
mezzanine, salle de bain, sejour, salle a manger et
cuisine
Au deuxieme etage a gauche:
e D—

- un appartement comprenant <fea¥—--chambre , une



chambre en mezzanine, salle de bain, cuisine, coin

3 manger, living et terrasse.
REPARTITION DES CHOSES COMMUNES.

Les dix milliemes dans les choses communes,

le terrain, sont repartis comme

parmi lesguelles

suits

Magasin 1 - guatre cent soixante-huit dixmilliemes
Magasin 2 - trois cent quatre-vingt-sept dixmillie-
mes

Magasin 3 ~ trois cent nonante-huit dixmilleénes
Magasin 4 - quatre cent trente-sept dixmilliemes
Magasin 5 —-c1nq cent soixante-huit dlxmllllemes
Magasin 6 - mille cent quatre—VLngt-neuf dixmillie-
mes.

Magasin 7 - mille sept cent quinze dixmillieémes
Magasin 8 - guatre cent trente et un dixmilliémes
Magasin 9 - guatre cent trente et un dixmilliemes

Appartement premier stage droit - huit cent vingt-
six dixmilliemes.

Appartement deuxidme etage droit - mille trois cent
trente et un dixmilliemes.
Appartement premier etage gauche = sept cent qua-
rante-deux dixmillieémes.

Appartement deuxieme etage gauche - mille septante-
sept dixmilli®emes.

soit: dix mille/dixmilliémes.

MODIFICATIONS DES PLANS.

LLes comparants se reservent le droi t
d'apporter aux plans ci-annexés et analyseés
-dessus toutes modifications gqu'ils Jjugeront
utiles, notamment de reunir deux ou plusieurs

appartements, d'agrandir ou de reduire un

appartement ou autre local privatif au detriment ou
au profit d'une autre partie privative, modifier en
consequence les quotites dans les parties communes

afférentes a ces parties privatives, d'incorporer

des parties communes dans les parties privatives et
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inversement, de déplacer une cloison pour modifier
la disposition intérieure d'un appartement ou les
dimensions respectivement de deux appartements
voisins. ' 4

Ils pourront aussi reunir des appartements se
trouvant & niveau different, mais adjacents par
plancher et plafond pour en faire un appartement
duplex formé de ces deux appartements reéunis par un
ou plusieurs escaliers privés interieurs.

Toutefois, ces modifications ne pourront chan-
ger le montant total des quotites des parties com-
munes affectbes A l'ensemble des parties privatives
qui subiront ces modifications. La nouvelle repar-
titition des quotités entre les parties modifiees
se fera par le maitre de l'ouvrage qui tiendra
compte des surfaces respectives et “ventuell ement
des valeurs respectives pour opérer cette modifica-
tion, mais il l'effectuera souverainement.

Les acquereurs donneront d'office par le fait
meéme de leur acquisition, aux comparants, mandat
1imit® & la durée et & l'acheévement complet des
travaux de l'immeuble, de pour eux et en leur nom,
comparaitre a tous actes ayant pour cbjet de cons-~
tater les modifications effectuées, dont guesiton
ci-dessus, et plus specialement, comparaitre en
leur nom & tous actes modificatifs constatant 1'in-
corporation des parties privatives dans les parties
communes et inversément, & l'exclusion des parties
privatives leur vendues.

Les modifications ci-avant prévues ne rourront
nuire en rien & la structure ou a la solidite de
1'edifice. En outre, au cas ou la solidite ou 1la
structure de l'immeuble l'exigerait, le construc-
teur pourra & tout 'moment, durant la péeriode de
construction, apporter toutes les modifications
qu'il Jjugera nécessaire ou utiles, tant aux elé-

ments privatifs qu'd ceux destinés a l'usage com-




mun, vendus ou non.
CONSTITUTION DE SERVITUDES .

La division de 1L'immeuble peut entrainer
1'existence d'un etat de choses constitutif de
servitudes si les fonds avaient appartenu a des
proprletalres differents.

Le present acte de base ayant opeéere la divi-
sion juridique de la propriéte, ces servitudes
prendront effectivement naissance, de plein droit,
par 1' attribution des elements privatifs de 1'im-
.meuble ci-apres; elles trouvent leur origine dans
la destination du pere de famille consacree par les
articles 692 et suivants du Code Ccivil ou dans la
convention des parties.

11 en est ainsi notamment:

Des vues qui pourraient exister d'un local sur
gn autre ;

Des communautes des dJdescentes d'eau pluviale
oun residuaire, ad' egolits et autres;

Du passage des canalisations et condultes de
toute nature;

Des gaines et aera;

gt de fagon geneérale, de toutes les communan-
tes et servitudes entre les diverses parties ériva—
tives ou entre celles-ci et les parties communes
que reveleront les plans de 1l'immeuble, 1'etat ou
1'usage des lieux. '

CAHIER DES CHARGES.

L,es comparants ont fait stablir un releve

descriptif des travaux, natériaux et fournitures a
mettre en oeuvre pour 1a construction de 1'immeu-
ble. Ce releve comprend des indications sur le mode
d execution des travaux, 1l'origine et la gqualite
des materiaux a utiliser pour le gros-oeuvre et le
parachevement des parties communes ainsi gue des
parties privatives.

En cas de discordance entre les plans et les



- Prescriptions du cahier des charges, ces dernieres
prevalent sur les indications des plans.
Ce cahier des charges sera deposé au rang de
nos minutes, pour en stre delivre expedition ou
lcopie a gqui il appartiendra.
\ ATTRIBUTION DES ELEMENTS PRIVATIFS.

D'un méme contexte les comparants ont aécidé a’
3 X attribuer les lots privatifs ainsi créés comme suit:
\ 7 . 1) a la s.p.r.l."GENERAL WAINTENANCE" l'ensem-
chu/wum_ ble des magaSLns formant le rez-de-chaussée avec six
mille vingt-quatre dixmillidmes dans les parties com-
munes. _

2) & Monsieur Marc LANNOY les deux appartements

e de gauche (au dessus du numéro 28 de la rue Declercq)
AaTE- avec mille huit cent dix-neuf dixmilliémes dans les

parties communes.
3) a Madame LANNOY- ~-FAUTRE et ses trois enfants,

QZQ dans la proportion de leurs droits dans la succession
de Monsieur Joseph LANNOY, soit pour l'usufruit a Madame
ILANNOY-FAUTRE et a chacun de ses enfants pour un tiers
en nue-propriété, avec les deux mille cent cinquante-
sept dixmilliémes dans les- parties communes.

Les parties conviennent que les soultes éventuel-
les du chef des attributions ci-dessus seront reprises
dans la liquidation finale de la succession de Monsieur
Joseph LANNOY.

Pour la perception des droits d'enregistrement les
parties déclarent évaluer 3 trois millions six cent mil-
le francs la valeur vénale actuelle du terrain et des

constructions déja érigées.




MITOYENNETES .

Les comparants se reservent 3 leur seul profit

le bentfice exclusif de 1L'indemnité gui serait due
par les propriétaires voisins, qui voudraient ac-

querir la mitoyenneté des murs de pignon et de

.cldture construits a cheval sur les limites separa-

tives, sans neanmoins prendre aucune responsablllte
dans 1'entretien et la conservation de ces murs.

Il est, dés a prééent, stipulé gu'ils auraient
seuls le droit de procéder a 1'estimation et au
transfert de ces mitoyennetés, et de toucher 1'in-
demnit®e sur leur seule quittance, sans intervention
ou opposition des copropriétaires ulterieurs de
1'immeuble qui, du seul fait de 1'acquisition d'un
élément privatif dans celui-ci, donneront aux com-
parants mandat irrevocable a ces fins.

COVDITIONS DE VENTE.

1. Les ventes auront lieu sous les condltlons

sﬁivantes, que les acquereurs seront tenus a'execu-
ter et d'accomplir ponctuellement, sous peine de
resolutlon de la vente et des dommages-lnterets.

9. Les différents appartements et autres partles
de 1l'immeuble sont vendus suivant les lelSlOHS

operées aux presentes sous réeserve des mnodifica-

_tioné Yy apportees “ventuellement et qui devront

2tre determinées dans l'acte de vente,

3. Les acquereurs seront pr0pr1eta1res des
parties de 1'immeuble acquises par eux, par le seul
fait de la vente.

4. Les acguereurs ne pourront entrer en pos-
session et Jjouissance de l'appartement ou autre

Local achete par eux, avant d'avoir solde le prix



‘de leur acquisition.

5. Les ventes seront faites sans garantie de
1a contenance indiquee des terrains, la difference
en plus ou en moins. fit-elle supérieure a un/-
vingtitme, devant faire profit ou perte pour les
acquére{;rs, sans recours contre les comparants.

.Ceux-—ci se degagent de toutes garanties au
sujet de la nature du sol et particulierement de
cells découlant des articles 1641 et 1643 du Code
Civil.

6. Les aéquéreurs pourront, soit par eux-me-
mes, soit par le truchement de leur architecte,
suivre l'exécution des travaux,  eXercer un contrdle
permanent et formuler toutes obs2rvations qu'ils
jugeraient utiles de presenter. ' '

Celles—ci devront etre faites par ecrit dans
les’ huit jours de la survenance des faits.

7. Les acqueéreurs supporteront toutes les
servitude;s passives, apparentes ou occultes, conti-
nues ou discontinues, conventionnelles ou legales
et profiteront de celles ‘actives qui pourraient
exister sur l'immeuble, le tout A leurs risgues et
perils sans recours contre les comparants.

| PRIX.

a. Indexation du prix.

Sous reserve de ce qui suit le prix de
vente est détermine dans le compromis de vente
intervenua entre 1la societe venderesse et 1'acque-
reur, et ce Y la date de la signature de ce cCOmpro-
nis.

Ce prix devra ®tre paye par 1‘'acquereur sui-
vant l'&chelle de palement reprise ci-dessous, et
pase sur 1'2tat d'avancement des travaux du bien
vendu.

Le prix des constructions (P}, est etabli en
tenant compte du taux des salaires, charges socia-

les et assurances (s), ainsi que du prix officiel



des transports ‘et matériaux (I) en vigueur a la
date de la signature du compromis. Toute modifica~
tion officielle de ces taux (s et 1), survenue
apres cette daté, entrainera une readaptation du
prix (p) sur base de la formule du HMinistere des
Travaux Publics, 4 savoir:
p=P (0,40 x 8 + 0,40 X i+ 0,20).

S I

Le supplément eventuel 4 payer par 1'acquereur
du chef des augmentations préeciteeés sera calculée
sur le prix de la construction séule, compte tenu
de l'échelle de paiement et de 1'etat d'avancement
au moment ol se produit 1'evenement justifiant le
supplément, quel que soit 1l'etat des paiements
reellement effectués. Si, a ce wmoment 14, l'acque-
rear etait en retard de paiement, le pourcentage
de hausse serait appliqué sur la totalite du mon

- tant encore dd. '

LLes comparants ne sont pas tenus de reéeclamer
ces majorations chaque fois qgue se produit une des
hausses prevues ci-dessus.

Le fait de ne pas reclamer immeédiatement ne
peut etre interprete comme une renonciation des
comparants & leur droit d'en exiger le paiement.

Le r¥glement des factures portant sul ces
tventuell es majorations est soumis aux dispositions
ci-apres sub. b.

b. Paiement du prix.

Tous les paiements devront “tres effectués
rigoureusement aux termes stipulés; en cas de Tre
tard, l'intér®t sera ail des 1'echeance au taux d'un
pour cent par mois commence, et les comparants
pourront faire suspendre les travaux concernant
l‘acquéreur.

Les demandes de paiement seront adressées au
noins huit jours avant la date de leur exigibilite.

L'aC ’ ) ” .
gquereur ne peut, sous aucun pretexte ni




pour aucun notif si plausible gu'il puisse apparal-
tre, retarder un palement %chu, mais 1l 1lui sera
loisible s'il le juge bon, de reserver ses droits
eventuels. '.

Ces obligations sont solidaires et indivisi-
bles tant a l'egarxd des parties contractantes que
de leurs ayants cause et ayants droit, & quelgue
titre que ce soit.

En cas d'acquisition d'un seul et méme bien
par plusieurs acquereurs, la solidarite et l'indi-
visibilite joueraient entre eux.

I.'acquereur ne pourra‘juéqu'au paiement inte-
gral c&der ses droits et obligations sans l'autori-
satlon du vendeur.

A defaut d'agreation de la cession, le cedant
sera tenu solidairement avec son cessionnaire.

Pour garantie du solde du prix de vente et de
tous suppl ements “ventuels, diis en vertu du présént
acte de base, le bien vendu et tout ce qui viendra
s'y incorporer par voie d‘accession, pourra etre
grevée hypothécairement au profit du vendeur.

Celui-ci pourra, des lors, prendre inscription
aux f;ais de 1'acgquereur, des qu'il l'estimera
utile, pour tout ou partie des sommes dues en vertu
de la vente, tout comme il pourra 4 cet effet ne
point dispenser le Conservateur des hypothégues de
prendre inscription d'office.

si l'acquéereur desire hypothequer son bien en
vue d'en regler le prix, il ne pourrait moyennant
accord du vendeur - mailtre de l'ouvrage et delega-
tion au profit de ce dernier des fonds a provenir
de 1'emprunt.

11 est en outre expressement stipule qu'au cas
ou, pour quelqde raison que ce soit, le bailleur de
fondé devait refuser au vendeur le paiement des
tranches fixees auXx epoques deterninees, 1'acqué—

reur se verrait personnellement oblige, du slmple



nier, accepte et paye avant 1'execution des tra-

vaux.
LIVRAISON — AGREATION.

L' % i nvité lLett mman-—
acquereur sera invite par lettre recomman

dke, & assiter a la reception de l'appartement qui
sera constatée par un proces-verbal dresse par le
vendeur, notifié a L' acquereur et presume accepte
sauf cbservations “crites dans la huitaine.

Toute prise de possession ou acceptation des
clefs vaut agreatlon, sauf ce gui sera indigue au
proc%s—yerbal de reception. En cas de vices cachés,
1 'acquéereur devra les denoncer en justice dans les
trois mois de 1eur decouverte, et le vendeur sera
tenu, ~ sans autre 1pdemn1te, au cout de la main-
d'oeuvre et des matériaux & remplacer. Vu leurs
alkas, aucune détéerioration des installations et
canalisations de gaz, 4l ectricite, radio-teéelevi-
sion, eaux, egoits ou chauffage central, ne pourra
atre considéree comme vice cache aprés'la reception
ou la prise de possession.

L exbcution au bien vendu de travaux, si mini-
mes soient-ils, par 1' acquereur lui-m2me ou tout
tiers autres que celuil designeé par le vendeur -
majitre de l'ouvrage, Ou son entrepreneur, Sans
accord prealable ecrit du vendeur - maitre de l'ou-
vrage, vaut egalement agreation du bien sans reser-—
ve.

Les comparants pourront s'opposer a toutes les
prises de possession de l'appartement, tant que
1'acquereur n'aura pas entitrement regle son prix
ni satisfait 3 toutes ses obligations.

DELAI DE LIVRAISON.

Le delai de lLivraison des bilens vendus sera

determine dans les actes de ventes.
Ce dbtlai sera prolonge du nombre de jours
ouvrables pendant lesquels l'entrepreneur n ‘aura pu

continuer la construction par suite de cas fortuits
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fait de ce refus, d'acquitter cette oOu ces tranches

de paiement.
ECHELLE DE PAIEMENT.
Le prix de vente sera payable d'aprées 1'echel-

Le sulvante: ‘
1) 3 la signature du compromis un acompte egal A
cing pour cent du bien vendu.
2) & la signature de l'acte authentigue:
a) le solde ou la totalite du prix du terrain;
b) et en outre, les tranches des travaux de cons-
truction ci-apres, echues 3 la signature de
1l'acte.

Le prix de la construction est payable comme
sui t: ‘
- quinze pour cent % l'ouverture du chantier;
- guinze pour cent au début de la dalle du rez-de-
chaussée; _ -
- quinze pour cent au dsbut de la dalle du deuxieme
etage:;
- quinze pour cent an début de la pose des
chéssis; .
- quinze pour cent au debut des plafonages;
- dix pour cent a la pose des radiateurs;
- dix pour cent au deébut des revetements de sol;
~ 3ix pour cent a la rééeption 3e 1l'appartement.

PLANS — EXECUTION.

LLes contenances et dimensions indigquees aux

plans sont approximatives, et ne donneront lieu a
dtcompte pour excedent ou moindre mesure que si la
difference depasse un/vingtieme.

Les plans et cahiers des charges pourront, en
cours d'execution, sublir des changements Jjugées
nécessaireé ou utiles par l'architecte pour tous
notifs esthétigues, techniques ou tconomiques.

- Les changements aux parties privaﬁives deman-—
dts par l'acquereur, et approuves par l'architecte,

feront 1'objet d'un décompte arbitre par ce der-
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ou de force majeure parmi lesquels, conventiconnel-
lement, la guerre, le lock—éut, la greve, les
troubles politiques ou sociaux, les pluies persis-
tantes, les‘ gelkes, les temp2tes, inondations et
i eurs consegunces, les penuries de main-d'ceuvre,
les difficultées d'approvisionnement de matériaux,
1'execution par 1les pouvoir‘s/ publics, de grands
ouvrages perturbant les margi:)és ou tous autres eve-
nements indépendants de la \'\leonté des construc-—
teurs, entravant, ralentissant ou arrétant la cons-
truction.

En cas de retard de plus de trente jours ou-
vrables dans les-livraiéons affectant les parties
privatives et aprés mise en demeure au vendeur -
maitre de 1'ouvrage par 1'acquereur, celui-ci aura
droit & partir du trente et unitme jour, a une
indemnite egale & un interet de sept'fréncs vingt-
cing centimes pour cent l'an, sur le montant des
sommes effectivement verstes par lui au vendeur -
nattre de l'ouvrage sur le prix de vente de la
construction, et ce, & l1'exclusion de toutes -aut'res
indemnites ou dommages de quelgue chef gue ce
soit. '

GESTION DE L'IMMEUBLE.

. L'acquéreur s'engage a se soumettre 4 toutes
decisions prises par 1'assemblee geénerale des co-
propriétaires, avant la date de sa prise de posses-
sion effective, telles qu'actees au registre des
procés-verbaux, et 3 supporter sa quote-part des
frais communs déjd exposés dans 1'interet des fu-
turs proprietaires, comme le chauffage, les assu-
rances, la conciergerie, son materiel et les appro-
visionnements. A
) ' COMPETENCE.

Les tribunaux de Bruxelles sont seuls compe-

tents pour tous litiges entre parti;'esl.
BAIL EMPHYTEOTIQUE.




‘Les comparants se rbservent expressement le
droit de négocier pour leur compte et celui de tous
1es autres proprietaires d'un elément p:ivatif dans
1'immeuble avec la commune ou la Regie de 1'Elec-
tricite les conditions q‘établissement dans le
local preévu a cette fin, d'une cabine de transfor-
mation du courant %l ectrique et :ie signer tout acte
nécessaire 4 cet effet, notamment un bail emphy t eo—
tique; aux conditions d'usage.

par le seul fait de devenir proprietaires d'un
2l tment privatif dans 1’ immeuble, les futurs pPro-
prietaires seront considéres avoir donn® aux compa-
rants mandat definitif et irrévocable dlagir en
1eur nom aux fins susmentionnées.
REGLEMENT DE COPRCPRIETE.

Les comparants ont fait etablir un reglement

de copropriete destine 4 fixer le statut immobiller
de 1l'immeuble dont elle a opere la division en
partieé privatives.

Ce reglement de coproprieté. demeurera ci-an-
nexée apres avoir ete paraphe "ne varietur" par les
comparants et nous, notaires.

‘ Ce reglement de coproprieté gqui oblige les
comparants proprietaires des sl ements composant
1'immeuble, oblige égalemeht leurs successeurs et
ayants droit & tous titres.

Il sera transcrit avec le present acte de
manitre i le rendre opposable aux tiers.

Tous actes tanslatlfs ou déclaratifs de pro-
priete ou de jouissance, ayant pour objet Les elée-
ments privatifs de 1' immeuble, y compris les Dbaux
et concessions de jouissance devront contenir la
mention expresse que le nouvel intéresse a pris
connaissance de lL'acte de base et de ses annexes_ét
qu'il est subroge dans les droits et dans les obli-
gations qui en resultent.

ETAT CIVIL.




-
A}

I
W

e e 4 e 5 .:.‘;.'ﬂ*

e

T i

.

pR—

ik

Nous, notaires soussignes, certifions 1l'ortho-
graphe du nom et l'exactitude des prenoms, lieu et
date de ‘naissance des comparants, tels gu'ils sont
“nonces ci-dessus, au vu des piéces requises par la
loi.

MANDAT . |

Et d'un méme contexte, les comparants ont
declare donner mandat a Madame Monique Suzanne Vie-
torine FAUTRE.

A l'effet de, pour eux et en lLeur nom:

Vendre, aux conditions que la mandataire avi-
sera, toute unité - dans 1'immeuble predecrit. |
En consequence, etablir l'origine de proprie-
te, fixer les epoques d'entree en jouissance, rece-
voir le prix de vente, soit au comptant, soit aux
termes convenus, soit & tout autre moment, en don-
-ner quittahce, imposer toutes charges aux acquée-
reurs, faire toutes reserves.

Consentir toutes mentions et subrogations,
avec ou sans garantie, se desister de tous droits
reels, privileges et actions resolutoires, donner
mainlevee et consentir & la radiation de toutes
inscriptions d'office ou d'hypothéque convention-
nelle, de toutes saisies, oppositions, transcrip-
tions et autres empéchements quelconques, le tout

avec ou sans constatation de paiement, dispenser le

- conservateur des hypothiques de prendre inscription

d'office.
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous

actes et pitces, @elire domicile, substituer et,

. generalement, faire le necessaire.

- DONT ACTE.

Fait et passé a Biuxelles.

Lecture faite, les comparants ont signeé avec

nous notaires.
Fa
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Reglement de Copropriete relatif 4 un immeuble
a appartements multlples sis A Woluwe-Saint-Pierre
Rue Rene Declercq, numéros 28-30 abc et numero 34.
CHAPITRE I - STATUT DE L' IMMEUBLE.

Article 1 : Definition du statut reel.

Faisant usage de la faculté prevue par l'arti-
cle 577 bis du Code Civil (Loi du it juillet mil
neuf cent vingt-quatre) il est &tabli ainsi qu'il
suit, le statut de 1'immenble sis & Woluwe-Saint-
pierre, 28-30 abc et 34, rue Declercq.

Ce stataut regle tout ce qui concerne la divi-
sion de la proprlete, la conservation, 1' entretien
et éventuellement, 1a reconstruction de 1L'immeubl e.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent
en résulter s'imposent en tant que statut reel a
tous les coproprittaires ou tltulalres de droits
reels aétuels et futurs:; elles sont en consequence
immuables a defaut d'accord unanime des coproprie-
taires, leguel ne sera opposable aux tiers gue par
1a transcription au bureau des hypotheques de la

situdtion de L'immeuble.

Article 2 : Definition du reglement d'ordre

interieur.”

Il est en outre arrete, pour valolr entre les
parties et leurs ayants droit a guelque titre que
ce soit, un regl ement d'ordre interieur relatif a
la jouissance de 1'immeuble et aux détails de la
vie en commun, lequel regl ement n'est pas de statut
rbel et est susceptible de wmodifications dans les
conditions qu'il indigue. '

Ces quifications ne sont point soumises ala
transcription mais doivent 2tre imposées par les
aliknateurs du droit de propriete ou de jouissance
3 leurs contractants ou aux beneficiaires.

Article 3 : Riglement geéneral de copropribte




Le statut et le reglement d'ordre interieunr
forment ensemble le régl ement general de copropri e
te, lequel oblige tous titulaires actuels ou futurs
de droits dans la coproprieté forcee du terrain et
des choses communes de 1'immeuble et leurs ayants
droit et ayants cause a quelque titre gue ce soit.

CHAPITRE II - CHOSES PRIVATIVES ET CHOSES
COMMUNES .
SECTION I : DIVISION DE L'IMMEUBLE.

Article 4 : Etat du droit d'acceséion immobi-

liere.

pour donner a la division de l'immeuble telle
gqu'elle est indiquée ci- apres une base légale in-
discutable, le droit 4a' acce551on jmmobilieré resul-
tant de l'article 553 du Code Civil est reparti
entre tous les coproprietaires du sol, de telle
maniére qu'il bentficie & chacun d'eux pour lui
conferer la propriéte privative et exclusive de
1'appartement ou autre local privatif dont 1l en-
tend' ®tre proprietaire et pour iui assurer la co-
propriete des qﬁotités afférentes au méme apparte-
ment ou local privatif dans les parties communes de
1'immeubl e.

Article 5 : Division de 1l'immeuble:

L'immeuble comporte des parties communes dont
la propriete appartient indivisement, suivant loi,
1'usage, les dispositions de 1'acte de base ou de
vente ou par decision des coproprietaires, a tous
les proprigtaires, chacun pour une fraction, et des
parties privatives dont chacun des proprietaires a
la propriete privative et l'usage exclusif.

Les proprietes sont denommees: appartement,
studio, bureaux et emplacements de rarking.

SECTION II : PARTIES COMMUNES .

Article 6 :

Les parties communes sont divisees en dixmil-

1ibmes attribués aux locaux privatifs dans 1les
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proportions des superficies ou val eurs respectives

de ces elements privatifs.

Conformement & la loi, les parties communes

‘ne sont pas sujettes 34 partage. Elles ne peuvent

atre alienkes, grevees de droits reels ou saisies
gqu'avec les proprietes dont elles sont 1'accessoire
et seulement pour les quotes-parts attribuees a ces
proprietes dans la chose commune.

Article 7 : Definition des parties communes.

Les parti es communes de 1l'immeuble comportent:

Le sol, les fondations, l'ossature en beton
(piliers, poutres, hourdis, et caetera), les gros
murs de fagade, de pignons, de refend, de cldoture;
les appuis des balcons et fen®tres; tous les @ele-
ments gui ont trait & l'ornementation extérieure de
la facade, méme s'ils dépendent des parties priva-
tives; en ce gui concerne la terrasse 4 usage pri-
vatif, la chape isolante faisant partie du gros
oceuvre au meme titre que le beton du hourdis
qu'elle protege; les trottoirs, grilles et soubas-
sements: toutes les couvertures, toitures et ter-
rasses communes; les corniches, goutti‘eres, descen-
tes des eaux pluviales et sterfputs; 1le res eau
d'egolits avec sterfputs et accessoires; les raccor-

dements generaux des eaux, gaz et electricite ainsi

‘que les compteurs et accessoires y relatifs; les

descentes des eaux menagtres, des eaux des salles
de bains, les chutes sanitaires et la ventilation
de ces dispositifs, y compris les akras, en un mot,
toutes les canalisations de toute nature interes-

sant la communaute, & 1'exception des parties de

. ces conduites et canalisations privatives ou ser-

vant 3 leur usage exclusif.

' Les entrees avec leurs portes, le bhall, les
escaliers, les enduits, peintdres et. decorations de
la cage d'escalier y compris la face exterieure des

portes d'entree des appartements; les minuteries,
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les déegagements des sous-sols et ceux du rez-de-
chaussee, les locanx destinés au vide~poubelles et
au materiel de nettoyage; le local pour la cabine
du transformateur du courant “lectrique; les locaux
destines aux compteuars, au combustible, a la chauf-
ferie, aux boilers et vase d{expansion, le brileurs
et reservoirs a mazout ainsi que tous accessoires
et tuyauteries communes de distribution, les radia-
teurs installés dans les parties communes; tous
les dispositifs d'eclairage des parties communes,
l'ouvré—porte automatique, le parlophone, le dispo-
sitif de télephonie interieure et ses accessoires.
En général, et sauf ce qui est expressement
stipule ci-avant, sont déclarées parties communes
toutes les parties de 1l'immeuble qui ne sont pas
affecties & l'usage exclusif de l'un ou de 1'autre
des locaux privatifs ou gqui sont communes d'apres

1a loi du huit juillet mil neuf cent vingt-guatre

et l'usage. -
SECTION I1I : PARTISS PRIVATIVES.
Article 9 : Enumeéeration.

Chaque proprieté privative comporte des par-
ties constitutives de 1l'appartement ou du local
privatif (A& 1'exception des parties communes) et
notamment le plancher, le parquet ou autre revete-
ment sur legquel on marche, avec leur souténement
immadiat en connexion avec 1'isolation {(les hour-
dis, poutres, colonnes et solives, gui sont parties
communes), les cloisons intérieares non portantes,
les portes, les fenttres sur rue et sur cour avec
1 eurs volets, persiennes et garde-corps, les portes
palieres, toutes les canalisations adductives ou
svacuatives interieures des appar tements et locaux
privatifs et se trouvant 4 leur usage exclusif, les
installations sanitaires particuliéres (lLavabos,
aviers, water—-closet, salles de bains, et caeteral,

les parties vitrees des portes et fenétres, 1le
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plafonnage attache au hourdis superieur formant
plafond, les plafonnages et autres revétements, la
dscoration intérieure, soit, en resume tout ce qui
se trouve & l'interieur des parties privatives et
qui est & l'usage exclusif de leur proprietaire; en
outre, tout ce qui se trouve a l'extérieur de la

partie privative mais exclusivement 4 son usage

(par exemple: conduites particulieéres des eaux, du

gaz et de l'klectricité, des telephones, et
caetera).
| Sont &galement parties privatives, le revéte-
ment {carrelages, et caetera) et son souténement
immédiat (sable ou béton leger) des terrasses a
ﬁsage exclusif d'un appartement ainsi que l'instal-
lation aes canalisations du chauffage central et
les radiateurs se trouvant a 1'intérieur des locaux
privatifs. ‘
CHAPITRE III_;;.DROITS ET OBLIGATIONS RELATIFES
- AUX CHOSES PRIVATIVES ET AUX CHGSES COMMUNES .
SECTICN I : CHGSES PRIVATIVES.
Article 10 : Principe.

Les proprietaires disposent et jouissent de
leurs lots respectifs dans les limites tracees par
le présent riglement et par les lois.

Article 11 : Morcellement.

Il est interdit aux propriétaires de ceder une
fraction de lot, m2me & un copropriétaire de 1'&di-
fice.

Lﬁé caves, dépendances des lots, peuvent etre
cedees librement entre coproprietaires.
Article 12 : Communication avec propriete
contigue.

Sous sa seule responsabilité, de sorte qu'il

ne pourrait en résulter des charges suppl ementaires
pour les autres copropriétaires, un proprietaire
peut egalement, mais seulement avec 1l'approbation

de 1'assemblee génerale ‘et aux conditions decidees




par elle, etablir une communication entre son ap-
partement et sa proprieteé contigué erangere a 1'im-

meuble divise.

Article 13 : Elements privatifs interessant la

. & *
COpropri ete,

1. Il est interdit aux proprietaires de modi-
fier des &elements privatifs visibles de la voie
publigque ou des parties communes & l'intérieur de
l'edifice. I1L en est ainsi des chissis de fenétré,
des volets et persiennes, des vitres en fagade
anterieure, des portes paliéres donnant acces aux
appaftements par les corridors et paliers communs.

2. Il est interdit aux proprietaires de modi-
fier ou de supprimer les radiateurs alimentés par
le calorifére commun.

3. Les travaux d'entretien des %2léments dont
question au 1. se font suivant les dispositions de
l'article 17.

4. Les plagues apposees sur les portes des
locaux prives, indiquant les‘homs et professions
des occupants doivent etre des modéles et dimen-
sions admis par 1'assemblee générale.

Article 14 : Travaux auXx choses privatives.,

1. Lorsque des travaux, soit & l1'intérieur
d'un appartement ou de ses dépehdances privatives,
soit & des accessoires privatifs, sont susceptibles
d'affecter la solidite ou l'esthétique de la chose
commune, le proprietaire est tenu d'en aviser le
gerant et de lui soumettre les plans des travaux
envisages. ‘

Le gerant se refere a l'architecte de 1'immeu-~
ble.

L'assemblee geéenérale ou le conseil de gérance
peut exiger que les travaux soient exkcutes sous la
surveillance de lfarchitcte, dont - les honoraires
sont A charge du propriétaire intéressé.

Ce dernier reste responsable des domﬁages



entraines par l'execution des Lravaux.

L.es travaux ne peuvent 2tre entrepris avant
1'avis de l'architecte ou % défaut, avant le delai
de quinze Jjours 3 compter de la communication des
plans au gerant.

2. Lorsque des proprietaires negligent d'ef-
fectuer les travaux necessaires 3 leur propriété et
exposent , par leur inaction, les autres apparte-
_ments ou Lle domaine commun 4% des degits ou a un
prejudice quelconque, le gérant & tous pouvoirs de
faire'procéder d'office, aux frais du propriétaire
en dbfaut, aux reparations urgéntes dans ces locaux
prives.

Les tfavaux sont confits aux entrepreneurs
agrees par les coprorietaires comme dit 4 l'article

17,
SECTION 2 : CHOSES COMMUNES.

- Article 15 : Principe.

Les coproPriétaires ne peuvent ‘en aucune fagon
porter atteinte % la chose commune, sauf ce qui est
stipulé au present reglement. Ils doivent user du
domaine commun conformément & sa destination et
dans . la mesure cohpatible avec le droit de leurs
cohsorts.

Sont incompatibles avec ces principes, notam-—
ment le fait pour un proprietaire d'encombrer, de
gquelque maniére que ce soit, les halls, escaliers,
paliers et couloirs communs, d4'y effectuer des
travaux de menage tels que battage et brossage de
tapis., 1iteries et habits, ttendage de linge, net-
toyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaussu-
res.

Les voitures d'enfants et les velos seront
obligatoirement entreposes dans les locauX a desi-
gner par le gerant. ' - ’

Les proprietaires doivent atténuer les bruits

dans la meilleure mesure du possible par la pose



d'un ninimum de tapis sur le revetement de sol et
des tentures dans les pieces de séjour, tels que
1living et chambres ‘A coucher. Ils eviteront de
trainer dans les cuisines et sur les balcons, des
tables ou chaises non munies de sabots "anti-bruit"
efficaces, de manier des robinets de £acon peu
adeguate, de clagquer les portes, de manier sans
ménagements des volets, de laisser tonber a des
heures tardives dans le vide-poubelles des objets
‘susceptibles de provoquer du bruit.

Cette clause n'est pas de style, mais de
stricte application. |

'Poﬁr autant qu'elles intéressent la coproprie-
te, l'exécution de travaux ménagers, les livraisons
de commandes et autres activités necessaires des
propriétaires, sont soumises aux prescriptions du
réglement d'ordre intérieur, qui n‘est pas de sta-
tat rEeL.

~ Aucune tol Brance ne peut, méme avec le temps,

devenir un droit acquis.

Article 16 : Modifications 3 la chose commune.

par derogation & l'article 15, sous reserve et
sans prejudice aux dispositions de l'article 14,
les proprietaires peuvent effectuer, sous leur
responsabilité, les aménagements normaux aux el e~
‘ments communs se& trouvant 3 l'interieur de leurs
locaux.

Article 17 : Travaux d'entretien et de répara-

tion.

1. L'entretien et la réparation des parties
communes ainsi que des ©eléments privatifs dont
question a l'article 13, paragraphe 1, s'effectuent
par les soins de la coproprieté, sous la surveil-
lance du geéerant.

2. Les travaux d4'entretien et de reparation
des choses communes rel avent des charges communes

et sont repartis en trois catkgories:;
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- reparations urgentes;

- rbparations indispensables mais non urgentes;
- reparations et travaux non indispensables.

3. Réparations urgentes:

Le gerant a plein pouvoir pour executer les
travaux ayant un caractere absolument urgent, sans
devoir en demander 1'autorisation a 1' assembl ee

» »
general e,

4. Reparations indispensables mais non ur-

4 gentes.
Les decisions & leur sujet sexont prises par

1e conseil de gerance, constitue oar le president
et deux assesseurs qui sera juge si une reunion de
]1'assembl e génerale est necessaire pour ordonner
1'exbcution des travaux de cette categorie.

Dans cette eventualite, les réparations seront
dbcidbes par l'assemblee généralé qui statuera a la
simple majorite des voix, sauf la réserve formulee
au paragraphe 3 de L'article 37.

5, Réparations ou travaux non indispensables.

Ces travaux doivent etre demandes par des
coproprigtaires possedant ensemble au noins  un
quart des voix et ne pouvant 2tre decidés que par
une majoritedes trois/quarts des voix. Ils seront
alors oligatoires pour tous.

6. L'architecte de 1l'immeuble et les divers
hommes de metier appelés % effectuer le plus géne-
ral ement des travauX dans l'edifice seront agrees
et eventuellement revogques par 1' assembl ée geéneéra-
le, apres avis du gérant et du conseil de gerance.
Dans l'éventualite de travaux importants, il appar-
tiendra au gerant, apres accord avec le consell de
gérance, de faire appel a la concurrence de g&u—
sieurs entrepreneurxs.

7. Chaque proprletalre supporte sans indemnite
le trouble decoulant des reparations et travauX anx

choses communes régulierement decides par l'assem-



blee générale.
'Article 18 : Dommage cause par les coproprie-

taires.

La reparation du dommage causé a la personne
ou aux biens d'un copropriétaire pour une chose ou
par un prepose de la communauté des copropriétaires

» * 1]
est supportee par chacun de ces derniers, y compris
la victime, dans la proportion &etablie pour la
répartition des charges communes.

Article 19 : Recours entre copropriétaires.

L'assemblée génkrale est seule compeétente pour
recourir a la justice en vue, soit de contraindre
un copropriétaire a respecter la charte de l'inmeu-
ble, soit de mettre fin au trouble gu'il cause a
l'un de ses consorts,'indépendamment deltoute in-
fraction aux conventions communes.

| Les copropriétaires sont autorises, aux fins
ci-dessus, & agir de leur seule autorite, dans le
cas ol la copropriétée néglige de prendre les mesu-
res utiles dans la gquinzaine de la requisition que
‘le coproprifttaire lesé en a faite au geérant, par
lettre recommandee a la poste.

CHAPITRE 1V - CHARGES ET RECETTES COMMUNES.

SECTION I : CHARGES. '

Article 20 : Enumeration des charges.

Les charges communes sont, de fagon générale
les dépenses nécessaires & l'entretien et & la
reparation des parties en indivision, les frais de
consommation des installations communes, les
indemnites dues par la copropriété constituée en
faute, les primes d'assurance des choses communes
et de la responsabiiité civile des copropriétaires,
les frais de reconstruction de 1'édifice detruit.

Ces frais et depenses sont repartis entre les
coproprietaires comme dit ci-apres,

Article 21 : Répartition des charges de 1'in-

division.



Sous reserve de ce qui est stipule a l'article
60, rles charges de l'indivision se repartissent
entre tous les coproprietaires dans la proportion
de leurs quotes—parts respectives de copropriétés
staplies & l'acte de base.

- article 22 : Reglement des charges communes .

Pour faire face aux depenses courantes, 1le
gerant est autorise & réclamer aux copropriétaires
une provision dont le montant est fixe par l'assem-
blee des coproprietaires.

Le compte des charges communes est etabli
trimestriellement. Leur réeglement doit se faire, au
plus tard dans la quinzaine de 1'envoi du compte.

Le reglement des charges communes ne peut en
aucun cas se faire au moyen de la provision'versée
par les coproprietaires. Son montant est sujet a
reajustement.

Le paiement des charges communes n'emporte pas
approbation des comptes, celle-ci demeurant du
~ressort de 1'assemblee geénerale.

Article 23 : Indivision - Usufruit:

En cas d'indivision de 1la propriete d'un ap-
partement, de demembrement en -nue-propriete et
usufruit, droit d'usage ou d'habitation, tous les
indivisaires ou titulaires de droits sont solidai-
rement et indivisiblement tenus 3 1l'éegard de la
copropriéte, sans pentfice de discussion, de toutes
sommes dues afferentes au dit appartement.

Article 24 : Mutation de biens.

1. En cas de mutation par decés, les heritiers

et ayanEs droit doivent, dans les deux mois du

gecks, justifier au gerant de leurs qualitées heri-
ditaires par une attestation du notaire charge de

régler la succession. gi 1l'indivision vient de

cesser par suite d'un acte de partage, cession ou

licitation entre heritiers le gérant doit en &tre

informe dans le mols par un avis du notaire, redac-



teur de 1l'acte, indiquant les nom, prenoms, Ppro-
fession et domicile du nouveau coproprietaire, la
date de la mutation et celle de 1'entree en jouis-
sance.

Ces dispositions sont applicables en cas de
mutation resul tant d'un legs particulier.

. En cas de mutation entre vifs 3 titre one-
reux ou gratuit, le nouveau proprletalre est tenu a
1'egard de la coproprxete du paiement des sommes
mises en recouvrement posterleurement 3 la mutation
meme avant 1' approbatlon des comptes Ppar l'assem—
blee generale, et alors ndme qu'elles sont desti-
nkes au reéglement des prestations ou de travaux’
anterieurs a la mutation.

L.'ancien copropriétaire reste tenu au verse-
ment de toutes les sommes mises en recouvrement
anterieurement a la date de la matation. Il ne peut
exiger la restltutlon des sommes par lui versees a
quelgque titre gue ce soit a la coproprlete, sauf la
provision pour les depenses COMMUNES .

Toute mutation doit 2tre, dans les guinze
jours de sa date, notifiee au gerant par le nouveau
propriétaire par une lettre recommandee.

Nonobstant cette notification, l'ancien et le
nouveau propriétaire sont de toute fagon solidaire-
ment responsables du paiement de toutes les sommes
mises en recouvrement avant la matation.

Article 25 3 Recouvrement force des frais

COmMmUnNs .

1. A déefaut par les copropriétaires de verser
la provision reclamee par le gerant, ou de couvrir
ce dernier de leurs quotes—-parts des dépenses com-
nunes du trlmestre tcoule, dans 1la quinzaine du
rappel gui leur en est adressé sous pli r ecommand €
3 la poste ou par porteur, le gérant dispose des
moyens de contrainte repris au paragraphe 2 ci-

aprés, gqu'll exerce moy ennant autorisation du pre—



sident de l'assemblee geénérale des copropriétaires.

1l ne doit pas justifier de cette autorisation
a l'éqard des tribunaux et des tiers.

2., Le gérant est autorise pour le recouvrement
des charges communes: k

a}) A arreéter les fournitures d'eau, de gaz,
d'tlectricite et de chauffage au bien du defail—
lant; '

p) A assigner le dbefaillant en paiement des
sommes dues; ' '

¢) A toucher lui-m2me, a due concurrence, les
loyers revenant au coproprxetalre defaillant, del e~
gation de loyers contractuelle et irrévocable etant
donnée, dés maintenant, au gerant par chacun des
copropriétaires pour le cas oy il serait defaillant
envers la coproprlete. Le locataire est valablement
libere a l'egard de son pailleur des sommes quit-
tancees par le gerant;

d) A reclamer 4 chacun des coproprletalres, en
proportion de ses droits dans la chose COmmune, la
quote-part du asfaillant dans les dépenses de co-
propriete. 7

Article 26 Location.

Le gerant n'a de rapports juridiques qu'avec
les coproprietaires. -

Neanmoins, les copropriétaires peuvent auntori-
ser le gerant 4 reclamer directement & leurs loca-
taires la guote-part de tout ou partie des depens es
communes que les baux mettent % charge de ces der-
niers. ‘

A cette fin, les comptes Ltablis par le gerant
sont scindes en deux parties , & savoir:

a) les depenses relatives aux qrosses repara-
tions et les depenses d'immobilisation;

b} les depenses de consommation, les depenses
d'entretien comparables aux depenses locatives

ainsi que les frais de gerance.



La presente ne fait naitre aucun droit dans le
chef des locataires. '

Elle ne décharge en rien les coproprietaires
de leur obligation de contribuer aux depenses com-
munes .

SECTION II s "ASSURANCES .

Article 27 : Risques.

1. L'assurance, tant des choses privatives de
l1a bAtisse que des choses communes est souscrite en
commun par les copropriétaifes.

L'assurance s'applique tant aux choses' en
indivision génerale qu'aux choses privatives.

I,'assurance doit garantir, non seulement les

dommag es nateriels causes 4y 1'edifice, mais encore
la priQation de jouissance, le recours des locatai-
res et occdpants, le recours des voisins de l'im-
meuble et les recours reciprogues entre les coOpro-
priétaires. .
' 2., Le mobilier particulier des coproprietaires
ou occupants n'est pas compris dans 1'assurnce
commune. Il en est de mneme des embellissements
effectues par 1les propriétaires ou occupants a
leurs appartements.

3. La requnsabilité civile de chacun des
propriétairgs ou occupants des appartements est
assuree par une police souscrite en commun par les
‘coproprieétaires %4 raison des dommages causes aux
tiers du fait de 1'immeubl e.

4. Les capitaux assures sont determines par
1'assemblee generale. Les proprietaires qui esti-
ment ces capitaux insuffisants, ont la faculte de
contracter assurance supplémentaire pour leur comp=
te, a condition d'en supporter la charge. 1Ils ont
seuls droit au supplement d'indemnite provenant de
cette assurance et en disposent librement.

5. Toute surprime est a la charge personnell e

de celui des coproprietaires qui en est la cause.



Article 28 : Souscription des polices - sinis-

tres.

1. Le gerant gouscrit, renouvelle, remplace ou
modifie les polices d'assurances souscrites au nom
des coproprietaires, suivant l1es directives donnees
par 1 assembl ee générale.

5. Les coproprietaires ont droit & un exem—
plaire des polices qui. les interessent.

3. Le gerant encaisse les indemnites allouges
aux coproprietaires, sauf dispositions speciales
prises par 1! assemblee generale des coproprleta1~
res, notamment en cas de destruction importante de’
1'edifice. '

4. Les premi2res polices d'assurances ont et
souscrltes par les comparants ; elles doivent etre
reprises par 1 ensemble des coproprletalres, pour
le temps restant a courir.

SECTION III : RECETTES COMHUNES .

Article 29 : Principe.

I.e gerant a mandat pour encalsser les recettes
communes . 11 en donne valablement quittance.

pDans le cas ou des recettes seéaient ef fec—
tukes a raison desAparties communes, elles seront
acquises & chaque proprietaire dans 1la proportion
de ses droits dans les parties communes.

CHAPITRE Vv - DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE.

Artlcle 30 : Destruction accidentelle.

1. En cas de destruction accidentelle de 1'e-
difice, l'assemblée geneérale pl eniere, déliberant
dans les conditions prévues a l'article 38, peut
decider que Y'edifice ne sera pas reconstruit.

Dans ce cas, chague propriétaire reprend ses
choses privatives et les droits de ceux qui sont
opposes a la reconstruction sont licites publique-
ment dans une meéme seance de vente.

2., En cas de renonciation de l'edifice, 1'in-

demnite recueillie par les coproprietaires est



affectte a 1la reconstruction suivant les plans
primitifs, sauf décision contraire de 1'assemblee
des copropriétaires dbliberant conformément a l'ar--
ticle 38.

L'assemblée designe le mandataire spéecial
chargérde 1'encaissement de l'indemnité de recons-
truction et de son affectation aux operations de
reconstruction. _

3. En cas d'insuffisance de 1'indemnité de
reconstruction pour La rebdification de la batisse,
le supplément est a la charge des ¢opropriétaires
dans la proportion de leurs droits respectifs dans
1'indivision génerale.

Le supplement est exigible dans les trois mois
de la déecision de 1'assembl @e générale. A defaut de
versement dans le delai fixe, les interets au taux
1egal en-matiere civile courant de plein droit et
sans mise en demeure.

Les coproprietaires en defaut d'acquitter dans
le dit Adtlai leur quote-part dans les frais de la
reconstruction, sont tenus de ceder, dans un nou-
veau. delai de trois mois, aux copropriétaires qui
en font la demande, tous Leurs droits dans ljimmeu—
ple , sous reserve de leur part dans 1'indemnitée de
reconstruction.

A defaut d'accord entre parties, le prix de
cession est determine a dire d'expert nomme de
commun accord entre les interesses ou a defaut par
le president du tribunal de premiere instance de
1'arrondissement sur requete de la partie la plus
diligente.

Article 31 s Destruction de 1'immeubl e

yetuste. Fin de 1'indivision.

Dans le cas d'une destruction totale ou par-

tielle de 1l'immeuble, par toute cause etrangére a
2

un sinistre couverkt par une assurance, ou encore,

dans l'hypothése ou 1'immeuble aurait perdu, par



vetuste notamment une partie importante de sa‘va-
Leur d'utilisation et qu'en raison des conceptions
de l'epoque en matiere d'architecture et de cons-
truction, la seule solution conforme a 1'interet
des copropriétaires soit ou la demolition et la
reconstruction de 1'immeuble ou sa vente, il appar-
tiendra 3 l'assemblee genérale des coproprietaires
de déecider de cette reconstruction ou.de la liqui-
dation de l'indivision par la vente pure et simple
de l'immeuble en bloc.

Une decision d'une telle importance ne pourra
cependant 2tre portee a l'ordre du jour d'une as-

semblee générale extraordinaire gue si elle est
proposee par des copropriétaires possédant ensemble
au moins les deux/tiers des voix.

En outre, la decision de demolir et de recons-
truire 1l'immeuble ou encore, celle de mettre un
terme. 2 l'indivision par la vente sur licitation de
1'ensemble du bien ne pourra Btre prise qu’é la
majorite des quatre/cinguiénes des voix.

\ pans 1l'un comme dans i'autre cas, Ou encore
dans l'hypothése d'une destruction totale de l'im-
meuble pour toute cause ttrangére & un sinistre
couvert par une assurance, les dispositions de
procedure precrites ci-avant par l'article 30,
seront egalement applicables, tant sur le chapitre
de la cession des parts des coproprietaires gui
auraient vote contre la reconstruction, q&e sur
celui de la nomination des experts ou sur celui de
1a ventilation des parts, en cas de vente.

_CHAPITRE vi - ADMINISTRATION DU DOMAINE COMMUN

Article 32 : Assemblée generale - pouvoirs.

L'assemblée geénkrale decide souveralinement des
interets communs des copropriétaires dans l'immeu-
ble.

Ses dbcisions regulierement prises, lient les

copropriétaires, y compris ceux gqui sont absents ou



qui se seralent opposes aux deécisions, dans les
conditions prévues ci-apres.

L'assemblee generale pleniére réunit tous les
coproprletalres indistinctenent.

Article 33 - Assembl ée generale statutaire.

I,'assemblée générale staturaire se tient d'of-
fice chagque annee le premier pardi du mois de fe-
vrier & dix-huit heures ou le premier jour ouvrabl e
sujivant si ce jour est un jour ferie. '

Les convocations sont envoyees par lettre
ordinaire huit jours 4 Ll'avance par les soins du
gérant.

w1l es sont valablement envoyees & l'adresse o
chaque copropriegtaire a declare pouvoir Btre
atteint.

l.es convocations sont envoyees par volie recom-
mandee si 1'ordre du jour renferme un point devant
atre decide & un nombre de VOix ‘superieur & 1la
majorite absolue.

L'assembl e geénérale statutaire delibére no-
tamment sur les nominations, les comptes de geran-—
ce, le rapport de gerant, 1'approbation des comptes
et la décharge du gerant, les previsions budgétai-
res, les assurances, les reparations, les questions
relafives aux concierges.

Article 34 : Assemblées genbrales exraordinai-

t

"res.

£n dehors de l'assemblée génerale statutaire

des assemblees generales ex traordinaires peuvent

2tre convoguees a la diligence du gérant, aussi
souvent qu'il est necessaire. ‘

L'assembl ge generale extraordlnalre doit ‘&tre

convoquée en tout cas 4 la demande des copropri e~

taires possedant ensemble un/tiers de 1'indivision.

En cas d'inaction du gerant pendant plus de

huit Jjours, 1'assenbléee est convoquee valablement

par un-des coproprietaires.




Les convocations aux assembl ees geénerales
extraordinaires sont envoyees gquinze jours d'avance
par lettre recommandee. Elles contiennent 1l'ordre
du jour.

Une premiere assenbl te générale extraordinaire
sera convoquée par les comparants , et A sa seule
initiative, elle @elira son bureau comme dit a
l'article 35. | 7

Article 35: Composition de 1'assembl e généra-

le.

1. L'assemblee genérale se compose de  tous
les proprietaires d'appartements et des personnes
ayant sur un appartement ou bien privatif un droit
3'usufruit, d'emphyteéose, d'usage ou d'habitation.

' L'assemblée générale n'est valablement consti-
tuee que si tous les copropriétaires ont tte regu-
1itrement convoques.

2. La composition de 1'assemblee est etablie
par la liste de presence signée par les coproprie-
taires au debut de la seance.

3. L'assemblée 2lit dans son sein un president
deux assesseurs et un secréetaire, ce dernier pou-
vant ®tre choisi en dehors de 1'assemblee.

Les membres du bureau sont 2lus pour un terme
de trois ans au minimum. .

Article 36 Voix.

1. Chaque copropriétaire dispose d'un nombre
de voix egal a celui de ses quote-parts de copro-
priete dans les parties communes.

2. Les copropriétaires indivis d'un apparte-
ment ou bien privatif ne peuvent exercer leur droit
de vote gue par le truchement d'un mandataire vo-
tant au nom de 1'indivision.

A defaut de mandataire commun, les coproprie-
taires d'un appartement ou bien privatif ne peuvent
gqu'assister a L'assemblee genérale sans prendre

part au vote.

——
prmm———



_ Les mémes dispositions s'appliquent lorsgu'un
appartement est 1'objet d'un droit d'usufruit,
a'emphyteose, d'usage ou d'habitation.

Article 37 : Quorum - Majorite.

1.~ Sauf dispositions contraires du present
regl enent, 1'assemblée génerale doit, pour pouvoir
delibérer valablement, réunir un nombre de cOpro-
prietaires possédant ensemble la moitie au moins
des quotes-parts de copropriete.

2. Si une assemblee ne reunit pas le quorum
requis, une nouvelle assembl ee eét. convogquée a
quinze jours au moins ot trente jours au plus, 2
compter de la date de l1'assemblée non en nombre.

La nouvelle assemblee delibere valablement
sans condition de guorum.

3. sauf dispositions contraires du present
réglement, les décisions sont prises a la majorite
absolue aes VOLX.

4. L'ordre du Jour des assembl 2es indique

special ement les decisions qui requlerent une majo-
rite superieare 4 la majorite absolue.

Article 38 - Pouvoirs extraordlnalres.

- I,'assemblee générale peut, en vVue de l'intereét
commun, decider de trans former 1le domaine commun,
d'y apporter des innovations susceptibles d'en
rendre l'usage ou la jouissance plus aisee ou d'en
augmenter la valeur ou le rapport, de modifier le
present réglement et notamment la repartition des
gquotes—-parts Jde coproprlete et des charges communes
entre les coproprletalres, de modifier les plans
primitifs en vue de la reconstruction de 1'edifice
par suite de sa destruction accidentelle.

A ces fins, les dacisions sont prises en ob-
servant les conditions prevues a l'article 37,
ttant, en outre, exigés un gquorunm de deux/tiers et
une majorite des quatre/cinguiémes.

article 39 : Mandats.




Les concierges et les membres de leurs famil-~
les, de meme que le gérant non copropriétaire, ne
peuvént etre mandataires d'un coproprietaire.

L'assemblee generale peut imposer des formules
de procuration.

Article 40 : ‘Proces-verbaux.

Les d&lipérations et decisions des assembl ées
sont constatées par des proces verbaux dans un
registre special et signe par le president, les
assesseurs et le secretaire. ' '

Les procurations sont annexees aux procés—ver—
baux.

Article 41: Consul tation des archives.

Tout copropriétaire est admis A consulter le
registré des proces-verbaux et autres archives de
1'immeuble, et & en prendre copie, sans deplacement
a l endroit designeé par 1'assembl e génerale pour
1eur depdt, et en presence du gerant.

Des extraits de ces documents peuvent Btre
delivres contre retribution fixze par 1'assemblee.
11s sont signes et certifibs par le gerant.

CHAPITRE VIT - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Article 42 : Portee - Modifications

I1 est arrdte, entre tous les coproprietaires
un reglement a' ordre intérieur obligatoire pour eux
et leurs ayants droit. 11 pourra etre modifie par
1'assemblee genrale a la nmgorlte des deux/tiers
des voix. _

Les modifications devront figurer 4 leur date
au livre des procés-verbaux des assembl ées et Btre,
en outre, inserees dans un livre denommé "Livre de
gérance" tenu par le gerant et gui contiendra, d'un
ntme contexte, le statut de l'immeuble, le regle
ment d'ordre intéerieur et les modifications.

En cas d'aliénation ou de location d'une por-—
tion de l'immeuble, "la partie qui aliene ou loue

devra attirer l'attention de nouvel intéresse sur



1'existence de ce livre de gerance et 1l'inviter a
en prendre connaissance.

L.e nouvel interesse, par le seul fait d'etre
proprletalre, ‘locataire ou ayant droit d'une partie
de 1' 1mmeuble est subroge dans les droits et obli-
gatlons resul tant des prescrlptlons de ce livre de
gerance et des decisions Yy consignees. Il sera tenu
de s'y conformer ainsi que ses ayants droit.

SECTION I : CONSEIL DE GERANCE = GERANT.

Article 43 : Conseil de gerance.

Le conseil de gerance est compose du President
et de deux assesSeurs.

En cas d'absencé, le President et les asses-
seurs pourront deleguer leurs pouvoirs 3 un manda-
taire de leur choix, parmi les autres coproprletal—
res, pourvu d'une procuratlon en bonne et due for-
me, generale ou speciale.

Ces mandatalres agiront en lieu et place de
L enr mandant et sous la seule responsablllte de ce
dernier a l'egard des autres coproprietaires.

LLa gerant de 1'immeuble pourra assister aux
reunions du conseil de gérance, avec voix consul ta-
tive. . _

Le conseil de gerance surveille la gestion du
gerant, examine ses comptes, fait rapport a
1 'assemblee, ordonne les travaux indispensables et
éeut donner ordre au gerant de congedier les con-
cierges.

LLe conseil de gerance dsliberera valablement
si deux au moins de ses nembres sont presents.

Les decisions seront prises a la majorite des
voix. '

En cas Je partage, la voix du president a la
csunion sera preponderante.

I1 pourra etre dresse, selon les. necessites,
proces-verbal des decisions prises, proces-verbal

gqui sera signe par les membres gqui etaients pre—



sents a la reunlon.

.Article 44 : Nomination du gerant.

Le gerant est €u par ‘1'assemblee génerale qui
fixera les conditions de sa nounination et, even-
tuellement, de sa revocation.

Elle pourra choisir le gerant parmi les copro-
prietaires ou en dehors 4'eux. Si\le gerant est un
des coproprletalres et s'il n'est pas appointé, il
poura s'adjoindre un secretaire pour la tenue des
feritures. Les emoluments du secretaire seront
fixes par L' assembl ee.

Article 45 : Attribution du gerant.

La gerant 3 la charge de veiller au bon enktre-
tien des communs, au bon fonctlonnement du chauffa-
ge central et de tout autre appareillage commun.

11 s'occupera des achats de combustible et
veillera a ce que la gestion soit faite d'une ma-
niere économiQue.

11 sera souscrit, de meéme, un contrat 4d'entre-
tien des brileurs au mazout.

Le gbrant survellle 1es concierges leur donne
les ordres' necessaires et fait executer, a son
jnitiative, les reparations urgentes, en se confor—
mant au prescrit de 1! article 17 du present regl e-
ment de coproprlete.

71 a aussi mission de réepartir entre les coO-—
proprietaires le montant des depenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a qui de
droit. _

La tenue de la comptabilite de la gérance se

fera selon les dispositions et une xnéthode, qui



ceront approuvees par le conseil de gerance, qui en

a la surveillance.

Article 46 : Mandat du gerant.

Les coproprietaires dkleguent leurs pouvoirs
au gerant gui les represente et est chargée 4'execu-
ter 1eurs decisions, tant pour la gestion journa-
litre gque pour 1'administration ‘de l'immeuble en
general.

11 engage 1’ assemblee pour toutes les ques-
tlons courantes rel evant des parties communes vis-
a-vis des societes distributrices d'eau, de gaz et
d'electricite, les fournisseurs les plus divers,
administrations, et caetera. )

Le gerant reptesente donc, vis-a-vis de gui-
congue 1t universalite des coproprletalres de 1'im-
meuble, et ce, comme mandatalre unigue.

Toutefois, il doit en referer a 1' assemblee de
toute prOpOSltlon, de nature a amener un changement
notable dans toute Fltuatlon existante et agir
ensuite dans la limite du nandat que lui confie
1'assemblee des coproprietaires pour l'affaire en
cours.

Le gerant instruit les contestations relatives
aux parties communes vis—a-vis des tiers et des
administrations publiques. En justice, i1 represen—
te l'immeuble dans son ensemble vis-a-vis des
tiers, tant en demandant qu'en defendant. Toute-
fois, pour les actions petitoires, i1 devra etre
couvert par un copropriétaire s'il n'est lui-meme
coproprietaire sans avoir pour cela 3 en justifier
a 1’ tgard des tiers. En cas d'urgence, il prendré
toutes mesures cqnservatoirgs.

Article 47 : Comptabilite.

Le gerant presente annuellement ses comptes ge
‘neraux a 1'assemblee genérale, 1les soumet & son

approbation et en recoit decharge s'il ‘echet.



Trimestriellement, le gerant enverra aux Cco-
proprietaires une situation du compte géneral du
trimestre ecoul® ainsi gu'une estimation globale
des dépenses pour le trimestre en cours.

11 determinera en fonction de ces données et
des coefficients de copropriete,‘ la guote-part
provisionnelle'dans les charges du nouveau trimes-—
tre que chaque copropriétaire aura 3 payer au ge-
rant dans les huit jours. -

Les comptes du gerant seront cldtures en fin
d'annee comptable gqui coincidera avec 1a fin de
chague saison annuelle de chauffage.

11 fixera la guote-part de chaque copropriée-
taire en tenant compte des provxsions versees tri-
nestriellement, chaque coproprletalre devra solder
son compte dans les quinze Jjours de son envoi,
conformement auX instructions du gerant.

Les copr0pr1eta1res signal eront immbdiatement
au président et au gerant les erreurs qu 'ils pour-
raient constater dans les comptes.

Une provision premiére sera versee au gerant
par les copropriétaires pour lui permettre de faire
face aux depenses communes. Le montant de cette
provision sera fixe par 1'assembl e génerale.

Cette assemblee peut decider aussi la consti-
tution d'un fonds de rhserve, destiné & faire face
aux grosses reparations et au remplacement des
appareillages. Elle décidera aussi des dispositions
partlculleres a prendre en vue de la gestion de ce
fonds de reserve.

Le gerant a le droit de réclamer les provi-

sions qui seront fixees par. 1'assemblee;, ou gqui
resul teront de ces comptes trimestriels. A defaut
de paiement, le gerant assignera le defaillant,
aprés avoir pris l'avis conforme du conseil de

gerance.
Dans cet ordre d'idkes, le gérant est tenu de



prendre toutes mesures pour la sauvegarde des
cretances de la collectivite des copropriétaires.

11 pourra notamment assigner les coproprietai-
res defaillants, au nom de la communaute de tous
les copropriétaires et prendre tous jugements et
arrats; il en fera exécuter les decisions obtenues
par toutes voies d'exbcution , y compris la saisie
de tous biens meubles et immeubles du defaillant.

Toutes sommes dues qui resteraient impayees
apreés une mise en demeure .d’'avoir a se mettre en
‘regle dans les dix jours, par lettre recommand ee
adressée par le gerant au copropriétaire defaillant
pourront donner lieu d'office & une majoration de
sept pour cent sans prejudice a 1'exigibilite des
sommes dues et a tous autres dommag es—intérets.

_ En cas d'urgence, il prendra telles mesures
gqui seront nécessaires dans L'interet des copro-
prietaires, & charge pour lul d'en rendre compte a
1'assembl ée generale.

Dans tous les autres cas, il fait intervenir
1'assemblee des coproprigtaires, guil décide ce
qu'il y a lieu de faire.

La gerant a un mandat contractuel et irrevoca-
ble aussi longtemps gqu'il est en fonction, pour
assigner en paiement le propriétaire en defaut.

Article 48 : Arbitrage des litiges.

Le gérant est obligatoirement la premiere
instance & qui doit ®tre soumis un litige survenant
entre coproprietaire et/ou occupants de 1'immeuble
concernant les parties communes. La partie la plus
diligente lui expose succinctement par ecrit, l'af-
faire et lui demande de convoquer chez lui une
reunion de conciliation. Le gerant donne son avis
dans le plus court delai possible. Si le litige
persiste il sera ensulte porte devant 1'assemblee
genkrale, en degre de conciliation. 8i 1l'accord

survient, proces—verbal en sera dresse. Si le de-
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saccord persiste, on aura recours au juge compe-
tent. Les poursuites en paiement se feront devant
le Juge de Paix.

SECTION II : Concierge.

Article 49.
Sur presentation aventuelle du gerant, un

concierge homnme ou femme peut ttre choisi par 1l'as-
sembl te génerale qui fixera sa remuneration.

‘L,e concierge sera logé, ‘eclaire et chauffe
dans les locaux prevus 4% cet effet et aux frais de

la communauté. Sa consommation de gaz lul sera

remboursee.
11 sera engage au mois ou conformement & toute

disposition legale en 1la matidre et pourra etre
» . * rd ~ - rd * rd
congedie par le gerant, apres en avoir refere au
conseil de gerance.
Article 50.

Le service du concierge comportera tout ce qui

est d'usage dans les maisons bien tenues.

Il devra notamment:

1°) tenir en parfait etat de propriéte 1les
communs, la galerie, les trottoirs, les acces et la
galerie; '

2°) ‘evacuer les ordures menag er es; 7

3°) recevoir les paquets et commissions arri--
vant & l'adresse des occupants et les tenir a leur
disposition, des bolites speciales sont disposees a
cet effet. )

Le concierge n'est pas tenu, toutefois, d'ac-—
cepter les paguets et comnissions n%cessitant une
avance d'argent. De méme, il est formellement in-
terdit au concierge; d'accepter en depdt, meme
provisoire, pour les propriétaires, locataires
et/ou occupants, tous colis, lettres, envois, pa-
quets et caetera, ntcessitant une decharge preala-

ple gquelconque de sa part.
Celle-ci ne peut etre donnee valablement que



par le destinataire.

En cas de manguement du concierge A cette
interdiction il serait personnellement et exclusi-
vement responsable des cons éequences susceptibles
d'en resulter. Dans 1le méme ordre d'idees, les
copropriétaires et le gérant decline toute respon-
sapilit® au cas ou le concierge accepterait en
depdt, des cles appartenant 4 des proprietaires,
locataires et/on occupants. Il agirait dans ce cas,
3 titre strictement personnel et pfivé, en dehors
de toute intervention des coproprigtaires ou du
gérant, & quelgue titre que ce 501t}

4°) fermer la porte dtentree a4 l'heure qui lui
sera indiquee;

5°) laisser et faire visiter les biens a ven-
dre et a-louer;

6°) surveiller et entretenir le chauffage
central et la distribution d'eau chaude en veillant
soigneusement au fonctionnement des . appareils,
d'aprés les indications pratiques qui lui seront
donnkes & cet effet par le gerant. par temps de
gelte le concierge veillera a ce qu'aucun des ra-
diateurs places dans les locaux destines aux servi-
ces géneraux ne restent fermés et que la circula-
rion d'eau y soit activée;

7°) procéler regulierement 4 la visite des
&golits et eventuellement faire proceder au curage
de ceux-ci:;

8°) en général, faire tout ce que le gerant
'1ui commande pour le service genkral de 1'immeuble
en se conformant scrupuleusemént au reglement de
conciergerie qui sera “tabli dans l'immeuble par le
gerant, avec 1'accord du conseil de gkrance.

Le concierge n'a d'ordres 4 recevoir que du
gérant. Les remarques ou dol ktances au sujet du
concierge seront adressees au gerant qui seul fera

les observations ou reprimandes.



Le gerant sera tenu de congédier le concierge
si 1l'assemblee le decide. '

A defaut du gerant, le conge sera 51gn1£1e par
un déelegue des coproprletalres.

gauf autorisation, d'ailleurs toujours revoca-
ble, du conseil de gerance ou de 1'assembl ee géneée—
rale, le concierge ne pourra pas s'occuper de tra-
vaux ménagers dans les parties privatives.

g5i le concierge est mari®, son conjoint ne
pourra exercer dans 1l'immeuble aucune profession,
ni métier etrangers au service de 1l'immeuble.

Le gérant decide avec 1‘'accord du conseil de
gerance ¢i le concierge doit s'adjoindre un ou des
aides pour 1'accomplissement de son service et dans
quelles conditions.

Toutes les charges entrainkes par la presence
du concierge et ses aides eventuels pour le service
‘de 1l'immeuble, font partie des charges commnunes et
sont reparties comme telles.

SECTION IIT : ENTRETIEN ET ASPECT.

Article 51.

Les travaux de peinture aux fagades, tant de
devant que de derriere, y compris les chissis et
garde COILPS, devront etre faits aux epogues fixees
suivant un plan ttabli par 1' assembl 2e géneérale et
sous la surveillance du gerant.

guant aux rideaux de fendtres de la fagade
principal e, ceux-ci devront etre de teinte et de
modele agrees par 1'assenbl ee génerale.

Les travaux relatifs aux choses priveées, dont
1'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeudble, par
exemple, la peinture, Jevront etre effectues par
chaque proprietaire en temps utile, de manidre a
conserver a la maison sa tenue de bon soin et en-
tretien.

Les copropriétaires et occupants ne pourront

mettre aux fagades ni enseignes, ni reclames, gar-



de-manger, linge et autres objets.
SECTION IV : ORDRE INTERIEUR.

Article 52 :
Les copropriétaires ne pourront scier, casse

et fendre du bois que dans les caves. Les bois e
le charbon ne pourront 2tre montés dans les appar
tements gque le matin avant neuf heures.

Les parties communes, notamment les halls, le
escaliers, les paliers, les dégagements, devron
%tre maintenues libres en tout temps. Il ne pourr
jamais y ®&tre déposé, accroche ou place quoi que ¢
soit sauf en ce qui concerne le cas echeant, le
vélos, voitures et objets d'enfants aux endroits H
ce specialement aménagés.

Dans les parties privatives, chague coproprite
taire reste libre d'effectuer ou de faire effectuer
3 ses seuls risques et perils, tous travaux a s:
convenance, gui ne seraient pas de nature A nuir.
ou ) incommoder ses voisins immediats ou les autres
copropriétaires ou encore a compromettre la solidi-
te, la salubrite ou la sécurite de 1'immeuble.

Les tapis et carpettes ne peuvent ‘®tre battus
ni secoues dans aucune partie de 1'immeuble, en ce
compris les terrasses. Les occupants devront faire
usage d'appareils menagers appropries a cet effet.

I1 ne pourra ®tre fait dans les couloirs et
sur lLes paliers communs, aucun travail de menage.

. I1 est strictement défendu d'utiliser dans
l{immeuble des tuyaux d'amenee du gaz en caoutchouc
ou autres matitres sujettes a rupture sous la pres-
sion du gaz; ces tuyaux doivent %tre rigides et
metalliques. _ i

Les evacuations des gaz brlles des chauffe-
pains et autres appareils fonctionnant au gaz de-
vront %ttre conformes aux stipulations de la norme
N.B.N. 435 de L'Institut Belge de Normalisation.

Les occupants de l'immeuble sont autorisés, a



titre de simple toleérance, a posseder dans 1'immeu-
ble des chiens, chats et oiseaux. Si l'animal etait
source de nuisance par bruit, odeur ou autrement,
la tolerance pourra etre retirée pour l'animal dont
il s'agit, par decision de 1'assemblee geneérale,
statuant 3 la simple majoxite.

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le
fait de ne pas se conformer 3 la décision de l'as-
semblie entrainera 1le contrevenant au paiement
d'une somme determinée par 1'assemblée générale, a

titre de dommages—intérets par jour de retard, sans

prejudice & toute sanction 4 ordonner par voie

judiciaire.
SECTION V :'MORALITE—TRANQUILLITE—DESTINATION

Article 53 : Mode d'occupation.

Les copropriétaires,' locataires, domestiques
et autres occupants de 1'immeuble, devront toujours
habiter 1l'immeuble et en Jouir suivant la notion
juridique du bon pere de famille.

Les occupants devront veiller & ce gque la
tranquillite de l'immeuble ne soit & aucun moment
troubl ée par leur fait, celui des personnes a leur
service, célui de leurs locataireé ou visiteurs.

11 ne pourra etre fait aucun bruit anormal.

L'emploi d'instruments de musigque, poste de
7.8.F. et pick-up est autorise.

Toutefois, les occupants seront tenus d'eviter
que le fonctionnement de ces appareils n'incommode
les occupants de 1 'immeuble et ce, sous peine de
sanctions similaires & celles stipulees a l'article
52, a propos de la présence d'animaux.

$'il est fait usage Qans l'immeuble d'appa-
reils %electrigues produisant des parasites, ils
devront etre munis de dispositifs atténuant ces
parasites, de manitre h ne pas troubler les recep-

tions radiophonigues.
Aucun moteur ne pourra *tre installe dans les



parties privatives 4 1'exception des petits moteurs
actlonnant les appareils menagers. |

1,'installation et la mise en appl1cat10n de la
soudure autogine et electrique et de la peinture a
1a cellulose sont interdits dans l'immeuble.

Les appartements sont destineés principalement
4 l'usage de logement. Ceci n'impligque cependant
pas l'intexdiction 4d'exercer une profession dans
1'immeuble sous la seule responsapilite du proprie-
taire de 1l'appartement, pour autant gque cette pro-
fession puisse 2tre assimilable aux professiohs
dites "libbrales" telles qu'avocat, notaire, mede-
cin ne traitant pas des maladies contagieuses,
agent d'affaires, bureau 4d'etudes, et caetera, ne
compor tant aucun commerce de détail, aucune indus-
trie, officine de pharmacie, ni installation de
tous laboratoires ou autres entreprises ou depdts
de matieres pouvant causer un trouble gquelconque
dans la jouilssance paisible de l'immeuble et n'em-
ployant qu'un seul employée par cabinet.

Cette clause n'est pas 4’ application en ce qui
concerne l'aire de commerces du rez-de-chaussee.

Dans les cas douteux guant % la nature de la
profession, la decision de l'approuver ou de 1'ex-
clure appartiendra au conseil de gerance, qui
statuera souverainement, sauf recours dans le mois
de sa decision, devant 1'assemblee generale quil
smettra son avis a la simple majorite des voix des
coproprittaires présents ou dfiment repréesentés.

Article 54 : Publicitée.

11 est interdit, sautf autorisation speciale de
1'assemblee des coproprietaires, de faire de la
publicite sur 1'immeuble.

Aucune inscription ne pourra ®tre placee aux
fenetres des etages, sur les portes et sur les
murs exterieurs, ni dans les escaliers, halls et

passages.



I1 est permis d4'apposer sur la porte d'entree
des appartements, Ou a cbth d'elles, une plague du
modtle admis par 1'assemblée des coproprietaires
indiguant le nom de l'occupant et eventuellement sa
profession.

Dans 1'hypothkse ol l'une ou l'autre profes-
sion dont question a l'article ﬁrécédent serait
exercte dans l'immeuble, il serait 2gal ement permis
d'apposer sur la fagade % rue, 4 l'endroit a desi-
gner par le gerant, une plague d'un modele a admet-
tre par l'assemblee des coproprigtaires, indiquant
le nom de lL'occupant et sa profession.

Dans 1 'entree, chacun des coproprietaires
disposera d'une bolte aux lettres; sul cette bolite
aux lettres peuvent figurer les nom et profession
de son titulaire, ltetage gu'il occupe, ces ins-
criptions seront du modéle prescrit par l'assen-
plee.

Article 55 : Intefdictions.

Il ne pourra etre etabli dans 1’'immeubl e,
aucun depdt de matikres dangereuses, insalubres ou
incommod es. .

Aucun depdt de matikres inflammables n'est
autorise sans l'accord expres de l'assemblee gene-
ral e,

Mais si cette autorisation leur est acquise,
ceux qui desireront avoir 3 leur usage personnel
paréil‘ depdt, devront supporter seuls les frais
suppl ementaires d'assurances contre les risques
d'incendie et d'explosion occasionnes aux copro-
prietaires de 1'immeuble par cette aggravation de
risgues.

L,es emmenagements, démenagements, transport
d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps
volumineux doivent se faire selon les indications a

’, - L4
requerir du gerant.



Toute deégradation commise par leur panutention
aux parties communes de 1'immeuble, sera portee en
compte au coproprietaire qui aura fait executer ces
transports; '

Article 56 : Transmission des obligations.

Les baux accordés contiendront 1'engagement
des locataires d'habiter 1'immeuble conformément
‘aux prescriptions du present reglement, dont ils
reconnaltront avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, diiment cosntatee,
les baux pourront ?2tre résilies & la demande de
1'assemblée des copropriétaires.

Article 57 : Location.

1. Les appartements et magasins ne peuvent
2tre donnés en location qu'a des personnes honora-
ples et solvables.

Les memes obligations pesent sur le locataire
en cas de sous-location ou de cession de bail.

2. Les proprietaires doivent imposer 4 leurs
locataires 1l'obligation d'assurer convenablement
leurs risques locatifs et leur responsabilité &
1l'egard des autres coproprietaires de l'immeuble et
des voisins.

3. Les proprietaires sont tenus de remettre au
gerant une copie des Dbaux relatifs a leur proprle—
te.

En cas de bail verbal, ils lui fournissent la
preuve que les locataires -ont souscrit aux obliga-
tions prevues 4 l'article 56.

4. Les proprletalres donnent par les presentes
mandat au gerant de porter a, la connaissance des
locataires les nodifications au present réglement
ainsi que les consignes et les decisions de l'as-

semblee génerale susceptibles de les interesser.

5. En cas d'inobservation de la charte de
1 'immeubl e par un locataire, par son sous-locataire

ou cessionnaire de bail, 1le propriktaire, apres
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second avertissement donne par le geérant, est tenu
de demander la resiliation du bail. '

Article 58 : Libre acces aux locaux prives.

Les- propriétaires doivent donner au gerant
libre acces a leur propriete, occupée ou non, pour
lui permettre d'examiner l'etat des choses de co-
propritte et de vorifier si les mesures d'intereét

commun sont observees.

Ils doivent, de neéme, donner acces a leurs

locaux, Sans indemnite, aux architectes, entrepre-
neurs et caetera, ex ccutant des reparations et
travaux necessaires auX choses communes Ou aux

.- - " h 1 . #
parties privees appartenant a d'autres copropriée-
taires, etant entendu que les travaux doivent &tre
executés avec toute la celéerite desirable.

|

Article 59 : Divers.

Les coproprietaires et leurs ayants droit

doivent satisfaire a toutes les charges de ville,
de police et de yoir Le.

Les abonnements auX services des eaux, du gaz
ot de l'electricité, tant pour les parties privati-
ves gue pour les parties comnunes sont souscrites
en commun par les proprietaires.

La gerant souscrit ou renouvelle les demand es
d4'abonnement au nom des coproprietaires.

Tous les avis de paiement seront envoyes au
gerant sauf ceux relatifs a des parties privatives
alimentees par des compteurs distincts appartenant

aux services interesses.
Chaque annee au mois de decembre, le gerant

fera parvenir aux services interesses la liste des
. S . » ) . , 4

parties privatives qul auraient ete vendues ou

cbtdees au cours de 1'annee, en mentionnant 1'iden-

tite et l'adresse des nouveaux proprietaires de

celles—-ci.
SECTION VI : REPARTITION DES FRAIS DE CHAUF-

FAGE.




Article 60 :

Les frais de chauffage, 4 savoir : achat de
combustible, consommation du courant electrique
alimentant le brileur, entretien de celui-ci et de
'la chaudiére, ramonage de la cheminée et tous au-
tres frais intéeressant directement la production de
chaleur, sont a amortir en une salson et sefont.
repartis entre les coproprietaires de l'immeuble
dans la proportion en dixmillemes de la part de
chacun d'eux dans les parties communes.

5i 1l'assemblee geénerale des coproprietaires
decidait d'installer dans les appartements des
compteurs de répaftition de chauffage, les frais de
chauffage seraient alors repartis comme suit:

1°) trente pour cent de la depense globale
dans la proportion eén dixmilliemes de la part de

chacun d'eux dans les parties communes;

2°) septante pour cent restants au prorata des
consommations repectives rel evees aux compteurs de
repartition de chauffage.

Article 61 : Frais.

&
Lers frais du présent réglement et des régle—ii

ments compl émentaires sont a charge des coproprié—*x

taires.
Article $2 : Election de domicil e.
Domicile est elu de plein droit dans 1'immeu-

ble pour chague coproprietaire, a defaut de noti-,
fier au géerant une autre el ection de domicile dans‘r
1'arrondissement Jjudiciaire de la situation de

1'immeubl e.
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André de Clippele @m 7 Avenue de Broqueville 57 - bte 12
Notaire 7 1200 BRUXELLES

a
WOLUWE-ST-LAMBERT
Tél. : (02)733 07 81
Fax. : (02)734 42 44 M.J. GESTION sprl
Gestion Immobiliére
Place Marie-José 6 bte 5
Vos Réf.:
Nos REF- 1050 BRUXELLES

Bruxelles, le 12 février 2001.

Messieurs,

Concerne : Résidence Général Maintenance sis rue René Declercq 28-32 3
1150 Bruxelles, acte de base du 26 avril 1910,

Faisant suite a votre courrier du 7 février 2001, je vous prie de trouver en annexe
tout ce que je possede en l'étude sur la vente publique du 26 avril 1910 ou
interviennent les consorts VANDENBOSCH pour P'achat d’un terrain & Woluwe-
saint-Pierre.

L’acte d’adjudication définitive a été enregistré et transcrit. Nous ne possédons pas la
transcription,

Pouvez-vous verser sur 'un de mes comptes repris ci-dessous les frais de recherches
s’élevant 4 500 FB ?

Esperant avoir pu vous étre utile dans cette affaire, je vous prie de croire, Messieurs,
a 'assurance de mes sentiments distingués.

C.C.P. 000-0022785-87 B.B.L 310-0230553-70
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