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PREMIUM IMMOBILIER SRL (Mr D'ERRICO Julien)

CHARLERﬂl Rue de Gouy 26
URBANISME 7160 Chapelie-lez-Herlaimont

Wallonie

N/Réf :
CRN/2025/2773.
VIRéf :

OBJET :
Renseignements urbanistiques.

Monsieur,

En réponse a votre demande d’informations, réceptionnée en date du 27/06/2025, relative 2 un(des) bien(s) sis : Rue
des Joncquiéres, 29 4 6061 Montignies-sur-Sambre, sur une(des) parcelle(s) cadastrée(s) : 07 B 344K et appartenant
a (aux) propriétaire(s) suivant(s) : Mengozzi Jean-Carlo Rue des Joncquiéres 29 2 6061 CHARLEROI ; nous avons
I’honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées aux articles D.IV.1, § 3, 1°et D.IV.97 du Code wallon du
Développement Territorial (CoDT) :

1. Le(s) bien(s) est(sont) situé(s) en zone d'habitat (7B0344/00K000), au Plan de Secteur de Charleroi adopté par arrété
royal du 10 septembre 1979 et qui n’a pas cessé de produire ses effets sur le(s) bien(s) précité(s) ;

Le(s) bien(s) est(sont) situé(s) en zone d'assainissement collectif (7B0344/00K000) dans le Plan d’Assainissement par
Sous-bassin Hydrographique de la Sambre ;

Le(s) bien(s) n’est(ne sont) pas situé(s) dans le périmétre d’un permis d’urbanisation.

Pour information, il vous est loisible de consulter les éventuelles prescriptions urbanistiques en vigueur via le lien
suivant : http://lampspw.wallonie.be/dgo4/site thema/index.php.

2.D’aprés-notre-base de-données; le(s) bien{s}-encause,aprés-le 04011977 alont) fait 'objet de;

3.Le(s) bien(s) est(sont) situé(s) sur le territoire communal ol les réglements régionaux d'urbanisme suivants sont
applicables :

*|solation thermique et ventilation des batiments ;

*Reéglement général sur les batisses relatif 4 'accessibilité et a F'usage des espaces et batiments ou partie de batiments
ouverts au public ou & usage collectif par les personnes a mobilité réduite ;

CONTACT
Service de I'Urbanisme Place Jules Destrée, 1
Cellule Notaire 6060 GILLY

T. 071/863800
Mail : PermisUrbanisme@Charleroi.be
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*Réglement général d’'urbanisme relatif aux enseignes et dispositifs de publicité ;

4 Le(s) bien(s) est(sont) situé(s) sur le territoire communal ot le réglement communal d’'urbanisme partiel relatif au placement
extérieur d’'antennes hertziennes paraboliques ou réceptrices de radiodiffusion et de télévision, approuvé par le Conseil
communal du 22/06/2000 est applicable ;

5.ke{s) bien(s)-est{sont}-situé(s)-dans-le-périmetre-d'un-site Natura 2000 au-sens-de l'article D57 du-CoDT

6.Le(s) bien(s)-est{sont)situe(s)-dans-une-zone-de-prise-d'eaude prévention-cu-de-survelllance-au-sens-du-déecret du-30-avdl
1900 relatif-a-la-protection—etlexploilation des-eaux-souterraines-et- des-eaux-potabilisables-modifiepar le décret du15-avril-
1909-relatif-au-cycle-de-teau-etinstituant-une-sociélé publigue de-gestien-de-l'eau-et parle-décret du-12 décembre 2002:

7 Le{s)-bien{s)-esl{sont}-situé{s)-dans-leslimites-d'un-plan-dexpropration-approuvé-par-arrété-du-Gouvernement wallon-du—
le-pouvoirexpropriantest -

8 Letsr-bienisl-esisont-siudisrdan
dﬂ—lefsé—beﬂeﬁe}m{e{s}«d{mmt—de-preempyen-est{sggg_)_

9.Le{s}-bien(s)-est{sont}-situe(s)-dans-unpormeired'un-site-a réaménager-au-sens-de-l'article-D M4 du CeDT
10. : Rud(e)-dan i i I = e 2 . ‘article-D-V.43-du-CoDT =

11.Le{s)-bien{s}-est{sont)-situé{s)-dans-un-périmeétre de rénovation-urbaine-au-sens-delanicle D\ 14 dy CeDT -

14. Le(s)-bien(s)-estsont)-repris-pastillé(s)-&-linventaire-du-PatrimoineImmobilier Culturel;
15 Le{s) bien(s} estisont)-classé(s)-en-application-de l'article D.12 et suivant-du-Code-wallon-du-Patrimeine;

19 Lets) bient ot Pl sue B Batdingi ionnel-de o Wallonie-

22, En annexe vous trouverez les éléments fournis par le service de la voirie communale concernant les
thématiques suivantes : existence d’un plan d’alignement, si le bien bénéficie ou non d’un équipement d’épuration
des eaux usées, d’'un accés a une voirie suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue d’un revétement solide et
d’une largeur suffisante compte tenu de la situation des lieux. Dans ’hypothése ol le bien pourrait étre grevé
d’emprise en sous-sol ou de servitude de ce type, il y a lieu de s’adresser aux sociétés gestionnaires (Distrigaz, Cie
électricité, Cie eaux...) ;
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26.Le{s)-bien{s)-esi{sont)-exposé{s} &-unFisque-naturel ou 4 une contrainte-géotechnpigue-majeure-tel que I'affaissementminier

27 Le(s) bien(s) est(sont Ale)-3 ; tirelous A Staciond ; P I

28! iens VRS ; : . . . e
“ I‘e(‘? gn ;SSEEBE';H !e.*pl.eseeg‘ ; 5-“5'2‘ ulsq;ueé ‘:I._at;“' Shond-unsontrairlogeotennigte FajsuRs el qus Fals:

33. Le(s) bien(s) n'est(ne sont) repris dans la banque des données de I'état des sols ni en zone bleu lavande
(informations de nature strictement indicative ne menant a aucune obligation (Art. 12 §4 du décret relatif a la gestion
et a 'assainissement des sols du 1 mars 2018)) ni en zone péche (des démarches de gestion des sols ont été
réalisées ou sont a prévoir (Art. 12 §2 et 3 du décret relatif a la gestion et a I'assainissement des sols du 1 mars
2018)).

T e(e)bi y ; o loniibes A6tar dae.sols:
qua ! “a‘pl H5.E19 EG! smbl!edelahllnl 2 Eﬁe“e dans-laquelie-lefe) b'el”eftsg‘”g fopne dalns Ial ba|:ell'lqu| : l nt:

36.Le{s)-bien(s}-est{sont)-situé(s)-en-zone vulnérable SEVESO:

40.Le(s)-bien(s)-contient(contiennent)-une-cavité-souterraine d'intérat scientifique-au-sens-de Larticle DIV.57 du-CoDT
41.Le(s)-bien(s)-esksont)-situé(s)-dans-une zone-humide dintérét biologique au-sens-de I'article DIV.57 du-CoDT
42.Lets)-bien(s) esisent)-situé(s)-dans-une réserveforestiére-au-sens de farticle DI\.57 du CoDT:
43.ke(s)-bien(s)-a(ont)-faitfobjet d'un-certificat de-patrimoine—
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50. Brésence de puils de-mine—

51. Présence potentielle de puits de mine ;

52. Présence-delighe-élactrigue-haute-tension;

54 Le(s)-bien(s)-est(sont)-situe(s}-en-zone-complexe-d'un-axe-de-ruisseliement corcentré;
55. Le(s}-bien(s} esi{sont)-situe{s}-dans-un-perimetre-de-recennaissance-cconomigue |
56. Le(s) bien(s) faittfont).partie du petit Patrimoine Populaire:

Observation :

Pour rappel :

1° Il n’existe aucune possibilité d’effectuer sur le(s) bien(s) aucun des travaux et actes visés a l'article D.IV.4 du CoDT, a
défaut d'avoir obtenu un permis d’'urbanisme ;

2° Il existe des régles relatives a la péremption des permis ;
3° Lexistence d'un certificat d’'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le permis requis ;

4° Les informations visées a l'article D.IV.97, 1° a 6° et 9° 4 10°du CoDT sont accessibles a tous sur le géoportaif de la
Wallonie et, pour les informations relevant de leurs compétences respectives, sur le site Internet d’'une des Directions

générales opérationnelles du SPW. Les informations visées a article D.IV.97, 8° du CoDT sont accessibles conformément
aux articles 17 et 17 bis du décret du 5 décembre 2008 relatif & la gestion des sols ;

5° Pour toute demande de copie de document, nous vous invitons a remplir le formulaire CADAC que vous trouverez via ce
lien : https://www.charleroi.be/assets/files/Formulaire-de-demande-CADAC.pdf .
Ce dernier, diment compléte et signé (inclure également le document de renseignement urbanistique), est a renvoyer :

®Soit par courriel a 'adresse mail cadac@charleroi.be (de préférence).

*Soit par courrier : Service CADAC — Hétel de Ville de Charleroi — Place Vauban, 14-15 a 6000 Charleroi.
Vous pouvez egalement prendre connaissance du réglement sur la délivrance de copie de document administratif en cliquant
sur le lien suivant : https://www.charleroi.be/assets/files/taxesAndRegulations/2019/06/Copies-de-documents. pdf.
6°Si le(s) bien(s) concerné(s) est(sont) repris aux points 13 a 20, 38, 43 et 56, nous vous invitons a prendre contact avec la

Cellule Patrimoine remarquable de la Ville de Charleroi, & 'adresse mail patrimoine.remarquable(@charleroi.be.

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d’urbanisme ne restent valables que pour autant que la
situation de droit ou de fait du bien ne soit pas modifiée.

Nous vous prions de croire, Monsieur, en I'assurance de nos sentiments les meilleurs.

Le Directeur général,
Par delégation

Pour le Bourgmestre,

e

Frédéric FRAITURE, B, ™ 1
Inspecteur général 5 ¢me Echevin




THOMAS Georci;es

De: SCIALDONE Andrea
Envoyé: mardi 1 juillet 2025 12:29
A: THOMAS Georges
Objet: RE:

Zone d'assainissement collectif : oui [l| non O

Si oui, Voirie équipée d'égout en zone d'assainissement collectif : oui ] non O
Voirie équipée en eau : oui ] non O

Voirie équipée en électricité : oui ] non O

Voirie dotée d'un revétement solide : oui ] non O

Voirie d'une largeur suffisante : oui ] non O

Plan d'alignement : Pas de renseignement en notre possession

Andrea SCIALDONE

VILLE

DE CHARLEROI
Permissions voirie

Maison Communale Annexe
rue Appaumée 69

B-6043 Ransart

Tél. +32(0)71 86 92 99
Gsm: 0478/79.82.46

http://www.charleroi.be

AL,

De : THOMAS Georges

Envoyé : vendredi 27 juin 2025 14:50

A : Notaires Urbanismes <notaires-urbanismes@charleroi.be>
Objet :



CRN 2025/2773

Dans le cadre des informations a fournir par I'administration communale en application de I'article D.IV.97, 7°(
demande de renseignement notarial/ délivrance de certificat d’urbanisme n°1) du CoDT, nous vous prions de faire
parvenir, par retour de mail, le(s) tableau(x) ci-dessous complété(s) dans les 7 jours de notre demande.

Notre service disposant d’un délai de 30 jours pour fournir ces informations, nous serons dans I'obligation, & défaut
de réponse de votre part dans le délai, de stipuler dans notre réponse au demandeur, qu’il est nécessaire de se
mettre en contact avec votre service afin d’obtenir les informations visées par P'article mentionné précédemment.
Adresse du bien : Rue des Joncquiéres, 29 a 6061 Montignies-sur-Sambre

Référence cadastrale : 07 B 344K

Zone d'assainissement collectif : oui B non

Si oui, Voirie équipée d'égout en zone d'assainissement collectif : oui@ non

Voirie équipée en eau : oui B non

Voirie équipée en électricité : oui@ non

Voirie dotée d'un revétement solide : oui @ non

Voirie d'une largeur suffisante : oui@ non &

Plan d'alignement : oui@ non

Georges THOMAS

Assistant Administratif

Service Urbanisme — Cellule Notaires — Ville de Charleroi
Maison Communale Annexe

Place Destrée 1

6060 Gilly

Tél. 071/86.39.77

Georges.thomas@charleroi.be

7N

CHARLEROI
URBANISME

Ce message électronique et tous les fichiers attachés qu'il contient sont confidentiels et destinés exclusivement 3 l'usage de
la personne a laquelle ils sont adressés. Si vous avez recu ce message par erreur, merci de le retourner 3 la personne
émettrice. Les idées et opinions incluses dans cet e-mail sont celles de ’auteur-rice et ne représentent pas nécessairement
celles de I'administration (ou Ville de Charleroi...) et ne peuvent en aucun cas lui en étre automatiquement imputable.

Il est strictement interdit de publier ou distribuer ce message ainsi que ses attachements. Leur impression ou leur copie sont
réservées uniquement 3 ses destinataires.



Annexe 31 - Art. 42

VILLE DE CHARLEROI Art. 301 - 302

Aménagement urbain

Formulaire A.

Section de.. MONTIGNIES/S/SAMBRE

Réf. wurb. .92/52011/049/B..37.
Le Collége des Bourgmestre et Echevins,

Yu la demande introduilte par M MENGOSST -

e e A R R e R R I R RO I B R SRR

relative 3 un bien sis.2 MONTIGNIES/S/SAMBRE;.29;.rue-des.Jonequidreg - ----«-
et tendant 3.l'extension.de.l ' habitation - rcreererireiiioiiinnnss vee s S e e '
Attendu que l'avis de réception de cette demande porte la date du..nilﬁl?? ......

Vu les articles 3C1 3 304 du Code wallon de 1'Aménagement du Territoire et de
1'Urbanisme, déterminant la forme des décisions en la matiére de permis de batir;

123
Vu 1'article X8X%® de la Lol communale;

Vu les articles 232 3 23S et 247 3 253 du Code précité, organisant l'instruction
et 1la publicité des demandes de permis de bdtir;

(1) Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se trouve situé le bien, de
plan particulier d'aménagement approuvé par l'Exécutif;

Kendu Gu'il n'existe, pour le territoire ol se trouve situé le bien, qu'un

plan particuli&&%révu par 1'article 15 du Code précité et approuvé par arr€té.............
XXX 3 .

Attendu que le bien ne se trouve pas dans le périmétre d'un lotissement dlment
autorisé;

(1) K¥ndu que le bien se trouve dans le périmétre d'un lotissement autorisé mais
dont le pernisX&X périmé;
XXX
(1) Attendu qu'DXXxiste, pour le territoire ol se trouve situé le bien, un plan géné-
ral d'aménagement approuv&RPAr arrfté....veceenrinnrrnnianraeaaaann dUeverenenennns . ok
que, par sa décision du...... XXX...., le Collége a proposé de déroger;
(1) aux prescriptions graphiques ¥¥&t plan;
(1) 3 1'(aux) article(s)eeveunn..... B 6.0 N , des prescriptions dudit plan, en ce
qui concerne : (2) 1 vevieinrinnnannn e XXX e e e . s R R A s
S S e et R e e el I LTy, 8.0 (T I R P THe BTN s e e v anooonans ;
(1) Attendu que la demande a été soumise 2¥¥Mnesures particulidres de publicité pré-
vues par le Code précité; qUE-.eveeveeeereenanennnn X¥Kamation(s) (n') a - ont été introdui-
te(s); XXX
XXX

(1) HoeX XU XK XX XXX KE3e
(3) Vu les réglements généraux sur les batisses;
(3) Vu le réglement communal sur les b3tisses;

AN



Vu le réglement général de Police approuvé par le Conseil communal du 3/12/1984;
Vu l‘Tgvis favorable des Pompiers ci-annexé réf...1039/92 SR/BJ. ..., .. 1

P €5 5003 0.1-CH I LI TR O PBC T T C 00 6.0 11 51 0 v SU U 3

........... R D T T T T T
............... . B I R T T . R R R i R T I o e S RO S R I A RN S R R S
N R R R R R R S Y . . Br e s s e e . R R R S R S R
.......................... R R R I R R T S R T R R S S S S TSR R S e e s
........... e R I T T I I

latéralement a une habitation existante; .. .......... e
........ CONSIDERANT le dégagement latéral comservé;........oovviirrnnrernnnnnn.
........... eeneene AV LS FAVORABLE s
.............
La rampe d'accés au garage n'excidera pas.4%.dans.les.¢cing. premiers.......
metres comptés & partir de L'alignement.............. e s



R

Arréte :

MENEGOSSI

Article ler : Le permis est délivré 3 Movuivnrnnnnnnnnn.. Ceeeserenaaaa, ...qul devra

19 respecter les conditions prescrites par l'avis conforme reproduit ci-
dessus du fonctionnaire délégué;

2° ainsi que celle(s) émise(s) par 1'Administration communale;

Effectuer les travaux sous réserve de tous droits des tiers en respectant

les données du projet ci-annexé.

Avis de section

.polyuréthane,

seeceva L I I R T S R S R e I R A A A

Article 2
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Article 3 : Expédition du présent arrfté est transmise au demandeur et au fonctionnaire
délégué aux fins de l'exercice éventul par celui-ci de son droit de suspension.

Article 4 : Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des Bourg-
mestre et Echevins et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou
des actes permis, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou ces actes.

Article 5 : Le présent permis ne dispose pas de l'obligation de solliciter les autorisa-
tions ou permis-imposés par d'autres lois ou réglements, notamment la régle-

LR e aNEe oo : . .
mentation: génerale syr la protection du travail.
< e e

re délégué. Le demandeur est tenu de respecter les conditions prescrites par cet avis. Le
fonctionnaire déléqué vérifie si la procédure a été réguliére et son avis respecté. Dans

la négative, il suspend la décision du Collége et en adresse notification 3 celui-ci et au
demandeur dans les quinze jours qui suivent la réception du permis. Dans les quarante jours
de la notification, 1'Exécutif annule s'il y a lieu. Faute d'annulation, dans ce délai, la
suspension est levée. Le permis doit reproduire le présent alinéa.

Péremption du permis

Article 49, Si, dans l'année de la délivrance du permis, le bénéficiaire n'a pas commencé
les travaux, le permis est périmé.
Toutefois, le Collége des Bourgmestre et Echevins peut 3 la demande de 1'intéressé proroger

le permis pour une seconde période d'un an.



Exécution du permis

Article 51 § 2. Le permis délivré en application des article 42 et 43 est exécutoire si,

a

dans les vingt jours a compter de sa notification, le fonctionnaire déléqué n'a pas notifié
au demandeur une décision suspendant le permis. Le permis doit reproduire le présent para-
graphe.

Publicité

" Article 51 § 4. Un avis indiquant que le permis a été délivré, doit 8tre affiché sur le
EEFFEEE:_EEF—Tes soins du demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux, avant l'ouverture
du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit, dans les autres cas, dés les
préparatifs avant que llacte ou les actes soient accomplis et durant la durée de leur ac-
complissement.
Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée con-
forme par 1'Administration communale ou le fonctionnaire déléqué doit se trouver en perma-
nence 3 la disposition des agents désignés 2 1'article 68, 3 1'endroit ol les travaux sont
exécutés et le ou les actes sont accomplis.

everennnenn 0 8. 9EP. 1992
PAR LE COLLEGE : ‘if‘rﬂw ﬁ

i
’_‘,..-r"
|1 L P

Le Secrétaire, Le Bourgmestre,
S/ G. DEHONT. S/ JC. VAN CAUWENBERGHE.

LE SECREFAIRE ADJOINT

(1) Biffer 1'alinéa ou le nombre de phrases inutile.

(2) Selon l'article 42 § 2 al. 2 du Code précité, la dérogation ne peut concerner que les di-
mensions des parcelles ainsi que les dimensions, 1'implantation et 1'aspect des b3timents.

(3) A biffer s'il n'en existe pas.

(4) Le Collige ajoute, s'il y a lieu, 3 cet endroit, les prescriptions relatives aux matidres
énumérées aux articles 56, 57 et 58 du Code précité.

(5) A n'utiliser que dans les cas définis 3 ltarticle 41 § 3 du Code précité.



