Art,

17.

-G - .
j At )
Outre les modifications cl-apreés il sera ajouté deux
articles 17a et 17b ,qui traiteront respectivement des
Assemblées Plénidres et des Réunions du Comité de Ges-
‘bion o

Modifications a llarticle 17 :
g s " " 1 1€.
au titre : le mot Générales Sera intercs

2u_premier alinés : le mot M réguligére " sera remplacé
par " statutaire par bloc ".

le mot " mabks " gers remplacé par " octobre V.
Article 17a. Assembldes Flénitres extraordinaires.
Il n'y aura pas d'Assemblée Plénidre statutaire.

LiAssemblée Plénidre sera convoquée par le Comité
de Gestion ou Par au moins trois membres de celui-ci,
2ussi souvent qu'il est nécessaire.

EXle doit 1'étre, en tous cas, lorsque la convoca-
tion lest demandée par la moitié des propridtaires
d'un méme bloc oy Par, au moins un propridtaire de
chacuyn des six blocs.

Eq cas d'inaction duy Comité de Gestion pendant plus
de huit Jours, l'Assemblée Plénidre peut é%tre convo-
quée par un des copropriétaires.

Arti@le 17b. Réunion 4y Comité de Gestion,

Le Comité de Gestion n'est valablement constitud
que si tous les membres sont présents, représentés oun
fment convoqués., Il ne peut toutefois valablement
délibérer que s'il réunit l'entidretéd des voix déli-

bératives 2.000),

Dans le cas ol 1a totalité des wvoix délibératives
ne serait pas réunie, une nouvelle réunion sera COnvo=-
quée avec le méme ordre du jour, le délai de eonvoca~
tion Fixéd & I'article 15 étant cette fois ramend & au
moins trois jours. '

A cette seconde réunion, le Comité délibérera vala-
blement gquel qué soit le nombre de voix délibératives

]

présentes oy représentdes.
Toutes les décisions seront prises & la majorité

-

desg deux tiers des VOlXx présentes ou représentéeg,
chaque votant disposera du nombre de voix attachées

& soni bloc(voir article 10.) ‘ijjjiw

Article 17e. Lo

Toutes les assemblées et réunionsauront lieu dans
l'agglomération bruxeliloise.

coosSees
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Art. 18. Ajouter au début de cet article : "De fagon générale

Art.

19,

et sauf stipulation au présent réglement de coproprié.
t€ ou de 1'acte de base, les décisions relatives a la
Jouissance entretien et réparation des choses commune:
n'exigent que 1a majorité simple de l'assemblée et

ou embellissements aux barties communes nécessitent

une majorité simple de 1'assemblée du ou des bloes in-
téreissés ou dy complexe suivant le cas et ce€ pour au-
tant que le cofit totai des travaux ne dépasse pas par
exercice annuel la somme de 100.. E par unité de deux
milliémes. Seul le cumul de deux exercices consécu-~
tifs est autorisé, Pour toute dépense supérieure & 1:
Somme et dang les conditions ci-dessus fixées, une ma-
Jorité des trois—-quarts de 1g totalité des voix est
reguise.

Ajouter aprdés 1ie troisidme alinda : o Par dérogation
ce qui précede, chaque assemblée générale aura la fs
culté de modifier le présent riglement de copropriét

A llavant dernier alinéa, ajouter " Sous-réserve—de—-la
@gﬁﬂum4mmm4%d%ﬁw". e o Bzt i A n—

Au dernier alinéa, ajouter in fine : " du complexe."

Cet article serg divisé, 1I1 comprendra un article 19

nouveau qui traitera des décisions de 1'Assemblée P1é-
nidre et un artiele 192 qui modifiera 1'ex article 19,
et un article 19p nouveau " Dérogation®,

Article 19, Décisions de t'Assemblée Pléniére.
LiAssemblde Plénitre ddcige entre autres :

1)

2) de toutes dépenses dépassant dix mille franes et
qui concerne le complexe ;

3) de tgutes modifica@iqns au complexe ainsi qu'aux
rarties communes générales (art.9a et éventuelle~
ment 9b) et 3 leyr usage.

050/000



4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)
12)
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de toute modification aux parties privatives, con-
formément aux guatre derniers alindas de 1'art. 5
et au dernier alinéa ae ltart. 11:

de la désignation de 1g Compagnie d'Assurance qui
couvrira les risques d'incendie du complexe, mais
seulement apris l'expiration du délai des contrats
existants au moment gde la récepti@n;

de l'exdcution des travaux aux parties commune s gé—
nérales,.y compris lavage, peinture et restauration
des fagades H

des modifications des montants des assurances

de la non~reconstruction totale, conformément aux
articles 18 et 45, ‘

de toute rodification au présent réglement de co-
propriété, sous réserve de la dérogation prévue i
l'article 18.

de touteg les questions d'intéréet général tel que :
bonne tenue dy complexe, minima des montants des
assurances prévues 3 llartiele 33, application des
articles 30, 34, 35, 36, 37, 38, 40, 45;

des rapports des différents blocs entre eux g
de tout ce qQui n'est pas prévu ay rrésent réglement

Article 19a, Décisions ades Asgembldes Générales.

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9}

Chaque Assemblde Générale déeide entre autres :

de la nomination dy Gérant, de ses honoraires (ary.
21) et de la durde de son mandat;

reste inchangé ;
idem

de toutes modifications & son bloc, ainsi qu'a ses
rarties communes particulidres ( art. 9¢ et 94) et

leur usage, sous réserve de ce qui est expressé-
ment réservé & 1'Assemblée Plénijdre;

reste inchangé, sous la méme réserve H

de la désignation de la Compagnie qui couvrira les
risques dont question & l'article 33, é&tant expres-—
sément stipuld que l'Assemblée Plénidre aura le
droit de surveiller 1l'application de cet article et
d'imposer le montant minimum de ces assursasnces,

Ces minima devront Etre identiques pour chague blocg

de l'exdeution des travaux de peinture et autres
aux parties communes de son bloes

des modifications des montants des assurances en te-
nant compte des minims prevus au 6 ci-dessus g

des modifications au présent réglement de coproprié-
$¢ qui n'intéresseraient que son bloc et en tenant

eol/nee
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cdﬁpﬁe de ce Qui est dit & l'article 18 ;

10)de'tout'dé.qui n'est pas prévu au présent-gég}ement
pour 1'intérét commun de tous les copropriétaires g
son bloc. .

11l est encore rappeld ici que l'Assemblée Pléniérg
reste seule lg souveraine maftresse de l'administratio
du complexe et gque toutes les décisions d'intérét gé=.
néral qui pourraient &tre prises par les Assemblégs
@Générales en contradiction sveo 1l'Assemblée Plénidre
seront considérées, de plein droit, comme nulles et
non avenues.

Article 19b. Dérogation.

Comme d4&jd ait & l'article 12b, il ezt stipulé que
les déeisions intéressant au moins deux blocs pour-
ront €tre prises par chacune des Assembldes Générales
statuant régulidrement et séparément & 1s najorité re-

Dans le cas ol les décisions & prendre intéresse
raient, soit les 5 blocs formant 1timmeuble & apparte-
ments, soit les six bloes formant l'entidreté au com
Plexe, celles-ci seraient mises au point par le Comitd
de Gestion lors d'une réunion régulidre, puis trans-
mises. aux différentes Assemblées Génédrales par 1'in-
ternédizire de leur gérant. Ces Assemblées Générales
statueront alors Suivant les regles et dans les formes
Prévues uniquement au présent réglement. Leur déeci-
sion sera ensuite transmise au Comité de Gestion, par
extraits signés par le Président et le Gérant.

Le: Comité constatera alors, en réunion régulidre,
l'approbation ou 1a désapprobation du point mis &
ltordre du jour, étant rappelé que la majorité requise
au sein de chaque assemb]ée doit &tre celle exigée
pour l1l'Assemblde Plénidre. Mention de cette approba-
tilon ou dsapprobation sera faite en marge du procés-~
verbal de chagque agsemblée.

Dans le cas ol un bloe n'atteindrait pas la majori-
t€é requise, il en seralt alors déféré A l'Assemblée
Plénidre qui déciderait Souverainement.

Ce désistement devra étre expressément indigué.
Ajoutar au titre : Comité de Gestion.

Remplacer le premier alinéa par : Dans chaque bloec il
J,aura un gérant nommé ot remercié par l'Assemblée Q&
nerale de ce bloe., Ce gérant pourra ne pas Etre co-
propriétaire dans le blgo qutil gare, y,



N

Art. 21.

-~ 1% -

Remplacement dy dernier alines par :
‘ 2,
En principe, le gérant est nommé pour déux ans, X
moins que l'Assemblée Générale n'en décide autrement.

Il pourra &tre réélu, et il aurs 1a mission déter-
minée & l'article 22,

Ajouter un nouvel alinda :
—Hﬁ

e Comité qe Gestion sers formé comme dit 3 l'ar-
ticle 13a.

Comme 1e gérant, le dit Comité ne connait gque les
propriétaires de 1l'immeuble 3 l'exclusion des locatai-
res,

Il auras 1s nission déterminde 3 llartiecle 2215,
Dans. le titre Supprimer le mot GERANCE

Art. 22,

Y
J
y
/--—'I

AU paragraphe "e", supprimer : "comme indiqué & 1'ar-

ticle 24 baragraphe ,e, ®

Ajouter in fine : Le mot "immeuble" ci-dessus peut si-
gnifier &galement "bloc" guivant le cas ol l'adminis—
tration S'applique & un bloe broprement dit,

Outrg les modifications Ci-aprés, il sers ajouté un

article 225 Qui aura pour titre "MISSION DU COMITE ITE
GESTION".
Zopt SUNY

Modifications & l'article 22 3
Te titre devient 3 MISSION DU GERAE@ ",

Au paragraphe 3%, ajouter in Tine : mqgy bloc, des As~
semblides Plénitres et du Comité de Gestion m,

AU parasraphe 9°, remplacer ; n & 1'article 19, 2on
bar "a I7ariicile 18a, 20) n

Au-g&ragraphe 10° : =mjouter aprés "aux fraig des copro-
bPrictajreg les mots "qui ne l'auraient Pas fait en
temps utilen, -

AU parasraphe 1i° . remplacer Je Premier alindsg par
"les bopropriétaires lui donnent mandat pap le présent
reéeglement de Copropriété ge 1e faire respecter, ainsi
que les déecisiong des Assembldes Générales oy Plénie-
Tes, de représenter tous les copropriétaires du bloo
Vis-&-vis des tiers et q4e toutes autorités administra—
tives et judiciaires, Sans avoir & fournir dlautres

breuves gue celle de ga nomination,
Il est ajouts un paragraphe 12° et un 130 .

12°) S1i]1 est copropriétaire dans le bloo qu'il gdre,
représentera celui-eci an "Comité ge Gestion", confor.
mement aux articles 13a, 14a, 17b.

S'il n'était yas Copropriétaire, le gérant sera
remplacé "ipso facto" par 1e Président 4y bloec.

voo/ea
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13°) Le gérant g un mandat coltractuel et irrévocable
aussi longtenps Qu'il est en fonection bour assigner en
Paiement Je Propriétaire défaillant,

Devant la carence du défaillant, les autres €0~
bropriétaires devront suppléer 2 5a carence et fournip
les sonmes nécessaires 3 la bonne marche des services
communs. Dans tout l'article il faut lire"bloc"ay
lieu d™immeyublel -

Article 22b, MISSION DU COMITE Dm GESTION,

Le Qomité de Gestion, sous 1a surveillance dy

Président ae 1'Assemblde Plénidre :

I°) ferg Trespecter le présent reglement de COproprié-
€ et metitra en application les décisions prises par
1'assemblde Pléniére et éventuellement bPar les assenm-

blées générales,

20 ) cbnvoquera 1l'Assemblée Plénidre;
3°) harmonisers les rapports entre les différents bloes

4%} assurera l'entretien et les réparations ge toutes
les parties communes générales ;

5°) prendra les mesures de surveillance et de sécurité

6°) harmonisers L'entretien at llesthétique des facades.

7°) paiera les Primes d'assurances_intéressant lfientis-
reté du complexe.

En un mot, 1le Comité de Gestion s'occupera de +tout
€€ qui est relatir & 14 Jouissance et 3 l'intérét com-
mun du complexe dans cette jouissance, sauf ce qui est
CXpressément réserys par le présent reglement aux As_
Semblées Générales et & 1'Assemblde Plénisre.

Tous les copropridtaires donnent, tacitement et
par le geul fait de leur accession & la propridté dfyne
bartie dnp complexe, mandat et tous pouvoirs au Comité
de Gestion & 1'effet de : Paire Téspecter le présent
réglement de COPropriété et 1l'acte de base, les déci~
Sions de l'Assemblée Plénidre, gy Comité de Gestion et
éventuellement des Assemblées Générales, représenter
tous les Copropriétaires vis~a-vis de tous tiers et de
toutes administrations publiques ou judiciaires, le
tout en ce que cell conecernerait l'entidretd du complexe



Art, 23,

—_———T

IQ Comparait en Justice et rgit valoir les moyens
de défense ge Ceux-ci, aprés s'éire muni des autorisa-
tions'requises{ '

Pour les actions Pétitoires, 1a mise en cause des
Propriétagires intéressds se fera d'aprés e droit com-
mun, '

Toute astion devant bngager llemntidretd ay comple-
Xe fevra, pour &tre valable, &tre faite par 1s totali-~
t€ des membres votants du dit Comité.

Néanmoins, Ces membres beuvent se donner Procura-
tion 1tun 3 1'autre, gux effets qui précédent. Dang
°¢ cas, le mandat devrs étre éerit, exprés et joint
2ux documents vigdsg, Le mandat généraj €5t expressé-
ment excly, '

" & llartiole 22, paragraphe 10 1l faut lire v 3 1l'ar-
ticle 22, paragraphe 9 »,

Outre Jeg modifications Cl-aprds, il Sera ajouté un
agg%cle 24a qui traitera deg "DEPENSES U COMITE Dp
WDTIONT .

il est ajouts Ul paragraphe "ht e+ "i" 2 h) 1les dépen~-
Ses faifes par la Comité& ge Gestion comme dit & 1rartso
a.

Il nty o bas de compteur Particulier pour 1z distri-
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b, seront répartigs entrg chague b;oc €N proportion
du nombre de quotitds P%ﬁ%%%ieﬁgitlulo ) .

Toute dépense stélevant & dix mille francs maximum
Sera payde directement et sans formalité gucune par les
€8s de gérance Particulier 3 chaque bloc. 13 en
5era de méme des dépenses dépassant ce chiffre et .qui .

paiémént'des,travaux & effectuer, Dans ce cag aussi,

le Comitg devra 8tre couvert par 1'approbation préala-

ble de toutes les assembldes générales et, en cas de

désaccord‘entre celles-ci, ge 1'approbation de 1'Assem-
lée Plénidre. : '

Art. 27, Remglacgr les mots "en deux -catégorieg" par "en trois-
cat g0rieg", . ‘

Ajouter au_deuxidme alinda , gy Paragraphe a apris les
mots Yart. 22 Paragraphe 4 v , "si elles concernent uyn
bloe, ‘et par le Comitd ge Gestion méme €lles dépassent

dix mille francs.(art. 24a) si elleg concernent le cop-
Plexe.n . '

Ajouter ay Paragraphe b : "Ltaccord du Président sera
N€cessaire pour leg Teparations et ravaux en dessous de

quatre mille francs.-




Art, 28.

Articles

29 et 30.
Art. 31.

Art. 33,

Art., 36,
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A'moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,
cet acces ne pourra &tre demandé du 1 juillet au ] ser
tembre de chaque année.

devront &tre communigués au gérant, de maniére’é DOU~—
Voir. accéder aux locaux Privatifs si la chose était
nécessaire; eén cas de non-observance de cette olguse,
les dégats Occasionnés seront & charge du propridtaire
défaillant.

Le présent article ne peut &tre modirfié guant au
fond.

Au _premier alinéda : le mot "Gérant" est remplacé par

" Comité€ de Gestion".

In fine il faut ajouterun nouvel alinéa : Toutes les

piéces relatives g Cés assurances seront signées par
n

le Comité ge Gestion,

Le mot "Gérantn est chague fois remplacé par les mots
"Comité de Gestion",

Au premier alinda : rémplaeer chaque fois les mots
"de Ll'Assemblae Générale" par "de ou des Assemblédes
compétenteg",

Au_deuxidme alinds ajouter aprds le mot "réserve
les mots "du ou des blocs intéressésr.

Ajouter, dans 1a premiére phrase, apres le mot "main-

tenu" les mots " par bloch,

37, 38, 40, 41, 44, 45: ajouter in fine de ces articles:

Art. 40.
Art. 44.
Art. 46,

Art. 47.

Au premier alinda ¢ ajouter apreés 'terrasses" leg mots
"en fagade & rue."

Remplacer les mots "Assemblée Géndrale™ paf“Assemblée
lénigre n,

APrds _les mots " de l'Assemblée Généralen ajouter "de
eur bloc et de l'issemblée Plénizye .

Ajouter un articie 472, rédigé comme suit

Arti@le 47a. CLAUSE COLPROLISSOIRE .

Tout différend bouvant surgir relativement & 1'gete
de base et ay présent rdglement de coproprieté, & leur

o . t! - ® o e a9 a
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interprétation ou exécution, sans préjudice & ce gui
est dit & 1tarticle 47, sera soumis & un arbitre choi.
81 de commun accord rar les parties alors en -cause, o

- & défaut d'accord par Monsieur le Président du Tribu-~

nel de premidre instance de Bruxelles, & la requdte
de la partie 1a plus diligente.

Cet arbitre aurs les pouvoirs d'amiable conpositew
dispensé de suivre les régles du droit et de 1a procé-
dure et autorisé & Juger en équité. Ses déecisions se-
ront rendues en dernier ressort et exécutées entre les

barties sans appel ni recours quelconque.
Un bloc représentd par son gérant ou le complexe

»

entier représenté par ie Comité de Gestion constitue
également "une partie',



