MARTIAL BRONSIN

CONSTRUCTEUR

Monsieur Servais STRUYS Bruxelles, le Jer février I955
53, Diestestraat
LOUVAIN.

M ongieur,

Concerne Résidence ILE-DE-FRANCE.

En relisant l'acte de base de l'immeuble & sppartements
multiples dénommé " Résidence ILE-DE-FRANCE " située 26 & 354y rue
Emile Claus & XL, ~ dressé par le Notaire DHONT & St Josse Ten
Noode le I9/I0/54 - nous relevons une erreur matérielle 2 la fin
du titre " jouissance des jardinets " (au bas de la 24%me page de

la copie qui vous a été envoyéde).

Aprés 1!'énumération des appartements sis au rez-de-chaus-
sée des bloes IT, ITII et IV, il est stipulé & tort:
" Chacun de ces appartements a la jouissance exclusive de jardi-
net PRECEDENT 1'appartement, mais & charge d'entretien " :
- 21375 gutil s'agit évidemment du jardinet FAISANT SUITE A 1l'ap-
pertement, . TTEmmmmmmTTTTTR

En effet il cst bion entendu que, si la joulssance de=
jardins & l'arridre est réservée au profit des appartements du
rez—de-chaussée zuquel ils font suite, les jardinets les précé-
dant - par contre - restent partie commune et leur entretien est
une charge commune.

Comme il ne semble pas indispensable que la correction
de cette rm.reur se fasse par un acte authentique qui ne manguerai’d
pas d'&tre fort nnéreux, il conviendrait lors de la Idre assemblée
des copropriétaires, de mettre & l'ordre du jour le remplacement
dans le texbte visé du mot " précédant " par les mois " faisant
gsuite & ".

Afin de régulariser cette situation dgs maintenant, nous
vous serions reconnaissants de nous retransmettre le double ci-
joint de la présente suivi des mots manuscrits " Pour accord "
et de votre signature.

De la sorte, vous vous engagez a voter, lors de l'assem-
blée, en faveur de la reetification de l'erreur susindiguée et
vous permettez dés & présent de falre état de cette modification
3 1l'occasion de la vente des appartements intéressés.

Avec nos remerciements anticipés, nous vous présentons,
M onsieur , nos sentiments les mejlleurs.

i ; N Fi - v
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MODIFICATIONS A _APPORTER AU REGLEMENT DE COPROFRIETE DE

LA RESIDENCE " IIE Ip FRANCE "; % Ixelles, rue Emile
: *-—""—-——-—--—-L_..___________

E Claus, 46 3 54,

e e e
oy
4

J Art.1l v Articile 1 remplacer le mot " immeuble @ par le terme " ¢

Plexe W
s ATt.2 UArticle 2 remplacer le mot " immeuble M par le terme " o
Plexe W,
Art.3 _Article : remplacer " l'enduit extérieur des nmurs limita
d l'appartement tant ceux " par " l'enduit intérieur des mur:
1imitantil'appartement, tant de ceux "
v = ajouter apris les mots " et leg terrasses avec

leurs vitres, garde-corps, enduits, * 1g phrase suivante "
[ -} l'exception dy rlafond des terrasses 3 yue ainsi que 1:
partie frontale dy balcon dépassant le garde~corps et les I
liers de Souténement des  balcong, qui sont partiecs communes

L .~ giouter aprds " jeg caves & compteurs v les mot
" at aqﬁjes 4 usage commun ",

Sance perpétuecile et, impreseriptible comme accessoire insé.
' e leur appartement, du Jardinet arritre faigsant su;
~appartement, Ieg frais d'établissement, d'entret:
et d'aménagement suivant une esthétique générale, seront a
ge entidre et exclusive., Ces Jardinets devront tot
Jours &tre en bon €tat d'entretien, faute de quoi ie Comité
©N chargera aux frais du propridtaire défaillant .

PTrés une mise en demeure parp lettre Técommandée, laissde Sar
1.8UiTe pendant un mois,

/ Art.5 v Bemplacer les motg Assemblée Générale ar " Assemblde P

§

niere ou deg Assemblées Générales intéressdées

v Art.7 . Rem iacer le mot " Gérant ® rar " Comité de Gestion ou ay Ge
raut intdressd suivant le cag v,

v Art,.8 VRemplacer leg mots " Assemblde Générale par " Assemblde G&
nérale intéressée »,

Art, g Supprimer cet article et 1e remplacer par les articles 9, 9a
9b, 92, 94 et 9e, ci-aprds
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Article 9 : Définition.

Toutes les autres rarties du batiment non citées &
ltarticle 3, song réputées " parties communes ". Cesg
barties communes sont et resteront 1s Propriété de +tous
les copropridtaires du complexs Résidence IIE de FRANCE
en proportion 4du nonbre de 2.0008mes gri ont 4é+4 attribud
aux éléments privatifs dans 1'acte de Dage sigvanitd: ndan
moing, par suite gde l'indépendance dszs Cifféranits blens
qui constitvent ce complexe, len rronviétaires reap2etifs
dans cetx-ci ont la Jjonissance exalusive. aver tout ce
que cels comporte, de certaines parvies communes. Par
eXemple, & titre énonciatif et nen limitatifs ascenseur,
chauffage, toiture 2scalier, ~awe, Aegagererte, norke
d'entrée, hall, eycagz. )

Les frais d’entretien, de réparation, de renouvelle-—
meht, de modification, 'embellissement, d'amélioration
et de comservation de C€Ss parties communes, seront & la
charge exclusive des copropriétaires dans ile bloc & 1'y-
Sage duquel elles servent.,

En conséquence, il esgt fait dans les articles qui
suivent une discriminstion entre les parties communes gé-

nérales et les rarties communes particulieres,

Pour la facilitd du texte, les mcets ci-aprés signi-
fieront :

- - - -

complexe ensenble de 1g méos gnce _im-leslrance {ap;arm
tements e+ garages),
immeubla ¢ ensemble des appartements.

bloc : ensemble d'appartements ayent le méme numéro de
police & front de 1a rue Emile Claus.

bloc I : ensemble d'appartements dont 1'entrée se Pait
par le numéro 46 de la rue Emile Claus,

bloc II : idem par 1e n® 48.

blec IIT : idem par le n° 50,

bloc IV : iden bar le n® 52,

bloec V : idem bar le n® 54,

bloc VI : ensemble des garages situé au fond de la cour
arriere et dont l'entrée se fait bar le passage carros—
sable entre les bloes II et III.

Article 9a :

Sont réputées Parties communes générales an complexe
( a titre énonciatit o% non limitatif): le terrain, les
nurs de cléture e mitoyennetds vers les Propriétds voi-
Sines, 1'esthétigue generale, 1és jardinets avec lsurs
WUTETE et piliers les dé€limitant, 1'unité architecturale
des fagades, le pavage et la bordure des trottdirs, 1g
cabine de haute tensicn étabije dans les sous-sols du

ces/ oo




et )

Article 9p ;

Sont réputds rarties communes générales & 1'§mmeuble
@.titre‘énonciatif et non 1imitatif) : les fondations de
1'immeuble, Jes murs de fagades (tant sur TUe gue sur
cour) et de refend, les pPoutres maitresses et les piliers
gui les Supportent (en un mot 1l'ossaturs de 1'immeuvble).

Article 9o . B
Sont réputées parties communes varticuliires a cha-

cun des blocs I & Vv (appartements) auxquqie'elieg &NRPo-
tiennent respectivement, et ce, & titre enoncigtif e% _
non limitatif : les Corps et tétes de cheminédes, legs toi-
tures, les enduits et matériaux couvrant les facades et
les parties extérieures et Plafonds des balcons avant,

les cloisons des cages d'escaliers: les boutres, piliers,
1inteaux, gitages et voltes Supportant les barquets et
carrelages (sauf application de 1'article Sb): les allées
Vers les, portes d'entrée gde chagque bleoec; le halil dl'entrée
&vec sa porte, ges couloirs et dégagements, les €scaliers;
les bpaliers; toutes les tuyauteries extérieures et celles
traversaht verticalement les appartements; leg dégage-
ments et escaliers des caves, la porte d'acces vers les
Sous-sols; les caves 3 Usage commun (chauffage, compteurs,
ete...); le réservoir 2 Dazout enterré dans ig zone de

Deés montantes wvers les appartements; l'ascenseur avec ses
bortes et gg machinerie sur le toit; toute 1'installation
de sonnerie dfappel et de parlophone (3 l'exception des
appareils se trouvant dans les arpartements qui sont par-
ties priwative@; 1'installation pour l'éclairage des par-
ties communes; Je systéme d'eay chaude aveec ses compteurs
les canalisations d'égoﬁts; enfin toutes leg barties et
installations sérvant & l'usage ou 3 la commodité des
Propridtaires q'un zéme bloe. :

Article 93 .

Sont réputédes barties communes particulidres au bloo

JI (garzges) et ce, & titre enonciatif et non limi€atis .
1'allée allant du trottoir 3 la porie d'entrée carrossa-
ble, 1a porte basculante,-le Passage carrossable avec ges
revétements et enduits, tant Sur sol gue. sur les nurs et
au plafond; les Piliers et hourdis qui Supportent le sol
du Passage carrossable, la cour arriere; les Canalisations

s eaux, de 1'électricité et des ézolitas les fondations,
les boutres, gltages et hourdis, 1e« toitures, leg faga-
is; en un mot tout ce qQui sert 3 liusage coumun de ce
bloe.

Il est ici rappelé les dispositions Prises dans 1'go-
te de base relativement ayx garages, sous le titre "Ser-
vitudes", I3 est également fait remarquer que les comp-
teurs généraux des Services d'leay et d'électricited déser~
vant le blbe VI Sont placés dans les Sous—-sols du bloe IIT
tout dégit survenant au bloe IIY du chet de l'exercice de
cette servitude sers 4 la charge entidre gt exclusive des
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Article Ge

Etant donné 1e caractére spécial de 1g propriété,
les copropridtaires Sont absolument tenus de conser-
Ver 1'indivision pour toutes les parties et choses non
brivatives, sans pouvoir jamais réelamer le rartage ou
1la licitation, conformément an baragraphe ¢ de l'grti-
cle 577 bis du Code Civil.

I1 est encore Tappelé que, conformément & l'arti-
cle 9, toutes les rarties tommunes, sans zZucune res—
triction, sont et resteront la propriété de tous 1es’
coprqPriétaires; la division en barties communes géné-~
ralesg et particuliéres étant une fiction €tablie de
commun accord afin gde bermettre une admninistrabion
Plus aiséde gy complexe, '

Art,10, )(Ajout?er " in fine " ;
Néanmoins, et par dérogation conventionnelle, tou-
tes les dépenses relatives aux parties communes autres
aue celles générales agy complexe se répartiront entre
les copropriétaires du ou des bloes intéressés, en
Principe, en proportion des quotités afférentes & ce
ou ces bloes,

La base du calcyy s'établirait comme suit

a) pour le bloc I : en 4068mes, &tant le total des
QUotités afférantes ux appartements de ce bloc,

b) pour le bloc II ;: en 376emes, pour la méme raison,
e) pour le bloo IIT : en 3I0&mes,

d) pour 1le bloc IV : en 576emes,

e) pour le bloc V:en 406emes,

£) pour le bloe VI : en 126&mes.

'  Pour ce qui toncerne les dépenses relatives aux

rarties communes générales de 1'immeuble ( art.9b), 1a

J base du calcul sews la somme des quotités afférentes
aux blocs I a4 V, soit donc : en 1874dmes.

r Toutes dépenses relatives & des bparties communes
dont deux blocs auraient 1'usage (par €Xemple : descen-

tes d eux pluviales, Durs mitoyens entre deux bloes,

} etc...), seront tout d'avorg gttribués pour poitié 3

-

chacun: des blocs intéressés, buis répartiss entre les
Coproprié¥aires ds ceux-ci.

Par " gqu comp}exe Résidence TIIE de FRANCE, ™ et v ajou-
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VRemplacer 2l deuxidme alinda les mots " 1'Assemblde G&.

nerale " par v 1eg Assemblées Générales des bloes I 3
V ou suivant je ¢cas par 1'Assemblée Plénigre, n

Au dernier alinédg remplacer"dernier paragraphe" par"a-
vant dernier paragraphe!

v Art. 12v Divigerp cet article en articles 12 et 12a et 12p qui se
raient établis comme suit

VArticle 12 ¢ Administration.

L*administration du complexe " Résidence Ile-de-
France " ge fera par l'intermédiaire, savoir

“YA.~- pour chaque bloe, d'une ASSFEBIEE GENTRALE des COm-
Proprietaires ds ce bloc qui, en principe, aurait dans
S€8 attributions tout ce qui est relatif aux parties
COmMUNes particulidres ( art. 9¢ et 94). Il ¥ aura un
gérant par bloe,

[UB.~ &'une ASSEMBIEE PIENIERE de tous 1les COpropriétaires
du complexe ( bloes T a VI inclus) gqui restera ls sou-
veéraine malftresge de l'administration., Cette Assemblée

Pléni2re déciderait ge toutes les questions relatives

f 8uX parties communes générales (art. 9a) et de toutes
celles requérant L'unanimité compléte, gingi que des

questions pour lesquellks e Comité de Gestion et/ ou les

Assemblées Générales ge révéleraientjncampétentes ou

incapables de se mettre d'accord, Cette dssemblide P1é_
nisre Sera représentée Bar un Comité de Gestion compo—~

Cet article comprendra 1'ancien article 12, gguf
les modifications Ci-aprés ; .

8u_premier glinds ajouter aprag " ge 1l'Assemblde Géné_
rale dées Copropridtaireg 0 les mots v gg¢ leur bloc et

de 1'Assemblde Plénidre deg Copropriétaires de tout le
Complexe ",

v/ mettre le mot constitude " gy
pPluriel,
2l troisidme alinég . ITeémplacer les motsg de l'Assenm—
blée-Générale " par " des Assemblées Générales et Plé-
nidresg ¢, '

' 2u guatridme alindg . ITemplacer les deux Premidreg 14—
gues par : " Ieg Assemblées Génédrales gui domnent man-
dat & leur gérant et 1'Assemblde Plénidre qui donne
mandat au Comitg de Gestion, de faire exéeuter leurs

Article 12p.
Par‘dérogation a 1'article 12, mais exXception faite

coo/aan
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pour les points requerrant 1'unanimité compldte, toutes
les décisions intéressant au moins deux blocs, pour-
ront €tre prises par chacune des Assemblées‘Genérgles
intéressés, statuant régulidrement et séparément & la
majorité requise. Ces Assemblées Geénérales devront
etre constituées et délibérer suivant les riégles pro-
pres & 1'Assemblée Plénidre

Art. 13.b/0utre:1es modifications & cet article, il sera ajouté

8

f

j. Art. 14.

un article 13a qui traitera de la composition du Comi-
té de Gestion.

Meodification & l'Article 15%.

Premier alinds : & remplacer par : " Ies Asse@blées
Générales se composeront de tous les coproprietalires
d'un méme bloc. IL'Assemblée Plénisdre, elle, se compo-
sera de tous les copropriétaires du complexdl

J Article 13a. Composition du Comitéd de Gestion.

Le Comité de Gestion sera composé des gérants de
chacun des six blocs. Ces gérants représenteront res-
pectivement les copropriétaires de ceux-ci et les en-
gageront par leurs votes et décisions en vertu du man-—
dat tacite qui leur sera conféré par suite de leur no-
mination par les Assemblées Générales. Ce mandat re—
vétira un caractdre inséparable de leur nomination et
uniquement révocable comme elle.

Chaque gérant sera, dans la mesure du possible,
toujours assisté & titre consultatif, par son Président.

Dans le cas ol un gérant ne serait ras propriétai-
re dans le bloc qu'il gdre, ses fonctions dans le Co-
nité de Gestion seront slors dévolues de plein droit
au Président du dit Bloc; ce gérant assisters alors
aux séances & titre consultatit. |

Les membres votants du Comité pourront se faire re-
présenter par le Président de leur bloc ou, en cas d'en-
péchement de celui-ci par un des copropriétaires de ce
bloe. Dans ce cas, le mandat sers identigue & celui
dont duestion & l'article 13, mais il devra &tre re—
nouvelé pour chaque séance au Comitd.

Les membres & titre consultatif rourront fToujours
se falre représenter par un copropriétaire du bloc.
Ce mandat pourra &tre verbal.

Quire les modifications & cet article, il sera ajouté
gn article 1l4a qui traiteras du bureau du Comité de
estion.

Modifications & l'article 14 :
Le titre deviendra " BUREAUX DES ASSEMBLEES n,

cee/ous
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Aux premier et deuxidme alinéas : seront modifids COom-

me suit )

" Un Président Sera nommé par chague Assemblée bour la

" durée que chacune d'elle déterminera "o . ’

" Le secrétariat sera confié au Gérant s'il g'aglt_d u-—
" ne Assemblée Générale et au Comité de Gestion s'il

" stagit d'une Assemblée Plénidre. "

Le troisidme alinés sers remplacé par

" Les .dé1libérations des Assemblées sont constatées par
i it des procés—-verbaux transcrits dans un registre spé-
" cial pour chacune des Assemblées ¢t signés par le
" Président, le gérant et au moins deux des coproprié-
" faires présents., (Ces procés-verbaux rourront egalg-
" ment €tre établis sur feuilles volantes et conserves
" dans un classeur ad hoc s dans ce cas, outre les si-
" gnatures prévues ci-dessus, chaque feuillet composant
" le procds-verhal devra &tre coté et paraphé par les
" mémes bérsonnes; de plus, chaque procés-verbal devra
s " porter un numéro d'ordre et mention de ce numéro et
- " de la date de 1l'Assemblée devrs obligatoirement &&re
" faite dans 1le régistre spéecial dont question ci-deg-
" sus. Cette mention Seéra signée par les mémes person-
" nes, ®

" Le gérant ou le Comité de gestion, suivarnt le cas, a
" la garde de ces registres. Tout Copropriétaire reut
" demander & les consulter sans déplacement pour le dé-
" tenteur et en sa présence.

" Ne Seéront accessibles aux copropriétaires gue les do-
" cuments de l'exercice en cours et ceux de l'exercice
U/ " précédent, 3 l'exclusion de tout autre. "

Article l4a. BUREAU DU COMITE DE GESTION.

La présidence dy Comité est dévolue de plein droit
au Président ge l'Assemblée Plénisre qui aura voix con-
sultative Seulement. Néanmoins en cas de partage, sa
VOix sera Prépondérante.

e En. ecas d'absence, la présidence sers confiée an
président de bloc présent, le plus agé.

Le secrétarist S€ra confié & un des membres.,

Les délibérations du Comité de Gestion sont consta-
tées par gdes pProcés-verbaux transcrits dans un registre
spéeial et signés par les nembres présents.

Les dispositions de l'article 14, troisizme alinég,
sont d'application. '
Les géran?s Prendront copie, soit en entier, goit

bPar extrait littéral, de ces broces-verbaux et les an-
nexeront dans leg registres ou classeurs de leur bloec.
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Toutes pidees et documents émanant du Comitéd de
Gestion devront &tre signées par tous les membres vVo-
tants, mais les dispositions de 1'article 1l3a peuvent
étre appliquées.

Art. 15./au premier alinésa, remplacer " é’l'Assemb;ée %énérale"
\/par " aux Assemblées ou au Comité de Gestion ".

ajouter aprds " Gérant " les mots
" ou suivant le cas, du Comité de Gestion ",

1 . . -
\/ au déuxiéme alinésg : !‘? mﬁﬁ&_u;x Cm. ATt o

L'ordre du jour est arrété par celui gui convogque.
Tous les points de 1'ordre du jour doivent &tre indi-
qués clairement en excluant les " divers " 3 moins
qQu'il ne s'agisse de choses de trés mininme importance.

Les délibérations ne bpeuvent porter gue sur les
points mentionnés & 1'ordre du jour indiqué dans 1a

J

convocation.
J & troisitme alinda intercaler entre " envoyées " et
" dix jours ", les mots " au meing ",

»/ ajouter in fine de cet article

" En ce qui concerne, les réunions du Comité de Ges-
- " ftien, 1les convocations seront faites, sauf urgence
" ou au cas ol les membres consentiraient 3 se réunir
" sans délai, quatre semaines 3 l'avance, de facon 3
" rermettre & chacun des gérants de convoguer préals-
" blement, si besoin était, une Assemblde Générale ade
{ " son bloc. ©

Art, 16. Remplacer Ie deuxidme alinds par : " 5i ce quantum

v n'est pas atteint, une deuxiecme Assemblée peut Etre
sonvoquée de la méme manidre avec le méme ordre dy
jour qui indiquers qu'il s'agit d'une deuxidme Assem—
blée mais le délai de convocation pourra &tre réduit
3 cing jours francs au moins. Cette deuxidme Assem-
blée délibirers valablement guel que secit le nombre
' de copropridtazires présents- ou représentés, sauf tou~
tefois sur les points de l'ordre du jour requérant
une majorité spdeisle,

Ajouter 3 1l'avant-dernier alinda : " Les mandats se-

ront ‘annexés ay proces-verbal de 1'assemblée et para-
Phés par le Président, le Gérant et au moins deux des
copropriétaires présents.

an dernier alinda remplacer ".é Ilarticle 12 u par
 J/" aux articles l2é et 12p 1w,

in fine ajouter le paragraphe suivant : o Seuls leg
coproprictaires ou leur mandataire et 1le gerant se-
ront -admis dans le local oll se tient 1a réunion, sauf

bien entendu auvtorigsstion donnée & l'unanimité des co-
Proprietaires présents, !

cvo/ee0




