FORMULAIRE OO1
REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

COMMUNE D'ETTERBEEK

Réf. Urban.brussels : 05/PU/1842771
Nos références : DOSSIER n° 11584
Annexe(s) : 5 plan(s).

PERMIS D'URBANISME
LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande introduite par Monsieur relative & un bien sis Boulevard
Saint-Michel 121, tendant & régulariser la division et les Mo Ifications a maison unifamiliale, y aménager

quaire logements et ld rénover en ce compris la zone de recul :

Vu le Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (COBAT) entré en viguevr le 5 juin 2004 ;

Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale ;

VU larréte du Gouvemement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif & la transmission de documents en

vue de l'instruction des demandes de permis d'urbanisme et de lotir, des demandes de certificat d'urbanisme et de
cerlificat d'urbanisme en vue de lotir ;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif aux enquétes publiques et aux

mesures partficulieres de publicité en matiére d'urbanisme et d’environnement modifié par |'arrété du Gouvermnement du 10
juillet 1997 ;

Vu l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation :
Attendu quiil n'existe pas, pour le territoire oU se situe le bien, de plan particulier d'affectation du sol en vigueur ;
Attendu qu'il n'existe pas, pour le teritoire ol se situe le bien, de permis de lotir non périmé ;

Vu les reglements régionaux d'urbanisme ;
Vu les réglements communaux d'urbanisme ;

Attendu qu'en vertu de l'arficle 126 § 6 du COBAT (modification du 26 juillet 2013 entrée en vigueur le 1¢" septembre 2013),
l'avis favorable unanime de la Commission de concertation rendu en présence du représentant de I'administration de
I'urbanisme tient lieu d'avis conforme ;
Aftendu que le dispositif de I'avis de la commission de concertation est libellé comme suit -
Considerant :
gue la demande est située au Plan régional d'Affectation du Sol (PRAS] en zone d'habitation, le long d'un espace
structurant, le long d'une voirie régionale et en zone dintérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
(Zichee) ;
que le bien est inscrit @ I'inventaire du patrimoine architectural : Maison de maifre de style Beaux-Arts construite
d'aprés une demande de permis de batir de 1912 ;
qu'en sifuation de droit il s'agit d'une maison unifamiliale de 4 chambres, R + 2 étages+ combles + foifure & versants ;
que la demande initiale visait a régulariser la division d'une maison unifamiliale en six logements, la modification de la
zone de recul ef la construction d'une terrasse au rez ainsi qu'amenager les combles et construire deux terrasses en
facade arriére ;
que la réepartition proposée est la suivante :

R-2 : caves ;

R-1: locaux communs et un studio ;

Rez : un appartement 1 chambre ;

R+1 : un appartement 2 chambres ;

R+2 : deux studios ;

R+3 ef R+4 (combles) : un duplex deux chambre ;
que le sous-sol (R-2) comporte |1 cave en 3 compartiments ouverts / qQu'au sous-sol arriere(R-1) il est prévu d'aménager
un local vélo, une buanderie commune et un salle de bain commune ;
que la partie avant du sous-sol (R-1) est aménagé en studio :
que l'entree du studio se fait depuis une petite porte et un escalier depuis le premier sas d'entrée commun ; que
cefte enfrée n'est pas qualitative pour un logement indépendant :
que la pieéce principale du studio regroupe la cuisine, le séjour et le lit a une superficie de 25m?;
que la demande déroge aux prescriptions du reglement régional d'urbanisme ftitre II, article 10 (éclairement] en ce
qui concerne la piece principale du studio au sous-sol avant qui bénéficie de 2.5m? d'éclairement au lieu des 5m?
requis ; que la vue surla zone de stationnement depuis le sous-sol est peu qualitative ;
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ve le rez est aménagé en appartemen I ' .. . ’ titre II, article 10 (éclairement) en ce
gue la demande déroge aux prescriptions du reglement r 99‘0’1‘5; %;’;?g;f;e; au lieu des 8,28m?requis ;
qui concerne le séjour/cuisine de 4].4m?* qui ben‘efrc.'e r(;fe 6,31"{’1 de o représenter
qu'll manque une porte menant d la salle de bain ; qu'il cc?nylenf (:2‘ a Pme o Il article 8 (WC); que la
que la demande déroge aux prescriptions du réglement reg:gnoi d Urboms; e fé} nt : que la dérogation est
profondeur du local WC est de 1,16 m au lieu des 1.20m requis ; queé le local €5 :
acceptable ; . ' 5 nt bois ;
qu'a ge niveau, une ferrasse et un escalier menant au jardin ont éte consfrurf§ en sf;Uﬁrureai; rfj‘;e;%rgfsous peOEL
que cette ferrasse n'est pas qualitative ; qu'elle est sur pilotis et que par conséquent, | esp o
n'est plus utilisable au vu de sa faible hauteur ; que cette terrasse n'est pas acceptable en erat,
que le premier étage est aménagé en un appartement 2 chambres ;
qu'a ce niveau, une extension est construite a I'ariére ; que |'extension
qu'elle est utilisée comme salle @ manger ; : e
que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme titre Il, on‘:cfe. 10 (éclairement] en ce
qui concerne le séjour de 37m? qui bénéficie de 6.7m* d'éclairement au lieu des 7.4m?*requis ;
qu'une terrasse en revétement bois de 7.1m? est aménagée a I'arriere sur la toiture plate durez; e
que la salle de bain et le local WC du logement sont situés a ['entresol (rez/ler étage) et accessible par un escalier ;
que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme titre Il article 4 (hauteur sOus plafond
des locaux habitables) en ce qui concerne la cuisine qui bénéficie de 2,42m au lieu des 2,50 requis ;
la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme fifre I, arficle 4 (hauteur sous plafond des
locaux non habitables) en ce qui concerne I'entresol (dégagement, salle de bain, WC) qui bénéficient de 1,92m au
lieu des 2,20m requis ;
qgue le 2eme étage est aménagé en deux studios ;
que I'aménagement du studio avant déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme fifre |l, article 3
(superficie) en ce qui concermne la piéce de vie qui bénéficie de 20m* au lieu des 22m?requis ;
que I'aménagement du studio arriere déroge aux prescriptions du réeglement régional d 'urbanisme fitre Il, arficle 3
(superficie] en ce qui concerne le séjour qui bénéficie de 17m? au lieu des 22m?requis ;
I'oménagement du studio arriére déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme fifre Il, arficle 10
(éclairement) en ce qui conceme le séjour qui bénéficie de 3.3m?* au lieu des 3.52m?*requis ;
qu'une extension de 0.74m largeur sur 1,13 m de profondeur est consfruite et utilisée comme pallier de I'escalier
menant & la salle de bain ; que la régularisation de I'extension peut éfre acceptee ;
qu'une temrrasse en revétement bois de | 1.8m?* est ameénagée sur la toiture plate de |'extension au ler éfage ;
qu'il convient également de prévoir un revétement clair sur I'ensemble des foitures plafes non-accessibles ;
qu'au 2éme étage, la demande prévoit I'aménagement d'un local rangement commun en facade a rue, qu'un tel
local ne remplace pas la nécessité d'une cave privative par logement ;que la demande ne prévoif pas une cave
privative par logement ; qu'au vu du nombre de logements proposés cette absence de cave n'est pas acceptable ;
que le troisiéme et le quatrieme étages sont aménagés en un duplex comportant deux chambres et un bureau ;
qu'un escaliers privatif en colimagon est placé enfre le 3éme et le 4eme éfage;
que I'aménagement du duplex déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme fitre I, article 3
(superficie] en ce qu'aucune des deux chambres ne bénéficie des 14m?requis ; que la chambre au 3eme étage fait
13.2m?; que la chambre au 4éme étage fait 10.2m?;
que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme fitre ll, article 10 (éclairement) en ce
qui concerne le séjour de 32.1m?* qui bénéficie de Im* d'éclairement au lieu des 6.42m? requis ;
gue la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme titre Il, article 10 (éclairement) en ce
qui concerne la chambre au 4éme étage de 10.2m? qui bénéficie de 0.6m? d'eéclairement au lieu des 0.85m? requis ;
qu'une mansarde en revétement tuile ton noir comportant deux fenétres est construite au froisiéme eétage en facade
avant ; que cela ne comrespond pas & la situation de droit ; que la mansarde n'est pas corectement représentée en
coupe ;
queﬁa facade est harmonieuse ef que sa régularisation peut étre accepftee ;
que le revétement de facade arriére est en enduit ton jaune claire avec un soubassement en pierre bleve ;
qu'en fagade avant, les éléments ornementaux d'époque tel que les moulures, les colonnes et les motifs sculptés ont
été conserves ;
que ['ensemble des chassis en facade avant sont en bois peint ton gris clair ;
que le revétement de fagade arriere est en enduit fon blanc ; que les chdssis sont en bois peint ton gris clair ;
que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme titre |, article 11 (zone de recul] ef aux
prescriptions du réglement genéral sur la batisse tifre 3, article 25 (plantations) en ce que la zone de recul autrefois
végétalisée est fransformee en espace de stafionnement complétement impermeable ;
que la photo sateliite de 1953 monfre |'existence de la zone verdurisée ;
que la dérogation n'est pas acceptable, qu'aucun stationnement n'est autorise en zone de recul, et qu'il convient
de revenir & une zone de recul plantée ef verdurisée;
que la demande déroge donc :

au RRU, titre |, article 11 (zone de recul) ;

au RRU, fifre ll, arficle 3 (superficie) : chambres du logement 6, studios 2 et 3;
au RRU, titre Il, article 4 (hauteur) : cuisine et entresol logement 3,

fait 3m de profondeur et 3m de largevur ;
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Qu RRU, titre II, articje 8

au RRU, titr i 2clai

oo gz;ﬂ, article 10 (éclairement) : studio I séjourrez, séjour ler étage, studio 3, séjour et chambre 2 du

au Reglement général sur
ql]Je l'enguéte publique qui
d'observations : que cette |

I'emplacement de statio

suggestion d'encourage

(WC) : WCrez :

sl’%gt:gflsse, fifre 3, article 25 (plantations) : zone de recul
eroulée du 10/10/2022 au 24/10/2022 a donné lieu & 1 lettre d'opposition et/ou
etire porte sur:

ﬂﬁemer?f €n zone de recul est vaste et utilisé comme stationnement de plusieurs véhicules ;
S ot i améloon écciogaueerde o uals S0k

GoH0 oo u Service d'incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale daté du
gi:i;?g;:igggglése de Bruxelles Mobilité daté du 06/10/2022; i :
e sont nombreuses, que les logements sont peu qualitatifs et que la densité est frop importante

gg? éjz ;‘; Cégcpreconise le maintien ou la création de logements de grande dimension sur le territoire communal ; que

i nagement ne corre_spond pasa ces principes ;
quiill convient de revoir le projet en limitant les dérogations, en réduisant le nombre de logements et en proposant
! Gfpencgemenf d'au moins un logement de grande dimensions de minimum 3 chambres ;
qu'il est également demandé en séance de fournir un reportage photographique de l'intérieur du batiment, sur les
décors, matériaux, moulures, ... ; que la zone de recul est & remettre en pristin état ;
que les extensions a ['arriere et le toit mansardé avec les chdssis semblent d'époque et pourraient éfre régularisés ;
qu’en date du 8/11/2022, la commission de concertation a émis un avis défavorable unanime sur la demande ;
qu'en application de I'article 126 du Cobat, des plans modifiés ont été introduifs en date du 3/05/2023 ;
que la demande actuelle vise a présent a régulariser la division et les modifications apportées a une maison
unifamiliale, y aménager quatre logements et la rénover en ce compris la zone de recul;
gue la repartition proposée est la suivante :

R-2 : caves ;

R-Tavant : locaux communs ;

Rez et R-1 arriere : un appartement duplex 2 chambres ;

R+1 : un appartement | chambre ;

R+2 : un appartement 1 chambre ;

R+3 et R+4 (combles) : un duplex deux chambre ;
gue le second sous-sol est partiel et comporte sur 10m? des caves pour le logement inférieur ;
que le 1¢" sous-sol comporte un local vélos et poussettes de belles dimensions accessibles depuis le hall ; gu'il
comporte également un local compteurs et deux caves privatives ;
qu'en facade arriére, se frouve le bas du duplex avec une chambre donnant sur une cour, une salle de douche et un
dressing ;
que I'escalier existant entre sous-sol et rez est privatisé pour le duplex ;
que le rez comporte une chambre, un séjour avec cuisine et une salle de douche ainsi qu'un wc séparé ;
que cet appartement bénéficie du jardin ; qu'il est accessible depuis le rez via un escalier surplombant en partie la
cour ;
que le 1" étage comporte un appartement une chambre avec salle d'eau a I'entresol enfre rez ef 1<, accessible
par un escalier donnant dans la salle-a-manger ;
que cet appartement présente des dérogations aux prescriptions du Reglement Régional d’'Urbanisme (RRU), fitre Il ;
qu'il s'agit de I'article 4 (hauteur sous plafond) en ce qui concerne la cuisine qui bénéficie de 2.42m au lieu des 2.50m
requis ef de la salle-de-bain 1.92m au lieu des 2.20m requis; que les pieces sont situées dans des enfresols existants ;
que la dérogation ne nuit pas & leur habitabilite ;
qu'il s’agit de I'article 8 (wc) en ce qu'iln'y a pas 2 portes entre celui-ci et le séjour ; que cependant il est situé
quelques marches plus bas et ne donne pas directement dans l'espace de vie ;
gue I'appartement est vaste (environ 90m? et bénéficie de beaux volumes dans les piéces de vie ;
que cet appartement dispose d'une terrasse a I'arriére et d'un balcon a I'avant ;
que le deuxiéme étage comporte un appartement une chambre ; qu'il bénéficie d'une terrasse en facade arriére ;
que le 3¢m= et le 4¢me étage comporte un duplex deux chambres ; que ce duplex est situé totalement sous toiture ;
que le séjour n'est éclairé que par des fenétres de toiture inclinée ;
que cetffe situation est peu qualitafive ;
gue si le volume des combles se préte d I'aménagement d'un logement, il convient cependant de prévoir une
lucarne en facade arriére afin d'offrir une vue droite au séjour ;
que la demande déroge aux prescriptions du RRU, fifre li, arficle 10 (éclairement) en ce qui concerne le séjour au rez
(6.8m* au lieu des 8.2m*requis) , le sejour au 17 (6.7m* au lieu des 7.4m? requis ; que ces dérogations sont limitées et les
pieces spacieuses ;
que cela concerne également la chambre 1 au 3¢ étage (0.8m? au lieu des 4m? requis) ; que cette dérogation est

due aux dimensions des baies dans la partie mansardée de la toiture ; qu'il ne parait pas opportun de les modifier ;
que la dérogation est acceptable ;

que les toitures plates inaccessibles sont revétues d'étanchéité de couleur claire :

que de‘s pannequx photovoltaiques sont prévus sur le versant avant de la toiture ; qu'ils forment deux formes
geomefriques simples ;

qu'un reportage phetographique intérieur est fourni ;
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et une allee dallée ; gy
que la zone de recul est rétablie en jardinet ; qu'elle comporte une pelouse Siquielle oy

d'une haie plantée en pleine terre ; ; S ;
que des Qrﬂgs sont présentes latéralement mais pds d 'léd“!g r;‘?;r:?;;ném! sur les bafisses de la commune d'Etterpe.,
que la demande déroge dés lors aux prescriptions du regie 5 'l
article 28 clétures, en ce qu'une grille est exigée a | cl,;,gnemt'eﬂ t d'une bordure en pierre ; que cependant il s’agit
que la zone de recul est délimitée par la présence d'une haie €1 &, ent de prévoir une grille ;
d'un boulevard présentant une perspective qualitative ; qu'l conv!
que la demande déroge au RRU, fifre Il ; !

article 4 (hauteur sous plafond) : culsine et salle de bain du logement;

article 8 (wc) : logement 2 ;

article 10 (éclairement) : séjour logement | er2:chamf:ére jige;?ﬁgf;éi; (clétures)
que la demande déroge au RGB de la commune d'Etterbeek, arfic . e fre d'opposition
que l'enquéte publique qui s'est déroulée du 28/08/2023 au 11/09/2023 n'a donné liev @ aucune e PP
et/ou d'observations ;
qt;? la division proposée est qualitative et respectueuse de I'immeu
suffisance et aisément accessibles ; | i
I'avis favorable sous réserve du Service diincendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale.
daté du 14/07/2023 ;
AVIS FAVORABLE sous réserves ; e
I. de prévoir une lucame en facade arriére afin d'offrir une vue droite au séjour du 3¢ éfage ;
2, de prévoir une grille a I'alignement de la zone de recul ; .
3. de se conformer a I'avis du Service d'incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capifale.
Les dérogations au RRU, Titre I, article 4 (hauteur sous plafond), article 8 (wc) et article 10 (éclairement] sont
accepléees.

La dérogation au Réglement sur les batisses de la commune d'Etterbeek, article 28 (cléture] est accepfée.

ble ; que les locaux communs sont présents en

ARRETE :

Article 1. Le permis est délivié a Monsieur Julien BODART pour les motifs suivants (1) :

Considérant que la demande est située au Plan régional d'Affectation du Sol (PRAS) en zone d’habitation, le long d’'un
espace structurant, le long d'une voirie régionale et en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement
(Zichée) ;
Considerant gue le bien est inscrit a 'inventaire du patrimoine architectural : Maison de maitre de style Beaux-Arts
construite d'aprés une demande de permis de batir de 1912 ;
Considérant gu'en situation de droit il s'agit d'une maison unifamiliale de 4 chambres, R + 2 étages+ combles + toiture a
versants ;
Considérant que la demande initiale visait a régulariser la division d'une maison unifamiliale en six logements, la
modification de la zone de recul et la construction d'une terrasse au rez ainsi qu'aménager les combles et construire deux
terrasses en facade arriére ;
Considérant que la répartition proposée est la suivante :

s R-2:caves;
R-1 : locaux communs et un studio ;
Rez : un appartement 1 chambre ;
R+1 : un appartement 2 chambres ;
R+2 : deux studios ;

e« R+3 et R+4 (combles) : un duplex deux chambre ;
Considérant que le sous-sol (R-2) comporte 1 cave en 8 compartiments ouverts ; qu'au sous-sol arriére(R-1) il est prévu
d'aménager un local vélo, une buanderie commune et un salle de bain commune ;
Considérant que la partie avant du sous-sol (R-1) est aménagé en studio ;
Considérant que I'entrée du studio se fait depuis une petite porte et un escalier depuis le premier sas d'entrée commun ;
que cette entrée n'est pas gualitative pour un logement indépendant ; | .
Considérant que la piéce principale du studio regroupe la cuisine, le séjour et le lit a une supferf:me de? 25m? ;
Considérant que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional _d'urban:sme hTre ".‘ article 10 (éclairement)
en ce qui concerne la piece principale du studio au sous-sol avant qui bénéﬁqe (;Ie 2.5m? d'eclairement au lieu des 5m?
requis ; gue la vue sur la zone de stationnement depuis le sous-sol est peu qualnotw_e 3 3 a o
Considérant que cet espace ne convient pas a I'aménagement d'un espace hqbﬂoble, et que cette piéce, située cote
rue et facile d'accés depuis I'entrée commune, serait plus appropriée pour I'aménagement d' un local velos communs;
Considérant qu'il est prévu d'ameénager le reste du sous-sol, qui est actuellement utilise comme studio, en local
vélos/poussettes, en buanderie ef salle de bain commune ;
Considérant que le la cour et le jardin sont accessibles depuis la buanderie commune |
Considérant que le rez est aménagé en appartement 1 chambre ; \ { ' o
Considérant que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme titre I, crncle 10 [‘eclairemenf)
en ce qui conceme le séjour/cuisine de 41.4m? qui bénéficie de 6,8m? d'éclairement au lieu ces 8,28m? requis ;
Considérant gu'il mangue une porte menant & la salle de bain ; qu'il convient de la représenter ;

e s 8 @

i i sché ite rojet avec
(1) Outre les motifs en relation avec le bon aménagement, le Collége des Bourgmestre et Echeyms vise, le cas échéant, la conformite du proj
les plans ou les projets de plan en vigueur et explicite sa décision au regard des observations et réclamations eventuelles.
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16 e oG des; 20mm fE‘gi(.emenT régional d'urbanisme fitre I, article 8 (WC); que la
: requis ; que le local est existant ; Que la dérogation est

Considérant qu'a ¢

=] hiVeQU une e 3
S i it xtensi ite & I'arrié ‘ i
largeur ; qu'elle est utilisée comme salle g"r“'nzséé:grr{strune al'arriere ; que I'extension fait 3m de profondeur et 3m de

Considérant que Ig dem :
i c? ooy Sécjlgsiredcei%r;)g? Qux pre;cripﬂons du réglement régional d'urbanisme titre |l, arficle 10 (&clairement)
Considérant qu'une terrasse e e

2 R . ber:n revetement bois de 7.1m? est aménagée & I'arriére sur la toiture plate du rez;
Comside e bain et le local WC gy logement sont situés & I'entresol (rez/1er étage) et accessible par un
Considérant que Iq deman

plafond des loca. Sl de déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme titre Il, article 4 (hauteur sous

S e bles) €n ce qui conceme la cuisine qui bénéficie de 2,42m au lieu des 2,50 requis ;
mande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme titre Il, article 4 (hauteur sous

plafond des locaux non habi
: abitables) e i ' - : e Sl
1,92m au lieu des 2.20m o ) en ce qui concerne I'entresol (dégagement, salle de bain, WC) qui bénéficient de

Considérant que le 2eme

e éfage est aménagé en deux studios :
Considérant que I'aména . :

article 3 (superfici QE‘r_nem du studio g.von’r dér_oge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme titre |,
oy P C'?} en ce qui concemne lq piéce de vie qui bénéficie de 20m? au lieu des 22m? requis ;
nsiderant que I'améenagement du studio arriére déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme fitre I,

article 3 (superficie) en ce qui conceme le séjour qui bénéficie de 17m? au lieu des 22m? requis ;
Co_ns1derc1r‘l|1 que I'amenagement du studio arriére déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme titre Il,
crhclg 1'0 (écldirement) en ce qui concerne le séjour qui bénéficie de 3.3m? au lieu des 3.52m? requis ;
Cons:cfercn? qu'une extension de 0.74m largeur sur 1,13 m de profondeur est construite et utilisee comme pallier de
I'escalier menant & la salle de bain ; gue la régularisation de |'extension peut étre acceptée ;
Considérant qu'une terrasse en revétement bois de 11.8m? est aménagée sur la toiture plate de I'extension au ler étage ;
Considérant qu'il convient également de prévoir un revétement clair sur I'ensemble des toitures plates non-accessibles ;
Considérant qu'au 2éme étage, la demande prévoit I'aménagement d’un local rangement commun en facade a rue,
qu'un tel local ne remplace pas la nécessité d'une cave privative par logement ;que la demande ne prévoit pas une
cave privative par logement ; gu’au vu du nombre de logements proposés cette absence de cave n'est pas acceptable ;
Considérant que le troisiéme et le quatrieme étages sont aménagés en un duplex comportant deux chambres et un
bureau ; qu'un escaliers privatif en colimagon est placé entre le 3éme et le 4eme éfage;
Considérant que |'aménagement du duplex déroge aux prescriptions du reglement regional d'urbanisme fitre Il, article 3
(superficie) en ce qu'aucune des deux chambres ne bénéficie des 14m? requis ; que la chambre au 3éme étage fait
13.2m? ; que la chambre au 4éme étage fait 10.2m?;
Considérant que la demande déroge aux prescriptions du reglement régional d'urbanisme titre Il, article 10 (éclairement)
en ce qui concerne le séjour de 32.1m? qui bénéficie de 1m* d'éclairement au lieu des 6.42m? requis ;
Considérant que la demande déroge aux prescriptions du reglement régional d'urbanisme titre I, article 10 (éclairement)
en ce qui concerne la chambre au 4éme étage de 10.2m? qui bénéficie de 0.6m* d'éclairement au lieu des 0.85m? requis ;
Considérant qu'une mansarde en revétement tuile ton noir comportant deux fenétres est construite au troisieme étage en
facade avant ; que cela ne correspond pas & la situation de droit ; que la mansarde n'est pas correctement représentée
en coupe ;
Considérant que la fagade est harmonieuse et que sa régularisation peut éire acceptee ;
Considérant que le revétement de facade arriére est en enduit fon jaune claire avec un soubassement en pierre bleue ;
Considérant qu'en facade avant, les éléments omementaux d'époque tel que les moulures, les colonnes et les motifs
sculptés ont été conserves ;
Considérant que I'ensemble des chassis en facade avant sont en bois peint ton gris clair ;
Considérant que le revétement de facade arriére est en enduit ton blanc ; que les chassis sont en bois peint ton gris clair ;
Considérant que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme fitre |, article 11 (zone de recul)
et aux prescriptions du réglement genéral sur la batisse titre 3, article 25 (plantations) en ce que la zone de recul autrefois
végétalisée est transformée en espace de stationnement complétement imperméable ;
Considérant que la photo satellite de 1953 montre I'existence de la zone verdurisée ;
Considérant que la dérogation n'est pas acceptable, gu'aucun stationnement n’est autorisé en zone de recul, et qu'il
convient de revenir & une zone de recul plantée et verdurisée;
Considérant que la demande déroge donc :

e au RRU, titre |, article 11 (zone de recul) ;
au RRU, titre |, article 3 (superficie) : chambres du logement 6, studios 2 et 3 ;
au RRU, titre |, article 4 (hauteur) : cuisine et entresol logement 3,
au RRU, titre Il, article 8 (WC) : WC rez ;
au RRU, titre II, article 10 (éclairement) : studio 1, séjour rez, séjour 1er étage, studio 3, séjour et chambre 2 du
logement 6 ;

e au Reéglement général sur la batisse, titre 3, article 25 (plantations) : zone de recul
Considérant que I'enquéte publique qui s'est déroulée du 10/10/2022 au 24/10/2022 a donné lieu a 1 letire d'opposition
el/ou d'observations ; que cette lettre porte sur :

« |'emplacement de stationnement en zone de recul est vaste et utilisé comme stationnement de plusieurs véhicules

[ I T
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Considérant I'avis défavorable du Service din

du 20/10/2022 ; & daté du 06/10;20221;
Considérant |'ayis san sments son
Considérant que les dérogations sont ve les log

importante pour la parcelle; Ay =
Considérant que le PCD préconise le maintien oU la création de log

: que ce réaménagement ne correspond pas el Sl tions, en réduisant e nombre de logements et en
Considérant qu'il convient de revorr le projet en limitant les derogat ' ons de minimum 3 chambres ; |
proposant I'aménagement d'au moins un logement de grdndg dimens e hotagraphidue de I'intérieur du batiment,
Considérant qu'il est également demandé en séance de fourmr\un reportage p! fin état ;
sur les décors, matériaux, moulures, ... ; que la zone de recul est @ remet?rfa en pNSbI ; d“époque ot
Considérant que les extensions a I'arriere et le toit mansardé avec les chéssis sembolen
régularisés ; p
Considérant qu'en date du 8/11/2022, la commission de concertation a ém avis > .
Considérant qu'en application de I'article 126 du Cobat, des plans modifiés ont éte mirgglun@ en date crj’rle’: 25/%5{11::;2?” -l
Considérant que la demande actuelle vise & présent & régulariser la division et les modifications appo
unifamiliale, y aménager quatre logements et la rénover en ce compris la zone de recul;
Considérant que la répartition proposée est la suivante :
e R-2:caves;
R-lavant : locaux communs ;
Rez et R-1 arriére : un appartement duplex 2 chambres ;
R+1: un appartement | chambre ;
R+2: un appartement | chambre ;
s R+3 et R+4 (combles) : un duplex deux chambre ;
Cons!dc-?rc:n? que le second sous-sol est partiel et comporte sur 10m? des caves pour le logement inférieur ;
Considerant que le 1# sous-sol comporte un local vélos et poussettes de belles dimensions accessibles depuis le hall ; qu'il
compode également un local compteurs et deux caves privatives ;
Considerant qu'en facade arriére, se trouve le bas du duplex avec une chambre donnant sur une cour, une salle de
douche et un dressing ;
Cons@dércnt que |'escalier existant entre sous-sol et rez est privatisé pour le duplex ;
Cons!de?ront gue le rez comporte une chambre, un séjour avec cuisine et une salle de douche ainsi qu'un we séparé ;
Con‘5|dercn1 que cet appartement bénéficie du jardin ; qu'il est accessible depuis le rez via un escalier surplombant en
partie la cour ;
Considéront guele 1< étcge comporte un appartement une chambre avec salle d'eau & I'entresol entre rez et 1er,
accessible par un escalier donnant dans la salle-a-manger ;
fr:iizr);‘ls:tf:lérom que cet appartement présente des dérogations aux prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU),
Considérant qu_‘ll s'agit de I'arficle 4 '{houTeur SOUs plafond) en ce qL_Ji concerne_\la cuisine qui benéficie de 2.42m au lisu
des 2.50m requis et de la salle-de-bain 1.92m au lieu des 2.20m requis; que les pieces sont situées dans des entresols
existants ; gue |a dérogation ne nuit pas a leur habitabilité ;
Considérant gu'il s'agit de I'article 8 (wc) en ce qu'iln'y a pas Q,pories entre _celu‘l—ci et le séjour ; que cependant il est situé
quelgues marches plus bas ef ne donne pas directement dans I'espace de vie ;
Considérant que |'appartement est vaste (environ 90m?) et bénéficie de beaux volumes dans les piéces de vie :
Considérant gue cet appartement dispose d'une terrasse a |'arriére et d'un balcon a l'avant ;
grcr)igsr‘gjérom gue le deuxieme étage comporte un appartement une chambre ; qu'il bénéficie d'une terrasse en facade
Considérant que le 3¢me et le 48me étage comporte un duplex deux chambres ; que ce duplex est situé totalement Sous
toiture : que le séjour n'est eclairé que par des fenétres de toifure inclinée ;
Considérant que cette situation est peu qualitative ;
Considérant que si le volume des combles se préte a I'aménagement d'un logement, il convient cependant de prévoir
une lucarne en fagade ariére afin d'offrir une vue droite au séjour ;
Considérant que la demande déroge aux prescriptions du RRU, titre Il, article 10 (éclairement) en ce qui concerne le séjour
au rez (6.8m? au lieu des 8.2m? requis) , le séjour au 197 (6,7m? au lisu des 7.4m? requis ; que ces dérogations sont limitées et
les pieces spacieuses ;
Considérant que cela concerne également la chambre 1 qu 3¢me étage (0.8m? au lieu des 4m? requis) ; que cette
dérogation est due aux dimensions des baies dans la partie mansardée de la foiture ; qu'il ne parait pas opportun de les
modifier ;
Considérant gue la dérogation est acceptable ;
Considérant que les toitures plates inaccessibles sont revétues d'étanchéité de couleur claire ;
Considérant que des panneaux photovoltdigues sont prévus sur le versant avant de la toiture ; qu'ils forment deux formes
géométriques simples ;
Considérant gu'un reportage photographique intérieur est fourni :
Considérant que la zone de recul est rétablie en jardinet ; qu'elle comporte une pelouse et une dliée dallée ; qu'elle est
entourée d'une haie plantée en pleine terre ;
Considérant que des grilles sont présentes latéralement mais pas a I'alignement ;
Considérant que la demande déroge dés lors aux prescriptions du réglement général sur les batisses de la commune
d'Etterbeek, arficle 28 cldtures, en ce qu'une grille est exigée & |'alignement ; =
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asidérant que 1a zone de recy| est qalimi
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considérant que la demande déroge%irfﬁ%ct;_\;e ?Fuorrioﬁve :qui Con\ﬁ:n?idcé
Alre v

e article 4 (hauteur SOUs
: Plafond) : cuisi
: GTEC:B 8 (We) : logement o, Uisine ef salle de bain i, logement ;
* article 10 (éclqi e ,
Considérant oclairement) : séjour logement 1 et 2
ant que la demande deéroge au RG e Soomeatd

e j 4 5 nur e d Ettel [ é; 4

oo l deal | roulée du 28/08/2023 au 11/09/2023 n'a donné lieu & aucune lettre
Que la division proposg
’ | - S
?:fese_gf,s en suffisance et oisémzm Gcgtsetsg;g:mwe R e
onsiaerant I'avis unanime d ;

. _ ela issi i ' |
el A Commission de concertation du 19 septembre 2023, rendu en presence du représentant
Considérant qu'en v ’

ertu de |'artj i |

e e : orh(;je 126 § 6 c_lu_COBAT (modification du 26 juillet 2013 entrée en vigueur le 1¢ septembre
iy e d}OV}?COi;O Commission de concertation rendu en présence du représentant de I'administration
Considérant qu'en s
el (hc,u?eur S{;:iuaieldu 19 sepf?mbre 2023, la commission de concertation a accepté les dérogations au RRU, Titre |,
e L 2; pgﬂfond , drticle 8 (wc_:} et arficle 10 (éclairement) et au Réglement sur les batisses de la commune
I'urbanisme (Cldture) dans son avis unanime rendu en présence du représentant de I'administration de
réggideergm qu'en qppnccno_n fje l'article 191 du Cobat, le demandeur a fourni des plans modificatifs en réponse aux
oo S Eem!§es par la Qom_mmsnon de Concertation et par le College des Bourgmestre et Echevins (séance du 24/09/2023)

dul prévoient : de prévoir une lucarne en facade arriere afin d'offrir une vue droite au séjour du 3me étage ; de prévoir

une Qrﬂ“e f’ I'alignement de la zone de recul ; de se conformer a I'avis du Service d'incendie et d'Aide Médicale Urgente
de la Région de Bruxelles-Capitale : i

Considérant I'avis favorable sous réserve du Servi
Capitale, daté du 14/07/2023 :

une bordure en pierre ; que cependant il
prevoir une grille :

ce dincendie et d'Aide Médicale Urgente de la Region de Bruxelles-

Article 2. Le titulaire du permis devra :

1/ respecter les conditions prescrites par ['avis conforme reproduit ci-dessus de la commission de concertation :
2/ respecter les conditions suivantes imposées par le Collége des Bourgmestre et Echevins :

— se conformer aux conditions du Service Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-
Capitale ci-annexées. -

Dés achévement des actes et travaux soumis a permis d'urbanisme et avant toute occupation, le Service
d'incendie et d'aide médicale urgente procéde a une visite de contrdle sanctionnée par une attestation de
(non-) conformité, @ moins qu'il s'agisse d'actes et travaux qui en sont dispensés par le Gouvernement. (art. 193

du COBAT).
3/ respecter les prescriptions imposées par les réglements régionaux et communaux notamment :
— en matiere de trottoirs, se conformer aux prescriptions du service des Travaux Publics ci-annexées :

— consigner et payer au Receveur communal, dans les délais fixes, les sommes et taxes dues en application des
réglements en vigueur;

— demander, le cas échéant, l'autorisation d'occuper la voie publique (voir formulaire ci-annexé) ;
4/ respecter les indications particulieres reprises dans llannexe 1 du présent arrété;

5/ respecter les prescriptions relatives au raccordement des immeubles au réseau BELGACOM !
a) concernant le raccordement d'un immeuble a appartements : se conformer aux spécifications RN 135-A,

b) concemant le raccordement des maisons unifamiliales et immeubles de dix logements maximum : se conformer
aux spécifications RN 135-H,

c) concernant le raccordement d'immeuble  bureaux : se conformer aux spécifications RN 135-B.

6/ respecter les prescriptions relatives au financement du réseau de distribution d'eau :
Toutes les extensions, modifications, renforcements ou bouclages de réseau sont & charge des demandeurs et & fonds

perdu. Les extensions sont toujours rédlisées jusqu'a la limite ultime de la parcelle & alimenter, & front de la voiie
concernée. Tous les branchements sont du type « court coté n.

Article 3. (A n'ufiliser que dans les cas définis a 'arficle 102 du COBAT)




fionndire déléous o
Article 4. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au fonctionna legusé aiyy fir,,

lexercice éventuel par celui-ci de son droif de suspension.

ge des Bourgmestre et Echevins el le fonctionnese,

Aicle 6. Le titialre du permis averi por efife recommanaée, | Ol oins huit jours avant d'entamer ces fravaux ou ces

délégué du commencement des fravaux ou des actes permis, au m
actes.

o taeti i5 1 és par d'autres
Article 6. Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les auterisations ou permis IMposes P utr

dispositions légales ou réglementaires.

Le 14 février 2024

Par le Collége :
Par ordonnance : Pour le Bogrgmesire,
La Secrétaire communale, Par Délégation
Annick PETIT Frank VAN BOCKSTAL

Echevin de I'Urbanisme
et des Autorisations Environnementales

Nofification au fonctionnaire délégué de I'Administration de Aménagement du Territoire et du Logement du Ministére de la
Région de Bruxelles-Capitale.

Le 16 FEV. 2024

Par le College :

Par Ordonnance : Pour le Bourgmestre,

La Secrétaire Par Délégation,
tterbeek”

meénagement du territoire
Ruimtelijke Ordening

Annick PETIT Frank VAN BOCKSTAL
Echevin de |'Urbanisme et des
Autorisations Environnementales
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ANNEXE 1 AU PERMIS D'URBANISME

Indications articuliéres a respecter pour la mise en ceuvre du permis

Conformément aux dispositions de |

I'affichage prescrit pour les actes et

amété de I'Exécutif de Ia Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relofif a
tenu ;

t 2 s g < 'un permis d'urbanisme est
travaux auterisés en matiére d'urbanisme, le détenteur d'un p

PRV i B ) T oins avant
de compléter et dafficher sur le bien faisant lobjet du permis, lavis ci-joint, huif jours au moi
l'ouverture du chantier o

: ar ndant toute
U avant de poser les actes pour lesquels le permis a été obtenu ef ce pe
la durée de ce chantier ou tout au long de I'accomplissement de ces actes.

: C imi i la voie publigue contigué,
Laffiche est disposée de facon & pouvoir éfre lue aisément, & la limitedu dblenu i:r 3:13 I
parallélement a celle-ci et & une hauteur de 1,50 métre, au besoin sur une po[msc:j;;gfﬂcmga
Elle est maintenue en parfait état de visibilité et de lisibilité durant toute la durée

icl 2, les mentions reprises sur
Lorsquiil s'agit d'actes ou de travaux portant sur une superficie de plcnchersegi S‘I:::JZ c:Oiln(i:‘OE r;nz
I'affiche doivent, en outre, étre reproduites en grands caracteéres sur un pann
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CoBAT:

Exécution du permis
Atticle 157 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire

is délivré icati 'article 153 est exé
§ ler. Le permis délivré en application de l'article Ui an
le fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une décision motivee s

" A 5
Le délai visé & l'alinéa 1er prend cours @ compter de la date de la levée de la suspen
Le permis doit reproduire le texte de l'alinéa premier.

§ 2. Le permis délivré en application de l'article 155 est exécutoire i, dqn; les trent
fonctionnaire délégué n'a pas nofifié au demandeur une décision motivee suspen

Le délai visé & l'alinéa 1er prend cours & compter de la date de la levée de la susp
Le permis doit reproduire le texte de I'alinéa premier.

cutoire si, dans les vingt jours & compter de sa nolification,
uspendant le permis.
jon visée & larticle 101 §3,

e jours & compfer de sa nofification, le

dant le permis.
ension visée & l'article 101 §3.

Suspension et annulation

Article 160 du Code bruxeliois de I'aménagement du territoire ) ;
Dans le cas visé & larticle 153, § ler, dlinéa 3, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliere et son avis
respecté,

Dans le cas visé a l'article 153, § 1er, alinéa 4, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliére.

Dans tous les cas, le fonctionnaire délégué vérifie en outre, le cas échéant, si les conditions de larrété du
Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui fait l'objet du permis ont été
respectées,

Dans la négative, il suspend la décision du collége des bourgmestre et échevins et le notifie & celui-cl, au demandeur
ainsi qu'a I'Administration, dans les vingt jours qui suivent la réception du permis.

L'Administration fransmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Collége d'urbanisme dans les cing jours
de sa réception.

Article 161 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire
§ ler. Dans le cas visé a l'article 155, une expédition du permis est transmise avec le dossier au fonctionnaire délégué,
qui vérifie si le permis est conforme au plan particulier d'affectation du sol ou au permis de lotir.
Le Gouvernement détermine les documents que le collége des bourgmestre et échevins joint & l'expédition de la
décision délivrant le permis gqu'il notifie au fonctionnaire délégué.
Le fonctionnaire délégué vérifie en outre la conformité du permis & la réglementation en vigueur et, le cas échéant,
aux conditions de l'arrété du Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui
fait l'objet du permis.
L'Administration fransmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au College d'urbanisme dans les cing
jours de sa réception.
En cas de non-conformité, le fonctionnaire délégué suspend la décision du college des bourgmestre et échevins et
le notifie & celui-ci, au demandeur ainsi qu'a 'Administration, dans les frente jours qui suivent la réception du permis.
§ 2. Le fonctionnaire délégué suspend le permis qui, bien gu'il soit fondé sur un plan particulier d'affectation du sol ou un
permis de lotir non périmé, est non conforme aux prescriptions d'un projet de plan régional d'affectation du sol entré en
vigueur.
Le fonctionnaire délégué peut également suspendre le permis lorsqu'il estime que les fravaux prévus dans ce permis
ou dans le dossier annexé sont de nature @ comprometire le bon aménagement des lieux, dés que le
Gouvernement a décidé la modification du plan particulier d'affectation du sol ou I'établissement d'un plan
particulier d'affectation du sol ayant pour effet de modifier ou d'annuler le permis de [ofir.

Article 162 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire
Dans les soixante jours de la nofification de la suspension visée aux arficles 160 et 161, le Gouvemement, sur avis du
Collége d'urbanisme, annule le permis s'il y a lieu et notifie sa décision simultanement au collége des bourgmestre et
échevins et au demandedur.
Le collége des bourgmestre et échevins ou son délégué et le titulaire du pernjis ou son cqnseﬂ, sont, & leur demondg,
entendus par le College d'urbanisme. La demande d'audition est adressée & |'Administration. Lorsqu'une partie
demande & étre entendue, lautre partie et le fonctionnaire délégué sont invités a comparaitre. A cette fin,
Administration adresse aux parties et au Collége d'urbanisme une invitation & se présenter & l'audition devant le
Collége d'urbanisme qui renseigne la date et le lieu de celle-ci. L'Administration et le Gguvernemem ou lal personne qu'il
délégue peuvent assister a l'audition devant le College d'urbanisme. Dans cé cas, le délai est prolongé de quinze jours.
A défaut de la notification de 'annulation dans les délais précités, la suspension est levee.
Le permis reproduit le texte des articles 160 et 161, ef les alineas premier et deuxieme du présent arlicle.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.

Péremption et prorogation
Article 101 du Code bruxellois de |I'aménagement du territoire
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jer. Sous réserve des hypotheéses visées
0 ! ' it au § 3 |e .
fitulaire n'a pas entamé sa réalisation de f > = Permis est périmé si, d ; . .
! aco 2o , dans les trois g
pas commencs les fravaux d'édification du gras 1@ OU, dans les cas visés & [article 98, § ler, 19, 2 of £, i o

imposees en application de I'artic| gros-ceuvre ou encore <l LR

e 100. re s'il n'a pas, le cas échéant, mis
IS olion dos fravaux ' en ceuvre les charges
péremption affecte :

-Ll en'?ierete_du permis, dans le cas contraire.
§c:2p2r<|amdp1ion du permis s'opére de plein droit
- A la demande du titulai i I
re du lais visé

demandeur justifie soit qu'il n'a pup?r:g}rlisr’eleesndebls VIS€s AU § Ter peuvent éfre prorogés par période d'un an, lorsque le
survenance d'un cas de force maieu GSUVTe son permis soit qu'il a do interrompre ses travaux en raison de la
La demande de prorogation doit ! Tre OU de la nécessité de conclure un ou plusieurs marché(s) public(s).

: 3 it i e ! ; . i '€ elai
péremption. niervenir, a peine de forclusion, deux mois au moins avant lécoulement du délai de

Le collége des b y
ourgme i s D o
celui-ci. Dans les Ouﬁes CS*re IE1 echelwns s€ prononce sur la demande de prorogation lorsque le permis a éte delivré par
‘ as, le fonctionnaire délégué se prononce sur la demande de prorogation.
A deéfaut de décis

ion de | ité 2 Rk ; . ; :
reputée accordée. autorité compétente au terme du délai de péremption, la prorogation demandée est

La décisi | :
décision de refus de prorogation ne peut pas faire 'objet d'un recours au Gouvernement.

Zui cf& d§f0g1c1h0n au § ler, pour les permis portant sur des zones d'espaces verts ou visés a I'article 123/2, § Ter, 1°a 3°,
= orisen c!es_ ocies' et trc\_fcux récurrents ou s'inscrivant dans un programme de gestion de I'ensemble du bien
ncerne, le délai de péremption peut étre fixé & dix ans pour les actes et travaux concernés. Dans cette hypothése,

Egg_zuﬂion des actes et travaux pendant plus d'un an n'entraine pas la péremption du permis et § 2 n'est pas
icable.

§ 4. E?an tous les cas oU, en application du présent Code, le permis d'urbanisme est suspendu, le délai de péremption
est lui-méme suspendu, et ce pour toute la durée de suspension du permis.

§ 5. Au cas oU des actes ou fravaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant la mise en ceuvre d'un permis
d'urbanisme, le permis et son délai de péremption sont suspendus de plein droit jusqu'a la constatation par [nstitut
bruxellois pour la Gestion de I'Environnement de la bonne exécution de ces actes ou fravaux préalables.

§ 6. Lorsqu'un recours en annulation est infroduit & I'encontre d'un permis d'urbanisme devant la section du contentieux
administratif du Conseil d'Etat, le délai de péremption du permis est suspendu de plein droit de lintroduction de la
requéte & la nofification de la décision finale. Si le fitulaire du permis contesté n'a pas la quadlité de partie a la
procédure, 'autorité qui a délivré le permis nofifie au titulaire la fin de la période de suspension du délai de péremption.
Le délai de péremption du permis durbanisme est également suspendu de plein droit lorsqu'une demande
dinterruption des actes et fravaux autorisés par ce permis est pendante devant une juridiction de l'ordre judiciaire, de
la signification de I'acte introductif d'instance & la nofification de la décision.

§ 7. En cas de projet mixte au sens de l'arficle 176/1, le permis d'urbanisme et son délai de péremption sont suspendus
tant que le permis d'environnement definitif n'a pas eté obtenu.

Le refus définitif du permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d'urbanisme.

Pour l'application du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours adminisiratifs ouverts contre cette
décision par le présent Code ou par l'ordonnance relative aux permis d'environnement, ou les délais pour les infenter,
sont épuisés.

Lorsqu'un recours en annulation est introduit & l'encontre du permis d'environnement devant la section du contentieux
administratif du Conseil d'Etat, le délai de pérempfion du permis d'urbanisme est suspendu de plein droit de
lintroduction de la requéte & la nofification de la décision finale. Si le titulaire du permis contesté n'a pas la qualité de
partie & la procédure, I'autorité qui a délivré le permis notifie au fitulaire la fin de la période de suspension du delai de
péremption.

le délai de péremption du permis durbanisme est également suspendu de plein droit lorsqu'une demande
dinterdiction de mise en ceuvre du permis d'environnement est pendante devant une juridiction de I'ordre judiciaire, de
la signification de I'acte introductif d'instance a la nofification de la décision.

§ 8. La présente disposition n'est pas applicable aux permis d'urbanisme si et dans la mesure ou ils autorisent des actes
et travaux visant & mettre fin & une infraction visée a l'article 300

Publicité

Article 194/2 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire

Un avis indiquant que le permis a été délivré doit étre affiché sur le terrain par les soins du demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de
travaux, avant l'ouverture du chantier et pendant foute la durée de ce dernier, soit, dans les autres cas, dés les preparatifs
de lacte ou des actes et tout au long de accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par administration
communale ou par le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence & la disposition des agents désignés a I'arficle
30, & l'endroit oU les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.
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e des bourgmestre et échevins et le fonctiony,

b S ; Se le collé
Le ffuiaire du permis doit averti par lefhe recommond : que de l'affichage visé a l'dlinéa ler, au moing 1,

délégué du commencement des fravaux ou des actes autorises ainsl
jours avant d'entamer ces travaux. _
Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.

Modificafion du permis d'urbanisme
Article 102/1 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire _ e
§ 1¢, Le titulaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter la modification de ce permis c:uf: condlll
1° les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des fravaux déja f’6‘0|lSES‘I : .
2° la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore été mis en ceuvre;

i ; 4 Slai intente
3° tous les recours administratifs ouverts @ son encontre par le présent Code ou les délais pour les |
Epuisés.

§ 2. Les dispositions du chapitre ler et Ill du présent titre sont applicables & la demande de modification du permis
durbanisme,

§ 3. Lorsqu'elle accorde la modification du permis, l'autorité ne peut porter atteinte aux éléments du permis d'urbanisme
qui ne sont pas modifiés par la demande.

§ 4. Lintroduction d'une demande de modification n'emporte pas renonciation au bénéfice du permis d'urbanisme
dont la modification est demandée.

La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis d'urbanisme dont a
modification est demandée,

§ 5. Le Gouvernement arréte la composition obligatoire du dossier de modification du permis d'urbanisme.

ivantes :

r sont

Recours au Gouvernement

Article 188/1 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire
Le demandeur peut infroduire un recours au Gouvernement & I'encontre de la décision du collége des bourgmestre et
echevins ou du fonctionnaire délégué, dans les trente jours de Ia réception de celle-ci.

Le recours est adresse au Gouvermnement, qui en transmet copie, dés réception, au Collége d'urbanisme et & |'autorité
dont la décision, expresse ou implicite, est contestée,

Le Collége d'urbanisme procede & une dudition lorsque celle-ci est demandée. Cette demande est formulée dans le
recours ou, s'agissant de |'autorité dont la décision, expresse ou implicite, est contestée, dans les cing jours de la
nofification du recours par le Gouvernement. Lorsqu'une partie demande a étre entendue, les autres parties sont invitées a
comparditre. L'administration en charge de |'urbanisme et le Gouvernement ou la personne qu'il délégue peuvent assister
a |I'audition devant le College d'urbanisme.

Article 188/2 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire
Sans préjudice de l'alinéa 2, le Collége d'urbanisme notifie son avis aux parties et au Gouvernement dans les septante-
cing jours de la date d'envoi du recours.
Le délai visé a 'alinéa ler est prolongé comme suit lorsque le Collége d'urbanisme constate que la demande doit &tre
soumise aux actes d'instruction suivants :

1° trente jours lorsgue la demande est soumise & |'avis d'administrations ou d'instances ;

2° quarante-cing jours lorsque la demande est soumise & une enquéte publique ;

3° quarante-cing jours lorsque |'enguéte publique est organisée partiellement durant les vacances d'été ;

4° quarante-cing jours lorsgue la demande est soumise a |'avis de la commission de concertation ;
Dans ces hypothéses, le College d'urbanisme informe les parties et le Gouvernement des mesures sollicitees et de la durée
de la prolongation des délais.
A défaut d'avis émis dans le délai imparti, la procédure est poursuivie sans qu'il doive étre tenu compte d'un avis émis hors
délai.

Article 188/3 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire
Le Gouvernement notifie sa décision aux parties dans les soixante jours :
- de la notification de I'avis du Collége d'urbanisme ;
- ou, & défaut d'avis rendu dans le délai imparti, de I'expiration de ce délai.
A défaut de notification de la décision dans le délai prévu & I'alinéa ler, chacune des parties peut, par letire recommandéee,

adresser un rappel au Gouvermnement. Lorsque ce rappel est envoyé par le College des bo‘urgmestre et échevins, celui-ci en
adresse simultanément une copie au demandeur en permis par letire recommandée. A défaut, la lettre de rappel ne porte
pas d'effets. ‘

Si, a I'expiration d'un nouveau délai de frente jours @ compter de I'envol du rappel, le Gouve‘memem n'q pas envoye sa
décision aux parfies, I'avis du Collége d'urbanisme tient lieu de décision. A défaut d'avis du College d'urbanisme, la decision
qui a fait I'objet du recours est confimee.

Article 188/4 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire
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§ 4. Dans les trente jours de |a réceptio
demande modifiée doit & nouveay étre
demandeur, par |e
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n de I_c:| C!emonde Mmodifice, le Gouvernement vérifie si le dossier est complet et si la
e SoUMise a des‘octes dinstruction eu égard aux conditions visées au § 5, et adresse au
o doss?éun accuse de réception sile dossier est complet. Dans le cas contraire, il linforme, dans
a5 rn let en indi renseignements manguants ; le
livre laccusé de réception d p ol eer i e e :
Si, dans les six mMois de g
OU renseignements mq
documents, il est & nou

notification du caract
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E?"'\ | Gl‘?se'nc_e'de délivrance de l'accusé de réception ou de la notification du caractére incomplet du dossier dans les délais
vises a I'alinéa 1er, |g suspension visée au

< SREl § 2 est levée et le délai dans lequel le Gouvermnement doit notifier sa décision
conformément & | article 188/3 recommence & courrr le lendemain de I'échéance du délai visé & cet dlinéa.

ere incomplet du dossier, le demandeur ne communigue aucun des documents

€ de permis est caduque. Si le demandeur communique une partie de ces
des dispositions du présent paragraphe.

§' S. Lorsque les modifications apportées par le demandeur n'affectent pas lobjet du projet, sont accessoires et visent &
repondre aux objections suscitées par le pro

_ jet initial ou & supprimer de la demande les dérogations visées a I'article 126, & 11,
quimpliquait le projet initial, le Gouvemement statue sur la demande modifiée, sans gu'elle ne soit @ nouveau soumise aux
actes dinstruction déja réalisés.

La suspension visée au § 2 est

levée a la date d'envoi de 'accusé de réception de dossier complet visé au § 4, et le délai dans
lequel le Gouvemnement doit

notifier sa décision conformément & I'article 188/3 recommence & courr.

Article 188/5 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire

Le Gouvemement peut délivrer le permis, assortir le permis de conditions destinées & sauvegarder le bon aménagement des
lieux ou refuser le permis.

Il peut eégalement consentir les dérogations visées a |'article 126, § 11.

En outre, le Gouvernement peut accorder le permis en s'écartant des prescriptions réglementaires des plans visés au fitre |l dés
qgue la modification de ces plans a été décidée dans le but de permettre la rédlisation des actes et frcwol_Jx'd'utilifé’pubﬁqug
qui sont 'objet de la demande de permis, pour autant que, dans la décisior_w de modifier le plan, I'autorité ;ompc::\tente ait
justifié gque la modification ne conceme que |'affectation de pefites Zones au niveau local et ne soit pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement compte tenu des crIIere_s enumerés a I'c_lnnexe D du présent Code. Dans ce cas, la
demande du permis est soumise aux mesures particulieres de publicité visées & I'article 188/7.

Les alinéas précédents sont applicables & I'avis du College d'urbanisme lorsque celui-ci tient lieu de décision conformément &
I'article 188/3.

Les recours au Gouvernement doivent étre adressés

soit par voie électronigue & I'adresse e-mail : beroep-reco ov.brussels

soit par voie recommandése, a I'adresse suivante :

Madame Ans PERSOONS, Secrétfaire d'Etat chargée de I'Urbanisme et des Monuments et Sites
Zenith Building

Boulevard du Roi Albert Il, 37 - 12éme étage

1030 Bruxelles



IMPORTANT

Dés I'obtention du permis d'urbanisme, posez-vous les questions suivantes (si ce n'est déja fait): Alje besoin d'un permis
d'environnement? de désamiantage? de chantier?

Permis d’'environnement

vérifiez si votre projet urbanistique concerne des installations classées au sens de |'Ordonnance du 5 juin 1997 relative aux
permis d'environnement, tels que parkings de 10 emplacements ou plus, installations de chauffage, de refroidissemgm, de
ventilation, efc. La liste des installations classées est disponible sur hﬂps:;’/environnemem.bmssels/semces-ei—
demandes/demande-dun-permis-denvironnement/le-permis-denvironnement-quest-ce-que-cest-0 .
Le formulaire est disponible sur hﬁps:ﬁenvironnemenr,brusseIsfsemfces—et—demondes!demande-dun-permf&
denvironnement/les-formulaires-relatifs-aux-permis-0

Délai de traitement si le dossier est complet: max 60 jours (permis classe 2)

Chantier : permis de désamiantage, permis de chantier, RRU

« En cas de chantier de démolition ou transformation d’une surface brute de plus de 500m? (d'un bien dont la
construction avait été autorisée par un permis d'urbanisme octroyé avant le 01/10/1998) et/ou en cas de chantier
de plus de 50kW de force motrice

» Llintroduction d'une déclaration préalable de classe 3 auprés de I'administration communale est obligatoire. Le
formulaire est disponible  sur hﬁps:Nenvironnemen‘r.brusselsfservices—ef—demondes!demcnde—dun«permis-
denvironnement/les-formulaires-relatifs-aux-permis#formulaire-chantiers

La déclaration devra notamment é&tre accompagnée du plan de chantier, planning, proposition d'itinéraire du charroi
lourd, projet de toute-boite aux riverains, etc.

Lorsque le chantier concerme une démolition ou transformation d'un bien construit avant le 01/10/1998, la déclaration doit
obligatoirement étre accompagnée d'un inventaire amiante.

Si le dossier est complet, le permis de chantier (accusé complet accompagné de conditions d'exploiter) sera délivre.

Délai de traitement si le dossier est complet: max 20 jours

» Selon le type et la quantité des matériaux amiantés présents (repris dans I'inventaire amiante), I'infroduction d'une
déclaration ou d'une demande de permis de désamiantage auprés de Bruxelles Environnement peut étre
obligatoire. Le récapitulatif des types de travaux soumis a permis, les formulaires et le modéle conforme de
I'inventaire sont disponibles sur  https://environnement.brussels/gestion-environnementale/renover-et-
construire/amiante-que-faire-pour-eliminer-les-dechets

Dés que des fravaux sont susceptibles d'endommager des matériaux amiantés, ceux-ci doivent obligatoirement étre enleves
avant les fravaux®.

Délai de traitement si le dossier est complet: max 55 jours (permis classe 1B), max 20 jours (déclaration 1C). Il est conseillé
d'introduire la demande au plus tard 2 mois avant le début de chantier.

*Les fravaux de désamiantage & haut risque de libérer des fibres d'amiante dans I'air doivent éfre executés par des
entreprises agréés en la matiere. Vous pouvez consulter la liste sur le site hitp://www.emploi.belgique.be du SPF Emploi,
travail et Concertation social ; hitps://emploi.belgique.be/fr/agrements/agrement-amiante-entreprises-agreees-pour-des-
travaux-de-demolition-et-retrait-damiante 2id=5026

Dans tous les cas :

Les chantiers en Région de Bruxelles-Capitale sont soumis au titre lll du Reglement Reégional d'Urbanisme (RRU). Le travail sur le
chantier, en ce compris les livraisons et le démarage du chantier est interdit les samedis, dimanches et jours fériés. |l n'est
autorisé que du lundi au vendredi de 07h00 & 19h00, et de 08HOO & 16HOO pour les activités particulierement bruyantes.

Résumé
Le chantier ne pourra en aucun cas étre entamé avant I'obtention le cas échéant du permis d'environnement, du permis de
désamiantage et du permis de chantier, et devra respecter les horaires imposés par le RRU

Contacts

Division Autorisations de Bruxelles Environnement : 02/775.75.75 — permit@environnement.brussels
Division Environnement de la Commune d'Etterbeek : 02/627.2777 ou 78 - environnement@etterbeek.brussels
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