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"A. Algemene bepalingen - voorafgaande
artikels

Behoudens andersluidende bepalingen in de bijzond :
deel B, gelden: paung ijzondere bepalingen

1.01. Terminologie

Voor de toepassing van deze voorschriften wordl veralaan onder :

1) asneengesioten gebouw : gebouw waarvan de beide zijgevels op de percesisqrens zijn geplaatst ;
2) achtergovel Iljn : grens g sirook voor hool2gebouwen an de strock voor binnenpiaatsen en tuinen ;
vy b i xooriuinayyook : strook grond mat san bepaaica dlepte, gaiagen 1ussen de roollljn en de voorgevalbouwlijn |
4) bouwvrlje zijtuinairook ; slrook grend mMel bim T Geeg L~ -'mwmwmwmymsm wrilsisand
gebouw en waarvan de ¢lepls galijk is aan dle van ce asnpaiende strook voor hooldgebouwan | i
5) dakbasis : denkbealdig viak dat ds beide viakken van een zadaldak in hun ondarste zijds evenwljdig mel de nok anijdt ;
8) dahvensier : uit het dakviak vooruilspringend venster ;
7} pegrospeerde bebouwing : bebouwingswijze waarbl] klaine groepen van gelljkvormige gebouwaen, hyizenblokken genaamd, worden sigencheiden door bouwvri|e zljtulnsiroken ;
8) gekoppeide bebouwing : bebouwingswlijize waarblj twee gelijkvotmige gebouwen worden gepiaatst 2p sen gemeenschappaelilks zijgrens van twee percelan, en op esnzeiide
bouwlijn, zodal zlj een harmonisch gensal vormen |
9) hulzanblok : groep van (wea ol meer gobouwan dle san beide ultainden mset een kopgebouw is atgewerkt |
10) kopnlbou';w : gabouw aan een der uiteinden van een huizenblok sn waarvan de vrijstaande zijgevel als een voorgevel is afgawerkt ;
11} vitbouw : ulispringend aanbouwsei zonder bovenverdieping ;
12) voorgeveibouwliijn: denkbesidige tn cle op de plaaisen zonder voortulnatrook samenvall met de rooilljn, en op de andere plaatsen de grens vormt tussen d¢e voortuinstrook en de
bouwstrook ; bi] hoskkavels Iigt ze aan de smaiste zljde van de kavel ;
13) viijsteande gavel : gevel of gadesiie van san geval waaregen niet wordt gebouwd |
14) vrijslaand gabouw : QebouUw waarven de belde zijgevels op een minimals afstand van de perceaisgrenzen zi|n geplaatst ;
15) zadeldak : dak gevormd door twee galijkhellande viakken van gelilke langte an die In een nok samankoman.
16) vioeropperviakien: hier worden ce volledige vioeren gerekend, bunenkam muur.
Vioeren in het dak worden enkel meegerekend vanal 1.80 m begaanbare ruimie.
Garages en bergingen worden eveneens meegerekend voor 53 m2 per woning.

1.02. (...) o

1.03. Interpretatie van de stedebouwkundlge voorschriften

Indlen er In de slrook voor hooldgebouwsn MBBT TRTreamM MOTeKfkhed i b sreogse. o cekhaling el do e ron é2, od dncilen ¢n Ok “
peen bapsaide kleur voor hel materianivan peveis of van dakbedekkingen Is voorgeschraven, zullen de voorgeveihoogte, de dakhalling en het nokpeil, alsmede s sard ende kieurvan
de aangewends materialen voor geveis en canbsdekking, 20als voorzien in de bouwaanvrasg waarvoor hel eerst verg g woratalgeg ,voor het ganaele hul lok waarvan het

vergunde gebouw deel uitmaakt bindend zljn.
1.04. Afwijking van de stedebouwkundige voorschriften

Indien ar In ean hulzenblok reeds ean gebouw Dastaal oal werd opgericht oversenkomstig een vergunning afgegeven doof de daarice bevoegde overnald, zullen de ovarige gebouwen
opte richien in dat blok zo nodlg san cat bestaande gebouw moetan worden sangepast wat ds voorgevelhoogte, de kisur van hal gaveimalerisal, da dakvorm (helling en nokpalllende
dlllb'edel\klnq (aard en Klsur) batrait, zai(s Indien ait sen atwijking van oeze voarschriiten inhoudt. De bepalingon van ar. 51 vande wel van 28 maan 1962 blljven onverminderd van1oe-
passing.

1.05. Algemeen geidende voorschriften

1° Dakvensters

a) Op vrijstaande gabouwen : steeds toegeiaten.
b} Op saneengesioten gebouwen en kopgebouwen :
1) Gavaillan waarin oprichting Is toegelalen :
- op hat achierate dakviax : sieecs l0aQeisien ;|

. op het drishoakige dakviak van eon schilddak : eteeds varboden ;
- op hat voorsie dakviak : slechis toegalaten indlen de dakhelilng 40° overschri|at,

2) Plaats van oprichting :
- op 0,40 m uit de anijlljn van het geveiviak met het dakviak en op minimum 1 m afs1and van de scheigsmuren en van de vrijstaande ziigevel.

J) Atmetingen :
. meaximumbreedis : 2/3 van de geveibreedie mel een maximum van 6 M per dakvanater en een oncerlinge atatand van ten minste 2 m ;

- maximumhoogta (bovenkant krooniijst) : o8 heitt van de dakhoogte van het hootdgasbouw.
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2° Kroonillsten

a) Bij vriistaance bebouwing : lljatgool is nist verpiicht.
b) Bi| aaneangesioien gabouwen sn kopgebouwen :
behalve de topgeveis mosten alle vrijsiaanda gavels dle vanai de openbare weg zichtbaar zijn en dle nist op de
eon oversiek van :
- 0,50 m aan de voorgevei van een hoofdgsbouw ;
- 0,20 m & 0,50 m san de overige geveln.

parceeisgrens zijn geplaatst, worden voorzien van een li|stgoot mo!

3° Uitsprongen uit het gevelviak

A "BY} surwervy B ot ¢ i’ ©
1) -ult de voorgaval :
onder voorbahoud van de evaniuele beperkingen opgealegd door
a) Erkers, balkons : maximumullsprong 0,50 m op mimmum 2,50 m boven het Lol
b) Lulfals ; maximumuiisgrang 1 m op minimum 2.50 m boven hal trottoirnivesu,

& behaerder van de weg of door de plaaisell/ke overheid : .
ol olmlvgnu on op minimum 0,50 m a{stand van het verlangde van elke scheidsmuuf |

2

ult de vri|staande zijgavei :
alle uitsprongen zijn 1oegelaten voor zover zi] zich nlet in de bouwvrli|e zijtulnsirook bevinden ;

uit da achiargevel : | ns :
a) Terrassan, baikons ; maximumuilaprong uit da sirook yoor nooldgebouwen, 2 m op ten minste 2 m afstiand van slke percesisgrens ;

b) Erkers : ultsprong uit da strook voor hooldgedouwen i3 verbodan.
B. Bl} vrijsisande bebouwing :
alle uitaprongen zijn toegelaten voor zover 2| zich nlet in een bouwvrlje sirook bavinden.

3

4° Erfscheidingen

a) Verplichte afsiullingsmuur (sangscuid op het plan) : moet terzeltdertljd als het hooldgebouw worden opgericht met een hoogis van 2 m en uitgevoerd worden in geveisteen, afge-
dakt met verglaasde muurkappen, natuurateen of ezalsrug.
b} Facultatieve afsiultingsmuren tussen de erven anderling en tussen een erf an de openbare wegq.

Behoudens andarsiuidences bapslingen in de volgence artikelen :
1) In de vooriuinstrook : muun|e in gaveistean, waarvan de hoogte, bahoudens de posten naast de ingangen, 0,40 m niet averachri|dt ;

2) In de ziftuinstrook :

. Indlen zlchtbaar vanaf da openbare weg : muurtja in geveisteen met een maximumhoogte van 0,40 m;

. Indlen niet zichtbaar vanal de openbare weQ, na voliedige bebouwing van het belrokken bouwblok : muur In baksteen mat een maximumhoogtevan 2 m ;
3J) in de strook voor binnenplaatsan en tuinen :

- blj vri)siaance babouwing : verboden ;
- bi| gekoppeide babouwing en bij kopgebouwen : een afsluitingsmuur in baksteen is toegelaten in het verlengde van de scheidsmuur van het hootdgebouw {ot een maximum-

hoogiavan 2m;
- blj pegroepeerde of aaneengesioten bebouwing behalve de kopgebouwen : aisluilingsmuren in bakstesn met een maximumhoogte van 2 m zljn toegelaten op nlie perceeis-

grenzen.

5° Helle nde o p-en afritten inde voor- 2ljtulnsiroken en binnen de esrsta 10 m van de strook voor binnenplaatsen en tuinen : verboden.
6° Wijziging van het bodemreliéf :

in de bouwvrijs voor- en zijtuinstroken is siechis toegeiaian voor zover het maaiveld niet hoger of lager gabracht wordt dan het trottoirniveau.

7° Vellen van bomen:

ontbosaing en vellen van bomen kan worden toegQeiatan voor zover dat noodzakeliljk is met het cog op de oprichting van de gebouwen en het nemen van toegang tot dis gsbouwen.

8° Autogarages in de bouwvrije stroken

Behoudana anderaluldende beoaiingen in de voigands arilkelen mag in da bouwvrile z||luinstrook of binnen de serste 10 m van ds strook voor binnenplastsen en tuinen een autega-
rage gekoppeid worden cpgericht dle, voor zovar nist anders op het plan aangeduid, voldoet aan de voigende voorwaarden : R
a) Plaatsing
1) In de zijtulnsiroken
. De voorgeval op ten minste 5 m ult de voorgevelbouwlijn ; de achtergevel maximaal op de achtergeveibouwiljn van de sanpalende bouwstrook.
- Eenzijgevel op de percaeisgrens.
2) In de strook voor binnanplaatson an tuinen
- Voorgevel binnen do e8rsis 10 m van ¢e strook voor binnenpiaaisen en tulnen,
. Maximumbresdte 3 m; maximumaolapte 6.
- Een zijgevel op de percesisgrens.

b) Bouwhoogte
Gemetan van het trotioirniveau tol de bovenkant van de kroonlljst : 3 m.

¢) Gevelmaterialen
. Gevsis zichtbaar vanaf de openbare weg : rode geveisteen.
. Overige geveis : baksteen.

d) Dakvorm
Piat dak. .

Noot

De oprichling van een gerceijhe aviogarace kan, indien met 03 het plan voorzien, slechis worden toegesiaan op voorwaarde dal :
1. de plaatsing op de perceeisgrens van alzoncerlae DGEDOUweN OD het perceel is loegelaten ingevoige o8 voorschrillen vervat in de volgende artikelen :
2. doof de panviager BEN 00O Ce eiCEnaat van nel aanpalence perceel, 0p ca 21igrens waarvan de autogarage 2al worden opgerichl, onderiekende verklanng word! voorgelegd waar-
uit blijkt :
- dat Lii kennts heell van het bouwnian van ce aanvrager |
© dat het hem bekend is 0at 3aan nem of Zyn rechiverkrgende, de verplichting zal worden opgelegd lot plaatsing op dezetfde bouwliin van een autobergplaats of atsluitingsmuur
met poor wilgevoerd in hetzeiloe geveimatenaal.
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9° Parkeerruimte

s) Bepaling van de vereiste stailingscapacitelt
Binnen de grenzen van hel perceel waarop sen gebouw wordt opgericht en binnen een bouwsirook dlant tegeil|kenijd een parkeerrulmte te worden voorzien met de voigende mini-
maie atailingscapaciteil :

1) één personenwagen per in het op le richten gebouw voorziene woning ;
2) één personenwagen per 50 m2 of fractie van 50 m2 vioeropperviakte van aile lokalen bestemd voor of betrekking hebbend op een handeisexploitaltie.

Opmerkingen

I, Voor de vasistelling van de voormeide viceropperviakie wordt geen rekening gehouden met ondergrondse lokalen.

IIl. Indien het niet mogelijk is of niet wenselijk is de vereiste parkeerruimie geneel of gedeeitelijk op hel bouwperceel le voorzien, kan, op eensluidend advies van de gemachtigde
amblenaar, door het Callege van Surgemeester en Scheoenen vergunning worden verleend om de parkeerfuimie binnen een DOUwWsIfOOk 3an le legpen op een perceel of te voor-
zienin een gebouw dal gelegen s of 2ich bevindl in een siraal van vierhonderd meter, gemeten vanal de grenzen van hel bouwperceel, en waarover e aanvrager oe peschikking
heeft hetzij in sigengom, helzij ingevolge overeenkomsl,

\Il. Ingien de vereisie parkeerruimte, zoals bepaald onder e punten 1 en 2 hierboven, geheel of gedeelielijk niet kan of mag worden aangelegd. zal door ce 2anvrager een belasting ol
compensatoite vergoeding aan het gemeentebestuur moglen worden betaald naar rato van de ontbrekende parkeerruimte, 2odra die belasting of vergoeding is vasigesteld door

de gemeenteraad en goedgekeurd aoor de hogere overhed.
In atwachting daarvan is dit lid niet van l0epassing.

b) Voorwaarden waaraan de parkeerruimie moel voldoen
1) Minimale atmetingen per wacen:
3) voor boxengarages:5myx 2.75m x 1,80 m hoogle ;
b) voor algestoten Yuirmen- = SUmx 225 ™ = 1 B0mhoogie |
c) inopen lucht:550mx 250m
Inrichting @

Elke parkeerplaals moet aan ce 1oegangIweg grenzen,
8ij wijze van uitzonaenng s hel evenwel inegelalen b woongebouwen parkeerplaalsen te voorzien ¢ie slechis kunnen worden ingenomen na eventuele verplaaising van één

anger aulovoeriuig.

2
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Afmetingen van parkeerruimte en toegangen

Parkeervakken 4,50 m x 2,25 m
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Parkeervakken 5,50 m x 2,50 m
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Overeenkomsten

Overeenkomst m.b.t. parkeerruimte in een gebouw

Tussen

1. de heer

wonende: te

eigenaar van het gebouw te

kadastraal bekend .

opgericht overeenkomstig de bouwvergunning

afgegeven op ~ door het College van Burgemeester en Schepenen van en
bevattend : (1) parkeerplaatsen, die nog niet werden in aanmerking geno-
men als parkeerruimte om te voldoen aan de door de bevoegde overheid terzake gestelde
eisen;

verder partij enerzijds genoemd:

. en de heer

wonende te

bouwheer van (2)

op het terrein gelegen

kadastraal bekend

verder partij anderzijds genoemd;

wordt het volgende overeengekomen:

1.

De parkeerplaatsen op het bijgaande plan genummerd van  tot worden door de partij
enerzijds ter beschikking gesteld van de partij anderzijds, om te dienen als parkeerruimte
te behoeve van het gebouw dat door de partij anderzijds wordt opgericht;

. De partij enerzijds verbindt zich ertoe voor haar en voor haar rechthebbenden en recht-

verkrijgenden de voormelde parkeerplaatsen niet meer in aanmerking te brengen als par-
keemuimte voor andere gebouwen, waarvan het bestaan van parkeerplaatsen door de be-
voegde overheid als voorwaarde wordt gesteld tot het bekomen van de bouwvergunning;

. De partij anderzijds verbindt zicht ertoe in de verkoop- of verhuurakten van het geheel

of van een deel van het op te richten gebouw, een clausule in te lassen, waarbij de eige-
naar of huurder in kennis wordt gesteld van onderhavige overeenkomst.

gedaan te , de

de partij enerzijds, - de partij anderzijds,

opgemaakt in 3 originelen waarvan een kosteloos ter beschikking wordt gesteld van het
College van Burgemeester en Schepenen.

(1)
(2)

aantal
bestemming van het gebouw: o.m. flatgebouw, huis, winkelhuis.
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Overeenkomst m.b.t. parkeerruimte op een terrein

Tussen

1. de heer
wonende te
eigetraar van het perceef te
kadastraal bekend
en geschikt voor het plaatsen van (1) personenwagens, zoals aangegeven op bij-
gaand plan, en die nog niet werden in aanmerking genomen als parkeerruimte om te vol-
doen aan de door de bevoegde overheid terzake gestelde eisen;
verder partij enerzijds genoemd:

2. en de heer
wonende te
bouwheer van (2)
op het terrein gelegen
kadastraal bekend
verder partij anderzijds gencemd;

wordt het volgende overeengekomen:

1. De parkeerplaatsen op het bijgaande plan genummerd van tot worden door de partij
enerzijds ter beschikking gesteld van de partij anderzijds, om te dienen als parkeerruimte
te behoeve van het gebouw dat door de partij anderzijds wordt opgericht;

2. De partij enerzijds verbindt zich ertoe voor haar en voor haar rechthebbenden en recht-
verkrijgenden de voormelde parkeerplaatsen niet meer in aanmerking te brengen als par-
keerruimte voor andere gebouwen, waarvan het bestaan van parkeerplaatsen door de be-
voegde overheid als voorwaarde wordt gesteld tot het bekomen van de bouwvergunning;

3. De partij anderzijds verbindt zicht ertoe in de verkoop- of vertmurakten van het geheel
of van een deel van het op te richten gebouw, een clausule in te lassen, waarbij de eige-

naar of huurder in kennis wordt gesteld van onderhavige overeenkomst.

gedaan te , de

de partij enerzijds, de. partij anderzijds,

opgemaakt in 3 originelen waarvan een kosteloos ter beschikking wordt gesteld van het
College van Burgemeester en Schepenen.

() aantal
(2)  bestemming van het gebouw: o.m. flatgebouw, huis, winkethuis.
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B. Bijzondere bepalingen

Artikel 1. In het plan voorkomende gebouwenprofielen

1.1. Minimum- en maximumprofielen

profieltypes

nin. 25°/max. 50°
max. profiet

=1l =
5]l = —
‘”[“’ |—min. proflel &
9 00 400 400 o
= -

— mox profiel

min. 35°/max. 45°

|

|
T

|

—
3.00

Artikel 2. (...)  niet van toepassing

I max. proliel

9.00

|
_.__,_41;____

min. pral
3.00 r

—_—15. 00—

Slzidig max. profiet

- _;]Zijdig min. profiel
1o 00

18, 00—
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Artikel 3. Strook voor gegroepeerde en gekoppelde bebou-
wing

3.1. Bebouwings- en bestemmingsvoorschriften

3.1.1. Bestemmingen

Hoofdbestemming: woningen, m.n. eengezinshuizen.
Nevenbestemming: privé en openbare diensten, zelfstandige beroepen, toegelaten indien
ze gepaard gaan met een woonbestemming.

Het voorzien van een garage in de voorgevel is niet toegelaten.

3.1.2. Bebouwingswijze

Gegroepeerd of gekoppeld;

- met dien verstande dat in elk geval de bebouwing volgens de stedebouwkundige voor-
schriften van de in de omgeving gelegen percelen niet in het gedrang wordt gebracht;
- hetzij overeenkomstig de aanduiding van een behoorlijk vergunde verkaveling.

Bij het aanbouwen aan bestaande gebouwen dient de aansluiting harmonisch te gebeuren.
Het begrip 'harmonie' slaat voornamelijk op typologische karakteristieken van de gebou-
wen in de omgeving en ook op de kroonlijsthoogte, de dakhelling, de materialen, de afwer-
king van de scheidsmuren, het volume der gebouwen en de verhouding muur/raam.

Blinde gevels moeten afgewerkt worden in het gevel- of dakbedekkingsmateriaal van het
gebouw waarvan de gevel deel uitmaakt. Wanneer op het gelijkvloers éen van de nevenbe-
stemnmingen werdt gerealiseerd, is het voorzier vanreen volledig gescheiden ‘ingang naar de
woonvertrekken op de verdieping verplicht.

3.1.3. Plaatsing van de gebouwen

- Voorgevel: op de bouwlijn zoals aangeduid op het plan.

- Naar de straat gerichte zijgevel van een hoekgebouw: binnen de bouwstrook zoals aan-
geduid op het plan.

- Niet maar de straat gerichte vrijstaande zijgevel* zoals aangeduid op het plan en binnen
de aangeduide bouwstrook.
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- Vrijstaande achtergevel: overeenkomstig de aanduidingen op het plan en de toegelaten
profielen in artikel 1. De achtergevel dient minstens geplaatst te worden op 9 m achter
de voorgevel en binnen de op het plan aangeduide bouwstrook, met dien verstande dat
steeds een bouwvrije afstand van minstens 10 m ten opzichte van de achterste perceels-
grens dient te worden behouden.

3.1.4. Afmetingen van de gebouwen

a. Minimale voorgevelbreedte

- Aaneengesloten kopgebouwen: 6 m;
- Kopgebouwen: 6 m.

b. Bouwhoogte

Gemeten van het trottoiriveau tot de bovenkant van de kroonlijst of de onderkant
van de dakoversteek, overeenkomstig de aanduidingen op het plan en in artikel 1,
profiel b.

Er moet steeds een harmonische overgang en samenhang van bouwvolumes met de
aanpalende gebouwen verwezenlijkt worden.

c. Bouwdiepte

Gemeten van de voorgevelbouwlijn tot de achtergevel, overeenkomstig de aandui-
dingen op het plan en artikel 1, profiel b, met dien verstande dat steeds een
bouwvrije afstand van minstens 10 m ten opzichte van de achterste perceelsgrens
dient te worden behouden. -

d. Onderdoorgang

Op de plaatsen waar op het bestemmingsplan met een pijlsymbool -
een onderdoorgang staat aangegeven, dient een ruimte van 2 m -

breedte en 3 m hoogte over de totale diepte van het gebouw =
uitgespaard te worden.

De onderdoorgang krijgt een publiek karakter, 1.1.z. een erfdienstbaarheid van publieke
voeweg,
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3.1.5

Welstand van de gebouwen

a. Dakvormen

Overeenkomstig de aanduidingen op plan en in artikel 1, schuin (zadeldak of wolfs-
dak) met helling tussen 25° en 50°, met dien verstande dat steeds een harmonische
overgang met bestaande en vergunde gebouwen wordt gerealiseerd. Voor rijbebou-
wing is de voornaamste noklijn evenwijdig met de bouwlijn. Voor kopgebouwen
mag de overheersende nokrichting loodrecht op de bouwlijn staan mits harmonisch
wordt aangesloten aan de aanpalende bebouwing of toekomstige bebouwing volgens
de desbetreffende stedebouwkundige voorschriften. Binnen het hellende profiel mo-
gen platte daken verwezenlijkt worden (maximum 20 % van de dakoppervlakte).

b. Dakuitbouwen

Dakuitbouwen zijn tcegelaten voor zover ze beantweorden aan onderstaande voor-
schriften en aan de algemene bepalingen 0.05 punt 1.

- Dakkapel met nokrichting loodrecht op bouwlijn:
doorlopend gevelvlak (op bouwlijn of volgens de algemene bepalingen 0.05
punt 3);
bij uitspringende volumes dient de verhouding 1/2 & 1/2,5 (basis t.o.v. totale
hoogte) gerespecteerd te worden;
in combinatie met uitsprongen uit het gevelvlak van de voorgevel kan de
dakkapel maximum 0,5 m vooruitspringen ten opzichte van het gevelvlak;
maximum breedte 1/2 van de gevelbreedte, met een maximum van 5 m per
dakkapel en een onderlinge afstand van 2 m en op minstens 1 m.van de bui-
tenkant van de bebouwing;
maximum nokhoogte gelijk aan nokhoogte van het hoofdgebouw;
zelfde dakhelling als hoofdgebouw.

- Dakl\apel met kroonlijst evenwijdig aan noklijn:
plaatsing op mimmmam 40 cm achrter gevelviak;
kroonlijsthoogte maximum 1/2 van de dakhoogte van het hoofdgebouw;
dakvorm uitsluitend plat dak;
maximum breedte 1/2 van de gevelbreedte, met een maximum van 4 m per
dakvenster en een onderlinge afstand van 2 m en op minstens 1 m van de
buitenkant van de bebouwing.

- Dakvlakvensters zijn steeds toegelaten voor zover de gezamenlijke opperviakte

zich beperkt tot maximum 10% van het dakvlak waarin de dakvlakvensters zich
bevinden.
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c. Materialen

- Gevels: gevelsteen in harmonie met de omgeving; geen vanaf de openbare weg
zichtbare blinde gevels. Het gedeelte van de nieuwe en bestaande scheidsmuren,
die vrij blijven moeten eveneens worden afgewerkt in gevelsteen of donkerkleuri-
ge leien. Muurgedeelten in sierpleisterwerken, zichtbeton fo hout (met uitzonde-
ring van tropische hardhoutsoorten) in harmonie met de omgeving, worden even-
eens toegelaten.

- Schuine daken: roodbruine pannen.

- Schrijnwerk: het gebruik van tropische hardhoutsoorten is verboden.

- Samenhang: zowel wat de gevel- als de dakmaterialen betreft dient binnen welbe-
paalde ruimtelijke entiteiten (bijv. een plein, een straatwand, ...) een harmonie
en eenvormigheid in materiaalgebruik nagestreefd.

d. Gevelopbouw

De opvatting van de gevel moet getuigen van bescheidenheid en beperkie verschei-
denheid, waarbij de structuur van het gebouw over alle bouwlagen herkenbaar en in
harmonie met de omgeving 1s.

e. Bezonning en lichtinval

De woning moet voldoen aan een voldoende bezonning en lichtinval. De raamope-
ningen van een woonvertrek dienen minstens 1/8 van de vloeroppervlakte te omvat-
ten en moeten zicht geven op een vrije en open ruimte.

3.1.6. Terrassen

Elke woning, niet gelegen op een benedenverdieping, moet een terras hebben van minimum
1 m? per 10 m? bruto-viceroppervlakte. Een woning gelegen op een.benedenverdieping
moet een tuin of terras hebben van minimum 60 m?.

Elk terras heeft als minimumafmeting: 1,50 m x 2,50 m. Voor de inplanting van de terras-
sen zie algemene bepalingen 0.05 punt 3. —

3.1.7. Aanleg van de strook

De niet-bebouwde delen van de strook. worden.aangelegd en gehandhaafd als fuin.
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3.2. Verkavelingsvoorschriften

3.2.1. Minimumbreedte van de kavels

Gemeten op de voorgevelbouwlijn:

- voor aaneengesloten gebouwen : 6 m,
- voor kopgebouwen : 9m,
- voor hoekgebouwen - 6 m, vermeerderd met de diepte van de bouwvrije

strook aan de zijgevel.

De kavels zijn overeenkomstig het verkavelingsplan.

3.2.2. Minimumdiepte van de kavels.

De kavels zijn overeenkomstig het verkavelingsplan.

3.2.3. Vorm van de kavels.

De kavels zijn overeenkomstig het verkavelingsplan.

3.2.4. Afsluitingen

Overeenkomstig de algemene bepalingen.

3.2.5. Samenvoeging van kavels.

De loten [2-13 en 28-29 mmogen indien gewenst samengevoegd worden.

De loten 25 101 27 en 30 tot 32 - op het verkavelingsontwerp voorzien voor gegroepeerde
bebowwing met telkens nvee half-open en één gesloten bebouwing - kunnen indien gewenst
ook ingedeeld worden in twee loten met elk één half-open bebouwing. De
maximumafmetingen van het huizenblok zoals voorzien in het ontwerp hlijven hierbij

ongewijzigd.

Alle stedeboinwkundige voorschriften zijn ook voor deze varianten van toepassing.
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Artikel 4. Strook voor appartementsbouw

4.1. Bebouwings- en bestemmingsvoorschriften

4.1.1. Bestemmingen

Hoofdbestemming: -woningen, m.n. meergezinshuizen;
: -openbare diensten op de gelijkvloerse verdieping.
Nevenbestemming: = privé-diensten en zelfstandige beroepen worden toegelaten indien ze
gepaard gaan met een woonbestemming.

Het voorzien van een garage in de voorgevel, evenals van toegangen tot garages, is niet
toegelaten, tenzij specifiek op het plan een onderdoorrit naar een parkeer- en garage-erf
staat aangegeven.

4.1.2. Bebouwingswijze

Gegroepeerd zoals aangeduid op het plan.

Bij het aanbouwen aan bestaande gebouwen dient de aansluiting harmonisch te gebeuren.
Het begrip 'harmonie’ slaat voornamelijk op typologische karakteristiecken van de gebou-
wen in de omgeving en ook op de kroonlijsthoogte, de dakhelling, de materialen, de afwer-
king van de scheidsmuren, het volume der gebouwen en de verhouding muur/raam. De
harmenieregel dient strikt te worden toegepast wanneer het gebouw deel uitmaakt van een
ruimtelijke duidelijke eenheid (bijv. het plein op Idsteinlaan en de pleinwanden).

Bij het aanbouwen aan gebouwen met een groter gabarit dan voorzien in de zone, mag het
nieuwe gebouw afwijken van de voorschriften van de zone om een harmonische overgang
mogelijk te maken.-

Blinde gevels moeten afgewerkt worden in het gevel- of dakbedekkingsmateriaal van het
gebouw waarvan de gevel deel uitmaakt.

4.1.3. Plaatsing van de gebouwen

- Voorgevel of naar de straat gerichte zijgevel van een hoekgebouw: op de bouwlijn zoals
aangeduid op het plan.

- Zijgevels op de perceelsgrens tenzij op het aanpalende perceel een kopwoning staat. In
dat geval dient een bouwvrije zijtuinstrook te worden gerespecteerd zoals aangeduid op
het plan.
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4.1.4.

4.1.5

Afmetingen van de gebouwen

a. Voorgevelbreedte

Overeenkomstig de aanduidingen op het plan.

b. Bouwhoogte

Gemeten van het trottoimiveau tot de bovenkant van de kroonlijst, overeenkomstig
de aanduidingen op het plan en in artikel 1, profielen ¢ en d.

Er moet steeds een harmonische overgang en samenhang van bouwvolumes met de
aanpalende gebouwen verwezenlijkt worden.

c. Bouwdiepte

Gemeten van de voorgevelbouwlijn tot de achtergevel, overeenkomstig de aandui-
dingen op het plan en artikel 1, profielen ¢ en d.

Welstand van de gebouwen

a. Dakvormen

Overeenkomstig de aanduidingen op plan en in artikel 1.

Profiel c:

Uitslu'itend plat dak, een technische verdieping is verboden (deze constructies die-
nen binnen het maximumprofiel voorzien); kroonlijsthoogte 9 m.

Profiel d:

Schuin dak met een helling tussen 35° en 45° en/of plat dak, met dien verstande dat
steeds een harmonische overgang met bestaande en vergunde gebouwen wordt ge-
realiseerd; kroonlijsthoogte 12 m.

Bij de keuze voor plat dak dienen de technische constructies binnen het maximum-
profiel voorzien (m.a.w. geen technische verdieping).

Bij de keuze voor schuin dak ontstaat een dakverdieping. Deze mag nooit een volle-
dige woongelegenheid bevatten. Ze kan uitsluitend worden gebruikt als duplex ho-
rende bij de tweede verdieping en/of als technische verdieping.

Voor rijbebouwing is de voornaamste noklijn evenwijdig met de bouwlijn. Voor
kopgebouwen mag de overheersende nokrichting loodrecht op de bouwlijn staan
mits harmonisch wordt aangesloten aan de aanpalende bebouwing of toekomstige
bebouwing volgens de desbetreffende stedebouwkundige voorschriften.
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b. Dakuitbouwen bij schuine daken

Dakuitbouwen zijn toegelaten voor zover ze beantwoorden aan onderstaande voor-
schriften en aan de algemene bepalingen 0.05 punt 1.

- Dakkapel met nokrichting loodrecht op bouwlijn:

d.

doorlopend gevelvlak (op bouwlijn of volgens de algemene bepalingen 0.05
punt 3);
bij uitspringende volumes dient de verhouding 1/2 a 1/2,5 (basis t.0.v. totale
hoogte) gerespecteerd te worden;
in combinatie met uitsprongen uit het gevelvlak van de voorgevel kan de
dakkapel maximum 0,5 m vooruitspringen ten opzichte van het gevelvlak;
maximum breedte 1/2 van de gevelbreedte, met een maximum van 4 m per
dakkapel en een onderlinge afstand van 2 m en op minstens 1 m van de bui-
tenkant van de bebouwing;
maximum nokhoogte gelijk aan nokhoogte van het hoofdgebouw;

. zelfde dakhelling als hoofdgebouw.

Dakkapel met kroonlijst evenwijdig aan noklijn: verboden.

Dakvlakvensters zijn steeds toegelaten voor zover de gezamenlijke oppervlakte

zich beperkt tot maximum 10% van het dakvlak waarin de dakvlakvensters zich
bevinden.

. Materialen

Gevels: gevelsteen in harmonie met de omgeving; geen vanaf de openbare weg
zichtbare:blinde gevels. Het gedeelte van de nieuwe en besiaande. scheidsmuren,
die vrij blijven moeten eveneens worden afgewerkt in gevelsteen of donkerkleuri-
ge leien. Muurgedeelten in sierpleisterwerken, zichtbeton of hout (met
uitzondering van tropische hardhoutsoorten) in harmonie met de omgeving
worden eveneens toegelaten. =

Schuine daken:

. ofwel pannen,

. ofwel rechthoekige, donkerkleurige leien, in horizontale rijen.

Plat dak: bitumineuze materialen.

Schrijnwerk: het gebruik van tropische hardhoutsoorten is verboden. -
Samenhang: zowel wat de gevel- als de dakmaterialen betreft dient binnen welbe-
paalde ruimtelijke entiteiten (bijv. een plein, een straatwand, ...) een harmonie
en eenvormigheid in materiaalgebruik nagestreefd.

Gevelopbouw

De opvatting van de gevel moet getuigen van bescheidenheid en beperkte verschei-
denheid, waarbij de structuur van het gebouw over alle bouwlagen herkenbaar en in
harmonie met de omgeving is.
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e. Bezonning en lichtinval

De woning moet voldoen aan een voldoende bezonning en lichtinval. De raamope-
ningen van een woonvertrek dienen minstens 1/8 van de vloeroppervlakte te omvat-
ten en moeten zicht geven op een vrije en open ruimte.

4.1.6. Terrassen

Elke woning, niet gelegen op een benedenverdieping, moet een terras hebben van minimum
1 m? per 10 m? bruto-viceropperviakte. Een woning gelegen op een benedenverdieping
moet een tuin of terras hebben van minimum 30 m?.

Elk terras heeft als minimumafmeting: 1,50 m x 2,50 m. Voor de inplanting van de terras-
sen zie algemene bepalingen 0.05 punt 3.

4.1.7. Aanleg van de strook

De niet-bebouwde delen van de strook worden aangelegd en gehandhaafd als tuin.
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Artikel 5. Strook voor appartementsvilla's

5.1. Bebouwings- en bestemmingsvoorschriften

5.1.1. Bestemmingen

Hoofdbestemming: -woningen, m.n. meergezinshuizen;
' -openbare diensten op de gelijkvloerse verdieping.
Nevenbestemming: privé-diensten en zelfstandige beroepen worden toegelaten indien ze
gepaard gaan met een woonbestemming.

Het voorzien van een garage in de voorgevel, evenals van toegangen tot garages, is mniet
toegelaten. Garages moeten ondergronds gerealiseerd worden.

5.1.2. Bebouwingswijze

Toegelaten bebouwingstype: meergezinsgebouwen van het villatype; m.a.w. vrijstaand met
uitzondering van de villa die de pleinwand van Idsteinlaan vormt. Deze dient harmonisch
aangesloten aan het aanpalende appartementsgebouw langs Idsteinlaan.

Het begrip 'harmonie’ slaat voornamelijk op typologische karakteristieken van de gebou-
wen in de omgeving en ook op de kroonlijsthoogte, de dakhelling, de materialen, de afwer-
king van de scheidsmuren, het volume der gebouwen en de verhouding muur/raam. De
harmonierege! dient strikt te worden toegepast wanneer het gebouw deel uitmaakt van een
ruimtelijke duidelijke eenheid (bijv. het plein op Idsteinlaan en de pleinwanden, de villabe-~
bouwing langsheen de centrale as, ) -

De gebouwen kunnen ofwel volgens een gezamenlijk bouwproject opgetrokken worden, of-
wel afzonderlijk. In dit laatste geval is een afzonderlijke oplossing voor de ondergrondse
garages Vereist.

Blinde gevels zijn verboden. -
5.1.3. Plaatsing van de gebouwen

De gebouwen worden opgetrokken binnen de op het plan aangegeven bouwzone.
- Voorgevel op de rooilijn.
- Afstand tot de zijperceelsgrenzen: minimum 7,50 m.

Een ondergrondse parkeergarage, die minstens voldoet aan de wettelijke vereisten, 1s ver-
plicht.
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5.1.4. Afmetingen van de gebouwen

W

a. Voorgevelbreedte

Overeenkomstig de aanduidingen van artikel 1, profiel e.

b. Bouwhoogte

Gemeten van het trottoirmiveau tot de bovenkant van de kroonlijst, overeenkomstig
de aanduidingen op het plan en in artikel 1, profiel e.

Er moet steeds een harmonische overgang en samenhang van bouwvolumes met de
aanpalende gebouwen verwezenlijkt worden.

c. Bouwdiepte

Gemeten van de voorgevelbouwlijn tot de achtergevel, overeenkomstig de aandui-
dingen op het plan en artikel 1, profiel e.

Welstand van de gebouwen

a. Dakvormen

Overeenkomstig de aanduidingen op plan en in artikel 1, profiel e, tentdak met hel-
ling van 30°.

De dakverdieping zal nooit een volledige woongelegenheid bevatten. Ze kan uitslui-
tend worden gebruikt als duplex horende bij de derde verdieping of als technische
verdieping.

b. Dakuitbouwen

- Dakuitbouwen zijn verboden.
- Dakkapel zijn verboden.
- Dakvlakvensters zijn verboden.

c. Materialen

- Gevels: gevelbaksteen in harmonie met de omgeving; geen vanaf de openbare
weg zichtbare blinde gevels. Het gedeelte van de nieuwe en bestaande scheids-
muren, die vrij blijven moeten eveneens worden afgewerkt in gevelsteen of don-
kerkleurige leien. Muurgedeelten in sierpleisterwerken of massief houten wanden
(met uitzondering van tropische hardhoutsoorten) in harmonie met de omgeving
worden eveneens toegelaten.
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- Schuine daken:
. ofwel pannen,
. ofwel rechthoekige, donkerkleurige leien, in horizontale rijen.

- Schrijnwerk: het gebruik van tropische hardhoutsoorten is verboden.

- Samenhang: zowel wat de gevel- als de dakmaterialen betreft dient binnen welbe-
paalde ruimtelijke entiteiten (bijv. een plein, een straarwand, relatie plein-centra-
le as ...) een harmonie en eenvormigheid in materiaalgebruik nagestreefd. De
materiaalkeuze van de eerste vergunning is bepalend voor de overige villa's.

d. Gevelopbouw

De opvatting van de gevel moet getuigen van bescheidenheid en beperkte verschei-
denheid, waarbij de structuur van het gebouw over alle bouwlagen herkenbaar en in
harmonie met de omgeving is.

e. Bezonming en lichtinval

De woning moet voldoen aan een voldoende bezonning en lichtinval. De raamope-
ningen van een woonvertrek dienen minstens 1/8 van de vloeroppervlakte te omvat-
ten en moeten zicht geven op een vrije en open ruimte.

4.1.6. Terrassen

Elke woning, niet gelegen op een benedenverdieping, moet een terras hebben van minimum
1 m? per 10 m? bruto-vloeroppervlakte. Een woning gelegen op een benedenverdieping
moet een tuin of terras hebben van minimum 30 m®.

Elk terras heeft als minimumafmeting: 1,50 m x 2,50 m. Voor de inplanting van de terras-
sen zie algemene bepalingen 0.05 punt 3.

4.1.7. Aanleg van de strook

De niet-bebouwde delen van de strook worden aangelegd en gehandhaafd als tuin.
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Artikel 6. Ondergrondse parkeergarages

6.1. Bestemmings- en bebouwingsvoorschriften

6.1.1. Bestemmingen
Bergplaatsen en parkeergarage.
6.1.2. Bebouwingswijze, plaatsing en afmetingen

De ondergrondse garage wordt voorzien binnen de afbakening zoals aangeduid op het
plan. De vorm en grootte van de ondergrondse parkeergarages wordt vrijgelaten (1 grote of
afzonderlijke per villa). De in- en uitritten worden voorzien in de strook voor binnenplaat-
sen en tuinen. Indien geen toegangen worden genomen in deze strook dan gelden de voor-
schriften van artikel 9. Het dak van de ondergrondse garage ligt minimum 1 m onder het
maaiveld zodat beplanting met inheemse heesters mogelijk is.

6.1.3. Welstand van de gebouwen

a.-Dakvorm

Ondergronds en mogelijk gedeeltelijk bovengrondse constructie voor lichtvang en
toegangen.

b. Materialen

- Ondergronds: betorrconstructre:

- Bovengronds: vrij, met dien verstande dat een harmonische samenhang met de in
de omgeving opgetrokken gebouwen en met die omgeving zelf verplicht is.

6.1.4. Kokers

Verluchtings- en verlichtingskokers kunnen worden ingeplant in de strook voor binnen-
plaatsen en tuinen. Zij moeten harmonisch aansluiten bij de gebouwen en hun omgeving.

6.2. Toegangshellingen
De toegangen (ol de ondergrondse garages zijn le voorzien conform de aanduidingen op bet

plan. Voor de loten 16-17, 18-19 en 23-24 telkens één gemeenschappelijke toegangshelling,
aangelegd schrijlings over de perceelsgrens.
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Artikel 7. Strook voor bijgebouwen ///////

7.1. Bestemmings- en bebouwingsvoorschriften

7.1.1. Bestemmingen

Bergplaatsen en autogarages.
Indien deze niet worden gerealiseerd dan dient een muur te worden opgericht en de rest van
deze strook aangelegd als tuin (cfr. voorschriften van artikel 8).

De opperviakte van de strook voor bijgebouwen, palend aan een strook voor gegroepeerde en
gekoppelde bebouwing (loten 2-15, 25-32 en 35-36) groter dan 18 m2 mag eventueel als
woonruimte worden benut.

7.1.2. Plaatsing van de gebouwen

Plaatsing, overeenkomstig de aanduidingen op het plan; voor wat de muur betreft is dit op
de bouwlijn. Indien op de perceelsgrens reeds een wachtgevel staat dient hierop te worden
aangesioten.

7.1.3. Afmetingen van de gebouwen

Bouwhoogte, gemeten van het trottoir- of wegniveau tot de bovenkant van de kroonlijst: 3
m cfr. artikel 1 profiel f.

Als eenheid voor een bijgebouw wordt 3 m x 6 m = 18 m* aangenomen; deze afmetingen
zijn richtinggevend.

7.1.4. Welstand van de-gebouwen

a. Dakvorm

Volgens de aanduidingen op het plan en overeenkomstig artikel 1, profiel f, plat
dak.

b. Materialen

Gevels zichtbaar van op het openbaar domein: zelfde gevelmaterialen als het hoofd-

e in harmonie met de aanpalende gebouwen. Alte vrijblifvende rmmurge-
deelten, bijvoorbeeld op de scheidslijn, moeten afgewerkt worden indien er niet kan
tegen aangebouwd worden.
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¢. Muren

Er dienen volle muren opgericht te worden. In deze muren kunnen deuren, poorten
en hekwerken worden voorzien op voorwaarde dat een werkelijke afsluiting van het
straatbeeld (geslotenheid) wordt gerealiseerd.

7.1.5. Aanleg van de strook

Het niet-bebouwde gedeelte van deze stroken dient als tuin te worden aangelegd en als dus-
danig gehandhaafd.
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Artikel 8. Strook voor binnenplaatsen en tuinen

8.1. Bebouwings- en bestemmingsvoorschriften

8.1.1. Bestemming

De strook heeft als bestemming binnenplaatsen en tuinen.
" In deze strook zijn bergplaatsen, hokken voor huisdieren en garages toegelaten, indien hun
gezamenlijke oppervlakte 10% van de perceelsoppervlakte niet overschrijdt. Dit percentage

wordt berekend op een maximale perceelsdiepte van 50 m. De oppervlakte mag maximum
36 m? per perceel bedragen.

8.1.2. Plaatsing van de b} wen

Gevel gericht naar het hoofdgebouw op minimum 10 m uit de maximum achtergevelbouw-
lijn (cfr. artikel 1).

Overige gevels, hetzij op de perceelsgrens, hetzij op minimum 2 meter afstand ervan, met -
dien verstande dat, indien de achtergrens van het perceel samenvalt met de zijgrens van een

ander perceel, de plaatsing op die perceelsgrens slechts is toegelaten vanaf 10 meter uit het
verlengde van de achtergevelbouwlijn, bepaald voor dat ander perceel.

8.1.3. Bouwhoogte

Gemeten van het grondpeil tot de bovenkant van de deksteen of kroonlijst: 3 m.

8.1.4. Welstand van de gebouwen

a. Dakvorm

- Van de gebouwen geplaatst op de perceelsgrens: plat dak.
- Van de overige gebouwen: schuin dak met een helling tussen 25° en 35°.

b. Materialen

Bij het gebruik van materialen moet naar bescheidenheid en naar een beperkte ver-
scheidenheid gestreefd worden.
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- Voor gevels: zelfde gevelbaksteen van het hoofdgebouw en in harmonie met de
aanpalende gebouwen. Gevels op de scheidsgrens, waar niet tegen gebouwd
wordt, moeten steeds afgewerkt worden met gevelbaksteen. Houten bijgebouwen
worden enkel toegelaten op minimum 2 m van de perceelsgrens.

- Voor bedekking van schuine daken:

ofwel pannen,
ofwel donkerkleurige golfplaten.
- Voor bedekking van platte daken: bitumineuse materialen.

8.1.5. Aanleg van de strook

Het niet-bebouwde gedeelte van de tuinstroken (waarbij in elk geval de eerste 10 meter
strook achter de maximale achtergevelbouwlijn cfr. artikel 1) dient als tuin te worden aan-
gelegd en als dusdanig gehandhaafd.

De maximum verharde oppervlakte, met uitzondering van de toegangen tot de bijgebouwen
die maximum 2,50 m breed zijn, bedraagt 30% van de bruto-bebouwde opperviakte van de
woning.

8.1.6. Erfscheidingen

Afsluitingsmuren enkel wanneer ze als verplicht te bouwen staan aangeduid op het plan,
hoogte 2 m; voor alle overige perceelsgrenzen donkerkleurige geplastificeerde draad in
combinatie met een inheemse haag of klimplant.
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Artikel 9. Strook voor binnenplaatsen en tuinen met een
' open parkkarakter

9.1. Bestemmings- en bebouwingsvoorschriften
9.1.1. Bestemming

Deze tuinstrook is bestemd als groene ruimte met een open parkkarakter en moet als dusda-
nig aangelegd en onderhouden worden.
De bouw van kleine serres wordt expliciet verboden.

9.1.2. Aanleg

In deze tuinstrook mogen geen gesloten constructies worden aangebracht, noch om het even
welke publiciteit.

Volgende constructies zijn wel toegelaten:

- volledig open constructies in functie van de tuinaanleg;
- in- en uitrit en bijhorende muurconstructies in functie van de ondergrondse parkeergara-
ges.

In functie van de tuinaanleg kan maximaal 10 % van de tuinstrook verhard worden (bijv.
wandelpaden, terrassen, enz.).

Aanleg en handhaving als tuin met een open parkkarakter. Groenaanplantingen uitsluitend
met inheemse en standplaatsgeschikte boom- en heestersoorten (coniferen zijn niet toegela-
ten).

9.1.3. Erfscheidingen

Alle erfscheidingsconstructies zijn verboden, uitgezonderd donkerkleurige geplastificeerde
draadafsluitingen, te plaatsen in combinatie met inheemse hagen of klimplanten. Dergelijke
erfscheidingen zijn enkel toegelaten op de uiterste perceelsgrenzen van de strook met ande-
re tuinen of parkeer- en garage-erven.
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Artikel 10. Bouwvrije stroken

10.1. Bestemmings- en bebouwingsvoorschriften

10.1.1.Bestemming

Het perceelsgedeelte, desgevallend gelegen:

- tussen de rooilijn en de voorgevel (voortuin);
- tussen zijgevel en zijperceelsgrens (zijtuin);
- binnen het perceel als toegang tot garages;

heeft als bestemming bouwvrije strook.

10.1.2.Bebouwingswijze

Verharding is toegelaten uitsluitend voor de toegang tot gebouwen en garages. Verhardin-
gen naar garages mogen maximaal tot op 1 m van de zijperceelsgrens worden aangelegd.
Deze minimale strook van 1 m moet worden aangelegd als groene ruimte en komt in aan-
merking voor de aanplanting van inheemse hagen.

Het overige gedeelte wordt aangelegd en gehandhaafd als tuin.
10.1.3.Erfscheidingen

Als erfscheiding worden enkel levende inheemse hagen toegelaten met een maximum hoog-
te van 1 m in de voortuin en 2 m in de zijtuin. De erfscheiding tussen de openbare weg en
de voortuin mag gevormd worden door een gemetst muurtje in dezelfde gevelsteen als het
hoofdgebouw met een hoogte van maximum 40 cm. Posten met maximum afmetingen
40/40 cm en 1 m hoogte zijn toegelaten mits de onderlinge afstand minimum 2 meter be-
draagt.

10.1.4.Aanleg van de strook

De. verharde delen dienen te. worden aangelegd in degelijke materialen die qua kleur en tex-
tuur in harmonie zijn met de omgeving. De niet-verharde delen van de bouwvrije stroken
dienen als siertuin te worden aangelegd.
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Artikel 11. Strook voor parkeer- en garage-erven

11.1. Bestemmings- en bebouwingsvoorschriften

11.1.1.Bestemming

Deze strook is bestemd voor het bouwen van garages en het parkeren van voertuigen en als
~ groene zone.

11.1.2.Aanleg

Groene aanleg met minimum 1 inheemse hoogstam per 5 parkeerplaatsen of garage-eenhe-
den.

Op de plaatsen waar geen garages worden gebouwd dient op de perceelsgrens een inheemse
haag aangeplant, eventueel in combinatie met een donkerkleurige geplastificeerde draadaf-
sluiting.

Enkel de strikt noodzakelijke wegverhardingen in functie van de bereikbaarheid van de par-
keerplaatsen en garages zijn toegelaten. De resterende ruimte wordt aangelegd en gehand-
haafd als groene ruimte.

11.1.3. Bebouwing

Garage-erf lot 1 : (garage-erf 4 op plan B.P.A.) :

De bouw van de garages geschiedt zoals aangeduid op hel verkavelingsplan en volgens
profiel f, artikel 1 en volgens één globale bouwvergunning voor lot 1; waarin de volledige
ordening en aanleg van het erf wordt bepaald.

Garage-erf lot 20 : (garage-erf 3 op plan B.P.A.) :

De boww van de garages geschied! zoals aangeduid op hel verkavelingsplan en volgens — —
profiel f, artikel | en volgens één globale bowwvergunning voor lot 20; waarin de volledige
ordening en aanleg van het erf wordt bepaald.

Ten opzichte van het B.P.A. wordt hier een afwijking voorzien betreffende het aantal garages
(thans 26 stuks) en betreffende de grootte van de 2 meest westelijke garages.

Van de op te richien garages moeten 18 garages gereserveerd worden ten behoeve van lot 21
en 1 ten behoeve van lot 31. Indien lot 31 vervalt door samenvoeging of indien op lot 21 een
kleiner aantal woongelegenheden wordt uitgevoerd, mag het aantal te reserveren garages
overeenkomstig worden verminderd.
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11.1.4. Welstand vam de gebouwen

a. Dakvorm

Z?:gens de aanduidingen op het plan en overeenkomstig artikel 1, profiel f, plat
ak. ’

b. Materialen

- Gevels zichtbaar van op het openbaar domein: zelfde gevelmateriaal als het
hoofdgebouw en in harmonie met de aanpalende gebouwen. Alle vrijblijvende
muurgedeelten, bijvoorbeeld op de scheidslijn, moeten afgewerkt worden indien
er niet kan tegen gebouwd worden.
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Artikel 12, Groengebieden 1

12.1. Bestemmings- en bebouwingsvoorschriften

12.1.1.Bestemming

Deze gebieden zijn bestemd voor het creéren van groene zones, in concreto openbare
buurtparken en speelplaatsen.

12.1.2.Bebouwing en verhardingen

Constructies en verhardingen in functie van de bestemming (pick-nicktafels, schuilhokjes,
speeltoestellen, rustbanken, wandelwegen, dienstwegen,...) zijn toegelaten. Maximum 25%
van de oppervlakte mag bebouwd of verhard worden. Open constructies (bijv. pergola, lui-
fel, enz.) zijn toegelaten. Gesloten constructies zijn verboden.

12.2. Ordeningsmaatregelen

Bij aanplantingen of heraanplantingen dient gebruik gemaakt te worden van inheemse
boom- en heestersoorten.

De nieuw aan te leggen groengebieden in de verkavelingen moeten als dusdanig aangelegd
worden en gehandhaafd blijven (karakter van een buurtpark, aanplanting met hoogstam-
men, minimale verharding, ...) .
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Artikel 13. Openbaar domein

13.1. Bestemmings- en bebouwingsvoorschriften

13.1.1.Bestemming

Van het openbaar domein maken deel uit:

straten, wegen

- verkeersarme woonstraten

- pleinen

- cemtrate as met dreefkarakrer
- voetwegen

Zij vervullen verkeers- en 'erf'functies.

13.1.2.Bebouwingswijze

Straten, wegen

Verkeersarme woonstraten

Pleinen

Centrale as met dreefkarakter

Bestaande voetweg

Te creéren voetweg

Alle constructies, inclusief overdekte terrassen, zijn verboden, met uitzondering van ver-
lichtingsapparaturen, schuilhuisjes, kaarthoekjes, plantenbakken, straatmeubilair, speelhek-

ken en dergelijke.

13.1.3.Aanleg

Uit de aanleg van de woonstraten, pleinen en de centrale as met dreefkarakter moet het be-
lang van de 'erf'functie en het verkeersarme verblijfskarakter (de herbergzaamheid) duide-

lijk blijken.

13.2. Juridische toestand voetwegen

De bestaande voetweg nr. 20 (1m breedte) behoudt haar juridische toestand.
De nietwe voetwegen (2m breedte) tussen loten 12 en 13 en deze tussen de loten 28 en 29

mogen worden overbouwd overeenkomstig hel verkavelingsplan.

Deze voetwegen hebben en verkrijgen het statuut van een openbare

voemeg.

erfdienstbaarheid van

Verkavelingsvoorschriften Idsteinlaan - Kloosterstraat



33

Artikel 14.  Publiciteit

Voor de plaatsing van reklame- en naampanelen voor winkels en dergelijke op gevels is
steeds een bouwvergunning nodig, comform het gemeentelijk politiereglement.

De panelen moeten bescheiden zijn, ze moeten kunnen ingeschreven worden in een recht-
hoek waarvan de oppervlakte 2 m? niet overschrijdt en ze mogen slechts geplaatst worden
tegen de voorgevel, tot op een maximale hoogte gelijk aan de onderdorpel van de ramen op
de eerste verdieping. Eventuele verlichting ervan mag bewoners op de verdiepingen niet
hinderen.

De uitsprong uit de uiterste bouwlijn mag maximum 50 cm bedragen.
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