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Titre du document:

Date: Echelle(s): REF. :Phase du projet:

Index:N° de plan:

Projet:Maître de l'ouvrage: Auteur de projet

54 Av. des Sorbiers 1410 Waterloo
Adresse projet

Jean-Luc GEURINCKX
21-07-23

SPR+5 1I50_A3

Adresse privée

info@jlgeurinckx.be 0474/97.71.42

MONSIEUR JAN HELSEN DEMANDE DE REGULARISATION

N°XX Avenue/Rue XXXX à 1180 Uccle

4bte5 Av. des Courses à 1050 Ixelles

SUR UNE PARCELLE CADASTRÉE  6 Y 38 5ÈME DIV SECT. E
COMMUNE D'IXELLES

-
DEMANDE DE REGULARISATION

SITUATION EXISTANTE 4PER²

ISO_A4_(210.00_x_297.00_MM)21/07/2023

Demande de la régularisation des lots 5.1, ST5.2 et 5.3
Créés lors de la construction d'un immeuble à appartements
À partir de la subdivision du lot 5.1
Au moment de la constuction entre 1993 et avril 1994

1/50

ETAGE +5 (partie) 06

Travaux prévus

Nouvelle maçonnerie
(idem existant)
Nouvelle porte
(idem existant)

Extrait du plan de construction (1994)
Situation Projetée

Annexe 3



ANNEXE 2 
 

Bruxelles, le 31 août 2023 
 

ACP VIOLETTES-PERVENCHES – BCE 0837.057.936 
AGO 18/9/2023 

Rapport annuel du Syndic 
 
Finances 

• Charges courantes (hors frais privatifs) 
   € 66.691  dépenses courantes réelles (+ 22 % vs 2021/22). 
- € 65.250  budget 2022/23 voté pour les dépenses courantes 
     € 1.441 

 
• Fonds de réserve 

-    € 10.936 disponible au 31/8/2022 
-      € 4.774        Solde Mise en Conformité Ascenseurs 
+        € 150  Location cave 
+        € 250 Forfait déménagement 
+     € 7.500 décision AG 21/9/2022 
+  €  14.062 disponible au 31/8/2023 
 

 
Procédure judiciaire  
Néant 
 
Réglementation 

• Ascenseurs :  
o Les mises en conformité ont été effectuées en 2022/23.   
o Les attestations de réception des travaux ont été émises par Vinçotte le 20/2/2023.   

• Permis d’Environnement (31emplacements de Parking) : le Permis d’environnement émis le 
23/11/2015 pour une durée de 15 ans devra être prolongé avant le 23/11/2030.  

• Installation électrique des communs : Les attestations électriques vierges de toutes remarques ont été 
obtenues le 01/04/2015 et sont valables 25 ans. 

 
Assurance - Sinistres 
 

• Sinistre : PST3 – Minacapelli (réouverture)  
21/9/2022 – réouverture du dossier.  
5/10/2022 : détection de fuite Kanomeco : micro fuite derrière lavabo 
20/10/2022 : interventions de réparations  
7/3/2022 : expertise d’assurance  

Budget devis présenté par Mme Minacapelli lors de l’expertise : € 18.830  
Estimation dommages suite à l’expertise : € 4.000 

24/8/2023 : contestation par Mme Minacapelli de l’estimation de l’expert, dommages demandés : € 
9.917 
L’intervention d’un contre-expert aux frais partagés de l’assurance et la copropriété est laissée à 
l’appréciation de la copropriété.  

• Sinistre : P71 – Purdue (infiltrations via toiture de l’immeuble voisin du Rond-Point de l’Etoile)  
Malgré plusieurs interventions de la société Alpin Works pour la réfection des joints défectueux et 
couvre-murs chez le voisin, Mr. Van Dievoort, le problème d’infiltration s’est aggravé au cours de 
l’année 2023. Une intervention de démontage de la terrasse du voisin pour vérification de 
l’étanchéité sous-jacente a été jugée inévitable. Ceci devrait permettre d’identifier et de résoudre 
définitivement les faiblesses de l’étanchéité. Une intervention de l’assurance ayant déjà eu lieu par le 
passé, elle n’est aujourd’hui plus envisageable. 
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Mise en concurrence des fournisseurs d’électricité  
Nous avons procédé en mai 2023 à une mise en concurrence des fournisseurs d’électricité dans tous nos 
immeubles, par l’intermédiaire du courtier Trinergy. Engie a remis l’offre la plus intéressante à tarif variable. Le 
nouveau contrat est entré en vigueur en juillet 2023 pour une durée de 1 an.  

Suivi des décisions de la dernière AG  
Suite à des problèmes récurrents d’inondation dans les garages, une plainte a été déposée par le syndic sur le 
site de FixMyStreet.brussels. L’incident a été validé et une intervention a eu lieu suite à la plainte. 
 
Curabel a effectué en octobre 2022 un curage de l’ensemble des réseaux, un relevé des chambres de visites, 
une schématisation des réseaux ainsi qu’une inspection caméra.  
 
Les frais d’adoucisseur d’eau sont dorénavant répartis en fonction de la quantité d’eau consommée et plus en 
fonction des quotités de chacun. Ce nouveau mode de répartition a été appliqué pour la première fois pour le 
décompte de l’année 2022/23 (31/8/2023).  
 
Une surconsommation de bonbonnes de CO2 pour ce système d’adoucisseur a été constatée en décembre 
2022. Plusieurs intervention de Solucalc et Kalkéo ont eu lieu pour investiguer le problème, sans qu’une cause 
certaine n’ait à ce jour pu être établie. Le syndic a estimé que cette surconsommation ne devrait pas être 
imputée à la copropriété et est en discussion avec Solucalc et Kalkéo à ce sujet.   
 
Travaux à décider et plan d’action 

- Caméra de sécurité : suite aux cambriolages, il a été suggéré de faire installer dans les parties 
communes un système de sécurité. 
La société Security 4 all a remis une offre pour un montant de € 6.562 

- Le syndic est en attente d’un devis pour le nettoyage des dalles sur plots de l’entrée côte Ernestine. 
Ce nettoyage ayant aussi pour but de procéder à un contrôle de l’étanchéité sous-jacente et au 
nettoyage des avaloirs.  

- Descentes d’eau de pluie (DEP) : une proposition de remplacement par un modèle silencieux a été 
formulée par la société Alpin Works pour un budget de € 1.272  

- Ventilation local vélo : pour encourager l’usage du local vélo, il a été suggéré d’y installer une 
ventilation, le budget pour ce faire est de € 504 (société : Renovaneuf) 
 

Nettoyage par la société Van Cauwenbergh 
Il a été rappelé à la société Van Cauwenbergh que le nettoyage des parkings faisait partie du contrat et qu’il 
était important de veiller au nettoyage hebdomadaire du local poubelles pour éviter l’arriver de nuisibles 
(surtout après l’introduction des conteneurs oranges). 
 
Je remercie les membres du conseil de copropriété et le commissaire aux comptes pour l’aide précieuse qu’ils 
ont apportée à PoliValent durant l’exercice écoulé. 
 
 

Mathilde STIERNET 
Syndic - IPI 517.139 
RC professionnelle et cautionnement via AXA 
Belgium SA – Police n°730.390.160 















Immeuble :     VIOLETTES-PERVENCHES

Tableau récapitulatif des résultats des votes intervenus à l'assemblée générale du 18/09/2023

 Question % Oui Non Absent. VoteClé
 Réunion de deux lots (ST.52 & apt 5.1.A) 100,00%80% 6.881 0 314 accepté2.a AG
 Remembrement portion hall commun & 5.1.A 100,00%80% 6.881 0 314 accepté2.b AG
 Absence de modif° aux quotes-parts 100,00%100% 7.195 0 0 accepté2.c AG
 Accord de principe - tenue AGE si besoin 100,00%50% 7.195 0 0 accepté2.d AG
 Mandat au syndic - signature AdB modif 100,00%50% 6.522 0 0 accepté2.e AG
 Approbation comptes & bilan 31/8/2023 100,00%50% 7.195 0 0 accepté4.b AG
 Décharge au Conseil de Copropriété 100,00%50% 7.195 0 0 accepté6.a AG
 Décharge au Vérificateur Comptes 100,00%50% 7.195 0 0 accepté6.b AG
 Décharges au syndic 100,00%50% 7.086 0 109 accepté6.c AG
 Budget charges courantes 23-24: € 69.000 100,00%50% 6.873 0 0 accepté8 AG
 Travaux: caméras de sécurité 100,00%67% 6.152 0 619 accepté9.a AG
 Travaux: remplacement centrale (côté V) 37,17%67% 2.359 3.988 109 refusé9.b AG
 Trvx: nettoyage +vérif° étanch. (côté V) 100,00%67% 7.391 0 109 accepté9.c AG
 Travaux: remplacement DEP (silencieux) 100,00%67% 6.955 0 545 accepté9.d AG
 Travaux: ventilation local vélo 68,76%67% 3.734 1.696 2.070 accepté9.e AG
 Budget travaux: € … 100,00%50% 5.249 0 322 accepté10 AG
 Fonds de réserve: € … 100,00%50% 7.500 0 0 accepté12 AG
 Sinistre PST3 - mandat contre-expert 62,60%50% 3.869 2.312 1.319 accepté13 AG
 Amendement - ROI 75,92%50% 4.324 1.371 1.805 accepté14 AG
 CdC: Mme Benitez 100,00%50% 7.500 0 0 accepté15.a AG
 CdC: Mme Fillenbaum 100,00%50% 7.391 0 109 accepté15.a AG
 CdC: Mr Hurez 100,00%50% 7.500 0 0 accepté15.a AG
 CdC: Mme Martini 100,00%50% 6.954 0 546 accepté15.a AG
 CdC: Mr Purdue 100,00%50% 7.500 0 0 accepté15.a AG
 CdC: Mme Russo 100,00%50% 7.500 0 0 accepté15.a AG
 CdC: … 100,00%50% 1.441 0 70 accepté15.a AG
 Vérificateur compte: Mme Russo 100,00%50% 7.500 0 0 accepté15.b AG
 Syndic: PoliValent 100,00%50% 6.935 0 109 accepté15.c AG
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