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—~=w- L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-CINQ. %)

———= Le vingt-neuf juin,

~--= Par devant Nous, Maltre Albert SNYERS d'ATTENHOVEN, No-
taire de résidence & Bruxelles.

——=- A COMPARU

~~-= La société de perscnnes d responsabilité limitée "LES
ENTREPRISES ENGLEBERT FRERES'™, dont le siége sdcial est
établi-a Anderlecht, 24, rue Commandant Charcot.

---- Constituée suivant acte regu par le Notaire Lucien TIM-
MERMANS, de résidence & Berchem-Sainte-Agathe le dix janvier
mil neuf cent cinquante-six, publié & l'annexe au Moniteur
Belge du vingt-et-un janvier suivant sous le numéro 1485,
===~ Yci représentée, conformément 3 1l'article 15 des sta-
tuts, par ses deux gérants

~=== 1) Monsieur Albert~Xavier ENGLEBERT, entrepreneur, de-
meurant d Anderlecht, 22, rue Maurice-Albert: Raskin.

-=== 2) Monsieur Alfred-Joseph-Martin ENGLEBERT, entrepreneur,
demeurant 4 Anderlecht, 22, rue Commandant Charcot.

-~~~ Laquelle comparante, représentée comme dit est, Nous a
exposé ce qui -suit :
===~ TI.~ Qu'elle est propriétaire du bien suivant :

-=--= COMMUNE DE SCHAERBEEK.

-=== Un emplacement destiné & la construction sis & l'angle
de la chaussée d'Haecht, ol il porte le numéro 180 et y pré-
sente un développement de facade de seize métres cinguante
centimétres, et de l'avenue Rogier oll il porte les numéros

2 et 2 a, et y présente un développement de facade de qua-
rante-deux métres quatre-vingt-cing centimétres, contenant
en superficie d'aprés titre six ares ncnante-et-un centiares
et d'aprés mesurage six ares nonante-trois centiares cadastré.
ou l'ayant &té& section D numéro 33% k 12, 334 E 17 et 334 N
1y,

-—~=— MESURAGE - PLAN,

~-=-= Tel que cet emplacement se trouve décrit et figuré au

plan avec procés-verbal de mesurage dressé par Monsieur Ar-

thur TOIDART, géomeétre-expert immobilier, demeurant 3 Uccle,
184, avenue de Messidor, le vingt-et-un février mil neuf
cent scixante~quatre, lequel plan demeurera ci-annexé,

~~-- QRIGINE DE PROPRIETE,

~~—-~ Les blens cil-dessus décrits appartiennent 3 la société
de personnes 3d responsabilité limitée "LES ENTREPRISES ENGLE-
BERT FRERES" pour l'avoir acquis, szavoilr

~==- 190, chaussée d'Haecht

~~-~ de Monsieur Julius-Maria-Edmondus-Victor REYERS, ingé-
nieur a Ixelles, aux termes d'un acte recgu par le Notaire
soussigné ot le Notaire. Pierre VAN HALTEPEN & Bruxelles, le
vingt-quatre décembre mil neuf cent soixante-trois, trans-
crit au troisiéme bureau des Hypothégues a Bruxelles, le
neuf janvier mil neuf cent soixante-qguatre, volume 5747,
numéro 9,
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---~ Le bien appartenait primitivement d& Monsieur Julius
REYERS, prénommé, & Monsieur Léon-Edouard-Louis-Albert REYERS,
et Mesdemoiselles Paula-Fanny-Jogéphina-Maria REYERS et
Marie-Huberta-Jeanne REYERS, sans profession, & Schaerbeek,
pour l'avoir recueilli dans la succession de leur mére Ma-
dame Maria-Thérésia-Francisca-Huberta DE RORIFF, sans pro-
fession, veuve de Monsieur Gildar-Marie-Auguste REYERS, a
Schaerbeek, y décédée le six octobre mil neuf cent trente~
et-un,
---= Aux termes d'un acte recgu par le Notaire Guillaume WELe
LEKENS, ayant résidé & Aarschot, le deux juillet mil neuf
cent trente et-un, transcrit au troisiléme bureau des Hypo- |
theques a4 Bruxelles le trente julllet suivant, volume 2063,
numéro 2, Messieurs Julius et L&on REYERS ont cédé tous leurs
droits dans le dit immeuble & Mesdemoiselles Paula et Marle
REYERS, prénommées,
—— Madem01selle Paula REYERS est décédée & Schaerbeek le.
dix-huit aofit mil neuf cent cinquante-neuf sans laisser
d'héritiers réservataires.
—--—- Aux termes de son testament oclographe daté du douze
mai mil neuf cent trente-six, déposé apres accomplissement
des formalités legales au rang des minutes de Maltre Roger
DEMUYLDER, Notailre & Etterbeek, suivant acte de son minis-
tére en date du seize décembre mil neuf cent cinquante-neuf,
Mademoiselle Paula REYERS a institué sa soeur, Mademoiselle
Marie REYERS pour sa legatalre universelle.
=== Cette derniére a &té envoyée en posse851on de la dite
succession suivant ordonnance rendue par Monsieur le Prési-
dent du Tribunal de premi2re Instance de Bruxelles en date’
du deux janvier mil neuf cent soixante,
~=-~ Mndemoiselle Marie REYLRS est décédée a Schaerbeek le
trente-et-un aofit mil neuf cent soixante-et-un, sans laisser
d*héritiers réservata 1res, laissant pour seul et unlque
héritier 1légal, son fr@re, Monsieur Julius REYERS prénommé,
————— Avenue Rogler, 2 a
m=-w de Monsieur Lmiel-Florent-Nestor WILLEMS, exploitant
de maison de repos et son épouse, Madame Marie-Marguerite-
Victor DE COUVREUR, sans profession, d Woluwé-Saint-Lambert,
aux termes d'un acte regu par le Notaire Georges VAN CAMPEN-
HOUT & Keerbergen le trente aofit mil neuf cent Sleante—
trois, transcrit au troisiéme bureau des Hypotheques d Brug
xelles, le sept octobre mil neuf cent soixante- -trois, volume
5703, numéro 21,
- Mon81eur et Madame WILLEMS-DE COUVREUR en &taient DO~
prletalres pour l'avoir acquis de Monsieur Jean- Louis~Juleg=-
Léon PETIT, docteur en médecine, & Bruxelles, aux termes ‘
d'un acte regu par le Notaire VAN CAMPENHOUT, arenomme, le
trente-et-un mai mil neuf cent soixante- trels, transcrit au
dit bureau des Hypothiques le dix-neuf juin mil neuf cent
soixante-trois, volume 5665, numéro k. :




~-~- Monsieur PETIT en était propridtaire pour l'avoir ac=-
quis sous plus grande contenance, & titre de licitation, dans
une vente publique tenue & sa requdte et 4 la requéte de sa
soeur Madame Fernande-Anna-Aimée PETIT, é&pouse de Monsieur
Gustave-~Théodore-Jean DERQUAUX, d Liége, c¢l8turée suivant
procés-verbal dfadjudication définitive dressé par le Notai-
re Théodors van der BEEK, ayant résidé 3 Schaerbeek, le
vingt~sept juin mil neui cent soixante-et-un, transcrit au
dit bureau des Hypothdques le trois aclt mil neuf cent soi-
xante-et-un, volume 5387, numéro U,

---- Avenue Rogier, 2 :

-~-~ de Monsieur Jean-Louis~Jules-Léon PETIT, docteur en
médecine, et son &pouse, Madame Anne-Marie-Joséphine-Antoi-
nette-Eugénie DE VERGNIES, sans profession, & Bruxelles,

aux termes d'un acte regu par les Notaires Albert SNYERS
d'ATTENHOVEN, soussigné et Guy~-Laurent van der BEEK, Notaire
3 Schaerbeek, le vingt-six juin mil neuf cent soixante~trois
transerit au troisiZme bureau des Hypothéques a Bruxelles

le cing juillet suivant, volume 5672, numérc 16,

me=~ Monsieur et Madame PETIT-DE VERGNIES en étaient proprié-
taires, savoir :

~--~ & concurrence de deux ares vingt-neuf centiares guaran-
te-neuf décimilliares étant 1l'immeuble cBté 2, avenue Rogiler,
pour l'avoir acquis suivant Un acte regu le dix-sept janvier
mil neuf cent soixante-deux par le Notaire van der BLEK,
prénommé, de Madame Fernande~Anna-Ailmée PETIT, é&pouse de
Monsieur Gustave-Théodore DERQUAUX, & Lidge, transcrit au
troisidme bureau des Hypothéques d Bruxelles, le quatorze
février suivant, volume 5455, numéro 21.

we=- Celle-ci en &tait propriétaire pour l'avoir acquis &
titre de licitation aux termes de l'acte susvanté regu le
vingt-sept juin mil neuf cent soixante-et-un, par le Notaire
Théodore van der BEEXK, a Schzerbeek.

~--~ & concurrence de qguarante-trols centiares cinguante-et-
un décimilliarves, étant une partie de la parcelle cltée 2 a,
avenue Rogier & Monsieur PETIT pour l'avolr acquis & titre
de licitation suivant le susdit acte recgu le vingt-sept juin
mil neuf cent sgoixante-et-un par le dit Notaire Théodore

van der BEEK, '

wewm- Monsieur PETIT et Madame DEROUAUX-PETIT é&taient proprié-
taires de ces biens pour les avoir revueillis dans les suc-
cessions de leur pére et mére, Monsieur Aimé-Marie-Jules-Jo-
seph PETIT et son &pouse Dame Malvina-Léonie-Victorine DEL-
VAUX, décédés respectivement a Knocke le dix aclit mil neuf
cent cinguante~quatre et & Schaerbeek le premlier cctobre

mil neuf cent soixante, laissant pour seuls héritiers leurs
deux enfants &tant Monsieur PETIT, et Madame DERCUAUX-PLTIT
prénommés., ‘

wmww Monsieur et Madame PETIT-DELVAUX prénommés, en étaient




propriétaires pour les avoir acquis en bloc suivant acte
regu le vingt-cing mai mil neuf cent vingt-et-un par le
Notaire HONNORE, ayant résidé 3 Schaerbeek, transcrit au
troisieme. bureau des Hypothéques & Bruxelles le trente du
méme mois, volume 588, numéro 20 de Monsieur Daniel-Alexw
André-Joseph-Marie BORSU et son &pouse Dame Valentine-Marie-
Armandine~Hortense VANDERHOEFT & Schaerbeek.

~=-- Il.~ Que la société& comparante a démoli les constructions
existantes et se propose d'édifier sur cet emplacement un
immeuble & usage de magasins, d'appartements et de parking,
comprenant deux sous-gols, un rez-de-chaussée et huit &ta-
ges sur rez-de-chauss?2 et comprenant, outre les parties
communes, des parkings, des magasins, une officine, cin-
quante-trols appartements et cinquante-trois armoires de
réserves, : C

-=-- III,~ Que 1'établisserent des plans et la surveillance
des travaux de construction ont &té confiés & Monsieur Félix
DE SAEGER, architecte, demeurant 3 Bruxelles, 31, rue de la
Sablonniére, ,

===~ IV.- Que la soclété comparante a décidé dans le but
d'opérer la division horizontale de la dite propriété,; de
placer l'immeuble & construire sous le régime de la copro-
priété et de 1'indivision forcée, et de le doter d'un statut
immobilier.

--~~ Cet exposé& falt, la société comparante a déclaré pren-
dre les dispositions suivantes quant & la charte qui régira
le complexe immobilier et notamment

---~ 1) Quant a4 la coproprié&té et l'indivision forcée;

~=--- 2) Quant aux propriétés privatives et personnelles;
-~== 3) Quant aux réglements général et particulier de 1'in-
division forcée et de la propriété personnelle.

~—=~ DECLARATION PREALABLE A DIVISION.

~~~~ Par conséquent la cembparante Nous a requis d'acter au-
thentiquement sa volonté de placer 1'emplacement prédécrit
~ainsi que 1'immeuble & construire sous le régime de la co-
propriété et de l'indivision forcée en application de la loi
du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, formant 1l'arti-
cle 577 bis du code civil.,

---- Les constructions comprendront des propriétés privati-
ves distinctes placées sous le régime de la copropriété et
de l'indivision forcée auxquelles seront rattachées 3 titre
d'accessolires insépac.bles un certain nombre de quotités
dans le terrain et 127 marties communes,

---~ Cette division en fends distincts deviendra effective
dés la premidre vente d'un local privatif & un tiers,

~--= La descripfion guili va suivre est une lecture détaillée
des plans dressés par l'architecte prénommé.

~=== Cette description n'a rien d'immuable,




~~== DESCRIPTION.

~=~~ CHAPITRE I.- LES PARTIES COMMUNES ET EN INDIVISION FOR-
CEE.
——=- a) Le terrain prédécrit d'une contenance d'aprés mesu-
rage de six ares nonante-trois centiares,

-~-- b) Les constructions savoir

=== DEUXIEME SO0US-~SOL.

---- L& local des compteurs, l'escalier menant au premier
sous-sol,

-=== PREMIER SCOUS-SOL,

~=-=-- La chaufferie, la cabine a haute tension, la rampe me-
nant au parking, les tanks & mazout enfouls, 1'aire de ma-
noeuvre des parkings, quatre bouches de vides~poubelles,
~=~—= REZ-~-DE~-CHAUSSEE,

---~ L'acces au parking du premier sous-sol, 1'accds au
parking du rez-de-chaussée, l'aire de manoeuvre du parking
du rez-de-chaussée, les trois entrées vers les appartements
avec leur porte, les halls avec leur porte, les troils locaux
des compteurs les escaliers vers les &tages et les trois
cages at escailer les trois ascenseurs et les trols trémies
d'ascenseurs, 1' accés vers les armoires de réserves,

~--~=- ETAGES (du premier au huitiéme),

-~~~ Les trois paliers avec les cages d'escaliers et les es-
caliers, les trois ascenseurs avec leur trémie.
~~—- TCGITURE.

---- Les bouches des cheminées, des galnGQ d’aeratlon, de
ventilation, de vide-poubelles, la machinerie des ascenseurs,
--=-- Ensulte et sur toute la hauteur du batiment, les con-
duites des cheminées, des gaines d'aerdtlon, de ventllutlon
et de vide- ~poubelles et les tuyaux servant a la descente des
eaux de plule et aux services sanitaires de 1'immeuble.

~—~- CHAPITRE TI,~ LES PARTIES PRIVATIVES ET PERSCNNELLES,
—~--~—- REMARQUE PRELIMINAIRE. '
-~=~ Pourn f30111ter la lecture des plans, il est convenu
préalablement & la description qui va suivre, d'appeler Bloc
I la partie de 1'immeuble formant 1° angle de l'avenue Rogier
et de la chaussée d'Haecht avec l'entrée des parkings du
rez-de~chaussée sise chaussée d'Haecht, Bloc II, la partie
centrale de 1'immeuble comprenant un maﬁagin de part et d'au=~
tre de 1'entrée, Bloc III, la partie de 1'immeuble situde &
droite du bloc II et comprenant de part et d'autre de 1l'en-
trée un magasin et l'acceés au parking du sous~sol,

~~--—- PREMIER S0US-50L.

---- La surface 4 usage de parking comprenant en propriété
privative et personnelle les emplacements pour voiture pro-
prement dits et en copropriété et indivision forcée les qua-
tre cent quatre-vingt-cing/dix milliémes indivis des parties
communes dont le terrain ..i.ivieisesrnsessees U85/10,0008mes
--~- REZ-DE-CHAUSSEE,

——-= A) Bloc I




‘¥QN

~--- 1) Les lccaux d usage commarcial comprenant

une officine avec une réserve, un bureau et le

local des tollettes ainsi que ses aceés 4 rue et

en copropristé et indivision forcée cing cent/

dix ailliénes indivis des parties ceommunes dont

I TCrPaIn weeitir s snsnesanasssasssssssasss 500/10,0008mes
--=-~ 2) .Le magasin 4 droite de 1'entrée compre-

nant en propriété privative et personnellie le

magasin propremnent dit et les locaux des toi-

lettes et en copropriété et indivision forcée

cent gquarante-huit/dix miliiémes indivis des

parties communes dont le terr&in v..eeeevervess  L48/10.0002mes
=== Bloc 11,=-

-——- 1)} Le mapasin & gauche de l'entrée compre-

nant en propriété privative et personnelle le

magasin proprement dit, et les locaux des tol-

lettes et en copropriété et indivision forcée.

les cent cingquante/dix milliénss indivis des

parties communes 4ont le Terrail v.oveeveseseens  150/10,0008mes
~--- 2} Le magasin & droite de lfentrée com- '

prenant en propriété privative et personnel-

le le magasin propreagent dit et les locaux

des toilettes et en copropriété et indivision

forcée cent nonante-deux/dix millidmes indi~

vieg des parties comnmunes dont le terrain ...... 192/10.0002mes
me—— Bloc III,-

-~—- L& magasin & gauche de 1l'entré&e comprenant

en propriété privative et persconnelle le maga-

sin propremehnt dit et les locaux des toilet-

tes et en copropridti et indivision forcée deus

cent trente/dix miiliémes indivis des wmarties ,

comnunes dont le Terrail .vuiiivisevornenscsnsses  230/10,0008mes
-~—-- B) La surface & usage de parking compre-

nant en propriété privative et personnelle les

enplacements pour voiture proprement dits et

en copropriété et indivision forcée les deux

cent septante-~cing/dix milliémes indivis des ‘

parties communes dont le terrain ..iveieesaessass  275/10,0008nmes
---- C) Les armoires de réserves nunérotées de

CA 1L a CA 21, de CA 101 & CA 1i6 et de CA 201 &

CA 216 rattachées d vraisgon d'une armoire de 1=~

serve par appartencnt.

-~-- ETACES (du premier au siziéme).

- Bloc I.-

—-w—= 1) L'appnartement du type A & 1'angle de la

chaussée d'Haecht et do 1l'avenua Rogier compre-

nant en proprilté privative ¢t personnelle les

piéces proprewent dites de l'appartement et en

copropriété et indivision forcée les cent soi-

xante-sept/dix milligmes indivis des parties



communes dont le terrain vuiveeesessssensas  LB7/10.,000émes
-—-~ 2) L'apparteument du type P avenus Ro-

gler comprenant en npropriété privative et

personnelle lec piléces proprement dites de

Y'appartement et en copropriété et indivi-

sion forcée ies cent trente-deux/dix millié-

mes indivis des partics communes dent le

TErTEIN v asrnrsacanasnanesssssssssasss 132/10.0008mes
~---- 3) L'appartement du type C chaussée

d'Hdaecht comprenant en propridété privati-

ve et personnelle les piéces proprenment di-
tes de l'appartemant et en copropriété et

&
indivision forcée les cent scixante-st-un/
dix milliémes indivis des parties comnunes
dont 1le terTain vueevenesasvnssasnsssssass 161{10,0008mes
~ww=~ Bloc 11,
~=== 1) L'appartement de gauche du tvpe D,
comprenant en prooriéti nrivative et per-
sonnelle les piéces proprement dites de
l'avpartemnent et en coproprigtd et indivi-
sion forcée cent quarante-sept/dix iwilidnmss
indivis des parties communes dont le ter-
PAIN crvvnnnsosantesnsanssnnssnnssssnassnes LH7/10,0008mes
——w-e 2) Liappartenent de droite du type E
comprenant en propriété privative et per-
sennelle les piéces proprement dites de

'appartement et an copropriété et indivi-
sion forecée les cent cinguante-~huit/dix
milliémes inlivis des parties communes dont _
le terPain vueveesorsocessnsarscsasrsasanss 158/10.0008mes
—ww= Bloc 11T~
-==- 1) LTappartement ce gauche du type ©
comprenant en propri&té privative et per-
‘sonnelle les pilgces sroprement dites de
1'appartement et en copropridté et indivi-
sion forcée les cent cinquante-et-un/dix
millieémes indivis des parties communes dont
le TePCAIN +treraneesesrsrssnsssssansassass 151/10,000emes
- 2) L'appartement de droite du type G
comprenant en proprifité privative et per-
sonnelle les piéces proprement dites de
1l'appartement et en copropriété el indivi-
sion foreée les cent septente-trois/dix
milliémes indivis des parties comnunes dont
Lle FerTaLN veeevesasrensssssennssosrnesase 173/10,0008mes
mm—e GEPTIEME ETAGLE.
e Blog To-
www— 1) L'aDpartement du type A & lYangle
de la chaussée d'Haecht et de l'avenue




Regier, comprenant en proprifté privative
et personnelle les piléces ppoprement dites
de l'appartewent et en copropriété et indi-
vigsion forcée deux cent trente-six/dix fmil-
ligmes 1101v1o deb puftle% communes dont le
TerTaln L uiivinerssanasesansariansnnossanss
--=- 2) L'eppartzment du type B avenue Ro-
gier, comprenant en propriété privative et
personnelle les pidces proprement dites de
1'appartement et en copropridté et indivi-
sion forcée nonantu-gix/dix milligmes indi-
is des parties communes dont le terrain ..
-=== Bloc II.~ _
———— 1) L'appartement de gauche du type D
comprenant en »ropriéié privative et per-
sonnelle les piéces proprement dites de
1'appartement et en copropriété et indivi-
sion forcée cent trente/dix milliémes indi-
vis des parties communes dont lz terrain ..
---~ 2) L'appartement de droite du type E
comprenant en proprlbtv privative et per-
sonnelle les pieces proprement dites de
l1tappartement et en copropriété et indivi-
sion forciée cent trente-fnux/dix millié-
mes indivis des parties ccmnunes dont le
TEYTALN 4 it esvsunssitonnssossanasssrosasnsssh

236/10.000émes

96/10.000&mes

130/10.000émes

32/710.0002mes

---=- Bloc IIIT,
——— 1) LT appa*tem@nt de gauche du type F
comprenant €n propriété privative et per-
sonnelle, les piéces proprement dites de
l'appartement et en copropriété et indivi-
sion forcée cent trente-guatre/dix millié-
mes indivis des parties communes dont le
TerPAIN v uvtvinsnanenerssaseensasenssssetsns
e 2) LY appartement de droite du type G,
comprenant en propriété privative et person—
nelle, les piéces proprement c¢ites de l'ap-
partement et en copropriété et indivision
forcée cent guarante-huit/dix millidmes
indivis des parties communes dont le ter-
2= 5 + R
—-——w HUITIEME ETAGE,
w—w= Bloc I,=-
---- Un appartement du type A, comprenant en
propriéié privative et personnclle les pié-
ces proﬂrhment dites de 1° apbaﬂuemAQt et en
copronplute et indivision forcée d & u x
ent / dix wmilliémes indivis des partiess
communes dont le terPalnl caivssessovassonons

124/10.0008mes

148/10.000émes

200/10.,000&mes



=== Bloc IT,-

—=-=- 1Y L'appartement du type D & gauche com-
prenant en propri&té privative et perscnnel-
le les piéces proprement dites de l'apparte-
ment et en copropriété et indivision forcée
nonante-six/dix millidmes indivis des parties
compunes dont le terTain (.viieacnrrsssresans 96/10.000&mes
mwwe 2) L'appartement du typs E 4 droite com-

prenant en propriété privative et personnel-

le les piéces pronrement dites de l'apparte-

-ment et en copropricté et indivision forcée

nonante~huit/dix milligmes 1indivis des par- _

ties communes dont 18 Terralin tiiisesssasesss 98/10.000&mes
ww—w= Bloc I]I.~

——== 1) LTappartement du type I & gauche, com-

prenant en propriété privative et personnel-

le les pléces proprement dites de l'apparte-

ment et en copropriété et indivision forcée

cent deux/cix millifmes indivis des parties

communes dont le TerTaill sseessscerssrassassss 102/10.0008n0es
~=w=w 2) L'appartement du type G & droite conm-

prenant en proprifté privative et personnel-

le les pigces proprement dites de 1'apparte-

ment et en copropriété et indivision forcie

cent guatorze/dix millidnes indivisg des par=

ties communes dont le Ter™ain cvevieesssesess  114/10

.0008énes

—-——- CHARTEL DE L'IMMEUBLE.

--—- Dans le but de régler cette division de la propriété les
représentants de la société comparante ont établi en date de
ce jour un réglement général de copropriété qui détermine

les parties communes et les propri#tés privatives, régle
1'administration de 17'immeuble, la répartition des charges

et recettes, les réparations et travaux, l'assurance, l'oc-
cupation de 1'immeuble et son éventuelle reconstruction.

—e—— Les représentants de la soclété comparante Nous ont
présentenent remis pour 8tre annexés aux présentes :

we== A) Lz réglement général de copropriété - annexe I - une”
pidce.

—w-= B) Les plans de construction dressés par l'architecte
prénommé - annexe II - neuf piéces,

~-=- 1) Le plan des. sous-sols.

~=w= 7} Le plan du rez-de-chaussée,

m=w= 3) Le plan de 1l'étage type.

w=-- L) Le plan du septicme étage.

~=-= 5) Le plan du huiticéme &tage.

~=== B} Le plan facade avenue Rogier.

----~ 7) Le plan facade chaussée d'Haecht.

w-== 8) Lz plan coupe - fagade postérileure (avenue Rogier).
~—=~ 9) Le plan coupe - fagade postérieure (chaussée d'Haecht)
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---- Ces divers documents signés "ne varietur" par les re-
prcsentant de la soclé&té comparante demeureront ci-annexés
aprés avoir été revétus de la mention d'annexe et paraphés
par le Notalre soussigné,
~-~- Ils forment avec le présent acte la charte de 1'immeu-
ble d laguelle viendront s'adjoindre ultérieurement les ac-
tes compichnfalret ou modificatifs du réglement général de
copropriété et les décisions de l'assemblée gcnerdle.
me—— lLes obllgations de la charte ont le caractére 4'obliga-
tions réelles ﬁrevant les locaux privatifs aux—memes en
quelques mains qu'ils passent et opposables 4 tous par la
transcription 4 la conservation des Hypothcques.
---- Et d'un mfme contexte les représentants de la société.
comparantm Nous ont déclaré reconnaltre leur signature appo-
s€e au bas de ces cocuments et réitérer les conditions et
conventions gue ceux-ci renferment voulant que ces condi-
tions et conventions acquiérent le méme degré d'authentici-
té que si elles &taient ici intégralement reproduites,
-—~w MITOYENNETE,
~——= Lesg reprcsentants de la société comparante déclarvent
qu'il a &té réservé au proflt exclusif de laz dite société le
droit réel de mitovennetd portant sur les murs séparant le
terrain des fonds limitrophes.
---- Cette réserve a uniquement pour but de permettre & la
comparante de toucher & son profit toutes les sommes qui se-
raient dues é&ventuellement par un ou des propriétaires voisins
du chef de rachst de ces mitoyennetés,
-w=-= En conséquenca la comparante a le droit de procéder seu-
le au mesurage, a l'estimation et au transfert de ces murs,
d'en toucher le prix et d'en donner quittance,
--—= Cette réserve de droit réel de mitoyenneté ne peut en-
gendrer pour la société comparante ni 1'obligation de con-
tribuer & l'entretien, la protection, la réparation et la
reconstructicn de ces murs, ni aucune responsabilité quel-
congue
———— Sl pour un motif quelconque 1l'intervention des copro-
priétaires des parties communes &tait 3uwee souhailtable pour
assurer la perfection de l'operatlon, ils devront preter
gracieusement tous concours dés qu'ils en seront reguls, sous
peine de dommage-intéréte.
—-==-~ MODIFICATIONS EVENTUELLES A L'ACTE DE BASE,
---- Les représentants de la société comparante déclarent
qu'il a &t8 vésgervé au profit exclusif de la socidté de
personnes. & responsabilité limitée "LES ENTREPRISES ENGLE-
BERT FRERES"™ le drcit, pendant la durée des travaux
T P Tt changer seule les quotités respectives dans les
parties communes des appartements, des magasins et des papr-
kings, mals seulement pour les partles privatives du com-
plexe dont elle restera propridtaire, Seules sont immuables




la configuration du local vendu telle qufelle sera etablie

ne varietur au plan particulier gui sera anncxzé a4 chcque

acte de vente ocu au plan type 1UQUL1 il sera référé dans

cet acte, et les voles d'accés au local vendu.

---- La composition des parties privatives et des parties
communes n'a pour loz surplus rien de définitif; elle pourra
&tre modifié¥ TEnRe &n Cours Ge construction en exécution

du cahiler des ciarges régissqnt la vente, des réglements des
autorités compitentes ou méne dans le but d'améliorer la
disposition générale ou particuliére du complexe,

w=== II.- D& réunir deux ou plusieurs appertements en un

seul et de rendre nrivatives les parties communes devenues
sans utilité par le failt de ﬁmtte reunlon.

—w-= L'ensemble des quotités attribufes & ces différents
appartements séparés {evra coincider avec le montant global
des quotités attribuées d 1'ftage cu partie c¢'é&tage tout
entier.

-——~ III.~ Dfaménager tout ou partie des toitures en terras- X
g priviée.
m—e— IV.~ Si le preprif&taire d'un local est . en m&me temps
proPrlctaire d'un immeuble mitoyen, il aura le drolt de per-
cer .le mur nltoyen pour créer une communication entre cet
immeuble voisin et son local.

===~ ¥,- De détacher un ou plusieurs locauxr privatifs at
appartement afin de les rattacher & un autre en modifiant

en consiguance les quotités dans les partles comnunes.

wem= VI ,~ BAIL EMPHYTEOTIQUE,

--—-- La s0Ci&té de personnes i responsabilité limité&e "LES
ENTREPRISES ENMGLEBERT FRERESY se réserve le droit de conclure
sans l'intervention des copropriétaires avec la Régie de
1'Elzctricité de la Commune de 3chaerbeek, un bail emphyté-
otique suwx priz, charges et conditions que la dite société
jugera convenables pour 1'installation Eventuelle d'un local
destiné & 1'établissement d'une cabine de transformation

de 1l'énergie &lectrique. .

---- En conséquence, la sociéti comparante sera habilitée

4 signer tous actes et conventions nécessaires & la réali-
sation du dit bail,

———= VII,- DENOMINATION DU COMPLEXL.

~--- La Socilété comparante daclare coter le complexe immo-
bilier 3 ériger sur 1'emplacement prédéerit de la dénomina-
tion "LYtAscot".

e DLECTION DE DOMICILE. ‘

we-= Poup l'éxboution des présentes, la socifté comparante
représentée comme dit est, déclare faire E&lection de domi-
cile =n son sifge social susindigué.

—-——= DOHT ACTE.

-w-- Pait et passé a4 Bruxelles, en 1'Etude,

mew- Et lecture faite, les représentants de la SOClet COli=-
parante ont signé avec Nous, Notaire.




120" .“r-‘

-~-- Suivent les signatures,

~~—- Lnregiletré six rdles deux renvele au 3é&me Bureau des
#ctes Cilvils et Successions de Bruxellas le premier juillet
mil neuf cent soixante-cing, volume 37, folio 96, case 7.
---- Regu cent francs,

---- LE RECEVLUR : (=.) . 1Lk,

-~--- Sult l'annexe.
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ANNEXE I.

RESIDENCE  LTASCOT ™,

Immeuble

a Sc haepbeek,
'angle de 1’avenue Rogil

ier et de la chaussée d'Haecht.

s

REGLEMENT GEHERAL DE COPROPRIETE.

===« CHAPITRE T.,- EXPOSE GENERAL,

--~- ARTICLE T.-

~-—~ Conformément d la leoi du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre sur la copropriété (article 577 bis du Code
Civil) le statut de 1l'immeuble et le préglement diordre in~-
térieur sont définis et arrétés ainsi qu'il suit, l'ensem-
ble de ces conventions forment le réglement de copropriété.
——~== ARTICLE 2.,-

—ew- Le statut. de 1'immzuble reégle la division de la proprié-
té, l'entretien, la conservation et &ventuellement la trans-
formation ou la reconstruction du tout ou d'une partie de
1timneuble.

--w=~ Les obligations qu'il édicte sont impcsdées & tous les
COﬁPOpFlLtalreS tant Dﬂﬁsentc que futurs et ne sont suscepD-

tibles de qtlons quﬂ du consentement unaplma des co-
pEOPTFLETal “statut reel séra d'ailleurs transcrit.
e ARTICLE 3.
e Le “Pgl““cnt dfocrdre intérieur fixe les limites de la

30u18 ance des copropridétaires et wégle leg détails de la
vie en comaun.

-—-~ CHAPITRE II.- STATUT DI L'IMMEUELE.

e ARTICLE 4, -
—ww- LPimmeuble comprend des parties privatives qui font
1'objet d'une propri&té exclusive et personnelle et des
parties communes qui sont rattachéec & titre d'accessoires
inséparables et dans une proporticn déterminée aux parties
privatives.

meew ARTICLE &, -

---- Les pariies privatives comprennent les appartements et
leur armoire de réserve, les parkings et les magasins.

-~-~ Les parties czommunes sont divisdes en dix milliémes at-
tribués aux parties privatives,

---~ Ces parties privatives et communes sont dé&terminées dans
l'acte dénommé "Acte de Base" re egu ce jourd'hul par Haltre
Albert SNYERS A'ATTENHOVEM, Hotaire & Bruxelles et opérant

la division juridique de 1Yimmeuble.,

~-—- Le présent réglement général de copropriété est desti-
né a4 &tre annexé & cet acte de base pour faire corps avec
lui,




m=m= ARTICLE 6.~

-=--- Les choses communes de 17immeubloe comportent notam-
ment

-~=- Le terrain dans toute ua superficie,

~=~- Leg murs de cldture et de refend, l'armature en béton
de 1l'immeuble comprenant poteaux, peutres, hourdis, chapes
sur hourdis, toitures; les ornements extérieurs des fagades,
fen‘iwea, balustrades, appuis de fenBtres et cheminées, les
cenal isetién: condultes de toute nature : eau, gaz, dlec-

ng &
tricité, tout a4 1'igolit, sauf toutefols les parties de ces
cenalisations et vOﬂdUItEZ 3e trouvant 3 1’1ntorieur des ap-
partements ou des locaux dépendant des appartement et laur
armcire de réserve, def macasins, si ces canalisations et
conduites servent a 1l'usage exclusil et particulier de ces
appartements, magasmns et parkings.

me-— 11 a2st feit remarquer cependant que l'architecte ou
1'ingénieur en bdtor. auront ic dreit de modifier, si néces-
saire pour la construction, les dinmensions des poutres, co-
lonnss, linteau&, etc...

- mJ.ICLL 7.

w--= Les choses communes ne pourront pas &8tre alléinées, gre-
vées de droits réele ou saisies, qu'avec les appartements

et leur armoire de péserve.ou avec les parkings ou magasins
dont elles sont l'accessoire et pour les quotités attribules
d chacun de ces eléments.

—ww= L'hypothéoue et tout droit wéel sur un local privatif
gréve de plein droit la fraction des choses communes gul en
dépend.

meee ARTICLE §.-

-==w Chague propriété privative comportera les parties cons-
titutivc0 de 1'appartement et de son avrmolre de r““brve, des
parking 8, des magasins ou des autres locaux, & l'exclusion
des paptles communes, ot notamment le plancher ou le parqguet
ou autre revétement, les cloiscons intérieures avec leurs
nortes, les mitovennetés des cloiscns séparant entre eux

les aprartements, les armselres de réserve et parkings, les
fen@tres sur rue ou sur cour avec leur garde~corps, lec

-

portes palicres, toutes les canalisations intérieures des
appawtewcnt mEzasing, armoives de réserve et perkings,

les instellations sanitaires particulisres, les parties vi-
trées des portes et rendtres, le plafennage et la décoration
intérisure, en visund tout ce qul se trouve & 1'intérieur
dns appartemenis, des napasins, des: armoires de rdserve, et
es parkings et qul est & 1'usage exclusif de leurs proprié-
ires ou occupantsz ou 28me ce qui se trouve & 1'extérieur
de ces locaux mais sepvant i ltusage exclusif des dits lo-
caux (exemple : compteurs particulidres et canalisations
rarticulidres des eaux, gaz, électricité, téléphone, etc...
ARETICLE 8§, -
~==- Chacun des propriétaires a le droit de jouir et disposer

ri f“u

Q:




de sa propriété Prxvat1v¢ dans les limites fixées par le
présent contrat ct a la condltlou de ne pas nuire aux

droits des autres propriétaires et de ne rien faire aul
. p . . -

puisse compromettre la Qolldlte de 1'immeublc.,

mmw— Chacun peut modifier comme bon luil semblera la dig-

tributicn iﬁt&r1€U?L de ses locaux et armolres de réserve,
mais sous la responsabilité & 1Y€ pard des affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en
5eront la conséguence pour les parties communes et les lo-
caux des autre. propriétaires.

eem- 11 est interdit aux proPrletalres de faire, néme a
1'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux
choses communes qul puisse comoromettres la solidité et la
stabilité de 1'immeuble, sauf i se conformer & l'article
suivant.

e ARTICLE 10.-

~-—-- Les travaux de modificafions aux choges CcoOmnunes ne
pourront &tre exfcutés gqu'avec l'apyrobdtlon de 1l'assemblée
générale des CODPOleetaIP““ statuant & la majorité des
trois/cuarts des voix et sous la surveilllance de ltarchitecte
auteur des plans de 1'immeuble,

w--- Les honova.res dus 3 ce deranier seront d la charge du
provpriétalre qui fait exécuter les travaux.

mww-—- ARTICLE 11.

-—-- Rien de ce qul concerna le styls et ltharmonie de 1'im-
1ouble, méme s8'il s'agzit de choses pplveﬂs, ne pourra 8tre
modifié que par décision de 1 assemblée zénirale prise 4 la
majoritd des trols/quarts,des voix et avec 1laccord de 1lap-
chitecte auteur des plans

~-w- Il en sera notamment a1ns1 des portes d'entrée des
appartements et autres locaux particuliers, des fendtres,
des garde-corps, des persiennss, volets et de foutes les
partle& V¢Slbl€8 de la rue et Celu méme en ce qui concerne
la peinture.

“m—w= ARTICLE 12.-

~--- Les propriétaires ou occupants pourront Stablir des
volets ou persiennes; ils devront &tre de modéles agréés par
1Vassemblée générale,
—==~ Les proprletalreb ou occupants pourront &établir des
postes prlves de téléphonie sans fil ou de t& Zlévision et

en user suivant les reéglements de pOllCP et l'article 56,
wwww I1 est interdit aux copropriétaires ou occupants d'ing-
taller des antennes individuelles pour la t&lévision.

~m== L'assemblée ?mncrale des copropriétaires pourra dacider
& la maiorité des veix d'installer pour 1'immeuble uny ou plusieun
antenne collective,

---- La participation aux frais de cette installation sera
obligatolre pour chaque coproprlotal e mdme pour ceux quil
auront émis un vote négatif., Cette participation sera sup-
portée 4 part égale par chaque apparte ment,




~--- Le t2léphone peut 8tre installé dans les appartements
ou locaux aux frais, risques et périls des propriétaires ou
oceupants rezpectifs.

---- Les fils et accés ne pourront toutefois pas emprunter
la facade de l’immeuble.

- ARTICLE 13,

--w= Chaqu UPOI”'PtalPe pourra &tre autorisé par le gérant
a prathuer dans les murs mitovens des ouvertures pour
faire communiquer. les appartements dbnt il sera propriftai~
re, avec les maiscws ou appartements contigus, & la con-
dition de respecter les gaines et de ne pas compromettre

la so0lidité de 1l'inmeuble.

---- L'assemblée générale pourra subordonner cettu autori-
sation 4 des conditions ?artmuullereo. La méme autorisation
pourra &tre donnée & des lOcafleLu, si leurs propriétairse
respectifs y donnent leur adhésion.,

-=--- CHAPITRE ITI.- SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IM EUBLE.
---— ARTICLE 4.~ T
--=— T1 est fait appel par l'assemblée générale des copvo-
priétaires aux services d'un gérant; il est chargé de la
surveillance générale de 1'immesuble et notamment de 1lexé-
cution des réparations & sffectuer zux choses communes.
--=~ 81 le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire
du plus grand nombr: de dix milliémes en xalt les fonctions
en cas d'2palité& dey droits, la fonctlon est dévolue au Dlv@
dgé,

-~~~ Les comparants se wéservent le droit de désigner le pro-
mier gérant qui exercera sa wmission dans les limites et avec
les pouvoirs+*é&tablis au présent réglement, ou d'assurer la
gérance elle-m@me. Aprés le premier exercice annal, les
copropriétaires auvont le droit d*élire un nouveau gérant,
-—-— ARTICLE 15.,-

~--- L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine

maitresse de l'administration de 1'immeuble en tant qu'il

sTaglt d'intérdts communs,
~—w- ARTICLE 15,~
--—- L'assemblée géné
si tous les coproprié
qués.

---~ L'assemblée oblige par ses délibérations et décisions
tous les copropriitaires sur les points se trouvant &4 1l'or-
dre du jour, gu'ils aient &té& présents, représentis ou nom.
mwme ARTICLE 17 .-

---- L'assemblée générale statutaire se tient d'office cha-
que année, dans l'agglomération bruxelloise, auxz jour, heu-
re et lieu indigués par le gérant ou par celul qui en fait
fonction,

--—- Sauf indicat 1on contrairs de la part du gérant, qui
doit étre donnée & tous le propriétaires dans la forme et

rale n'est valablement constituée que
taires sont présents ou ddment convo-

.



les délais prescrits ci-aprés pour les convocations, ces jour,
heure et lieu sont constants dfannée en année,

-~~~ In dehors de cette réunion obligatoire, 1’ assemblée est
LORVOQULG a la diligence du Pr*sldcnt du censeil de gérance
ou du gé€rant, aussi souvent qu'il est nécessaire,

~==—= Elle doit 1'8tre en tout cas lorsque la convocation est
demandée par les copropriftaires possédant au moins vingt-
cing pour cent de 17 immeuble .

e Fn ocas d'inazction du gérant pendant plus de huit jours,
1'assemblée sera convequée valablement par l'un des copro-
priétaires,

~~-—= ARTICLE 18,-

~---~ Les convccations sont faites hult jours francs au moins
et quinze jours francs au plus & l'avance par lettre recom-
mandée; la convocation sera aussi valablement faite si elle
est remise au copropri’taire contre décharge signée de ce
dernier.

~—-~ L'assemblée gdnérale, 4 la simple majorité des voix,
pourra décider que les convocations soient faites par sim-
ples Jettres sauf les cas prévus cl-apreés.

~—w=- ARTICLE 15,

-~w=w Llordre du jour est arrdté par celul qul convoque,

~—-- Tous les points & l ordre du jour deivent 3tre indigués
dans les convecations d'une maniéye claire.
w--- Les délibZrations ne peuvent porter que sur les points

figurant & 1'ordre du icur, cependant il est leoisible aux
membres de l'assemblée de discuter au sujet de toutes auires
que Stlon, mais il ne pourra &tre pris, en sulte de ces
discussions , aucune &ellbop tion ayant force cobligatoire.
~~-- ARTICLE 20,

——— 1 assemblee sénérale se coapose de tous les COPPOpPlO"
talires guel gue 001t le nombre de quotités possédées par
chacun d'eux,

---- Si le gérant n'est pas un desz copropriétaires, il sera
néanmcins convoqu& aux assemblées générales, mals 11 y assis-
tera avec voix consultdtive seulement et non délibérative.
m=== Toutefois, g'il avalt regu mandat des copropriétaires
n'assistant pas & 1l'assemblée, le gérant serait tenu de les
repregenter et d'y voter en leurs lieu et place selon les
instructions &erites, qui resteront annexées au proces-verbal
de 1l'assemblée.

—_———— A l‘exceptlom du gérant, nul ne peut repréoenter un co-
propriéetaire s'11 n'est Jul- neme COPTO?WletalPQ ou 51, ayant
sur tout ou partle de LTimmeuble un droit réel ou de joulsn
sance, il a recu mandat d'un copropriétaire de participer
aux assemblées ancrgles et d'y voter en ses lieu et places
aucune autre personne n'est admise 4 l'assemblée.

~--~- Ce mandat devra Btre écrit et stipuler ewpressemuﬂt s'il
est général ou s'il ne concerne que les dé libérations rela-~
tives & certains objets qu'il déterminera.




---~ A g&faut de cette stipulation, le mandat sera réputé
inexistant vis-d-vis des autres copropriétaires.

-—-=- Dans le cas ou pap suite d'ouverture de succession ou
autre cause légale, la pr@pr &té d'un local privatif se trou=-
vait appartenir d des propriftaires indivis tant majeurs que
mineurs ou incapables, scit & un usufrultier et 4 un nu-pro-
pri”taipe, tous devront Ctre convogués et auront le droit
dlassigter aux assemblées avec voix consultative mals ils
devront &lire un seul d'entre eux comme représentant ayant
une voix délibérative et qui votera pour le compte de la
collectivité,

~--- La procuration qui sera donnée 3 celui-ci cu le proceés-
verbal de szon &lection, devra 8tre annexé au procés-verbal
de l'assemblée, :

———w ARTICLE 21,-

meww LVaggemblée désigne, pour le temps gu'elle détermine,

4 la sinmple majorité des voix, son président et deux asses-
seurg; ils peuvent 8tre réélus.

-w== La présidence de la premidre assemblée générale est
dévolue au propriétaire du plus grand nombre de dix millié-
mes, et en cas d'égalité, au plus dgé d'entre eux.

-~—-~ AXTICLE 22.~

--~~ L& bureau est compesé du Président assisté de deux as-
sesseurs elt, & défaut de ces derniers, du Président assisté
de deux coyroprlttalree présents ayant le plus grand nombre
de guotités,

~w=- Le bureau eirsi formé& désigne un secrétalre qui peut
£tre pris hors de l'asse-blée.

me—e ARTICLE-23,~

e~ 11 est tenu une feuille ou liste de présence gqui est
certifiée exacte par le Prégident de la <r ion, les as-
sesseurs et le secrétaire.

e ARTICLE 24, -~

~-—- Les résolutions et décisions sont prises 4 la majorité
des copropriétaires présents ou représentés, sauf dans le
cas ol une majorité plus forte ou méme l'unanimité est exi-
gée par le présent statut ou le réglement d'ordre intérieur.
——— Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'en-
tendre de 17 unnw1n1tg des membres pre%wnts ou rbprcsentes a
T'assemblée générale, mals de 1Turammité des pPOpPlLtJlFEQ,
les defﬂllluﬂtS etant considérés comme s'opbeosant & la pro-
POS1Li0T.

---- Les diécisions relatives 4 la joulssance des choses com-
runes n'exigent que la wajorité des voix.

wew- Durant le cours de la construction de 1'immeuble, l'as-
semblée générale pourra délibérer sur tout ce gqul est rela-
tif aux choses communes en construction, mails ces délibéra-
tione doivent &tre prises a la wajorité des trois/quarts

des voix représentant l'entiéreté de 1'immeuble,




mww= ARTICLE 25.- _

mme= Les copropriftaires disposent chacun d'autant de voix
qu'ils ont de quotités.

—mm— ARTICLE 26.-

w-w~ Dour que les délibérations soient valables, l'assem-
blée deit réunir comn. membres ayant voix délibérative,
plus de le moitié des copropriétaires possécdant ensemble
plus de la moltil des quotites,

TIT2 53 1Tassesblée n. réunit pas cette double condition,
une nouvelle assemblée sera convoquée au fus tdt dans les
‘quinze jours avec le mlme ordre du jour et d@libérera quel
que so0it le nombre de copropriétaires présents et le nombre
de quotitds représentées, sauf dans le cas ol l'unanimité
est requise.

e ARTICLE 27 .-

wmw- Loo comptes de pestion du gérant sont priésentés d llap-
probation de 1l'assemblZe générale ordinaire; le gérant devra
les communlquer yn mois d l1l'avance au consell de gérance et
le président etfles deux assesseurs ont mandat de vérifier
ses comptes avec les pigces justificatives et 1ils devront
faire _rapport & l'assemblieyde leur mission tout en faisant

leurs preopositions, ,

~--- Le gérant enverra =2ux copropriétaires leur compte par-
ciulisr aux dates fixées par 1'assemblie générale,

-~—=- Les coprcpriétaires signaleront aux membpres du bureau

et au gérant les erreurs qu'ils pourraient constater dans

les comptes. '

e ARTICLE 28, -

—--~ Les délibérations de l'assemblée générale sont consta-
tées par des proc@s-verbaux inscrits sur un registre spécial
ou dactylographifs sur feuilles volantes et sign2s par le
président, les assesseurs, le secrétaire et les coproprié-
taires qui en font la demande,

mee= Tout copropriétaire peut consulter le registre et en
prendre copie, sans déslacement a 1'endroit désigné par l'as-
semblée générale pour sa conservation et en présence du gé-
rant qui en a la garde, ainsi que des autres archives de

la gestion de 1l'immeuble.

mew— CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CIARGES ET RECETTES COM-~
MUNES .
———— A.~ ENTRETIEN ET REUARATIOHNS.

~~w—- ARTICLE 79.-

-=-~ Chacun des copropriftaires centribuera proportionnelle-~
ment & sa part dans les parties communes, telle qu'elle est
fixée 3 l'acte de base, aux dépenses de conservation et d'en-
tretien ainsi culaux frais dl'administration des choses com-
munee; 31 devra verser les provisions fix&es par le
rant.

rj/
ge-
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-——- ARTICLE 30,-

w-=« Le régime ayant un caractére forfaitaire, 11 en sera de
néme, en ce qui concerns les dépenses d'entretien et de ré-
parations relatives aux ascenseurs,

~~=~ Les propriétalres des parkings et des locaux commer-
ciaux du rez-de-chaussée, en tant que tels, ne contribueront
toutefols pas & ces dépenscse

mem= ARTICLE 31,-

-~~~ Les réparations et travaux sont répartis en trois caté-
gories; réparations nécessaires, réparations nécessaires
mais non urgentas, répearaticons et travaux non indispensables,
e ARTICLE 32,-

wm-~ Pour les réparations présentant un caractére d'absolue
urgence,, telles que conduites d'eau ou de gaz, tuyauteries
extérieures, ﬁouxfiéres, etc,.., le gérant a plein pouveoir
pour les faire ex&cuter sans devoir en demander l'autorisa-
tion.

--—-- ARTICLE 33.- REPARATIONS WECESSAIRES MAIS WON URGENTES,
--—- Ces PﬁpanflOﬂS sont décidées par les membras du bureau,
le Président et les deux assesseurs, cuil forment ainsi le
consell de girance.

~=-- Le conseil de gérance sera juge du caractére indispen-
sable des réparations et aubsi du yoint de savoir si une
riunion de 1l'assemblée générale est nécessaire pour ordonner
deg travaux de cette catégorie.

wemew ARTICLE 34.,- REPARATIONS ET TRFVAU” NON NEﬁFSSAiRES
MAIS ENTRAINANT UN AGREMENT OU UNE AMELIORATION,

~--- Ceg travaux et réparalions devront &tre demandés par
les copropriftaires possédant au moins un/quart de 1°immeun-
ble c'est-d-dire deux mille cing cent/dix milliémes; et seront
souriis 3 une assemblée générale extraordinaire.

w=ww= I1ls ne pourront &tre décidés que par les coproprié&tai-
res ayant les trois/guarts des voix, votant favorablement
pour la proposition soumise & leur délibération.

~me ARTICLE 35,-

~---- Les propriétaires ou occupants devront donner accés

par leur appartement et leur armoire de réserve sans pou-
volr exiger une indemnité, pour toutes les réparations

et nettoyayges des parties communes,

---~ A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
zccés ne pourra &tre demand& du pramier juillet au oulnze
septembre, .

~=-- Si les propriétaires .u occupants s'absentent, ils de-
vront obligatoirement remettre une clef de leur appartement
sous pli cacheté au gérant, de telle manidre que l'on puisse
v avolir accgs si la chose est nécessaire.

--~- Les propriftaires ou occupants devrent supporter, sans
indemnité, les inconvénients résultant des réparetions aux
choses communes qui seront décidées d'aprés les régles qui
précaédent. '




~—== ARTICLE 36.- _

—em La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386
du code civil) et de fagon générale toutes les charges de
1'imreuble, se répartissent suivant la formule de coproprié-
t&, pour auvtant, bilen entendu, qu'il s'agisse de choses
communas et sans préjudice au recours que les coproprigtail-
res pourraient avoir contre celui dont la responsabilitéd
personnelle est @ngapgée; qu'il soit un tiers ou un copropri-
Etaire.

-=== Une assurance devra &tre contractée pour couvrir la
regponsabiliti civile de 1'irmeuble.

~——~ ARTICLL 37. :
~—-- Dans l¢ cas ol un copropriétaire augmenterait les char-
Zas communes pour son usage perscnnel, il devra supporter
seul cette augmentation.

memwe B RECETTES.

e AR ]LL EEER

m——w Dang le cas ol des recettes comnunes serailent effectués

3 raison des parties communes; elles seront acquises da cha-
gqua propriétaire, dans la proportion de sa part dans les
partiﬂ” COTMUNES,

~eem CHAPTTRE V, - ASSURANCE ET RECONSTRUCTION.

"1LU3LJ.
m—we ARTICLE 39~
—---~ LTassurance, tant des choses privatives, & l'exclusion
des ~eubles. que des choses communes, sera faite & la méme
corpagnie novs tous les copropriétaires, par les soins du

géran 1'incendie, la foudre, les explosions provo-
quéec . ies zccidents causés par l'électricité,
le recours & : ni des tiers et la perte des loyers, le
tout 3 ¢t pour .es sommes 4 déterminer par l'as
sLmDLD géEnérale, rt&tuant 4 la majoritdé des voix.

v Toutefols, en vue de dininuer les pOSuLblthEE de con-
testations, ainsi qus cde réduire les charges réciprogues
d'assuvanrces les copropriétaires conviennent de renoncer
formellenment entre eux & leurs droits éventuels d'axercer
un recours pour communication ¢!incendie, né dans une par-
tie quelconcue de 1'immeuble ou dans les biens s'y trouvant
wwem Les copropriftaires sg'engapent d faire accepter la dit
renonciation nar leurs locataires ou les occupants & quelqus
titre gue ce scit sous peine d'8tre personnellement respon-
sables de l'omissicn.

wemww Les Dremifres assurances seront contractées par le con
tructeur de 1'immeuble ou son délégué. Les copropriétaires
devront continuer les polices jusqu'a l'arpivée du terme
stipulé.

——— L'assurance contractée acntre les visgues d'incendle
prévoieras 1'assurance gratuite du bidtiment jusqu’a la date
de son achévement.
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~--- Le gérant devra faire & cet effet, toutes les diligen-
ces nécessaires; il acquittera les primes comme charges com-
munes remboursables dans les proportions des droits de cha-~
cun dans la copropriété.

~-w=- Les copropriétaires seront tenus de pr&ter leur concours,
guand il leur sera demandé, pour la conclusion ah ces assu-
rances et Jde signer les documents nécessalires; & défaut de
quoly le g pérant pourra de nlein droit et sans mise en demeus
re, les signer valablement a leur place.

———— ART ICLL 40, ~

~-~- Chacun des copropriétaire
des polices,

~w—= ARTICLE 11, -

~-== S1 une surprime est due du chef de la profession exercée
par un des prepriétaires ou cccupants ou du chef du personnel
qu'il occupe ou plus généralement pour touies causes LErson-
nelles a 1l'un dés prour'étaires ou occupants, cette surprime.
sera 4 la chawvge exclusive de ce dernier. :

weme ARTICLE 47.-

~——= En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de
la po1lce, seront encaissées par le gérant, en présence des
copropriéteires désignés par l'assembliée, a charge d'en ef~
fectuer le dépdt en Banque ou aillleurs, dans les conditions
déterminées par cette assemblée,

- Mals il sera nécessairetent tenu compte des drolts des
créanciers nrivilégids et hypothécaires leur attribués par
les lois en la mdtlere, et la présente clause ne pourra leur -
porter aucun préiudi-z, leur intervention devra donc &tre
demandée,

~—e= ARTICLE Uu3,

- L‘ut111qa+1ow de ces indemnités sera réglée comme sult
weww a) Si le sinistre est partiel, le gérant emploiera 1'in-
demnité, par lui encaissée, a4 la remise en état des lieux
sinistrés.

———=- $i 1'incemnité est insuffisante pour faire face a la
remise en état, le supplément sera recouvré par le gérant, a
charge de tous les copropriétaires, sauf le recours de ceux-
ci contre celui qui aurait, du chef de la reconstruction, une
plus~value de son bien et & concurrence de cette plus-value.
mew= 8i 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remnise en
état, l'excédent est acquis aux copropriétaires en proportion
de leurs parts dans les parti~s communes.

-~== Db) Si le sinistre est total, l'indemnité ssra employée

4 la re constluctlon, & moins gue l'assemblée Génirale des
coproprifdtaive n'en décide autrement a la mu]orlte des trois/
quarts ds la totalité des volix (les trois/quarts des ouotl—
tés),

—=w= En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1tacquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera & la charge des
copropriétaires dans la proportion des droits de coprcpriété

[£3]

aura droit & un exemplaire




de chacun et ex 1g1b¢e dans les tro
qui aura déterminé ce supplément )
courant de plein droit et sans mwis
versement dens le dit délai.

———— Touter01b, au cas oll 1l'assemblée générale décideralt

1z reconstruction ce 1'immeuble les coproprletalres gqui n'au~
raient pas pris part su vote ou qui auraient votd contre la
recongtruction, seront tenus, sl les autres coproprvgtalpes
en faisalent la demande, dans l= nois de la décision de l'as-
semblée, de céder & ceux-ci, ou sl tous ne désirent pas ac-
quérir, i ceux des propriétaires qui en feralent la demande,
tous leurs droits dans l‘lnmeubLe, mais en retenant la part
leur revenant dans 1'indemnité .

---- Le prix de cession, 4 Gé&faut d'accord entre les parties
sera déterminé par deux experts, nommés par le Tribunal Civil
de la situation de 1'immeuble sur simple ordonnance d la re-
‘quéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour

les experts de s'adjoindre un troisiéme pour les départager;
en cas de désaccord sur le choix du tiers expert, 1l sera
cemnis de la méme fagon. :

=== Le prix sera payé& : un/tiers au comptant et le surplus
rar tiers, d'année en année, avec intér@ts au taux légal,
rayables en méme temps que chagque fraction du capital.

~—~- 81 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indivision pranu
dra fin et les choses communes erront partagées ou licitées
1'indernité <'assurance, ainsil que le prodult ce la llcltam
tion éventuelle seront alors Partageb entre lesg LODroprletalm
res dans la proportion de leurs droits respectifs &tablis
dans l'acte, de base précité,

m—== ARTICLE Hi,=-

m—ew a) 51 des embellissements ont &té effectugs par des co-
UPO\rletalP@" a leur proprl&te, il leur appurtlmnura de les
assurer a leurs frails; ils pourrcnt neanm01n5 les assurer

sur la police gen&ralm rais a charge d'en supporter la qurprlu
me et sans que les aulres ﬁroprwetalres aient 4 intervenir
dans 1'avance des fraie de reconstruction &ventuelle,

wew= b) Les copropriétaires, oul, contrairement & l'avis de
la majorité, estimeraient que l'assurance 2st ialte DOUT Un
montant insuffisant, auront toujours la faculte de faire,
pour leur compte personnel, une assurance COﬂDlEHental?P a
condition d'en supporter toutes l & charges et Drimes. '
~-== ) Dans les deuxr cas, les copr0prletzlres intéressés
auront seuls croit & 1'excédent d'indemnité qui pourrait

Btre allou& par sulte de cette assurance menlementglre et
ils en disposeront en toute liberté.

--—= B,- ACCIJENTG.

wwwe ARTICLE 45.-

www- Une assurance sera, le cas échéant, contractée par les
soins du girant, contre les accidents pouvant provenir de
1'utilisation des ascenseurs, que la victime soit un des oc~

18 mois gsuivant l'assemblie
les intéréts au taux légal
e en demeure, & defaut de




cupants de 1l'immeuble ou gu'elle soit un tiers étranger 4a
1timmeuble.

~--- Les primes seront payéss par le gérant & qui elles se-.
ront remboursées par les copropriétaires, dans la proportion
de leurs droits dans les parties communes.

~=~~ Les propriéteires des parkings et des locaux d usage
commercial du rez-de~chaussée en tant aue tels, ne seront
pas tenus de participer 4 ces primes, -

~--~ 51 les coprovriétaires font appel & une ou plusieurs
femmes <'ouvrage pour 1l'entretien des parties communes, 1l
devra &8tre contracté une assurance contra les accidents de
travail.

~--~-- Les premiéres assurances seront contractées par le
constructeur de 1'immeuble ou par scn d&légué,

~w—w- CHAPITRE VI,- REGLEMENT D'URDRE INTERILU,

-~-- ARTICLE H6,-

-—=~ 11 pourra &tre arrété entre tous les copropriéfaires un
réglement d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs
ayants-droit et qui ne pourra &tre modifié que par l'assem-
blée générale 4 la majorité des deux/tiers de la totalité
des voir (les deux/tiers des guotités).

-=~- Les modifications devront Tigurer 3 lsur date aux pro-
cés—verbaux des assemblées générales et &tre en outre insé-
rées dans un livre spécial dénommé "Livre de Gérance" tenu
par le gérant et gui contiendra d'un méme contexte, le sta-
tut de 1'immeuble, le réglement J'ordre intérieur et les
modifications.

-—-- Les procés~-verbaux de la gfrance devront &tre communi-
qués & tous les intévessdés, conroprié&taires, occupants, lo-
cataires, usufruitiers et ayants-droilt, 3 leur demande,

e ARTICLE 47 .-

-~-- Ln cas d'aliénation d'une prritie de 1'immeuble, la par-
tie qui alléne devra attirer 1'attention du nouvel intéres-
sé&, d'une maniere toute particuliére, sur l'existence de

ce livre de zcrance et 1l'inviter a en prendre connaissance
car le nouvel intéressé, per le seul failt &'&tre propriétai-
re ou ayant-droit d'une partie quelconque e 1l'immeuble, serc
subrogé dans teous les droits et obligations qui résultent
des décisions contenues en ce livie de gérance et sera tenu
de s'yv conformer ainsi que ces ayants~droit.

Lo~ ENTRETIEN.

e ARTICLE 48, -

--~-- Les travaux de peinture aux facgades, tant de devant cue
de derriére, v compris lesz chissis, garde-corps et volets,
‘devront 8tre faits zux époques fixees suivant un plan &tabli
par l'assemblée générale et sous la surveillance du gérant.
~——= Quant aux travaux relatifs aux parties privées dont
1l'entreprise intéresse l'harmonie de 1'immeuble, ils de-
vront &tre effectués var chacue propriétaire en temps utile,




de telle maniére que 1'immeuble conserve son aspect de soin
et de bon entretien,

~~-- ARTICLE 49.-

~-w- Le gérant devra faire ramoner les conduites deg chemi-
nées Jde l'installation du chauffage central toutec les fois
au'll sera nécessaire et au noins une fois 1l'an,

mm-= 11 devra Ln justifier au consell de gérance.

~—== B.= ABPLC

e ARTICLE E“O

~--~ Les copropriétaires et leurs occupants ne pourront met-
tre aux fen8tres ni enseipgnes, ni réclames, garde-nanger,
linges et autres objets.

e = ORBRE INTERIEUZ,

—— e ARTICLE 51.-

-~~~ Les propriétaires ou leurs occupants ne nourront scier,
fendre et casser du bois dans l@ parking,

~--~ Les bols et le charbon, e'ils sont utilisds, ne pourront
€tre montés que le matin avant dix heures.

——- ARTICLE 52, ‘

~---- Les parties communes, notamment los porches, les entrées
leshalls d'entrée, les escaliers et Jdégagements devfont Btre
naintenus libyes an tout temps; en SEHSQQUcnce, 11 ne pourra
Jamals y &tre dénosé ou abc“ocna quoi que ce soit.

~-=- Cette interdiction s'applique en particulier aux vélos
et voitures ¢'enfants. T

-~== Leg tapls ne pourront 8tre secouds el battus gufauxr en-
droits et heures qui seront Lnalqubo par llassemblie généra-
le statuant 4 la majorité des voilx.

~---~ Les tofitures, parties comuunes, restent inaccessibles
sauf en cas de réparations ou d'entretien.

e ARTICLE 53,-

~--= 11 ne pourra &itre fait, dans les oou]omwv, sur les pa-
liers et dans la cour, aucun travail de ménage, tels gue :
brossage de tapis, habits, meubles,~irasge de chaussures, eto..
e ARTICLE 5,

—~== 11 est eLwlctcm nt défendu d'utiliser dans 1'immeuble
des tuyaux & gaz, en caoutchouc cu flexibles; les racccords
au gazn devront &tre en tuyaux rigides.

mewe ARTICLE 55.-

~www Les copronriétaires, de mdue que leurs locataires ou
occupants, ne pourront avoir des chicng, chats et olsgeaux
au'd Ticre de tolérance; si l'un ou lTautre ce ces animaux
Etait une cause de trouble dans l'immeuble par bruit, odeur
ou autrement, l'assenblée générale pourrait ordonner, & la
gimple majorité des votants, de retirer la tolérance pour
1tanimal cause du treouble,

~-=-=~ Si le propriétaire ‘L Il'animal re se conformalt pas
la décision <e l'assemblée, celle-ci pourra le soumettre au
au paiement d'une scmme pouvant atteindre vingt francs par
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jour de vetard & partir de la signification de 1a Qéoision
de l'asse*blte et le montant de cette astreinte sera versée
au fonds de riésgerve, le tout sans préjudice a une décision
dz l'assemblée & prendre & la major.té des trois/cuarts des
votants et portant sur l'enlévemant d¢'office de l'animal
par la Soclété Frotectrice des Animaux.
m—-= D.- FORALITE - TRANQUILLITE. (a7 44/ cone PEsal )
=== ARTICLE 56.- _ 7275 “
m~ee Les coprcpriétaires, leurs locataires, et autres cccu-
pants de 1'lmmeuble devront toujours cccuper 1'immeuble bour-
geolsement et honnftement et en joulr suivant la notion ju-
ridique du "bon pére de famille',
mww—- Ils devront veiller d ce que la tranquillite de 1'im-
neuble ne soit, 4 aucun moment, troublée par leur fait, celui
Ges personnes de lsur fdmiLle, des gens i leur aervace, de
leurs locataires ou visiteurs.
--~-~ Tls ne peuvent faire nil laisser faire aucun bruit anor-
mal, l‘emp101 des appareils de téléphonie sans fil est auto-
PL%L, ualb les occupants guli ias fort thCthhH@P, sont tenus
nént ‘dTéviter que l1é Foncti~nnement de Cces Appareils
M . £
o' lNcomnedE” lﬁu dhtres cccupants Jde i'immeubls et cela quel
que =6it l¢ moment <u jour ou de la nuit,
~-—- 3717 est fait usage dans 17 imneuble dlappareils &lec-
trigues, produisant des parasites, ces apparells devront
&tre munis de dispositifs supprizant ces parasites ou les
attinuant de tellc aaniére qu'ils n'influent pas la bonne
réception radicphonicue.
-~-- fiucun moteur ne peut &tre placé dans 1'immeuble & 1llex-
clusion de gceux aul actionnant les ascenseurs, les appareils
S2 nettoyage par le vide, le cirage mucaniaue, et ceux des
apparcis friporifiques et de chaaffafe gxneral ainsi que
les moteurs actionnant les apparell de ménage,
~——= ARTICLE 57,
-=—= Les baux Poﬁoeﬂtlc par les propriétaires et 1'usufrui-
tier devront contenir 1l'engagement des locataires, d'occuper
bourgeoisenent et honn@tement, avec les soins du bon pire de
famille, le tout confermiment aux prescriptions du présent
réglement de copropriété, dont ils _econnaissent aveir pris
connalissance sous peine de résiliation de leurs baux, ahrﬁ“
constatation régulidre des faits qui leur szeraient reprochds,
~=~= Chague appartenent ne peut &tre occupé que par les per-
sonnes d'une seule famille, leurs hdtes ot leurs domestigues.
- ARTICLLD 58, ~ '
~~=~ Les armoires de réserve rattachfes aux appartements, ne
pourront &tre vandues qu'd des pro le"alre d'apnartements
2

de 1'immeuble; ellas ne pourront &tre loudes qu'a <
pants de 1'immeuble, propriétaires ou locataires.
———— ARTICLE 53.,- ‘

--~- Les copreopriétaires et leurs avants droit doivent satis-
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faire & tous les réglements communaux, de la police et de

la voirie.

~—=-= B, CHAUPFAGZL CENTRAL,

e~ ARTICLE 60 .- .

-=--=~ L& participation des propriétaires ou occupants aux

dépenses résultant du fenctionnement du chauffage central

est obligatoire pour tous les propriétaires ou cccupants

des lecaux munis de dispositifs de chauffage tels que ces

dlspositifs existeront aun moément de 1'achdvement de 17immeu-

ble cu ultérieurement, suivant les décisions prises parv

1tasserblée générale, :

~--« Les propriéteires ou occupants devront contribuer, sui-

vent leurs quotités dans les parties communes, & la constitu-

tion d'une provision pour faire face aux frais de chauffagc.

--=-= Cette participation sera obligatoire pour le coproprié-

taire méme s'il est absent pendant une partie de la période

de chauffe,

--—- Les Irais de consommation du combustible seront répartis

comme suit

-~~~ a) trente pour cent au prorata du nombre de dix millieé-

mes possédés par chacun des propriétaires dans la coproprié-

té.

~--~ b) septante pour cent suivant les indilces de consomma-

tion pelevés par les compteurs de chaleur.

=== Le relevé des compteurs de chaleur se fera annuellement

d la fin de la période de chauffe; le compte individuel sera

é€tabli et la différence entre la provision consfituée et

la dépense réelle sera réclamée ou vestituée,.

=== TI',~ ASQENSEURS.

-~ ARTICLE 61,

~-~- L7usage des ascenseurs sera réglementé par l'assemblée

générale 4 la majorité des voiuy cette assenmblde établira

aussi un réglement d'ordre intérieur & ce sujet,

wme— G~ DESTINATION DES LOCAUX.

v ARTICLE §62,-

—=ew 5 1,- Les locaux privatifs de 1'immeuble scnt affectés

en principe, 4 1’usage d'appartements aux &tages,

~~=— Il est prévu que le rez-de-chaussés sera affecté i
‘usage de magasins et de parkings et les sous-sols unique-

ment & lTusage de paykingo.

---— Il ne peut 3tre exercé dans 1’1mmeuble aucun commercs

nl aucune profeg51oq qui pourrait nuire & la tra nuu1lllte,

4 l'hygiéne, 3 la s&curité et au standing de l'immeuble.
- § 2.~ Parkinfs 1

-~~~ 11 en existe dans 1'immeuble au sous-sol et au rez-de-
chaussie.

-~-- Les parkings seront uniquement réservés & des véhicules
(véhicules particuliers de tourisme, camionnettes).

~—--= Leg véhicules et les Darhings eux-némes ns peuvent con-
tenir que le combustible nécessaire au fonctionnement du
véhicule. ' '
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---~ Les dépdts de carburant sont prohibis,
---=- Les conducteurs de véhicules ne pourront faire fonction-
ner laur appareil avertisseur dans 1'immeuble ni dans les
dépendances.
-~~~ La scrtie ocu la rentrée des vEhiculas doit 8tre faite
avec le soln d'é@viter de troubler les occupants de 1'immeu-
ble.
—mmw ARTICLE 03, -~ :
-=--=- 11 est interdit, sauf autorisation de l'assembléie géné-
rale de faire de la publicit{ sur 1'immeuble, aucune inscrip-
tion ne pourra 8tre placée aux fendfres, aux portes et murs
extérieurs, ni dans les escaliers, vestibules et passages,
w=~~=~ 11 sera sermis d'apposer sur la porte particuliere de
l‘anpartement ou des locaux, une plaque ¢nc1qumnt le nom et
la profession de 17 occupant de 1t appartement ou des locaux.
--~=- A la porte 4’ entree, 1l sera permis d'établir une plaque
de modéle conforme & ce qui sera décidi papr l'assemblée; cette
plague pourra indiguer le nom et la profession de 1'occu-
pant, les jours et haures de visite, le numéro de l'apparte-
ment, . ,
-~~~ Dans 1l'entrdée chacun disposera dfune bolite aux lettres;
sur catte Loite aux lettres pourront figurer le nom et la
prof SSlon de son titulaire, l'étage ou se trouve 1l'apparte-
ment qu'il habite; ces Inscriptions seront d'un modéle con-
forme, admis par l'assemblie,
~—~w= ARTICLE &L, -
-=-=~~— Il ne pourra &tre établi dans 1l'immeuble aucun dépdt
ge matidires dangereuses, inflammables, insalubres ou incom-
nodes., i .
-~~~ Les occupants devront velller & ce que, dans les arnoi-
res de rézerve, il ne solt dépesé aucune matiére ou denrée
en état de décomposition.
---~ fAucun d&pdt de matiéres inflammables ne sera autorisé.
wmee— ARTICLE 65 .~
-~~~ IEn casg de location, ie pranzur devra faire assurer les
locaux qul lui sont donnés en location et les objets mobil-
Tiers qui s'y trouvent entreposés, contre les risques d'in-
cendie, les dégiits des eaux et les recours gue les volsins
pourralént exercer contre lua. ﬁcvr dommages matériels cau-
sés & leurs biens.
-=-=~ Ces assurances devront &tre contractées auprés d'une
compasnie notoirement su¢VﬁbL Le locetaire devre justifier
au bailleur, tant de 1 ex1sten_' de ces assurances que du
paiement des Primes annuelles, sur toute réquisiticn de la
part de ce dernier. Les frais et redevances annuels de ces
assurances sercnt exclusivenent 4 charge du locataire.
~=-~ Le locatalre renonce, d8s 3 présent, tant pour son
ompte gue pour celul de ses ayvants-droilt et notamment ses
sous-locataires et/ou occcupants éventusls, & tout recours




qu'il pourrait sxercer conire son bailleur ot
propftaires et notameent du chef des articles
du Code Civil pour tous dommages qul sevaient
propres biens et/ou 3 ceoux 4'autrui et aul se
wens les locaux ou'il oceupe,

~-=-- Lg locataire informera sa ou ses compagni

de cette rencnciation en leur enjoignant d'en
sément actb au bailleur.

-=~= H,~ SLRANCE

—— ARTILLD ﬁu.—

-~-~ Le conseil de pgérance est composé du Présid

<

deux assesseurs,

—=—w Les deux assesseuprc devront nécessairemen
meuble,

les autres co-
1386 et 1721
provoqués i ses
trcuveraisnt

e 'assurance
donner expres-

dent et des

t habiter 1'im-,

---- Le gérant de 1'immeuble assistera aux réunions du cone

sell de gérance avec voix consultative,
-~~~ Le conseil de 28rsnce surveille la gestio

n au Umrunt

examine ses cow:th, fait rapport 4 Ll'assenblac
les travaux lnLlewthDl@S non urgents,
--==- Le conseil de gérance surveillera les ach

a et OPLODDu

ats de combusg-

tibles, se fera rhmmttra&;eq Prix et les noms
2 =S5

des fournis-

SEuUrs prcposau, s'assurera dé Ia aqualité et de

des combustibles fournis

.-_%-__-’m"'—“—”' " ~
===~ Le conseil de gérance veillera & ce que 1
communes sojent réduites dans la mesure du pos

la quantité

ces d&penses
sible,

~==- Le consell de gérance deiiberera Jalablemant si deux au

noins de ses membres sont présents; les décisi
a la majorité des voix. bn cas de partage, la

dent de la réunion est prépondérante.

wemw 1 estedrassé procés—Vbrbu des décisgions
Procés-verbal sers signé par les menbres pfe e
nion,

m—-— ARTICLE b7,

---= Leé gérant a la charge de veiller au bon e
communs, au bon foncr;onneuwnt des ascenseurs,
central, de Tixer Zventuelisment les travaux d
tions urgentes de son propre chef, et ceux qui
donnés par le conseil de gérance et par l'asse
--~= Il a pour mission aussi de répartir entre
étaires lz montant des dépenses dans las LYo R

ons sont prises -
voix du Prési-

prlsmsg ce
nts 4 la réu-

ntretien des
du cuauffagc
e répara-
sercnt or-
Hblc
les gbprcpri—
rtions indili-

quées par le DP’SPUt rb5lement ce centraliser les fonds et

de. les verser & quil de dyroit.

e ARTICLE ?8.~

~--=- /i défaut de 1'architecte, auteur du proje
désigne un architecte attitrd ce 1'immeuble,
me—— ARTICLE 69, -

~-==- Le glrant veillera au bon entretien génér
ble, toitures, ¢golits, canalisations.

t, 1e gérant

“l de l'immeu-



~—=~ ARTICLL 70

o

18.-

~=== Le pérant
tieg co murzeq3
blloues, il fe
blée qui décide
1ntereus LO"mun
-—== In cas <%y
gervatoires,
e CRETICLE 71,

--~= Lo zé&rant
l*wuseﬁbiﬂ gén
~-~- 11 présent

aux daTms fixées

=== Une provis
taires pour lui
neas.,
-=-— L& montant
cénérale,
o assemblés
par les cop
zerve oui
15 quil devie
isation et 1
dent son utillis
weww Le gérant
srons décidées
-~-- 31 un copr
provision au ¢
ticn du conseil
tricité, dw gaz
17 anpaermemt a
ef de FL@uLu“'
d'une facon oue
plein droit et
francs par jour
s&e zu fonj“ da
~—me Lo propprié
tes et qlllgLﬂC
tairesy le %eﬂh
irrévocasble aus
———— Svant d ex
sfassurera de 1
devra pas justi
des tribunaux.
———-- L&g somnmas
au profit de la
ciale.
w=we Dupant la
taires seront t

g

5

instruit des contestations, relatives aux pap-

v*u»auvis Ces tiers et de 5 agm1n¢stﬂallons pu-
rapport au consell da gérance et a4 l'assem-

ra des mesures 4 prendre pour la défense des

5.

rgence, 1! preadra lui-m8me les mesures con-

présente annuellement ses comptes généraux d
érale,

=~
€ & chaque propridétaire scn compte particulier

var l'assemblée zénérale.
ien gera versée au gérant par les Ccoproprié-

permnettre de faire faceo aux dé benges commu-

de cetts provision sera fixé par l'assemblée
Wit kil i whiinlis H = R A B

@ générale fixera épalement las somnes A ver-
roprifétaires peur la constitution & "un fonds
BeTVira ulltLleu* ment au palement des répara-
ndront nécessaires et 1l'assemblée fivera 1'u-
€ hlaeement de ce fonds de réserve en atten~
at “L.L'll .
& 1? droilt de réclamer le paiement des previ-
par l'assemblée générale aux provriétaives.
OprLétﬁjPe s'cbatinait & ne pas verser la
int, ce dernier pourrait, avec l'autorisa-
Ce *mvancb, bloguer les 5€rvic. de 1 &€lec-
» de L'edu, du CM;UL{&LL central, desservant
1 defalllant cette cleause ect essentielle

e Iorrl taire en bﬂfdut qui s'opposerait
]ccnﬂub d ces sancflons, :ra passible de
s&ns mise en demeura, d'une amende de cent

et par infraction, laquell: amende sera ver-
réserve, ' :
taire défaillant pourra &tre assigné poursui-
es du gérant, au nom de Tous les cosronpid-
nt a, cet ﬂf;et un mandat contractuel et
1 lonztemps qu' ii est en fonction.

ercer les uOUPSUlieC judiciaires, le gérant
'accord du conseil de pdrance; mais il ne
Tier de cet accord vie-ii-vis des tiers et

dues par le défaillant produiront intérdts
communauté au taux légal en metidre commer-

carence du défaillant, les autres copropriéd-
enus de fournir, chzcun en proportion de ses

'



19, ~

droits dans les parties communes, les sommes nécessalres au
bon fonctionnement des scrvices comnun ;, 4 leur bonne admi-~
nistration et & celies nécessaires & l'entretien des parties
communes, )
~—-~ Si 1i'appartement du défaillant est loué & bail, le gé-
rant est en dreit de toucher iui-m8me les loyers a concur~
rence du montant des sommes dues,

~

e Le gérant a, & cet effet, Je plein droit, entiire délé-
gation et il délivrera vplabinment qulttanc & des sommes re-
gues; le locatalre ne pourra s'opposer & ce reéglemernt et se-
ra libéri valablement vig-d-vis de son bailleur des sommes
quittancées par le gérant.

—weme 81 le défaillanf continuait & vouloir se servir du chauf-~
fazge central qdi lui est procuré & 1'aide de dispositifs ali-
mentant et ronctionnant & frais communs, il sera passible de X
pOUPSultGg ﬁfﬁale . -
m—e~ ARTICLL 72. ‘

mee- Te gérant est chergé d'effectuer les receltes qui pro-
viendralent degs chesaes communes, :

—www I,- CHARGES COMIUNES.

e BRTICLE 73, -

--~~- De méme que les charges d'entretien et de riparvations

lee choses comnunes dont il est question dans le statut de
;‘immeuble, les charges nieg des pesoins communs sopopt sup-
portées par les cooroi létaires dans la prceportion de leurs
parts dans les perties communas)
--m- TelleS Tont : leés cepenses de 1'électricité et de l'eau
pour les choses communes, 1a consommation d'eau relevés au
compteur copmun, le salaire du gérant, les frais de bureau,
etc..., ltes frais d'éclair des parties commnunes et du
ventilateur de la chauffer les frais d'entretien.

e ARTICLE 74, -

-m—~ Les frais d'entreftien et de réparation deg ascenseurs,
les frais de consommation de courant de ceux-ci soit égale~
ment considérdis comme charges comnunes, Toutefois, 1'ensemble
des frais relatifs aux ascenseurs sera répaptl exclusive- Jx
mnent entre les anpartements des &étages, LN CONs Poubnce,
EETTOcaux qu re
tenus de partici
——m- ERTICLE 75,
-ww- Le copropriétaire se
les charpes communes quel
apoartement est inocoupé
~—== ARTICLE 78.-

—m—— Les Consommations individuelles du gaz, de 1'€&lectrici-
té, de l'eau, sont payées par chague f_onrlctalwe culvant

les indications c¢2 son compteur particulier

e APTICLE 77 0w

www- La répartition proportionnelle des charges feisant 1'ob-

M M
SR ST U‘
e {1
PN
®

—+
4

b

z-de~-chaussee ¢t les parkings ne sont pas
per 4 ces dites charges, en tant gue tels,

|

o tenu de sa centribution dans
es au'elles solent méme sl son
our une raison gualcongue.
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20.-

jet de la présente section ne peut Etre modifiée que de
1Taccord unanime des copropriétaires.

- CH&PITRE VIT .- DISPCSITIONS GENERALES.

—mme ARTICLE 78, -

——— Er cas de désaccord entre les copropriétaires ou entre
un ou plusieurs d'entre eux et le gérant, les difficultés
relatives au statut de 1i'immeuble cu au rggﬁement at ordre
intérizur, sercnt soumlses 4 1'arbitrage d'un arbitre & nom-
ner de commun accord ou 4 oéfaut 4*accoru, & nomper 4 la re-—
quite de la partie la plus diligente, par le Président du
Tribunal de Iemridre Instance de la situation de 1'immeu-
ble.

-

~—-w L'assemblée g&néraie pourra supprimer la présente clau-
se dtarbitrage 4 la majorité des deux/tiers de la totalité
dee voix (deux/tisrs des quotités).

~~=- Ew cas de litige ou de non palement par un conropriétai-
T les demandes de paiement des provisions et sommes dues

e’
pouir les dé&penses communes sont scumises aux tribunaux com-
étent

cee= ARTICLE 79.~ ,

ww—-= Le réglement g¢énéral (statut réel et riéglement dlordre
intlérieur) priésentzment arrété, demeurera J9&posé au rang

des minutes do Haltre Albert “WEL\S GTATTENHOVEN, Notaire &
Bruxelles

—-~- Le rdéglemant géniral de copropriifté at obligatolre nour
tous les copropriftaires actuels au Tutur s rimSL gue pour
tous, ceux qul possederont, 4 l'avenir, sur 1l'immeuble ou une .
partie quelcongue de cet immeuble, un droit de quelque natu-
re que ce soit,

~=-= En conedfguence, ce ridglement devra ou bien 8tre trans-~
crit en entier dans tous les actes translatifs ou déclaratifs
de prooriétf ou de joulssance, ou bien ces actes devront con-
tenir la mentlor gue les lHLUFbSEéS ont unsz parfaite connais-
sance de ce priglemant de copropirété ou qu’il sont subrogés
de plein droit, par le seul fait d'&tre propriftaires, oc-
cupants ou thuldll@b d'un droit quelcongue, d'une partie
quelcongue de l'immeuble, dans tous les droits et obligations
qui peuvent en résuylter ocu en résulteront,

~—-~ Dans chaque ronvanlOn cu. contrat relatif 4 une portion
de 1l'immeuble, les parties devvont faire élection de domici-~
le attributif de juriéiction a HPhkelWLu, faute de quol, le
domicile sera d& piein droit £lu dans 1P inmeuble néna.

- Lo présent docunwn+ eet sicng ce Jourd’hul par les pro-
priétaires de 1'immeubl faisant l'obist des pPésentes et
sera remis A Maltre \Euérf SHYLERS d*/mTLPhDVEN Noteive d
Eruxelles, pour Atre annexé i l'acte de base dJde son minis-
tére et lui conférer le caractédre d'authentl it3

.

izné "ne varietur®,

1'_7 3 M

El’) (u

CD{T‘
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~~=~ Suivent les signatures,

~==-- Enregistré vingt rdles sans renvois au 3&ne Bure a
Actes Civils et Successions de Bruxelles le prenier juillet
mil neuf cent scixante-cing, volume 5, folio 27, case

-w~= Regu cent francs.

~-=--— LE RECEVEUR : (s.) W. IDI.

-=-=- POUR EXPEDITION CONFORIE.
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