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SOCIATIOR DES COPROPRIETAIRES DU
COMPLEXE DES GARAGES
DU DOMAINE FLEURI

Boulevard Louis Metiewle 73 - bte 22
1080 BRUXELLES
Gérance =3

5. G. B. 210045501035 ASSFMBLEF. GENERALE, STATUTATRE DY MARDY 6 FEVRTER 1996

DECISIONS

TEXTES PROPOSES.

Article 15 (alinéa 1) : L'assemblée générale statutaire setient-d'office .

chaque année dans 1'agglomération bruxelloise, le premier mardi du mois de mars aux
. heures et lieux indiqués par le syndic qui convoque.

lLes difficultés rencontrées pour &tablir les comptes et pour lancer, vers le 15 janvier,
Jles convocations & 1'assemblée générale, fixée au ler mardi de favrier par l'acte de

se et, d'autre part, les intempéries habituelles du mois de février qui empéchent
* smbre de se rendre 3 la réunion justifient le recul d'un mois de la date de 1'assemblée
générale statutaire.

Article 16 (alinéa 1) : Les convocations sont faites huit jours francs au moins et
quinze jours francs au plus & 1‘avance par courrier ordinaire.

L'envoi d'environ 400 lettres recommandées pour la convocation de 1'assemblée
générale a cofité prés de 60.000 F, dépense combien inutile attendu que bien peu de
copropriétaires se rendent au bureau des postes pour retirer la lettre et qu'au surplus

1a loi du 30 juin 1994 n'exige pasfque la convocation de 1'assemblée se fasse par lettre
recommandée. :

Article 52 (alinéa 4) : Les membres du personnel de nettovage sont engagés et
congédiés par le comseil de gérance. : :

Le symdic est chargé de la notification aux jntéressés des décisions du conseil.
11 exerce la surveillance journaliére du travail effectud par ce personnel.

~~ L'article 52 stipule entre autre que 'le gérant a 1a charge de veiller au bon
:  -retien des communs et au bon fonctionnement de tous appareillages communs".
Aucune disposition du réglement d'ordre intérieur ne détermine 1'engagement du ou

des hommes de peine. Il importe de combler cette iacune susceptible de porter préjudice
4 notre Association.

Le président invite 1'assemblée & voter :

RESULTAT :

NOMBRE DE VOTES EXPRIMLES : 451

artiecle 15 : oUT : 451 NON: O
article 16 : QUL : 450 NON: 1 '
article 52 : Qul : 1 ABSTENTION : 1 BLANC : 1

448 NON:
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En ce qui concerne les dépenses non-périodiques, il est proposé d'autoriser un
nrélévement de 150.000 F sur le fonds de réserve afin de poursuivre les travaux de
peinture dans les parties les plus sombres du complexe, afin d'assurer une meilleure
visibilité et de renforcer le sentiment de sécurité.

Le président invite 1l'assemblée & voter.
RESULTAT :

NOMBRE DE VOTES EXPRIMES: 451- QUI : 431 NON: O

Point 7 : il est proposé de modifier certains articles des réglements de copropriété
et d'ordre intérieur.

TEXTES PROPOSES.

Argicle 15 (alinéa 1) : L'assemblée générale statutaire se tient d’office

ique année dans 1'agglomération bruxelloise, le premier mardi du mois de mars aux
heures et lienx indiqués par le syndic qui convogque.

Les difficultés rencontrées pour &tablir les comptes et pour lancer, vers le 15 janvier,
les convocations & 1'assemblée générale, fixés au ler mardi de février par l'acte de
base et, d'autre part, les intempéries habituelles du mois de février qui empéchent
nombre de copropriétaires de se rendre & la réunion justifient le recul d'un mois de
la date de l'assemblée générale statutaire. ™ T—— :

Article 16 (alinéa 1) : Les convocations sont faites huit jours francs au moins et
quinze jours francs au plus A 1'avance par courrier ordimaire.

L'envoi d'environ 400 lettres recommanddes pour la convocation de 1'assemblée
générale a coiité prés de 60.000 F, dépense combien inutile attendu gque bien peu de
copropriétaires se rendent au bureau des postes pour retirer la lettre et qu'au surplus

Ja loi du 30 juin 1994 n'exige pas que la convocation de l'assemblée se fasse par lettre
recommandée.

"~icle 52 (alinéa 4) : Les membres du personnel de nettoyage sont engages et

. Egédiés par le conseil de gérance.

lLe syndic est chargé de la notification aux intéressés des décisions du conseil.
Il exerce la surveillaoce journaliére du travail effectué par ce personnel.

L'article 52 stipule entre autre que "le gérant a la charge de veiller au bon
entretien des communs et au bon fonctiommement de tous appareillages communs’.
Aucune disposition du réglement d'ordre intérieur ne détermine l1'engagement—-du ou

des hommes® de peine. Il importe de combler cette lacune susceptible de porter pré&judice
d notre Asscciation.

Le président invite 1'assemblée i voter
RESULTAT :

-NOMBRE DE VOTES EXPRIMLES
article 15
article 16
article 52

451
QUT : 451 NON: O
OUT : 450 NON: 1
OUT : 448 NON: 1 ABSTENTION : 1 BLANC

o1
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président annonce gque par application des articles 6, 10 et 22 du réglement général
copropriété et compte tenu de la décision arbitrale intervenue le 15 décembre 1903,

le placement d'une grille a 1l'entrée du complexe et la réalisation d'un systéme
'aération au niveau - 2, ne peuvent &tre admis que moyennant une autorisatieon expresse

e 1'assemblée statuant & la majorité des trois-quarts de la totalitd des voix de ceux

ui sont propriétaires de la chose & modifier”.

r, 458 copropriétaires sont présents ou représentés alors que 485 sont nécessaires

our voter ces points.

ganmmoins, le président demande aux copropriétaires d'émettre un vote sur ces deux points
fin de pouvoir dégager la tendance de 1'assemblée.

b v

ESULTAT -
IOMBRE DE VOTES EXPRIMES : 451-
‘oint 8: placement d'une grille : OUI: 363 NON: 71 ABSTENTIONS: 9 BLANCS: 8.

%'/i¥9: placement d'un systéme d'aération: QUI: 56 NON : 360 ABSTENT.: 11: BLANCS:24

.a séance est levée & 22 h 30.

B e e

Communigqué aux copropriétaires le 15mars 1996



"DOMAINE FLEURI®"
4 lolenbeek-Saint~-Jean,
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I'an mil neuf cen® soixante-quatre,
1e cing novembre, )

; Par devent Maitre Rober?® VERBRUGGEN, notaire résidant A
EAnderlecht;

% ONT COMPARU : .
; 12 La société anonyme TELEC, ayant son sidge social a
gMolenbeek-Saint-Jean, rue Auguste Van 7ande, 233 registre du

. Commerce de Brozelles DUMETO 296.849, constituee suivant acte
| regu par le notaire VERBRUGGEN, soussigné, 1e vingt~trois sep-
: tembre mil neuf cent soixante. publié avx annexes du Moniteur
i Belee du treize octobre suivanb, sous le Numero 27 .617, et
ldont les statuts ont 546 modifies suivant actes regus par le

i notaire VERBRUGGEN, soussigné, 1es six avril mil neuf cent
isoixante—trois et quinze mai mil neuf cent soixante-trols, PYU-
| blies aux snnexes du MondLeur Belge respectivement 1€ vingb
pavril mil peuf cent soixante-trois, SOUS le DumMEro 8563, et
%1% premier juin mil neuf cent soizante-trois, sOuS le numero
115.278; .

! Tei représentée par 1tun de ses administrateurs-délégués,
| Honsieur Pierre—Paul—Louis—Albert—César DESCAMPS, industriel,
| demeurant & Ath, rue de 1a Station, 39; agissant conformément
'3 1'article guinze des statuts eb normé & sa dite fonction

| suivant assemblée générale 47 vingt-trois septenbre mil neuf

i cent soixante (annexes au Moniteur Belge dun breize octobre

| suivant, NUmMATO 27 .618) .

i 2% Monsleur Joannes-lean*Baptiste 1,'ECLUSE, entreprencul,
\ né & Borcht-Lombeek, 1e vingb-deux sepbembre mil neuf cent

| douze, eb_son &pouse qu'il Casiste et autorise, Hademe Magda-
' lena FAVAITS, cans professiony née b Herinnes, 19 premier Jjan-
| fier mil neuf cent nuatort?, AemoNTEl Y snsemble 2 Yolenbeek-
ESaint—Jean, rue Auguste Van Zande , 25; y

: Déclarant étre mariés sous le rézime de 1a communante

| des biens aux termes qe 1leur contrat de marTiage Tegu par 1e
|notaire Philippe-Emile MICHIELS, & 1,cnmbeek-Notre-Dame, le

L aix-huit octobre mil neuf cen’t trente-huib.

i

E Lesquels comparanis, prealablemgnﬁ é_l‘acte de bagse objet

\des prégentes, nous ont exposé ce qul suit :
#_;;Eﬁﬁgﬁﬂiﬂﬂﬂgéﬁéﬁi

1

¥ 12 Les'époux L‘EGLUSE-FAVAITS sonb propriétaires du bien
!

i

COMMUNE Di I!EOLEBBEEK--SAINT—EANE
i Une parcelle de terrain gituce au quartier ngeheutbos” s
' derriere les Résidences ROSERATE, EPRIMEISS eb PAIMERATE, en
| construction & fronb du_BouleVard.Louis Mettewie; cetle palr=
:celle dtant cadastrée ou 1tayant &té section C.,'partie-des.
I nUMSToS 178/C, 177/A/2; 197/4, 176/Q, 176/N, 176/T, 19474,
%contengnt en superficie 3tapres mesurage cinguante ares trente
et un centiares;
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Tel gue ce blen figure sur la partie telntee en rouge au
plan ci-annexé. Ce plan, apres avoir été signé "ne varietur®
par les parties et 1le notalre, fera la 1ol commune entre elles
et sera enregistré en méme temps que les précentes.

ORIGINE DE PROPRIZTE.,
Ies epouX’L'?CLUSE—FAVAITS sont propriétaires du bien -
pour 1'avoir acquis, sous une plus grande contenance, de la
socidté anonyme L'Immoblllere Fédérale de la Gonstructlon,
ayant son siége a Bruxelles, aux termes d’un acte de vente regu
par le notaire Robert VERBRUGGEH soussigné, le dix-nesuf mai
mil neuf cent soixante et un, transcrlt au sixiéme bureau des
HypothEnues 3 Bruxelles, le quinge juin suivant, volume 2357,
NUIEro 25, et aux termes d'un acte de vente recu par le notaire
soussizné, le quatorze février mil neuf cent soizante-deux,
transcrit au sixieme bureau des Hypotheques 4 Bruxelles, le
guatorze mars suivant, volume 2510 numero 19.
22 Ta société anonyme DELEC est propriétaire du bien sul-

vant

COMMUNE DE MOLENBEEK-SAINT-~JEAN,
Un terrain situé au guartier "Scheutbos", a front du Bou-
levard Louis Mettewie, tenant & la parcelle prédécrite, cadas-
tré sous la section C, partie das numéros 180/C, 181, 193/1,
178/E, 179/C et 184, conuenant en superficie d'aprés mesurage
un hectare huit ares sept décimilliares.
Tel que ce bien figure sous la partle teintée en bleu au
dit plan ci-annexé.

ORIGINE DE PROPRIETE,

La société DELEC est propriétaire de ce terrain :
- Partie pour 1'avoir acquise de la société anonyme 1t Im-
mobilidre Fédérale de la Construction, ayant son sigge & Bru-
xelles, aux termes d'un acte de vente regu par le notaire
Francis-Omey HUYLEBROUCK, résidant & Bruxelles, en date du onze
Juillet mil neuf cent soiyante -quatre, transcrit au sixiéme
bureau des Hypotheques a4 Bruxelles, le quatre aolt suivant,
volume 2890 numéro 20;
- Bt partie pour 1l'avoir acguise de la Commune de Molen~
beek-Saint-Jean, aux termes d'un acte administratif regu par
Monsisur Edmond MACHTENS, Bourgmestre de la dite Commune, le
vingt et un mai mil neuf cent soixante-guatre, suivi d'un acte
d'électlon de command regu par le notaire Robert VERBRUGGEN,
soussi~neé, le vingt-deux mal mil neuf cent Sleante -guatre;
ces deux derniers actes ont 4té transcrits au sixiéme burean
des Hypothégues & Bruxelles, respectivement le dix aolit mil
neuf cent soixante-qustre, volume 2936, numéro 5, et le onze
aolit mil neuf cent soixante-guatre, volume 2939, numéro 6.
L'origine trentenalre de ces terralns est mentionnge sur
une note qui, apres avoir été 51gnee "ne varietur" par le no-
taire sou351gne rsstera annexée au présent acte et sera en~
registrée en méme temps que celui-ci.
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32 AuX termes d'un acte recu par le notaire VERBRUGGEN,
soussigné, le vingt-cing aolit mil neuf cent 301zante quetre,
transcrit au cingquiéme bureau des Hypotheques a Bruxelles, le
neuf sgeptembre suivant, volume 3100 numéro 26, les ¢ S POUX L1E~
CLUSE-FAVAITS ont autorisé la société anonyme DELEC a construire
sous leur terrain prédécrit, un complexe de garages, et ont-re-
noncé au profit de cette SOCl’te. au droit ﬂ‘aoce881on leur
revenant sur 1es constructions et autres ouvrages que cette
derniére fera ériger sous le terrain pridécrit.

42 La socidté snonyme DELEC construit actusllement en sous-
30l des demx terrains prédécrits, un complexe de garages Com-
prenant deux niveaux. Ce complexe falt partie d'un ensemble
d'immeubles a apparbements dénommé le DCMAINE FLAURI, en cours.
de construction & front du Boulevard Louis lettewle, a holen~
beek-Saint-Jean.

T1, - DIVISION DE L'IMHAUSLE.

Cet exposé fait. les comparants ont d&claré placer ce oom-
plexe de garages sous le régime de la copropriété, conformément
a la loi du huit juillet mil neuf cent vingt- quatre formant
1 article cing cent septante:- -sept bis du Code Civil et ont re-
quis le notaire soussigné de dresser ainsi gu'il suit, l'acte
de base et le statut immobilier de cet immeuble.

Sauf modifications ultérieures. ce complexe comprenira
six cent gquarznte-seph garages nrlvatlfsn repartls sur deux
niveaux de sous- sols, ainsi qutune station service et autres
locaux commerciaux éventuels,

En wvue d'opirations juridigues dlverses, chacun de ces
locaux privatifs constituera une propriété distincte avec, com-
me accessoire, une fraction des partlos gui seront communes a
ces diverses i roprlctes La voWOﬂta des comparants est gue
chacun de ces éléments privatifs avec ses accessoa.res, Torme
une propriété distincte dont ils peuvent disposer a titre one-
reux ou gratuit et gu'ils peuvenﬁ grever, de droits réels.

Les garages seront numZrotés de un a six cent guarante-
gept.

Cent sepbante- QCUX garasges seropt construits sous le ter-
rain appartenanf aux époux L'ECLUSE-FAVAITS, teinté en rouge au

“plan ci-annex$; la station service et guatre cent geptante-

cinag garages seront CODStrule gous le terrain apparteﬁant a
1a société DELEC, teinté en bleu sur e plan ci- annexé. Chacun
de ces garsges et autres locaux privatifs comprendrs :

12 En propriété prlvatlvo et exclusive : 1'emplacement
lui-méme et sa porte, ainsi que la mitovennets des cloisons la
géparant des box VOlSlﬂS, ]

22 En coproprleue et indivision forcée : une gquotite de -

zun/31x cent cinquanti®me dans le terrain teinté en rouge, la

méme quotité dans le terrain teinté en bleu, et la méme quoiité
dans les parties communes des constructions.
La station service comprendra = a) en propriété privative

et exclusive : les locaux mémes gul Ta composent, avec son ga-

Tage annexe; b) en copropriéte et Indivision forcée : les trois/

[bu"

5ix cent 01nquanulemes dans les parties communes des construc-
Hions et des terrains teintés en rouge et oleu,
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III. - PLANS.
Les plans de la construction de ce complexe de garages ont
$té réalisés par Monsieur 1‘'architecte Jean GILSON, demeurant
Y Bruzelles. Ces plans, au nombre de deux, numérotes 12 4 et
13 A, représentent respectivement le niveau du premier sous=-
=0l et dn deuxiéme sous-sol; 1ils demeureront ci-annexés et se-

Id

ront enregistrés en méme temps que les présentes.
Les comparants Tont observer gue ces plans sont donnss &
titre de simple renseignement; tant que les constructions ne
seront pas comphétement schevées, ils pourront toujours &tre
modifiés & condition que les modifications ne nuisent en rien
Y 1a structure et & la solidité de 1'immeuble ou 3 1'intérét
commun des propriétaires. Ces modifications ne pourront davan-
tage diminuer le volume ni la surface des éléments privatifs
qui seraient déjh vendus. Plus spécialement, les comparants se
réservent le droit, jusqu'd 1'achevement complet des construc-
- tions, de réunir deux ou plusieurs garages pgivatifs en un

| seul, d'agrandir la statlion service ou de CIreer d'autres locaux
commercianx, tels que lavoirs publics ou autres, en diminuant
éventuellement le nombre de Zarages privatifs, en transformant
‘ceux-ci et en déplacant Sventusllement les aires de manoeuvre;
ces modifications ne sont citdes qu'd titre dlexemple. L'agran-
dissement de ces locaux commerciaux par la suppression de cerdalrn
box e s de garage entrainera le transfert correspondant des -
quotités dans les parties cOmmunes.
De pius, les cotes et mesures mentionndes sur les Gits
plans, sont données 3 titre purenent indicatif, toute dirfé-
rence entre les mesures rdelles et celles portées sur les plans
ne donnera lieu a aucune indemnité, pour autant gue cette aif-
férence n'excede pas cing pour cent.
_ ANALYSE DS PLANS.
ﬁx‘érééj Le Dlan numéro douze A. représentant le niveau du pre-
mi oustsol (nmiveau - 1) comprend :
1) Les parties cOmmunes suivantes : les deux rampes d'ac-
cdbs et de sortie pour les voitures qutomobiles, une rampe d'ac-
cés pour pidtons, les qifférents dégagements et aibes de manoeu-

r

vres donnant acces aux garages privatifs, les aeras, les diffé-
rents dégagements donnant acces aux sous-sols des immeubles 3
appartements, ies escaliers réunissant les deux niveaux de ga-

rage.

2) les parties privatives suivantes

| 1¥d 4, a) quatre cent quatre garages numérotés de un a quatre

: - cent quatre; : .

b) une station service ¥ compris le cubage sis en-desous
des rampes d'accés et son garage non numérotsé . :

BY Le plan numéro treize A, représentant le niveau du deu-
xitme sous-sol (niveau - 2), comprenant :

1) Les parties communes suivantes : la rampe d'acces et de
sortie pour les volitures sutomobiles; la rampe pour 1les piétons:
les Aifférents dégagements et aires de manoeuvre donnant acces
aux garages privatifs; les aéras, les escaliers réunissant
les deux niveaux de garage-
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2} Tes parties privatives suivantes : deux cent quarante-
trois garages privatits numérobés de quatre cent cing 5 six
cent quarante-sept.
Note commune aux deux nlans.
Sur les deur vplans predécrits, figurent en outre ltempla-
cement des Résidences La Roserale, 1'Edelweiss et la Palmereaie,
déjh construites, et le futur emplacement du deuxisme Dbloc des
immeubles b appartements gui sera érigé incessamment.
1. SERVITUDES.
71 est créé i titre de servitudes perpétuelles et gratul-
tes sur les terrains prédécrits
, 12 Une servitude de passage pour toutes les canalisations,
tuyaux 2t conduites zénéralement guelcongues, relatifs a 1l'eau,
au gaz, & 1'électricité, au t41éohone, aux égolts gue le con-
structeur installera sur les terrains pour des~servir le com=-
plexe des garages et les Résidences y attenanties.
20 Une servitude de passage pour permettre aux habltants
des trols résidences déja construites (Roseraie - Edelweiss -
Palmeraie) d'accéder par les sous-sols au complexe des garages.
3¢ Une servitude de passage DOUT permettre aux habltants
du deuxiéme bloc, a construire, d'accéder par les sous-sols
au complexe des garasges-
42 Une servitude Ge poasSsSage ad profit des deux blocs d'ap-
partements, pour 1-évacuation des immondices par les voles

d'acces du complexe Aes EETAEES.

59 Toute la sbriace de ces terralns est destinée 3 usage
de jardin.

Elle est gravie d’une szrvitude de joulssance et de pas-
sage au profit des terralns sur lesquels sont construites les
Régidences La Rosersie, 1'Edelwelss, et La Palmerale, ainsi
que du terrain teinté en vert, sur lequel seront construites decs
résidences qui Tormsronb l1e deuxiéme bloc.

Ta société DELEC se réserve la facultd dt'étendre cette
servitude de jouissance 21 G2 passage au profit de 1l'assiette
du troisiéme bloc dfimmeudiesl 3 appartements gul sera constrult
plus tard.

V. CAHTER DES CHARGES.

Les comparants onv fait 2+tablir un cahier des charges con-

tenant la descripticn des &ivers matériaux entrant dans la

composition des consiructions.

L

. Un exemplaire de ce cghier des charges demeurera cl-annexe
aprés avoir été sizné "ne varietur” par lew comparants et nous,
notaire, et sera enragistré en méme temps que les présentes.

Toutes les clauses de ce cahier des charges seront d'ap-
plication pour autant qu’elles ne solent pas en contradiction
avec les stipulations du prasent acte de base.

VI. RRGLEMENT DE COPROERIETH .

Dans le but de regler 1es_rapports de voisinage et de
copropriété, diétatlir la manisre dont les parties communes se-
ront gérdes et administrées, de fixer la part contributive de
chacun des coproprigtalres dans les dépenses communes, les Ccom-
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parants ont établi un réeglement de copropriété. Ce reglement
sera obligatolire pour tous ceux gul seront propriétsire, copro-
pridtaires ou ayants-drolt % un titre quelcongue d'une partie
du complexe des garagesS. ,
Ce réglement comporte un statut reel gui sera opposable
5 tous par sa transcription au bureau des Hypothegues, et un
réglement 4'crdre intérieur. Ce reéglement d'orare intérieur
nfest pas de statut réel mais sera obligatoirement imposé &
tous ceux qui deviendraient, par 1a suite, propriétaires ou
ayants-droit d'une partie quelcongué de ce complexe.

Chacun est tenu d'imposer Ce reglement d'ordre intérieur
3 ses successeurs a tous tlires. _ _
Un exemplaire de ce réglement de copropriété, signé "ne
varietur" par les comparants et nous, notaire, demeurera ci-
annexé pour Taire partie intégrante du présent acte et sera
enregistré en méme temps que celui-ci.
Lors de touie mutation_en.propriété‘ou.en joulgsance,
ayant pour objet un £lément privatif de ce complexe des gara-
ges, tous actes translatifs ou aéclarabifs, ainsi que fous Daux,
devront contenir la mention expresse gue 1e nouvel intéressé a
une parfaite connaissance du présent acte de base eb de ses an-
nexes, qu'il devra sty soumetire eb qu'll devra respecter tou-
tes les décisions qul seront prises uliérieurement par 1'assem-
blée générale des copropriétaires, conformément aux dispositions
du reglement de copropriété.

VIi. - RESERVE DE MITOYENNETE.,

1a société DELAEC se reéserve le Sroit reel ae mitoyenneté
portant sur les murs pignons ot de cldture, & édifier & cheval
ur les limites séparatives du terrain et des propriétés volsine
Cette réserve a uniguement pour put de permetbtre & la dlte

| société DEIEC de toucher & son profit exclusif 1'indemnité qui
serait due par les constructeurs sur les terrains voisins qui
feront usage de ces mMUrs.
En conséggence, la sociité DELEC aura seule le droit de
procéder au mesurage, Y 1'estimation et au transfert de ces
‘murs, d'en toucher le prix et d'en donnzsr guittance.
Cotte réserve de droit réel de mitoyenneté ne peut engen-
drer pour les comparants, une obligation de contrituer & llen-
tretien et & la protection, la réparation et la reconstruction
de ces murs, ni aucune responsabilité quelconque.
Si, pour un mobtif guelcongue, 1tintervention des coproprié
taires des parties communes 4tait jugée nécessalre pour assurer
1a perfection de 1'opération, 118 devront préter gracieusenent
leur concours des gu'ils en seront reguis, sous peine de domma-
ses et intéréts.
YITII. - PROGRAMIHE D*EXECUTION. :

12 Lorsque les amateurs se présenteront avant la construc-
tion, ou en cours e celle-ci, ils pourronx-acquérir soit "clef
sur porte", soit subdiviser 1fopération en une vente suivie d't
.contratb d'entreprise. Dans ce dernier cas, 1ils acquéreront les

gzarages ou autres Jocaux privatifs tels gu'ils sont décrits au
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présent acte de base, et cette acquisition ne portera gue sur
les garages et locaux privatifs juridiquement existants et ne
devani comporter aucune matieére autre que le gros-oeuvre du
bien acquis et les guoie-parts ¥ afférentes dans les terrains
et dang les parties communes entierement varachevées.

La contenance des terrains, telle gu'elle est mentionnde
plus haut, n'est pas garantie; toutle différence entre la con-
tenance rielle et celle ci-dessus reprise, fit-elle de plus
d'un/vingbidme, sera au profit ou 3 1la perte de 1'acquéreur.

Les acguéreurs conclueront en outre avec la socidté DELEC
un contrat d'entreprise pour le paracheverent des parties pri-
vatives dont ils seront devenus propriétaires exclusifs; ce con-
trat sera conclu h des prix & fizxer librement entre parties.

11 aura pour objet les garages et locaux privatifs tels
gu'ils figurent aux plans ci-annexés, sous reserve des modi-
fications individuelles d'ordre intérisur ou relatives a 1lt'in-
corporation de plusieurs garages ou l'agrandissement des locaux
commerclaux.

Le prix du contrat d'entraprise sera forfaitaire.

20 Ta construction du complexe se fera suivant les plans
et au moyen des matériaux a mettre en osuvre désignés sur les
documents ci-ammexés, ainsi gque suivant les plans gui seront
dventuellement annexes aux actes de vente.

32 Etant donné le caractére indivisible de 1'immeuble A
ériger et le fait que 1texdcution intégrale intéresse la masse
des coproprigtaires, aucun futur propriétaire de garsges ou
locaux privatifs ne pourra, de sa seule volonté, résilier Ie
contrat conclu par lui avec la société DELEC.

42 Ie prix de la vente et celul de ltentreprise seront

iréglés au fur et & mesure de 1'avancement des travaux de la

fagon suivante :

A 1'acte de vente : guarsnte millie francs.

Aprés exécution du gros-oeuvre du box vendu : vingt mille
francs.

Avant la pose de la porte : dix mille francs.

Ces sormes sont payables au plus tard endéans les hult
jours de 1l'envol de la facture.

Un acquéreur ne pourra, SOUS auctil prétexte, pour aucun
motif, si plausible qu'il pulsse paraitre, retarder un palement
3 faire; le cas échdant, il devra, s'il & juge bon, faire le
palement sous rdserve de ses drolis.

Par 1ls signature du compromis de vente, 1l'acquéreur oblige
ses héritiers et successeurs a tout tile, solidairement et indi-
visitlement & payer le prix de son acquisition, et du contratb
dtentreprise, suivant les modalités ci-dessus. _

Fn tout état de cause, les prix de vente et du contrat

‘d'entreprise devront dtre payés avant la prise de possession du
bien vendu.

g A défaut de paiement aux épogues stipulées, toulte somme
devenue exigible sera productive de piein droit et sens mise en
fdemeure, d'un intérdt au baux de sept francs pour cent 1l'an,
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net 4'impdts mis ou A metbre depuls 1texigibilité jusqutau

paiement, sans préjudice & tous autres dommages et intéréts
éventuels.

En outre, aprds un command=ment resté infructueux durant
trente jours, tout le solde duy prix de vente et du prix de
1'entreprise deviendra de plein drolt exigible et productif a
partir du commandement jusgu'au jour du paiement, d'un intérét
U taux de huit francs pour cent l'an, net de tous impSts mis
ou & metbtre.

Les comparants =zuront le droit, dans ce cas, de demander
1a résolution de la vente et du contrat d'entreprise avec dom-
mages et intéréts ou de poursulvre leur execubtion par toutes
voies de droit, y compris la vente sur voie parée des biens
vendus sans préjudice a 1l'exercice gimultané ou non de tous
autres moyens de poursuites eb dtexécution.

50 Pour sfireté et garantie du prix de vente ou du solde
de celui-ci, il pourra éire pris inscription d'office comme
de droit, lors de la transcriphion de 1'acte de vente.

Tour siiretd et garasntie du prix de 1'entreprise, ou du
solde de celui-ci, Ae trois ans d'intéréts au taux de huit
francs pour cent l'an, et pour assurer le rembouvrsement de tous
frais de poursuites ou d'exécutbion et de tous autres débours
non privilégiés par la loi, estimés uniguement pour la régula-
risation de 1'inscription & prepdre, & diz mille francs par
garage, l'acquéreur et mattre de 1'ouvrage donnera obligatol-
rement mandat, dans l'acte de vente, qux vendeurs ou & leur
mandataire, & l'effet d'affecter en hypothéque conventionnelle
avec clause de voie parée aux frais de l'acguereur et au profit
des vendeurs, 1'élément privatif ou les é1éments privatbtifs gu’
il sura acgquis. | '

Les vendeurs ne donneront.mainlevée de 1'inseription dtof-

fice éventuelle qu'apres paiement du solde du prix de vente

et de celui du contratb dientreprise. .

T1 sera interdit & 1'acquéreur et maitre de l'ouvrage
d'alidner le bien vendu avant le palenent intégral du nrix de
vente et du contrat d'entreprise. I1 ne pourra 1'hypothéguer
sans 1'accord écrit des vendeurs, lesquels ne donneront cet
accord gue si les fonds 4 provenir de 1'emprunt sont suffisants
pour assurer le palement du solde i et pour autant seulement
que l'acte d'emprunb contienne délégation irrévocable aux ven-
deurs de toucher les SCmes empruntées au fur et a mesure de
1'état d'avancemeni des travaux et des échéances ci-dessus
stipulées.

62 L'acquéreur aura 1z propridté et la jouissance des
biens vendus 3 partir du jour de la signature de l'acte au-
thentique, pour les mebtre a la disposition des vendeurs afin
de leur permettre de construire ou de faire construire et

. exécuter le contrat de parachévement.

1e délai dfachévement des travauX Sera indigué dans

. chague convention particuliere.
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Tn cas de retard non justifiépour cas fortuit ou de force
majeure, 1'acqguéreur ou le maitre de 1'ouvrage aura droit a
une indemnitéd, prorata temporis.

Cette incemnité sera représentée par une somme 4'argent
correspondant 3 1!'intdrét de six Trancs pour cent 1'an sur
les sommes déjh payées aux comparants, a 1l'exclusion de toute
autre indemnité. :

Sont considérés conventionnellement comme cas fortult ou
cas de force majeure, la guerre, la gréve, le lock-out, les
troubles politigues ou sociaux, les pluies persistantes, les
gelées, la pénurie de main d'oeuvre ou de matériaux, 1'exécu-
tion par les pouvoirs publics de grands ouvrages perturbant
les marchés, les épidémies ou tous autres éveénements indépen-
dants de la volonté des comparants et de nature 3 arréter ou
3 retarder 1l'exécution des travauX.

L'indemnité de retard prendra cours aprss une mise en de-
meure faite par exploit dfhuissier.

 IX. - PATEMENTS.

Tous paiements du prix de vente et du prix de 1'entreprise
se feront sans aucune retenue, nets de tous impdts mis ou a
metire, en mains des mandataires de la société DELEC el des
édpoux L'ECLUSE, ou par versements au crédit du compte qutils
indiqueront.

X. - PRISE =9 CHARCGE DES DEPENSES CCMMUNBS BT DES CHARGES

PURLISUES,

L'acquéreur st naltre de l'ouvrage devra payer et suppor-
ter les charges communes dés gue ses locaux privatifs seront
on dtat A'Btre utilisés conformément 2 leur destination, méme
si le parachévement de certainss pariies communes ntétait pas
entidrement terminé; il paiera et supportera les charges pu-
bliques dds qu'elles deviendront exigibles.

L'acquéreur devra conbinuer tcus contrats d'assurance en
cours.

Tes frais du présent ascte de base constituent la premiere
charge commune.

Ces frais st!éléveront 2 deux centbs francs par sk cent
cinquantiéme.

Une expédition de 1'acte de base, dont le colit est com-
pris dans les frais ci-dessus, sera remise au gérant de 1'im-
meuble pour faire partie des archives de la collectivité.

Les taxes communales de batisse constituent la deuxitme
charge commune. Ces thaxes seront supporiées par chacun des
acquéreurs au prorata du nombre de gquotités attachdes a 1'€lé-
ment privatif dont il a fait 1'acquisition.

XI. - BAITL. EMPHYTEOTIOQUE. _

Les comparants se réservent expressément le droit de don-

ner éventuellement & bail emphytéotique,un local situéd dens

le complexe des garages, pour une duree de nonante-neuf ans,
moyennant une redevance annuelle dTun- franc, & la commune de
Molenbeek-Saint-Jean, pour l'exploitation de ses propres Ser-
viess de distribubtion d'électricité, et aux clauses eb condi-
tions b convenir entre les comparants et la Commune de Halen-
beek-Saint-Jean.
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Les acguéreurs d'un élément privatif dans ce complexe de
aQ

garages, devront supporter les conséguences résultant de cette

convention de bail emphytéotique éventuel, et ce, par le faitb
méme de leur acguisition.
XII. - RECEPTION DES TRAVAUX PRIVATIFS. )

L'occupation des locaux vendus devra se faire BRrts ré-
ception des parties privatives, sauf & 1l'acquireur a dégager
le vendeur de toute responsabilité pour troubles de jouissance
et autres.

Ltoccupation prématurée vaudra de plein droitd réception
des travaux privatifs.

XIIT. - CLAUSE COMPROMISSOIRE.

Toutes les difficultes avrquelles pourrait donner lieu
1t'interprétation et l'application du présent acte de base et
du réglement de copropristé entre copropriétaires et entre
copropriétaires et gérant, seront soumises a 1'arbitrage.

Liarbitre sera désigzné de commun accord ou & @éfaut d'ac-
cord, par le notaire détenteur de la minute de 1tacte de base
sur requéte de la partie la plus diligente. )

Le compromis arbitral liera la partie defaillante regu-
liérement sommée.

L'arbitre statuera en amiable compositeur sans devoir res-
pecter les formes et délais de la procédure. La sentence sera
vendue dans le mois du dernier devoir d'information prescrit
par lul; elle sera & 1l'abri de tout recours tant ordinsire
gu'extraordinaire. :

DISPENGE D'INSCRIPTION D!OFFICH.

Monsieur le Conservateur des Hypothegues compétent est
dispensé de prendre une inscripiion dtoffice pour quelgue motif
gue ce soit, lors de la transcription des présentes,

ELECTION DE DOHICITE. -

Pour 1'exécutbion des présentes, les comparants font élec-

tion de domicile en leur demeure et siége susindigués.
CERTIFICAT D'ETAT CIVIL.,

Le notaire soussigné, certifie, au vu des pigces officiel-
les reguises par la 1oi, 1'exactitude du nom, des prénoms,
lieux et dates de naissance des cowmparanvs, tels gqulils sont
énoncés ci-dessus.

DONT ACTE

Fait et passé & Anderlecht;

Et aprds lecture faite, les comparants ont signé ainsi
gue nous, notaire.

Suivent les signatures.

Enregistré 3 Anderlecht I, le 18 novembres 1964. Vol.
196. Fol. 90. Case 7. Neuf rdles, guatre renvois. Regu :
cent francs. Le Receveur (signg) 7., LTBOIOK,

ST T e e e el LT




1l.-

PREMIZERE AVNEXE.

Cahier des charges pour la construction de boxes en
garage souterrain au tDOMNATNE FLEURTY, Boulevard Mettewie, &
Molenbeek-Saint-Jean. ?

Lientreprise comprend :

IL'enlavenent des terres et leur nivellement;

Ta construction du radier, des colonnes de &
du hourdis supérisur, le tout en béton armé, suiiggzegggeniagg
déposes; P

Ta couverture du hourdis au moyen de feutre i

La dépose des terres sur le hourdis supérieu?sggaégéggég
ramener le niveau du sol & celui du niveau des trottoirs cein-
turant les résidences "La Roseraie" - "la Palmeraie" et
"Edelweiss”.

. 1Y accds des garages est réalisé & 1'aide d'une rampe en
béton, comme Prévu au plan. ,

le sol des boxes, dégagements et rampes, regoit une chape
de liaison sur laguelle est coulée une couche d'usure addi-
tionnée de kinhartit teinte rousge.

Les cloisons sont en magonnerie de Dblocs au mortier de
ciment.

Cha~ue box est pourvu d'une porte du type basculant avec
serrure.

Annexe 8 l'acte numéro 10.672.

Signé "ne varietur”.

Suivent les signatures.

Enregistré 2 Anderlecht I, 1e 18 novembre 1964. Vol. 32
Fol. 92. Case 24. Un rdle, sans renvol. Recgu : cent franés )
Te Receveur (signé) W. LIBOTON. o N

DEUXIEME ANNEXE .

RECIEMENT GENERAL DE COPROPRIETE U COMPLEXE DES GARAGES

DU DOMAINE FLEURI, Boulevard Hettewle, A Molenbeek-Saint-Jean
CHAPITRE I. S

EXPOSE GENERAL.

irticle 1. - Faisant usage de la Taculté prévue par 1lar-
ticle cing cent septante-sept bis paragravhe premier du—Gode
Civil (lol du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre), i1 est
établi ainsi qu'il suit, le statut de 1l'limincuble régiséant
fout ce gqui concerne la divislon de la propriété, la conserva-
ition, l'entretien et dventuellement 1a reconstruction de 1'13-

meuble ainsi que la destination des locaux. )

Ces dispositions et les servitudes quil veuv £
s*imposent en tant que statut réel & tous les prigiiggqﬁggglgir
titulaires de droits réels, actusls el Tuturs; elles sont en
conséguence, immuables 2 défant dlaccord unanime des conroprié~
taires, leguel sccord sera opposable auX tlers par la t}ansori _
fion au bureau des HypothZgues compétent. - crip

Article 2. - Il est, en outre, arrété, pour valoi
les parties et leurs ayants-droit a quelqué %itrevgiglgeeggii,
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un réeglement d'ordre intérieur relatifl % la jouissance de 1l'im-
meuble et au détail de la vie en commun, leguel rézlement nlest
pas de statut rde]l et est susceptible de modifications dans les
conditions gu'il indigue.

Ces modifications ne seront peint soumises a la transcrip-
tion mais doivent &tre imposées par les cédants du droit de

' propridté ou de joulssance d'une partie de 1'immeudble 2 leur

cessionnaire.

Article 3. - Le réglemsnt de copropriété et le reglement
d'ordre intérieur forment avec 1l'acte de base, le statut immo-
bilier de 1'immeuble.

CHAPITRE Tl.
STATUT DE L' IMIEUBLE.

Section I. - Coproprieté indivise et vropriété privabtive.

irticle 4. - L!immeuble comporte des parties privatives
dont chague propriétaire aura la propriété exclusive, et des
parties communes dont la propriété appartiendra indivisément
en copropriété a tous les copropriétaires, chacun pour une
fraction idéale.

Les propriétés privatives sont les garages et locaux com-
werciaux. Elles peuvent &tre dénommées "S$1éments privatifs®.

Article 5. - Les parties communes de 1timmeuble, en ce
compris le terrain, sont divisées en 8ix cent cingnante/six

~ =

L cent cinguantidmes attribués aux parties privatives dans 1la

proportion des valeurs respectlves de ses’éléments privatifs.
Chague acquéreur ach&tera des quotités dans le terrain
appartensnt & la société DELEC, le méme nombre de quotités dans
le terrain appartenant aux €poux I, ECLUSE-FAVAITS, et le méme
nombre de quotités dans les constructions de 1'immeuble.
Articie 6. - Sont considérées comme parties communes du
complexe : les terrains jui servant d'assise, les rampes d'ac~
cts, les aires de menoeuvre de chague niveau, la volite du ni-

veau inférieur, les fondations, 1'ossature du batiment, les

gros murs, le toit, les ornements extérieurs du complexe, les

canalisations d'eau et d'électricite, 1'installation électrique
avec son &quipement, jtinstallation de chauffage s'il en existe,
les acces et dispositifs de fermeture du complexe; en géneral,
toutes les parties de 1 'ipmeuble gui ne sont pas affectées &
1'usage exclusif des copropriétaires seront communes, 1'énumé-
ration donnde ci-avant étant énonciative et non limitative.

Arficle 7. - Les choses communes ne pourront &tre aliénées
crevées de droits réels ou saisies gu'avec 1'élément privatif
dont elles sont 1l'accessoire et pour les quotités*attribuées
4 chacun de ces éléments.

L'hypothéque et tous drolts réels établis sur un élément
privatif, grévent de plein droit la fraction des choses commune
gui en dépernd. )

Article 8. - Chaque propriété privee comporiera les varbie
constitutives de 1'élément privatil & 1'exclugion des parties
communes et notamment le revétement du sol, les cloisons inté-
rieures avec keurs portes, les mitoyennetés, les cloisons sépa-~
rant entre cux les Sléments privatifs, toutes les canalisations
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ipntérieures des éléments privatifs; en résumé, tout ce qui se
trouve b 1'intérisur ou éventuellement & l'extérieur des e€lé-
ments privatifs et qui est & 1l'usage exclusif de leur prooprié-~
taire ou cccupant.

Article 9. - Chacun des propriétaires a le droit de joulr
et de disposer de la partie privative lul appartensnt dans les
limites Tizfes par le présent contrat, a condition de ne pas
nuire aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire
qul puisse compromettre la solidité des constructions.

Fd

11 est interdit aux propriétaires de faire méme & 1'inté-

 rieur de leurs locaux privés, aucuns modification aux choses

communes, sauf 3 se conformer & 1l'article suivant.
Article 10. - Les travsuz de modification aux choses com-

i munes ne pourront &tre exdcutés qu'avec l'autorisation expresse

de 1'assemblée génirale des copropriétaires statuant a2 la mzjo-
rité des trois/quarts de la totalitd des voix de ceux gul sont
propriétaires de 1a chose % modifier et sous la surveillance de
1'architecte choisi par l'assemblée des copropriétaires. le

coiit des travaux et les honoraires de 1l'architecte seront 3 1a

charge des propriétaires faisant exécuter les travaux.

Article 11. - Rien de ce qui concerne le style et 1'har-
monie de 1'immeuble, méme s'il s'agit de choses privees, ne

: pourra &tre modifié gue par décision du Conseil de gérance.

T1 en sera sinsi nobamment des accds & rus, Ces portes
d'entrée des garages el autres locsux particuliers et de toutes
parties visibles de 1la rue et cela méme en ce qui concerne la
peinture.

Section II. - Service et administration de 1'immeubie.

Article 12, - 11 est T&ib appel par l'assemblée generale
des copropriétaires au service 4d'un gérant choisi ou non parmi
les copropristaires; il est chargé de la surveillance générale
de 1'immeuble et notarment de 1’exécuticn des réparations a
effectuer aux choses COmMNUNSS.

T durée de son mandat est d'une annee allant d'une as-
semblée géndrale b celle de l'année sulvante. I1 est rééligivle.
g1 le gérant est absent ou défaillant, 1e propriétaire du plus
grand nombre de six cent cinguantiemes en remplit les fonctions;
en cas d'égalité des droits, la fonction est dévolue au plus

L. I
Sgé.

La société anonyme "DELEC", ayant son siége social a
Molenbeek-Saint-Jean, 25, rue Auguste Van Zande, est nomme ge-
rant statutaire, et restera en fonctlons jusgu'au trente et un
décembre mil neuf cent soixente-sepb. La soclété DELEC aura la
faculté de confier cette gérance i une personne choisie par
elle. Ses honoraires sont forfaitairsment fixés a six mille
cing cents francs par mols, payables dés gque cinguante gsrages
sont occupss.

Ariicle 13. - L'assembiée générale des copropriétaires
est  souveraine maltresse de 1l'administration de 1'immsuble en
tant qu'il s'agisse des intérdts communs.
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Article 14. - L'assemblde générale n'est valablement con-

' stitude que si tous les copropridtaires sont présents, repré-

sentés ou diment convogués.

L'assemblée oblige, par ses d21ibérations, tous les copro-
priZtaires sur les points portés & l'ordre du jour, gu'ils
aient éteé présents, représentés ou nomn.

Article 15. - L'assemblée genérale statubaire se tient d'of-

fice chague année, dans l'agglomération bruxelloise, ls premier
mardi du mois de février aux heure et lieu indigués par le gé-
rant gui convoque. )

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle, 1l'assem-
blée est convogude & la dilizencs du gérant aussi souvent qu'il
est nécessaire.

BEille doit 1'8tre en tout cas dans la guinzaine lorsque la
convocation est demandée par des prepriétaires possddant an
moins dix pour cent des guobtités.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de guinze jours,
1'assemblée est convoguée valablement par un des propridtaires.
Article 16. ~ Les convocations sont faites huit jours

francs au moins et quinze jours francs szu plus & 17avance par
lettre recommandée; la convocation sera sussi valablement faite
si elle est remise aux copropriétaires contre décharge signde
par ce dernier.

31 une premiére assemblée n'est pas en nombre, une seconde
assemblée peut &tre convoguée de la méme manidre avec le méme
ordre du jour, gqui indiquera ~u'il :'agit d'une deuxiéme assem-
bleée, mais le délai de la convocablioi: cera dc cing jours au
moins et dix jours au plus. .

Article 17. - L'ofdre du jour est arrété par celui qui
convogue; tous les points portés a 1'ordre du jour doivent Btre
indigués d'une manieére trés claire Jans la convocation. Il faut
exclure les points 1libellés “DIVERE®, & moins gu'il ne s'agisse
que de choses de minime importance. '

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points gui
se trouvent & 1’ordre du jour. Cependant, il est loigible aux
membres présents de discuter de toutes autres questions, mais
sans gue celles-ci puissent faire 1iobjet dlun= d3libération

ayant force obligatoire.

Article 18, -~ L'assemblee se compose de tous les coproprid-
taires.

Si le gérant n'est pas copropridtaire, 11 sera néanmoins
convogué aux assemulées générales. mals 1l y assistera avec
voix consultative et non ddlibérative. |

Toutefois, s'il avait mandat de copropridétaires n'assistant
pas & l'assemblée générale, le gérant sera tenu de les repré-
senter et de voter en leur lieu et Place, suivant les instrue-
tions écrites, qui resteront annexées au procés-verbal.

Tout propridtaire peut se fairz représenter & 1'assemblée
générale par un mandataire.

Le mandat devra étre écrit et stipoler expressément s'il
est général ou s'il ne concerme uue las d8libdérations relati-
ves & certains objets qu'il déterminerz, 3 ddfaut de quoi le
mandat sera réputé inexistant.
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Dans le cas o, par suite d'ouverture de succession, de
toute =utre cause 18gale, la propriété d'une partie de l'im-
meuble se trouvait appartenir & des copropridtaires indivis,
tant majeurs gue mineurs ou incapables, ces derniers représen=
tés comme de droit, soit & un usufruitier et i un nu-proprié-
taire, tous devront étre convoguss et auront le droit d'assis-
ter & 1a réunion avec voix consultative, mais ils devront
élire 1'un d'entr'eux ayant une voix délibérative et qui vote-
ra pour le compte de la collectivité.

La procuration gui sera donnee 4% ce dernier ou le proces-
verbal de son &lecticn, devra 8tre annexé au prec@s-verbal de
1'assenblée générale.

Un copropriétazire peut toujours &tre représenté par son
conjoint.

Article 19.-L'assemblée désigne, pour le temps qu'elle
ddtermine, 2 la simple majorité des voix, son Président, son
Vice-président et deux assesseurg; ils formeni ensemble 1e
conseil de gérance; ils peuvent &tre réélus.

Ta présidence de la premiére assemblée appartient au pro-
priétaire du plus grand nombre de quotités; en cas drégalité
de droits, la présidence appardient au plus Agé d'entr'eux.

Article 20. - Le bureau est composé du Président, du
Vice-Prosident et de deux assesseurs et a défaut de ces der-
niers, du Président assisté deg deux propriétaires ayant le
plus grand nombre de gquotités.

Le bureau disiene un secrétaire qui peut €tre pris en
dehors de 1'assemblée.

: Article 21. - Il est tenu une liste de présence gui devra
'8tre signde par les propridtaires gui désirent assister 3 1'as-
semblée, liste de présence qui sera certifiée par les membres
du bureau.

Article 22. - Les aélibérations sont prises i la majorité
des voix des propridtaires présents ou représentés, sauf le cas
‘oll une majorité plus forte est requise par le présent statub
‘et par le réglement d'ordre intérieur.

' Lorsgue l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'enten-
igre de 1'unanimité des membres présents & l'assemblie générale,
mais de l'unanimité des propriétaires, les défaillants étant
considérés comme s!opposant i la propesition.

Tes décisions relatives a la jouissance des choses com-
munes n'exigent que la majorité simple des voix; celles rela-
tives 2 des transformations ou modifications au gros-osuvre Ou
auxX choses communes nécessitent une majorité des trois/quarts
de la totalité des voix, conformément aux stipulations de 1'ar-
ticle ongze; celles intdressant le style et l'harmonie de 1l'im-
meuble nécessitent 1'unanimité des voix conformément aux sti-
pulations de l'article douze.

~ Toutefois, les décigions relatives aux éléments intéres-
sant le confort de 1'immeuble, sont prises & la majorité des
trois/quarts des voix.
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Article 23. - les proprletaﬂrcc diskoavnt drantant de vOix

cu 1i1s aisposent de sivy cent cingua aihiemes.

Article 24, -~ Pour gue 1eg Gélipérations soient valables,

1 assemblee dolt réunir compe menbres ayant volx délibérative

iplus de la poitie des COETOPTlObaJ¢ES JOSSQdaAL engemble au

imoins trois cent vingzt- cing/siz cent © sngquanbisgess

31 1° ascemblﬂe ne réunit nas cetbte double condition, une
pouvelle assemblee sera convoguee &ul DLus 5% dans les quinze

{ jours avec 1e méme oOrGre du jour, 2% aélioérara valablement
qpel gque solt 1e nombre des COpropr= F 45a1LYes arisents et 1le nom-
‘ore de six cent 01nquantlemes “Egib"pjueS- g=f c2 qul est ait

ici-avant concernant les déclsions =2 prenais uns maJ011te spé-

(\’)f

Articie 25. - Les comphes de gestion du s~érent sonb pre
sentés : 1'apnrob?t10n.ie 1t gssembled zénérale annuellée.
Lemwamdmr h%twmum@PLunmmsaumwnsdlzwap
ce aux coproprlbtalres, le prccldenJ et les aeux 35SEe5882ULS
O“t mandat de yérifier ces cempbes avec les pleces justifica-
itives ev devront faire rappor’ a1t d:ccﬂD‘eﬁ e leur mission
en formulant leurs UTOPOSlthﬂS

: Tflmestr;ellﬂmEQE 1e geranb oLt TaLrE parvenlr 3 chaque

'coproprletalre son compte parbllll_'. aorEhe 3 ¥in mars, Juln,
septembre et décembre.

: les coproprletalres Slgna_arrft ~uY membres du bureau 1les
erreurs gu'ils pourraWent consortcL deus 1es ucmptus.

i article 26. - Les dellbarﬂ cns G2 1t asmemblée générale

soat constatées par des pr“cns yerbaz, inscrits suyr ur 1.reg15-
tre spécial signé par le Im651deﬂﬂ. 1es ossgssseurs, 1e secre-
‘taire 2t les proPrlctalres gui en ~ons la demande.

Tout proprletalre peut,demrho\r de CUPSther 1le reglstre

des proces _verbaux et en.prenQL 610 LA X 27D acempnt, a
i11endroit h désizgner par 1 a8b5ﬂ31°’ uﬂ?YpLF ot en présence du
igerant gul en a 1a garce, aipgl ¢'.- Fﬂs achien de gestion de

11mwdﬂ&
Section 3. — TraVaU4-f°U1LU1 SLom O8T ~harzes et receties

commpnes..

a) Enirmtleﬂ et réparatloggf

Article 27. Chacun des CCDZ ridtaiomy Von+ribue aux
depenaes de coqservatlon et afentl tizn. al ol my?aux +‘“mis
d'admlnlstratlon des choses ccmmnreo jon} opcru10r1°110mpn+ a sa
nart dans les diverses paru1°ﬁ ComAU 25 lkees 1tacte de base
11 en est ainsi de toutes Les dAnenssa ay anu pour objet
l‘entretlen des parties COMmNUNES , ec ﬂL“oﬂaJreo au gérant, les
frals dlachat et dtentretien oh L% cament Au mobﬂller
commun. les divers ustensiies néses.a‘- - pour Le netlio. «f
et 17 entretien de 1 rimmeuble, io o mrs iyl Aean pour l 1m—
3euble les primes dfagsurance; 1- EbCDﬂQLﬁlb 1tentrebien 2t
inettoyage des parties communes, 1t=chat. 3?’“L“u'1@n st 1= re-
noavellpmént dventuel du materiel o de DrYChes sicn contre 1 incen:
dle pu autres risgues.
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Les Spumérations ci-dessus sont données a titre exempla-
tif et non limitatif.

les premiers frais de gérance, incomberont aux acguéreurs,
dtés la signature de leur acte d'acguisition.

irticle 28. -.les réparations et travaux sont répartis
en trois catégories; réparations urgentes, réparations indis-
pensables mais non urgentes, réparations et travaux non indis-
oensables.

Article 29. - Réparations urgentes.

Te gérant a pleins pouvolirs pour exécuter les travaux
ayant un caractere absolument urgent, sans devoir en demander
1'autorisation (exemple : conduites 4'eaux crevées, tuyaute-
ries extérieures, gouttidres, etc....).

Article 30. - Réparations indispensables mais non urgentes

Ces dacisions sont prises par le conseil de gérance. Le
conseil de gérance sera seul juge du point de savolr si une
réunion de 1'assemblée générale est nécessaire pour ordonner
1rexéoution des travsux de cebte categoris.

Article 31. - Réparations et travaux non indispensables
mais entrainant un agrément ou une améliorabion; ces travaux
doivent A%tre demandés par au moins unfcinguigme des voix et
seront soumis b une assemblée générale extraordinaire ou ordi-

I1s ne pourront &tre décidés qu'avec une ma jorité des
trois/quarts des voix prenant part au vote.

Article 32. - Les copropriétaires devront, en cas de né-
cessité, donner accds par leurs locaux privés pour toutes ré-
parations et nettoyage des parties communes.

A moins gu'il ne s'agisse de réparations urgentes, ced

‘accés ne pourra étre demand€ du premier juillet au quinze

septembre.

Si les proprigtaires ou occupants s'absentent, ils devront
obligatoirement remettre une clef de leur 1ocal & un mandataire
habitant 1'agglomération bruxelloise, mandatalre dont le nom
ot 1'adresse devront 8tre portés & la connaissance du gérant
et du concierge, de telle meniére gque l'on pulsse avolr acces
en cas de nécessité.

Tes copropriétaires devront supporter sans indemnité,
toutes réparabions auvx choses CORMUTIES qui seront décidées
d'aprés les regles quil précédent.

b) Impbts - responsabilité civile - charpges.

Article 33. - A moins que les impots relatifs 3 1'immeuble
ne soient stablig directement par le pouvolr administratbif sur
chaque propridté privée, ces impOta seront répartis entre les
copropriétaires proportionnellement 3 leurs droits dans les
parties communes.

Article 34. - 1a responsabilité du fait de 1l'immeuble et
de fagon genérale, les charges de 1'immeuble, serépartissent
suivant la formule de copropriété, pour autant, bien entendu,
gu'il s'agisse de choses COMRUIES et sans preéjudice au recours
gue lesz copropriétaires pourraient avoir contre celui-ci,
dont la responsabilité persomnelie seralt engagée, que ce s0it
an tiers ou un coproprictaire.
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Article 35. - Dans lie cas ol un copropridtaire augmen-
terait les charges communes par son Tait personnel, il SUDPOYr-
tera seul cette augmentation.

c) Recettes. :

Article 36. - Dans le cas ou des recettes comnunes seraient
:effectu?es a raison des p;rtles communes, elles seront acguises
4 chaque Droprletalre dans la méme proportion gue sa partlcl—
nation aux dépenses communes.

section IV. - Assurances el reconstruction. .

Lles premieres asgsurances seront conbractées par le cons
structeur.

a) Immeuble. f

Article 3? - L'assuranc tant des choses privées & liex-

clusion dss véhicules y ﬁares, Q4e des choses communes. sera
souscrite pour les copropriétaires, var les soins du gérant,
contre les risques d'incendie, ds 1a foudre des exp1031ons
causées par le gaz, des accilents causeés par 1iélectricité et
le recours éventuel de 1'un dps oCcupants contre les autres oc-

cupants et propriétaires, de méme que le recours des leocataires
et v01slns, la perte des loyers, les dégats qui pourraient

Etre causés par 1'eau, notamment en cas d‘lncendle, ie tout pour
les sommes a déterminer par liaszemblée générale et aupres de
compagnlps choisies par celle-ci.

Le gérant devra Taire, & ceb affet, toutes les diligences
nécegsaires; il acquittera les primns comme charges commines
remboursables.

Les coproprigtaires seront tenus, si nécessaire, de préter
leur concours pour la conclusion de ces assurances et de signer
iles piéces requises:; faute par eux de le faire, le gérant pourra.
de plein 4roit, et sans mise en demcure, les blgner valzablement
en leur place.

Article 38, - Chacun des copropriétaires aura droit & un
exerplaire des polices.

Article 39. - 51 une surprime os% due du chef d'un des pro-
prlbtalres ou pluu généralement pour toutes causes rersonneiles
a 1'un des propriétaires, cette surprime sera & ia charge ex-
clusive de ces derniers. '

Article 40. - En cas de sinistre, les indemnités allouges
en vertu de 1a police seront encals:ﬁes par le {fexan‘r Eﬁ.EWEn
sence des copropristaires d681gnps par 1assemblée zénérale et
a charge d'en effectuer le d4pdt en bangue ou ailleurs, dans
les conditions détermindes par cette assemblde.

Toutefois, 11 sera tenu compite des droits des créanciers
privilégiés ou hypothécaires et la wrésente clause ne pourra
leur porter préjudice:; leur interveniion sera donc demsndée. -

Article 41, - L'utilisation de ces indemnités sera régide
comme suit :

A. - 83 1e sinistre est partiel :

Le gerant emploiera 1 indemmit< par lui encaissde 3 la re-
mise en 2tat des lieux sinistrés.
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Sh 1'indemnité es® insuffisante pour falre face & la re-
mise en état, le sunplénent sers recouvré par le gérant a2 char-
ge de tous 1es copropriiiaires, sauf le recours de celul-ci
contre celui qui auralt, du chef de la reconstruction, uns
;plus-value de son bien e a concurrsnce de cetie plus-value.

'85i 1'indemnité est supérisure aux dépﬂnses de remise en
2tat, l'excédent est acguls aux copropriétaires en proportion
de leur part dans les pariiss communes.

B, - 81 le sinistre gt _total :

_ L'indemniteé devia gtre employée a la reconstruotloﬂ, a
moins gu'uhe assembloe oé]ﬁ ale dec copropriétaires n'en décide
autrement & la majorité des tr01u/quarus de la totalité des
volX.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquit des
travaux de reconstruchion, le supplément sera a la charge des
copropriétaires dsns 1o proportion des droits de coproprie gté
de chacun 2t sera exisgibls dans les trois mois de l'asseaﬁlee
cui szura détermind ce supnlément. les intéréts au taux ls gal
courant de plein droiiv et =2ans mise en demeure a défaut de re-
glement dans le délai.

Toutefois, pour ?e ~nas oh une azssemblée générale dscidait
la reconstruction de 27immeuble, les copropridtaires gul n'au-
raient pas pris part au vole ou ceux qui aursient voté contre
1a reconstruction, soront verms, si les autres COﬂfoprlﬂtalres
en font la demande, ds Zidsr & ceux-ci, dans le mois de 1a de—
Clsion de cetbte aose”alue (-1 si tous ne désiraient pas acqud-
rir, & ceux des cop ropﬁlbt3L“ps gui en feraient la demarde),
tous leurs droits danu 1'imneuble, mals en retensnt leur part
dans 1'indemnité.

: Le prix de cession. 2 défaut d‘accord entre les parties
sera determlnD Dar ipuh experts nommés par le président du Tri-
 bunal Civil de la sithation de 17 immeuble sur simple ordonnance
‘de la requéte de 1d nDaitis 1a plus diligente et avec faculté
pour les exprerts de ;’a&Jowndre un tiers expert pour les dépar-
tager; em cas e désaccord sur le cholx du tiers expert, il
sera commis de 1a menc facon-

Le prix sera pﬂrr uﬁ/TlHTS au oomptant et le surplus un/
tiers d'année en snnée, LVEC Les intéréts au taux 1égal, paya-
bles en méme temps que unﬁoue fraction du capital.

Si 1'immeuble rlest pes reconstruit, 1'indlvision preﬂdra
fin et les choses communss ceront ou partagees ou licitées.

Ltindernité d4tassurarce ainsi gue e produit de la Idci-
gtatlon.eventuelle seront -lors éventuellement parbagés entre
les coproprletalrcs dans "2 proportlon.do leurs droits respec-
i tifs, établis par lsurs axotités dans 1'immeuble.

Article 42. - a. - 5i dews embellissements avaient été ef-
fectuds par G8es coproprishaires A leur propriété, il leur ap-
partiendra de les assursr 2 jeurs frais; ils devroni les assu-
rer sur la police gznéral wais & Charge d‘en,cupvorter 1a

\

surprime et sans gue 125 3uTrss copropri i2teires aient a inter
venir dans les frais ¢e reconstruction éventuelle.
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1. - Les copropriétaires qui, contrairement & 1l'avis de
la majorité, estimeraient gue 1'assurance est @aite pour un
montant insuffisant, auront toujours la faculte de faire pour
| leur compte personnel, une ossurance complémentaire i condition
' 31en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, 1les copropriétaires intéressés aurcnt
seuls droit a 1'excédent a'indemnité qui pourra &tre alloué
par suite de cette assurance complémentaire, 2t ils en G1sSDO-
seront librement.

b) Accidents. ]

Avriicle 43, - Uns assurance Sera contractie et réguliére-
ment maintenue en vigueur par tous les copropriétairss, et ce,
par les soins du gérant, contre 1es accidents du travail .pouvant
survenir a tout mErsomnel employe dans 11immeuble pour ls compte
comnun des copropriftaires, ou 3 toub visiteur ou fournisseur
guelcongue. )

Le montant de cette assurance sera scumis & 17assemblee
générale. Les primes seront payées par le gérant a qui elles
seront remboursées par les copropridtaires a titre de charges
communes.

Section V. - Destination des locauXe ]

Article 44. - Les boxes de garages sont destines au par-
xing de vehicules sauf destinatlon autre, autorisée spécilale-
ment dans 1'acte de vente par la anoidts DELEC, ou autorisée
spécialement par 1! assemblée générale des copropristaires.

T1 ne pourra jamais €tre toléé dzis 1'immeuble aucun dé-
pdt de matiére inflammable, dangersuse, insalubre ou incommode .

Les stipulations du présent article constituent des obli-
gations réelles suivant les locaux €n guelgue main gu'ils pas-
{sent et opposables a tout propriétaire st titulaire de droits
réels ou de joulssance sur les locaurXe.

Tes baux devront contenir la mention cue le preneur a con-
naissance de ces obligations et qu-il s'engage a s'y soumetbtre.

Les contrevenants seront passibles de Jommages ev intiréts.

GHAPTTRE III. - REGLEMENT D'ORDRE INTERTEUR.

Articie 45. - Il est arrété entre tous les coproprigtaires
un réglement d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs
ayants-droit, qui pourra Atre modifisé par 1 assemblée génfrale,
% 1la majorité des deux/tiers des VOiX.

: Les modifications-devront filgurer 3 leur date au livre des
proces-verbaux des assemblées générales et 8tre, ea outre, insé-
ries dans un livre dénopmé "LIVRE DB CERANCE", tenu par le gé-
rant et qui contiendra 4'un mdme contexbe le statut de 1'immeu-
ble, le reglement d'ordre intérieur et les mcdifications.

Fn cas d'aliénation d'une porticn de 1*immeuble, la partie
gqui aliéne devra attirer i*attention du nouvel intéressé sur
1'existance de ce livre de gérance el 1ltinviter & en prendre
connalssance.

Un duplicata de ce livre de gérence devra €ire mis a la
disposition et communigué 3 tous 1les intéressés, copropriétai-
.res, locataires ou ayants-droit-
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Le nouvel intéressé, par le seul fait dfétre nropristaire,
locataire ou ayant-droit d'une partie de 1'immeuble, est soumis
aux prescriptions de ce Livre de Gérance =t aux d901a10ns v
consignees.

11 sera tenu de s'y conformer ainsi gque ses aysats-dreoit.

Section VI, - FIntretien.

Article 46. - Les travaux d'entretien et de peinture des
murs, chassis, portes intérieures et portes & rue, devront &tre
elecutes aur épogues rixéss suivant un plan etabll par 1l'assem-
blée générale et sous iz surveillance du cre]:‘anu.

Quant aux travaux relatifs aux choses privéss gont 1'entre-
tien intéresse 1'harmonie de 1'immeutle, ils doivent etre ef-
fectués par chacue propriftaire en temps utile, de maniére 2a
conserver a 1'immeuble un aspect de bonne tenue et de bon en-
tretien, le tout en conformité avec les prescriptions spéciales
prévues a ce quEu Darl'acte de base.

Ordre intérieur.

Artlcle 47, - Les rampes d'accés et 1es aires de manoeuvre
des niveaux du complexe devront €tre maintenues 1idbres en bout
temps .

~ Article 48. - Les copropriétaires et usagers doivent veil-
ler & effectuer les manoceuvres d'entrée et de sortie avec pru-
dence et lenitsur, manoeuvres qu'ils effectuent sous leur res-
ponsabilité civile.

Ils veilleront & leurs risques et périls, & maintenir Ter-
mée la porte ou le volet de fermeture de leur garage, de maniere
a éviter tant le vol des objets qui s’y trouveraient, que la
détérioration intérieure de leur garage.

I1 est strictement interdit a toutb copropridtaire ow usager
d'entrer0zr dans 1'int@rieur de son garage, pas plus dtailleur
qu'a 1°t exterleur, des matidéres inflammables, dangereuses, insa-
lubres ou incommoées.

Le stationnement des véhicules tant dans les pentes d'ac-
cés, qu'd lintérieur du groupe, ne peut €tre autoriszé.

L'emploi des avertisseurs et échappement libres est stric-
tement prohibé.

Article 49. - Les garages ne pourront, en principe, &tre

jaffectés qu'a des voitures automobiles privées, & 1'exclusion

des camiocns.

Le garage de scooters, vélod a moteur ou motocyclettes,
doit &tre autorisé Dar ile gérant qul veillera a ce gue ces vé-
hicules soient rentrés ou sortis a la main, en vue d'éviter le
bruit gui les Caractérisee

Les copropridtaires et usagers devront respecter scrupu-
leusement les mesuress gquil seraient prlqes par 1'assenblée geéné-
rale ou le gérant, pour assursr la sécuriié et éviter les rig-
gues d'incendie et 4a° etp1031on Des appare1ls extincteurs seront
placeés par les soins du gérant aux endroits a d&éterminer par
1'assemblée générale.

Les copropriétaires devront veiller & ne rien faire gul

puisse troubler A zucun moment, la tranguillité des occupants

des résidences volsines.

i
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Section V. - Gérance. ) ) )
: Article 50. - Le conseil de gérance est compose du Presi-
‘dent et de deux assesseurs et d'un membre (ou plus, si 1l'assem-

PSR

‘blée le décide), propriétaires ou conjoints du oropridtaire dans

{1'immeuble. .
: Le gérant de 1'immeuble asslstera auX réunions Gu conseil
de girance avec voix consultative. _

Le conseil de zdrance surveille la gestion du gérant, exa-
mine ses comptes, fait rapport & 1fassemblée, ordonne les tra-
vaux indispensables, mais non urgents.

le conseil de gérance veille & ce que la gestlon soli faite
de maniére économique.

T1 déliberera valablement si deux au moins de ses membres
‘sont présents; las décisions sont prises 5 la majorité des voix;

‘en cas de partage Ges voix, celle du président de la réunion est

prépondérante.
T1 sera dressé procds-verbal des décisions prises; le pro-

‘cls-verbal sera signé par les membres présents.

L4

Article 51. - Le gérant est 4lu par 1'assemblée générale
qui pourra le choiszir de la maniére indiqude & 1l'article 12.

3i le gdrant est un copropriétairs et qu'il n'est pas ré-
munsre, il pourra s'adjoindre un secrétaire pour 1a tenue des
éoritures: les émoluments du secrétaire sont Tixés par 1'assem-
ble. -
¥ Article 52. - Le zdérant a la charge de veiller su bon entre-
tien des communs et au bon fonchionnement de tous apparsillages
COMtuns «

11 fait exécuter de son propre chef les réparations urgen-
tes, et sur les ordres du conseil de gérance, les réparations
indispensatles mnis non urgentes, et celles ordonnées par 1l'as-
senblée géneérale.

11 a aussi mission de répartir entre les copropriétaires
le montant des dépenses communes, de centraliser les fonds et
de les verser a qui de droit.

Article 53, - Le gérant veille au bon entretien zinéral de
1'immeuble et sux travaux de nettoyage. _

_ Article 54. - Le gérant instruit les contestations relati-
ves aux parties communes vis & vis des tiers et des administra-
tions publiques.

11 fait rapport & 1'assemblée zénérale et au conseil de
gérance, lesquels décideront des mesures 2 prendre pour la dé-
fense des intdrdts communs; en cas d'urgence, il prendra toutes
mesures conservatoires.

11 désigne 1'architecte de 1'immeuble si 1'aszsembiée géné-
rale ne 1'a pas fait. .

Article 55. - Le gérant présente annuellement ses compies
géndraux & 1'assenblie générale, les soumet & son approbation eb

en recoit dacharge s'il y a lieu.
: ) 11 présente trimestriellement ses compltes a chague copro-
iprietalre.
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Une provision sera versae au gerant par les copropriétaires
pour lui permettre de faire face aux dépenses COMIUNES »

Le montant de 1la provision de base est Tixé i cinguante
francs par six cent 01nauantlﬂme Ce montant pourra Btre modi-
fié par 1'assemblée gﬂnerale.

L'aosembl:e peut décider aussi la constltutlon d'un fonds
de réserve destind 3 faire face aux grosses réparations et au
remplacem,nt de 1! aDparelllage,

-Le gérant a le drcit de reclaper aux aoquereurs, dés la
signature de lsur acte authentloue, les provisiong fizxdes; &
dafaut de paisment, l= #Srant assignera le defalllant

Le gerant a un mandat contractuel et irrévocable, aussi
longtemps gqu'il est en forction, pour assigner le proprid&taire
en défaut.

Les sommes dues Dar 1é dﬂfalllaﬁt produlront de plein

idroit et sans mise =n deweure, intérét au taux de six pour cent
{1'an, net 4'impOts, depuis 1° exigibilité jusqu'au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres COprOprl“talfec

‘devront y suppléer &t Zournir les SOUKES ncessaires a 1z bonne
imarche des services commung.

81 1'é1ément rrivatif du défaillant est donné en location,
le gérant-a 42 1egat1on de toucher directement du locataire le
montant du loysr & concurrenoe des sommes dues & la communauté.

Le locataire ne pourra s'opposer & ce palement et il sera
valablement libéré vis A vis de son ballleur des sommas Versées
au zérant.

T1 ne serait pas 2guitable gue le ballleur touche son
loyer sans devoir sunporter les charl'g§es COmMIUNES.

Section VI. - Chiarges communes.

Article 56. - De méme qus les charges d'entretien et de
réparation des choses COmmMune s dont 11 est duestion au statut
de 1'immeuble, les charges neées des besoins communs sont suppor-
tées par les oo*rop”iﬁqures en proportion de leurs droits dans
les parties communes.

Telles sont les dspenbes de i'eau, de 1'électricité pour
l'entretisn des part+eh communes, la rcmuneratlon de toute per-
conne au service de 1'immeutle, et les versements a la sécurité
sociale, les frais d‘achat, d'entretien et de remplacement du

‘materlpl et mobilier commun, ustensiles et fournitures néces-

1

selres pour le bon entretien de 1'immeuble, les hororsires céu
gérant, du secrétaire, les fournitures de bureau, 1la correspon-
dance, les frais dBclairage des parties comrunes, etcaetera...
Article 57. ~ Les ~onsommations individuelles de 1'eau,
de l’electrlclte et tous frais relatlfs a ces services, seront
payvés et supportés gar Lhajue propri dtaire.
Article 58. - La répartition proportionnelle des charges.
faisant L'objet de ls presente section ne peut &tre modifiZe que

ide l'accord unanime des coproprletalres.

Section VII. - Moralité - Tranqullllte.
Article 59. - Las coplo“rletalres, locataires et autres
oocupants de 1'immeuble, devront toujours occuper 1'immeubdle




pourgeoisemnant 2% nopnétement et en joulir sulvant la noticn
. juridigue de "bon pere de femilie.

: T1s devront veiller a ce gue-la tranguillité de 1'immeu-
. ple ne soit & aucun momend trouplée par leur fait, celul des

. perscnnes a lsur service, de leurs locataires ou visiiteurs.

: I1 ne pourra &tre f2it aucun bruit anormal.

: Touts vente publigue de meubles ou immeubles est inter-
 dite & 1'intérieur de 1'limmeuble.

: Article 60. - Les Daux accordes contiendront 1'engagement
' des locataires de se conformer auxk prescriptions du présent

B (D
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gréglement dont ils devront reconnaltre avoir pris connaissance.
: ®n cas d'infraction grave alment constatée, les baux pour-
. ront &tre résilids i 1ls demande du adligué des copropriétaires,
' clegt-h-dire du gérant. _

; Article 61. - Les copropriétaires et leurs ayants-droit

i devront savisfaire 5 toutes les charges de police de ville et

- de veirie. _

? Article 62. - Il ne pourra etre dtabli dans 1°immeuble

‘ aucun depdt de matidres dangereuses, insalubres ou incommoces;
- aucun aépdt de matieres inrizmmables n'est antorisé sans 1'au-
| torisation expresse de 1'ascemblée.

; Ceux qui @dsirent avoir 2 leur usasge pareils dépbts, de~

. vront supporter l1es frais supplémentaires d'assurance contre

‘ les risgues d'incendie &% d‘explosions occasionnés aux autres

. copropriétaires par cette ageravation des risques.

: Section VITI. - Dispositions générales.

! irticle 53. - Bn cas de désaccord entre les coproprié-

. taires ou entre plusleurs d‘entre 2ux, &t le gérant, les diffi-
t cultés relatives zu statut e 17immeuble ou au reglement d'or-
 gre intérieur seroni goumises 5 1'arbitrage d'un arbitre d2signé
' de comun accord ou, % ddfaut d’accord, ddsignéd a4 la requdte

' de la partie la plus diligente, par le nctalre ddtenteur de

' 13 minute de 1l'acte de base.

i 1! assemblée générale compétente pourra supprimer la pré-

. sente clause d'arbitrage & la majorité des de x/tiers des

L VD1xX.

: Les contestations au sujet des demardes de naiement des

. provisions et sommes dues pour lss dépenses COmMMUNes, seront

. socumises aux tribunaux compitenis.

i Le réglement général (statut reel et réglement d'ordre

| intérieur) présentement arrété, demeurera déposé au rang des

' minutes du notaire Roberd VERBRUCGGEN, a Anderlecht.

; Le réglement général de copropridté est obligatoire pour
: tous les copropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour tous
. ceux qui possideront a lfavenir sur 1f'immeuble ou une partie

: quelcongue de celui-ci, W droit de guelque nature qu'il soitb.
In censéguence, ce-reglement devra-ou bien 8tre transcrit
' en entier dans tous les actes transliztifs ou déclaratifs de

: propriété ou de joulssance, Ou vien ces actes dévront contenir
' 1a mention que les intéressés ont une parfaite connaissance



‘de ce réglement de copropriété et quiils y sont soumis ds Zizin
‘droit, par le seul Feit d'étre propriétaires, occupants <. i
tulzires d'un droit guelcongue sur une partie guelcongue I
1'immesuble.

Dang chague convention ou contrat relatil 2 une porii.ir

L O

de 1'immeuble, les parties devront faire £lection de domizils
attributif de juridiction dans 1t'arrondissement de BruxeiZ=z-,
: Anneze 3 l'acte numfrc 10.672.

Sign? "ne varietur".

Suivent les signatures.

: Enrezistré & Anderlacat I, le 18 novembre 1964. Vol. Zz,
iFol. 92. Case 24. Quatorze riles, sans renvol. Regu @ cent
francs. Le Receveur (signd) ¥. LIBOTOHN.

TROISIZE AVREXG .

ORIGING TRINTENAIRE Ses terrains situss a Molenbesk-Izint-
Jean, Quartier "Scheutbos”, 3 front du Boulevard lLouls leizzuie
cadastris ou 1'ayant 6t section C., partie des numéros 177/i/2
197/4, 176/Q, 176/H, 176/T, 178/C, 194/4, 180/C, 178/E, 175/C,
1193/L, 181 et 184, d‘'une superficie globale d'un hectare cin-
quante-huit ares trente et un centiares sept decimilliares,
sous lesqguels sera drisd la complexs des garasges du DOMATIIE
FLYURT.,

_ Tes terrains vendus sux spoux L'ECLUSE-FAVATTS par 1'Im-
‘mobiliere Fidérale de la Construction suivant les actes du no-
taire Robert VERBRUGCEN, des dix-neuf mal mil neuf cent solixante
et un et guatorze février mil neuf cent soixanite-deux, appar-
tenaient b cette dernidre pour les avolr acquls, partie de la
Commune de Molenbeek-8Srint-Jean, aux termes d'un acte alminis-
tratif regu par le Bourgmestre de la dite commune, M¥onsieur
Eamond MACHTENS, le onze avril mil neuf cent cinguante-huit,
transcrit au sizieme bureau des Hyrothéques & Bruxelles, le
douze avril suivant, volume 1935 numsro 6; et partie pour 1'a-
volir acguise de Madame Veuve MAIFY, aux termes d'un acte dtle-
change recgu par le notvaire PROOST, 3 Bruxelles, le vingt-qua~
tre Tévrier mil neuf ceni soixante 2% un, invogue plus loin.

La Commune de Molenbeek-Sain®-Jean en etalt proprictaire
pour les avolr expropriés gous plus grande contenance :

A) Partie, 3 charge de HMademoiselle Alpertine FASTEWNACKILS,
L tolenbeek-Saint-Jean; dadame Blise FASTEMACKSLS, €pouse de
Mopsieur Joseph DE CONIHNCK, 3 Dilveek:; Monsieur Corneille FASTE-
WACKELS, 2 Molenbeek-Saint-Jean; HaCemolselle Barbe FASTENACKFEILS
5 Ganshoren, et Madame Marie FASTERACKSELS, epouse de Monsieur
Tierre PAUWELS, 3 Berchem-Sainte-Agathe, sulvant jugement rendu
par le Tribunal de premiere instance 2 Bruxelles, le seize mai
mil neuf cent trente-cing, transcrit au siziéme bureau des Hy-
pothdgues & Bruxelles, le dix-huit octobre sulvant, volume
2552 numéero 30. )

Tes consorts FASTEMACKFLS suséits en etalent proprictaires
du chef de la succession de leur mere, Hadame Joséphine-Chris-
tine VAN CAMPENHOUT, décédée le sept novembre mil neuf cemt
vingt-six.
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: B) L'autre partie pour 1iavoir expropriée a charge de
‘Monsieur Pierre dit Custave de EEYNE JOESTE, Madame Harie de
 HEYHR romﬂz, i"onsieur Albert de HEYNE 'JOESI" Monsieur Octave
de HEYIZ JOZSTR, demeurani tous & Bruxelles. sulvant Jugernsnt
i rendu par 1le mfme tribunzl le vinst mal mill neuf cent trente-
‘cing, transcrit au dit buresu des Hypothigues, le trente

' Juillet mil neuf cent wente-cing, volume 2524 numéro 14,

: les consorts de HEYNE WOESTE prénommés en etaisnt pro-
ipric “teires depuis plus de trente ans.,

i La 50013t~ D2ELEC est proprifétaire d'une partie des terrsins,
301t un hectare huit ares sept d’ALlLLlQTGS» savoir :

A) Partie, pour 1l'avoir acquise de 1'Immobiliére FEdé-
rale de la Construction, aux termes d’un acte de vente recu par
le notaire Francis-Omer HUYLEBROUCE, & Bruxelles, le onze juil-
;let mil neuf cent soixante-cuatre, transcrit au sixisme bureau
des Hypothéques & Bruxelles, 12 quatre a0t suivant, volume
289C numéro 20. )

L'Immobilidre Fédérazle de la Construction en etait pro-
pric¢taire, savoir :

12 Partie pour 1l'avoir acguise sous plus grande contenance,
‘de 1a socidté anonyme "Le Logement Molenbeekois", société com-
‘munale pour 1'amélioration de i‘habitation, ayznt son siege a
:Molenbeek-Saint-Jean, zux termes C’un acte de vente regu par
‘les notaires Robert VERBRUCGHEN, A Anderlecht, et Plerre VAN
433CHE, & Molembeek—Sainthaan, en date du vingit-cuatre fé-
vrier mil neuf cent soixante et un, transcrit au sixiéme bureau
fdes Hypothéques & Bruxelles, le vingi et un mars suivant, vo-
lume 2354 numéro 2.

Cette dernidre sociétd en étzit propriétaire pour 1l'avolr
raoqulge de ¥Wonsieur Charlss-Henrli ¥ U'”NWB”ECK 'sans profes-
sion, a Molenbeek-Szint-Jzan, sux termes C'un acte recgu par le
notaire MARESCAUX, % Anderlecht. le vingt septembre mil neuf
cent vingt et un.

22 Partie pour 1'av01r acguise sous plus grande contenance
de Madame Suzanne-Mathilde-Paule-Maria MOERMAW, sans profession,
veuve de Monsieur Paul-Georges-Frzngols MAINY, demeurant a a

PBUthY, aux tennﬂs d'un acte d'échange Tregu par le notaire
iGérard PROOST, & Bruxelles, le vingt- quatre fégrier mil neuf
cent 501xante et un, transcrit au sixisme bureau des Hypothe-
gues A Eruzelles, Le dix-sept mars suivant, volume 2347 nu-
méro 12.

Madame MATINY en était proprietaire en sa quﬂllte de seule
héritiére de Madame Alice RAYE. veuve de Monsieur Leon MOERIIAN,
sans profession, demeurant & Biruxelles, y décédie le douze jan-
vier mil neuf cent qumrante -guatre.

Cette dernidre en était propriétaire en vertu de la succes-
sion de son pere, Gécédd le vingt =t un juin mil neuf cent dix.

3% Partie pour 1tavoir scguise de Monsieur Joseph-Plerre
DELARET, industriel, & kolenbeek-Saint-Jean, aux termes d'un
acte regu,par les notnlreq Robert VERPRUGGEN, a Anderlecht,

‘et Constant TIIFERII4AWS, a Schaerbeek. en date du gquinze Julllet
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mil neuf cent cinqu:nu z-huit, transcrit au sixiéme bureau des
Hypotha2ques & Bruxelless, ls trente du méme mois, volume 1979
numéro 18. . _

Cette partis appartenalt ori&inpiremﬂnt a honsieur Leon-
Gérard-Hubert Jaﬂo_lf, sans profession, a Holenbeek-Saint-Jean,
gui en &tait nropriéizire depuis avant mil neuf cent dix, Il
est décedé a Lolenbesk-Saint-Jean, le dix-huit juillet mil
neuf cent quaranis et un, laissant sa succession a ses enfants
et petits-enfants, 2£tant :

a) iadame Adrienns JAIISSEN, épouse de Monsieur Emmanuel

. JANSSEN, industriel, » La Hulpe;

L) i:onsieur Léon-Charles JARSSZN, sans profession, & o=
lenbeek-Saint-Jean;

c) liadame Isabelle JANGSEN, épouse de Honsieur HMarcel

SCHEYVEHM, sans yrofeﬂ51on, a IXclleS,

a) Mademoiselle Barie-Thérdse JANSSEN, sans profession,
3 lolenbeek~Saint-Jean: .,

e) Les représentants de Honsieur Lucien JANSSEN, decede
le vingt-trois octobre mil neuf cent trente-huit, etant :
1} sa veuve, kadame Denise DEDEYN, sans DrOfESSlOH, a Woluwe-
Szint- Lambert a2t 2) ses trols enfants, étant Hessieurs Jacgues-
Charles JAD““EN Guy-Lion JANSSEN et Victor-Albert JANSSEN,

\

. demeurant tous 2 Ixelles.

Les consorts JAF“SEH’panommes ont vendu le dit terrain
& Non51eur Joseph DEMARET, aux termes G'un acte sous seing
privé, en date du seize wmars mil neuf cent quarante-trois,
enres 1Qtro le dix-neuf mars mil neuf cent quarante-trois, dé-
posg au rang des minuies avec l'acte de confirmation de la vente
en vertu d¢'un acte regu mar le notaire GROENSTEEN, i Bruxelles,
en date du vingt-huit mai mil neuf cent quarante tr01s, trans-
crit.

42 Partie pour 1'avoir acguise de la Commune de Molenbeek-
Saint-Jean, aux termes d'un acte administratif dressé par le
Bourgmestre de cette commune, en date du onze avril mil neuf
cent cinguante-nuit, transerit au sixieme bureau des Hypothé-
gues a Bruxelles, le douze avril mil neuf cent cinguante-huit,
volume 1935 numéro 6. _

Celle-ci en etait propriétaire pour l'avoir expropriée a
charge des époux Pierre ROOBAERT et Virginie VAN DER BCRGHT,
sans profession, & ilolenbeek-Saint-Jean, suivant jugement repdu
par le dit Tribunal, le dix-huit Février mil neuf cent trente-
cing, transcrit.

Les époux ROOBAZRT-VAN DER BORGHT en étaient propriétaires
pour 1!'avoir acquise aux termes d'une vente publique clbtudée
par le notaire DECLJRCA, le dix-hmit février mil neuf cent un.

B) Partie pour 1'avoir acquise de la Commune de Molenbeek-
Saint-Jean, aux termes d'un acte administratif recu par Hon-
sievr Edmond MACHTENS, Bourgmestire de la dite commune, en date
du v1n5t et un mai mIl neul cent soixante- quatr suivi &'un
acte d'élection de command par 1'Immobiliere Federc,,lD de 1a
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Construction, en faveur de la société anonyme DELEC, regu par
le notaire Robert VERBRUGGEN, le vingt-deux mal mil neuf cent
soixante-quatre, ces deux derniers actes transcrits aun gsixiéme
bureau des Hypothégues a Bruxelles, respectivement les dix
a0t mil neuf cent soixante-quatre, volume 2936 numnéro 5, et
onze aofit mil neuf cent soixante-quatre, volume 2939 numéro 6.
La Commune de Molenbeek-Saint-Jean en était propriétaire,
savoir :

1) Une partie pour 1'avoir acquise du Logement Molenbeekoils
susdit, suivant acte dressé par le Comité d'acquisition 4'im-
meubles, pour compte de 1'Etat, en date du dix-huit janvier
mil neuf cent soixante-trois,transcrit au sixidme bureau des
Hypothéques & Bruxelles, le dix-huit février suivant, volume

2653;

Le Logement Molenbeekois en était propriétaire suivant acte
recu par -les notaires Albert POELAERT et André TAYMANS, a Bru-
xelles, le cing juillet mil neuf cent vingi-deux,et sulvant acte
recu par le notzire Alfred VAN ISTERBZEK, a Koekelberg, le gua-
tre février mil neuf cent dix-neuf.

2) Partie pour 1'avoir expropriée contre les époux ROO~
BAERT-VAW DER BORCHT, suivant le jugement du dix-huit février
mil neuf cent trente-~cing prérappelé.

Annexe A 1'acte numéro 10.672.

Signé "n=z varietur®.

Signé : Robert VERBRUGGEN.

Enregistré & Anderlecht I, 1le 18 novembre 1964, Vol. 32.
Fol. 92. Case 24. Cinq vbles, deux renvois. Regu : cent francs.
Le Receveur (signé) W. LIBOTON.

POUR EXPEDITION CONFORME,




du complexe des garages du * DOMAINE FLEURL "
en consiruction Y Wb1enbeek SalnL—Jean .

Boulevard L0u1s Mettewxe.

LYAN MIL WEUF CENT SOIXANTE-CLNG.

Le vingt-huitk Juin.

r

Par devant Maitre Robert YERBRUGGEN, notaire résidant
Anderlecht. _

CNT COMPARU :

1) La société anonyme DELEC, ayant son siége social a
Molenbeek-3aint-Jean, rue Auguste Van_Zande, 25, registre du
commerce de Bruxelles numdzo 296.8459, constituée suivant actie
re~u par le motaire VERBRUGGEN soussigné, le vinOt—trois sep-
tembre mil neuf cent soixante, Dusl & aux annexes du Moniteur
Lelge du ireize eciobre suivant, sous le Duméro 27.617 et dont
les statuts ont 2té modifidés suivant actes Tezus par le notaire
VERBRUGGEN soussigné, les Six avril mil neuf cent-éoixante—
trois et quinze mai mil neuf cent soixante-trois, publles aux
annexes du Moniteur belge respectivement le vrnvt avrll mil
neuf cent soixante-trois S0OuUs le muméro $.563 et le premler
duin mil neuf cent soixante-trois, sous le numéro 15 278. '

" Iei représentée par ses deux administrateurs- dnleaues
Monsieur Pierre-Paul-Louis-Albert-César LCESCAMPS, LﬂéUS rlel
demeurant & Aubechies, Z8, Grand Route et Monsieur Joannes-
Jean-Baptiste L'ECLUSE, ci- aprés nommé&. Agissant conformément
3 1'article quinze des statuts et nommds 2 leurs dites fonc-
.ELOHS SULvant assemblée générale du vingt- -trois certemore mil
neur cent 501&ante (Annexes du Moniteur belge du treize octo-
bre suivant, numéro 27 513).

2) Monsieur Joannes -Jean-Baptiste L'ECLUSE, enLrepreneur
n% 3 Borcht-Lombeek, le vingi-deux septembre mil neuf cent dou-
ze ot son épouse, Madame Magdalena FAVAITS, sans‘profession
née 2 Herinnes, le premiet Zanvier mil neuf cent quatofze, de—
meuréﬁt ensemble & Molenbeek-Saint~Jean, 25, tue Au#uste Van

Zanée.



2.
Madame FAVAITS est ici représentée par son dit époux, aux

termes d'une procuration regue par le noiaire goussigné, le cing
novembre mil neuf cent soixante-quatre, transcrite au cinquidme

bureau des hypothiques 2 Bruxelles, le vingt-sept du méme mois,

volume 3.149, numéro 10.

Déclarant 8tre mariés sous le régime de la communauté des
biens aux termes de leur contrat de mariage regu par le notaire
Philippe-Emile MICHIELS & Lombeek-Notre-Dame, le dix-huit octo-~
bre mil neuf cent trente-hult.

Lesquels comparants, nous ont exposé ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE.

n m e kW e T

-—-.--—n---——-m.—-—_—-——-—u——-——--

Une parcelle de terrain située au quartier "Scheutbos"
derridre les Résidence ROSERAIE, EDELWELSS et PALMERAIE, en
construction & front du boulevard Louis Mettewie; cette parcel-
le étant cadastrée ou l'ayant été section C partie des numéros
178/c, 177/a/2, 197/a, 176/q, 176/n, 176/t, 194/a, contenant en
superficie d'aprés mesurage, cinquante ares trente-et-un centi-
ares.

Tel que ce bien figure sur la partie_teintée en rouge au
plan annexé & l'acte de base. |

ORIGINE_DE_PROPRIETE.

Les époux L'ECLUSE-FAVAITS ont acquis ce.bien sous une
plus grande contenance de la société anonyme 1'Immobilidre Fédé-
rale de la Construction, ayant son siége a Bruxelles, aux termes
d'un acte de vente recu par le notaire Robert VERBRUGGEN, sous-
gigné, le dix-neuf mai mil neuf cent soixante-et-un, transerit
au sixigme bureau des hypoth3ques 2 Bruxelles, le quinze juin
suivant, volume 2.357, mméro 25 et aux termes d'un acte de ven-
te regu par le notaire soussigné, le quatorze février mil neuf
certt soixante-deux, transcrit au sixisme bureau des hypotheques
4 Bruxelles, le quatorze mars suivant, volume 2.510, numéro 19.

IT.- La société anonyme DELEC a acquis le bien suivant :

Un terrain situé au quartier "Scheutbos -a front du

boulevard Louis Mettew1e, tenant a la parcelle prédecrlte, ca-




3.
dastrée sous la section C partie des numéros 180/c, 181, 193/L,
178/E, 179/C et 184, contenant en superficie d'apr2s mesurage,
un hectare huit ares sept décimilliares. ' '

Tel que ce bien figure sous’ la partie teintée en bleu au
dit plan annexé a l'acte de base.

| ORIGINE_DE_PROPRIETE.

La société DELEC a acquis ce terrain de la société anonyme
1'Immobili3re Fédérale de la Construction, ayant son sigge a
Bruxelles, 1) partie aux termes d'un acte de vente regu par le
notaire Francis-Omer HUYLEBROUCK, rdsidant 2 Bruxelles, en date
du onze juillet mil mneuf cent soixanté~quatre, iranscrit au
sixi®me bureau des hypothiques & Bruxelles le quatre aoQt sui-
vant, volume 2.890, numéro 20 et partie pour 1'avoir acquise
‘de la Commune de Molenbeek-3aint- Jean suivant acte administra-
tif recu par FonsLeur MACdihNﬂ; Dourﬁmes tre de la dite commune ,
le vingt-et-un mai mil neuf cent soixante—quatre, suivi d'un
acte d'élection de comnand requ par le motaire Robert VERBRUG-

GEN; Soussigné, le vingt-deux mai mil neuf cent soixante-quatre.

<

Ces deux actes ont £été transcrits au dit bureau des hypofhéques
& Bruxelles respectivement le dix ao6t mil neuf cent soixante-
quatre, volume 2.336, numéro 5 et le onze aofit suivant, volume
2.929 " niuméro 6. S

TIT.: Aux termes d'un acte recu par le notaire VERBRUGGEN
soussigné, le vingt-cinqiabﬁt7mil neuf cent solxante-quatre,
transcrit au cinquifme bureau dés hyﬁ%tﬁéﬁﬁés:é Bruxelles, le
neuf septembre suivanc, volume 3.10C, numéro 26, les époux L'
ECLUSE-FAVAITS ont’ autorisé 13 société anonyme DEhEC a construi-
re sous leur terraifi prédécrit, uni complexe de garages et ont
renohcé au profit de cette société au droit d'accession leur
revenant sur les comstructions, plantations et autres ouvrages
que cette dernizre fera ériger sur ou Sous le terrain prédécrit

IV.- La soci&té a anonyme DELEC construit actuellemenL en
sous-sol des deux tetrrains predecrltsg Rl complexe de garages
comprenant deux niveaux. Ce complexe fait partfé d'un ensem-
ble d'immeubles & appartaments dénommé 'Le Gomaine Fleur'" en
_cours dé-réalisation 2 fronit du boulevard Lou1s Mettew1e 2 Mo-

lenbeek-Saint-Jean. 11 sera dorénavant denomme complexe des
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garages A",

V.- Ce complexe de garages A a &té placé sous le régime
de la copropridté et de 1'indivision forcée aux termes d'un
acte de base avec réglement de-copropriétéuregu Par le notai-
re soussigné, le cing novembre mil neuf cent soixante-quatré,
transcrit au cinquidme bureau des. hypottidques a Bruxelles, le
vingt-quatre novembre mil neuf cent soixante-quatre, volume
3.145, numéro 1.

VI.- Aux termes de cet acte de base, les comparants: se. -
sont réservés le droit, jusqu'a 1'ach&vement complet: des.
constructions, d'apporter en cours de construction toutes mo-
difications utiles 2 1a consiruction de ce - complexe-pour au-
tant que ces modifications ne nuisent em rien A la Structure
et & la solidité de 1'inmeuble.

VII.- La  société anonyme DELEC va construire un immeuble
& appartements multiples qui sera dénomms “RESIDENCE.IRIS“,
sur le terrain voisin dont elle est propriétaire, situé au
boulevard Louis Mettewie, cadastré ou 1'ayant été section C,
partie des numéros 180/%:, 184, 193/L et 181 et contenant en
superficie environ vingt-sept ares soixante-quatre centiares
vingt décimilliares et SUr une parcelle triangulaire gise. 3 .-
front du boulevard Louis Mettewie, 2 acquérir de ia  Commune
de Mblenbeek-Saint-Jean, suivant acte & réaliser incessamment.

La société anonyme DELEC est devenue propriétaire de ce
terrain aux termes des actes des onze juillter mitl neuf. cent
soixante-quatre, vingt-et-un mai mil neuf cent soixante-quatys
et vihgt-degg mai mil neuf cent soixante—quatre,“prérappelés;
rezus respectivement par le notaire HUYLEBROECK, le Bourgmeg- -
tre:dé la Commune de Molenbeek-Saint~Jean et le notaire sous—-
signé. l. _ '

VITI.~ Faisant usage de la faculté qu'elle s'é%ait réser-
vée dans l'acte de base du complexe des garages.A daté dy-.: .
cing novembre mil neuf cent soixante-quatre; la société.anony-
me DELEC a décidé pour des raisons techniques d'augmentey 1!
importance et de déplacer légérement la rampe circulaire ra- -

liant le premier niveau des garages au second niveau.. Ceed. -
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permet la création de deux emplacements qui. seront destinds au
lavage des voi%ures. 11 en résulte que cette rampe sera par-
tiellement réalisée socus le ferrain. qui. servira d'assiette 2
la résidence IRIS et qui ést la propriété de la société anony-
me DELEC. Celle-ci devra & cet effet concéder sur ume partie
du terrain de la résidemce IRIS une, servitude au profit des
copropriétaires du complexe des zarages.

IX.- La société DELEC a fairt réaliser par Mensieur Jean
GILSON, architecte, demeurant & Uccle, (Bruxelles 18), 60,rue
Gabrielle, les plans:modifiés du complexe de garages A. Ces
deux plans resteront ci-anﬁéxés pour étre; enregistrés en méme
‘temps que le présent acte. 1ls seront analysés aux termes de
cet acte. Ils remplacent ceux qui sont annexés & l'acte.dé
base précité du cing novembre mil neuf cent soixénté-qﬂatre.

Sur ces plans la partie du terrain servant d'assiette i
la résidence IRIS et sous lequel sera réalisé une partie de la
rampe d'accésy aux sous-sols est teintée en rouge.

£.- fpalyse des plans.

A/ Le plan numéro 014 B ci-annexé représente les deux ni-
{ veaux modifiés du complexe des garages. .0On-y remarque les mo-
difications suivantes : :

.1) La rampe circulaire reliant les deux niveaux deés sous-
sols est élargie et se trouve en partie sous le terrain de la
Résidence IRIS 2 construire prochainement (partie teintée-en
rouge).

2) Les deux garages portant les muméros 361 et 427, si-
tués dauparavant respectivement au premier et au -secornd sous-
sol, SQnt'déplacés-et se trouvent actuellement -dans la rampe
circulaire {partie élargie) aw niveau du premier. sous-sol.

"3 ia éurface“privatiyg_des garages portant. les numéros
trois dent quatre;viﬁgt-trois el quatre .cent et.cing, situés.
respectivement au premier et au second. sous-scl;. &:proximité:
de la rampe circulaife, a &été réduite afin d'obgtenir une aire
de manoceuvre plus large pour accéder & la rampe circulaire.

La forme de quelques autres garages adossés i la Résiden-

ce IRIS a été modifisde.

4) Le garage 492 a été divisé en deux, de facon & former

B = Ty A
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les . garages 492 et 492 bis. 1Ils auront chacun 12 moitié des

quotités afférentes initialement au garage 492.

B) Le plan numéro 018 représente le niveau du troisidme
sous-sol de la Résidence IRIS. _

On y remarque la rampe 31rculalre.

Cet exposé fait :

1°) La société anonyme DELEC déclare que. la partie de ter-
rain teintée en rouge sur les plans ci-annexés, terrain dont
elle est propriédtaire, sera grevée a titre de. servitude perpé-
tuelle et gratuite, au profit du complexe des garages A, pour
lesquels accepte en se portant fort, Monsieur L'ECLUSE, prénom-
mé, d'un droit de passage aux fins de permettre aux coproprié-
taires du deuxiéme niveau des garages du complexe de garages A
d'accider 3 leurs garages. oo :

Les futurs . copropriétaires de la Ré31dence IRIS devront_
subir 1'existence de cette servitude. 5

Cette rampe sera la propriétéd commune des coproprletalres
du complexe de garages A, la Sociézé DELEC, en tant que proprié-
taire du "Terrain IRIS", renongant au dr91;_g_accessiont

2°) Les garages trois cent soixante-et-un et quatre cent
vingt-sept situés au niveau du premier sous-sol au dessus de
la rampe circulaire menant aux sous-sols iﬁférieurs sont égale-
ment réalisés sous le terrain de la résidence IRIS, )

Leur existence & cet endroit constitue une deuxiime ger-
~vitude, servitude de jouissance perpétuelle et gratuite, a
charge de la Résidence IRIS, au profit de la .soclété anonyme
DELEC ou de ses ayants droit. . o e ,

Ces deux garages seront privatifs. Ils seront partie in-
tégrante du complexe de garages A. e

A ces deux garages restent rattachés les .droigs et obliga-
tions qui résulteraient pour-les garages. numéros trois. cent
soixante-et-un et quatre cent vingt-sept. de 1'acte de base du
cing novembre mil neuf cent soixante-quatre.

En conséquence, ceux qui acquerront de la société anony-
me DELEC 1a propriété privative d'un de ces deux garages ac~
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quéront en méme temps un/six cent cinquantiéme indivis en pro-
priété dans les parties communes du complexe de garages A avec
obligation de se soumettre & 1l'acte de base qui régit ce com-
plexe; mais ils n'acquereront aucune quotité de terrain dans
la Résidence IRIS.

DECLARATICN.

Les représentants de la société anonyme DELEC, ses deux
administrateurs-délégués, Messieurs DESCAMPS et L'ECLUSE pré-
nommés, ont requis le notaire soussigné d'acter que le présent
acte de constituition de servitude constitue un complément de
l'acte de base du cing novembre mil neuf cent soixante-quatre
et qu'il ne formera gqu'un tout avec lui.

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL.

Le notaire soussignéd, au vu des picces officielles requi-

ses par la loi, certifie 1'exactitude de 1l'état-civil des par-

ties comparantes.

ELECTION DE_DOMICILE.
Pour 1'exécution des présentes, les ﬁarties font élection
de domicile en leur demeure et siege respectifs susindiqués.
DONT ACTE sur projet.
Fait et pass& & Anderlecht.

Et aprés lecture faite, les comparants ont signé avec

tNous, Notaire.

(Suivent les signatures).
Enregistré 24 Anderlecht I, le ler juillet 1965. Vol. 203,
Fol. 3, Case 7. (uatre Rbles, un Renvoi. Recgu : cent francs.
(10G). Le Receveur, (signs), W. LIBOTON. |
ANNEIXES

Signé '"me varietur". (Buivent les signatures).
Enregistré a Anderlecht I, le ler juillet 1965. Vol. 33,

Fol. 13, Case 24. Un R&le, sans Renvoi. Recgu : cent francs.

(~100 ). Le Receveur, (signé), W. LIBOTON.

Signé '"me varietur'. Suivent les signatures).
g g

Enregistré & Anderlecht I, le ler juillet 1965. Vol. 33,
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Fol. 13, Cass 24.

in R6le, sans Renvoi, Recu : cent francs.

(100). Lg.Receveur,.(signé),'W. LIBOTON.

 POUR EXPEDITION CONFORME.

3.




