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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Coordonnées du bien

. , Silva Hotel Spa-Balmoral @ SRRy

Rue Niveze Bas '
BALMORAL :
\ Le Jardin des Elfes
N [e] 41 Marie-Henriéttebron o Sz\,o@e
] N ve“‘?’@

CP 4845 NIVEZE
Ville Jalhay ©)Aciion «
Pays Belgique "Qeogle” Vap dea G2025 Goge
Latitude 50.499962
Longitude 5.899453
PEB

20250331017174

160
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

PARCELLE - DIMENSIONS ET
AMENAGEMENTS
C715w
2 CT44% CT4407"
4 Orientation fagcade avant Est .
£ Déclivité Plat A, o
» Largeur de la facade 15.00 m o s
P
» Surface batie au sol 199.00 m2
Clag;, . s
C1487b C716m
» Profondeur de la parcelle 36 m
C717f
» Surface de la parcelle 1305.00 m2 . " c116n
» Largeur de la parcelle 38.00 m - - 59979

Informations provenant du site du cadastre

Informations financieres

Revenu cadastral 1246 €
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | el— immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Description globale du bien

Etat général Bon i
Surface habitable 161 m? } N
Surface totale 161 m2 P Lk B ™ |
Nombre de facades 4
Nombre d'étages 3 Ty
Nombre de piéces 14 :
Nombre de chambre(s) 3
Nombre de salle de bains 1 o : S T i
Villa
Garage 2 place(s)

Descriptif extérieur

Jardin (terrain gauche) Jardin (terrain arriere)

Aménagé pelouse Plat

Fermé Piscine Pompe a chaleur
Sud Terrasse (terrain arriere) 155 m2

Plat Sol béton

Jardin (terrain arriére) Orientation ouest ouest

Fermé

Aménagé pelouse
Orientation

Aménagement intérieur
Rez-de-chaussée 98 m?2
Hall d'entrée, séjour, cuisine, véranda, garage 1, garage 2, wc, buanderie

ler étage 63 m2

Hall de nuit, chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle de bains, dressing
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Rez-de-chaussée Hall d'entrée

X superficie : 7.04 m2 Longueur : 3.61m Largeur: 2.34 m

Porte Eclairage Au plafond

Pvc Escalier

Double vitrage Bois
Fenétre Chéssis PVC double vitrage 1/4 tournant

oscillo-battants Prise(s) électrique(s) 1

Sol Carrelage
Hauteur sous-plafond 25m
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et non contractuel




# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Rez-de-chaussée Séjour

2% superficie : 28.36 m?2 Longueur : 7.54 m Largeur : 4.15m

Ouvert sur Cuisine Prise(s) électrique(s) 8
Fenétre Chéssis PVC double vitrage Prise télédistribution Qui

oscillo-battants . . .

Prise reseau Oui
Sol Carrelage
Hauteur sous-plafond 2.45m
Eclairage Points lumineux au plafond
Chauffage
Radiateur(s)

Poéle a pellet
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | el— immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Rez-de-chaussée Cuisine

X superficie : 12.19 m? Longueur : 3.77 m Largeur : 3.23 m
Hauteur sous-plafond 2.45m Frigo Encastré
Prise(s) électrique(s) 10 Lave-vaisselle
Equipée Oui Intégré
Ouvert sur Séjour Siemens
Evier Four Siemens
Double Fenétre Chéssis PVC double vitrage

Avec égouttoir oscillo-battants

Plaque de cuisson Oui §0| _ Carrelage
Hotte Eclairage Au plafond
Hotte sous-encastrée

Extérieure
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Rez-de-chaussée Véranda

CREATE.

4

“CR

X superficie : 16.99 m2 Longueur : 4.17 m Largeur : 4.07 m

Acces Terrasse Type de plafond
Porte Plafond mansardé

Pvc vitrée Puits de lumiere

Double vitrage Eclairage Points lumineux au plafond
Fenétre Chéssis PVC double vitrage Chauffage Radiateur(s)

oscillo-battants . . .
Prise(s) électrique(s) 8

Sol Carrelage Prise télédistribution Oui
Hauteur sous-plafond 2.55m
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | el— immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Rez-de-chaussée Garage 1

X superficie : 26.17 m? Longueur : 7.53 m Largeur : 3.47 m
Acces Parking Hauteur sous-plafond 2.55m
Nombre de voitures 1 Eclairage Points lumineux au plafond
Porte Arrivée d'eau Oui
A ouverture électrique sectionnelle Prise(s) électrique(s) 4
Pvc métallique Prise réseau Oui
Sol Carrelage
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Rez-de-chaussée Garage 2

2% superficie : 28.86 m?2 Longueur : 3.78 m Largeur : 7.65 m
Nombre de voitures 1 Sol Carrelage
Porte Hauteur sous-plafond 28m
Sectionnelle Eclairage Au plafond
Pvc Prise(s) électrique(s) 4
Fenétre Chéssis bois double vitrage

sans ouverture
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Rez-de-chaussée

2% superficie : 1.19 m2 Longueur : 1.52 m Largeur : 0.78 m
wWC Classique Hauteur sous-plafond 24m
Lavabo Simple Type de plafond Plafond mansardé
Murs Totalement carrelés Eclairage Points lumineux au plafond
Sol Carrelage
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Rez-de-chaussée Buanderie

2% superficie : 5.96 m2 Longueur : 3.09 m Largeur:1.92 m
Porte Eclairage Points lumineux au plafond
Pvc vitrée Chauffage Radiateur(s)
Double vitrage Prise(s) électrique(s) 2
Sol Carrelage Arrivée d'eau QOui
Hauteur sous-plafond 2.55m
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | el— e biliar Nivezeé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

ler étage Hall de nuit

N&."d‘?.%
§ £
‘///1/1".‘-5--: A

X superficie : 10.08 m? Longueur : 3.74 m Largeur:3.71m
Escalier Hauteur sous-plafond 245 m
Matériaux bois Type de plafond Plafond mansardé
Droit Eclairage Points lumineux au plafond
Fenétre Chéssis PVC double vitrage Prise(s) électrique(s) 2

oscillo-battants Prise téléphone Oui

Sol Parquet




# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

ler étage

Chambre 1

2 superficie : 11.38 m2 Longueur : 4.07 m Largeur : 2.95 m
Fenétre Ché}ssis PVC double vitrage Eclairage Points lumineux au plafond
oscillo-battants Chauffage Radiateur(s)
Sol Parquet Prise(s) électrique(s) 6
Hauteur sous-plafond 245m

Type de plafond

Document soumis a titre informatif

et non contractuel

Plafond mansardé




# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | el— immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

ler étage Chambre 2

X superficie : 12.52 m2 Longueur : 3.84 m Largeur: 3.42 m
Fenétre Chéssis PVC double vitrage Eclairage Points lumineux au plafond
oscillo-battants Chauffage Radiateur(s)
Sol Parquet Prise(s) électrique(s) 4
Hauteur sous-plafond 245m
Type de plafond Plafond mansardé
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | el— immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

ler étage Chambre 3

2 superficie : 12.14 m2 Longueur : 3.47 m Largeur : 3.51 m
Fenétre Chéssis PVC double vitrage Eclairage Au plafond
oscillo-battants . . .
Prise(s) électrique(s) 6
Hauteur sous-plafond 2.45m
Type de plafond Plafond mansardé
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XQAVIET Smeure

ler étage

# Réf. NIVEZE BAS 41

Adresse du bien :
Nivezeé Bas 41 4845 - Jalhay

Salle de bains

T

X superficie : 7.33 m?2

Longueur : 2.81 m

Largeur : 2.60 m

Hauteur sous-plafond 2.45m Murs Totalement carrelés

Prise(s) électrique(s) 4 Fenétre Chassis bois double vitrage

Extracteur d'air Oui . fen.etre de -t0|t

Douche oui Eclairage ri?]lpatls lumineux au plafond
Carrelage + porte Chauffage Radiateur(s)

WC Suspendu Sol Carrelage

Lavabo Simple

Type de plafond

Plafond mansardé

Document soumis a titre informatif
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ler étage

# Réf. NIVEZE BAS 41

Adresse du bien :
Nivezeé Bas 41 4845 - Jalhay

Dressing

Largeur : 2.88 m

Hauteur sous-plafond
Prise(s) électrique(s)
Fenétre

Sol

Document soumis a titre informatif

et non contractuel

X superficie : 10.16 m? Longueur : 3.52 m
2.45m Type de plafond
1 Eclairage
Chéssis PVC double vitrage Chauffage

oscillo-battants

Parquet

Plafond mansardé
Points lumineux au plafond
Radiateur(s)




# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

RECAPITULATIF DES METRES

Rez-de-chaussée Longueur Largeur Superficie
Hall d'entrée 3.61m 2.34m 7.04 m2
Séjour 7.54 m 4.15m 28.36 m2
Cuisine 3.77m 3.23m 12.19 m?
Véranda 4,17 m 4.07m 16.99 m2
Garage 1 7.53 m 3.47m 26.17 m2
Garage 2 3.78m 7.65m 28.86 m2
Wc 1.52m 0.78 m 1.19 m2
Buanderie 3.09m 1.92m 5.96 m2
ler étage Longueur Largeur Superficie
Hall de nuit 3.74m 3.71m 10.08 mz
Chambre 1 4.07 m 2.95m 11.38 m2
Chambre 2 3.84m 3.42m 12.52 mz
Chambre 3 347 m 3.51m 12.14 mz
Salle de bains 2.81m 2.60m 7.33 m?
Dressing 3.52m 2.88m 10.16 m2
Total 190.37 m?
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | er immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Plan - Sous-sol

Terrasse / Jardin
47 m2

Terrasse
154 m2

Sous-sol
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# Réf. NIVEZE BAS 41

Adresse du bien :
Nivezeé Bas 41 4845 - Jalhay

XQAVIET Smeure

Plan - Rez-de-chaussée

Veranda "
17 m2

Buanderie
6 m2

Cuisine
12 m2

Garage 1 Garage 2 ol

Séjour
28 m? e ; e 26 m2 29 mz2

! Hall d'entrée
7 m2

Rez-de-chaussée

Document soumis a titre informatif
et non contractuel




# Réf. NIVEZE BAS 41

Adresse du bien :
Nivezeé Bas 41 4845 - Jalhay

XQAVIET Smeure

Plan - ler étage

Dressing
10 m2

Salle de bains
7 m2

Chambre 2
12 m?

Hall de nuit
10 m2

Chambre 3
12 m2

Chambre 1
11 m2

Document soumis a titre informatif

et non contractuel




# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | el— immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Extérieur

Document soumis a titre informatif
et non contractuel




# Réf. NIVEZE BAS 41
_ ] Adresse du bien :
XO V | el— e e Niveze Bas 41 4845 - Jalhay

Sur mesure

Extérieur
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XQAVIET Smeure

# Réf. NIVEZE BAS 41

Adresse du bien :
Nivezeé Bas 41 4845 - Jalhay

Technique

Zingueries Zinc
Couverture Tuiles
Matériaux facade Brique
Etat Bon
Chéssis

Double vitrage
Pvc
Blanc

Chauffe-eau
Panneaux solaires
Nombre de panneaux 13
Photovoltaique
3200
Alarme
Parlophone
Compteur électrique
Chauffage
Central
Mazout
Radiateur(s)
A condensation
Autre
Compt. d'eau
TV
Citerne mazout
Enterrée
Capacité 2950 L
Citerne eau
Capacité 3000 L
Enterrée
Avec groupe hydrophore

Document soumis a titre informatif

et non contractuel

Nombre de litres 160

Oui
Oui
Bi-horaire

Individuel
Prise tv




# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | el— immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Description détaillée de I'environnement

MOBILITE

Arrét de bus 700 m
Acceés ferroviaire 4000 m
Acces autoroutier 2500 m
ECOLES

Ecole Communale De Nivezé 592 m
Centre Psycho Medico Social De La Cf 2586 m
Athénée Royal et Ecole d'Hétellerie de Spa 2625 m

POINTS D'INTERETS

Spa 1016 m
Silva Hotel Spa-Balmoral

Hébergement 1179 m
Radisson Blu Balmoral Hotel, Spa

Spa 1821 m
La Villa d'Olne et les Jardins

Aéroport 2569 m
Aérodrome de Spa-La Sauveniére

Station de transit 2633 m
Spa-Geronstere

Spa 2668 m
Van der Valk Hotel Spa

Local 2764 m
Spa

Local 6866 m
Theux
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# Réf. NIVEZE BAS 41
Adresse du bien ;

XO V | el— immobilier Nivezé Bas 41 4845 - Jalhay
SUr mesure

Plan situation

1 Iméréery ©2025 Maxar Technologies
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