HANDELSHUUROVEREENKOMST |

Tussen ondergetekenden:

Verhuurder, enerzijds.

En:

Huurder, anderzijds.

"

WORDT OVEREENGEKOMEN HETGEEN VOLGT:

Artikel 1: Voorwerp

De verhuurder geeft ten titel van handelshuur aan de huurder, die aanvaardt, het handelspand
. {gelijkvloers) gelegen te 3090:0VERIJSE, Brusselsesteenweg 630, in de goede staat waarin ze
- Zich bevindt. Het pand is goed gekend door de huurder, die verklaart het te hebben bezichtigd.

Artikel 2: Besternming en toepasselijke wetgeving

- De verhuurde plaatsen zijn-bestemd tot het uitoefenen van een fithess- en sportcentrum. Een
andere bestemming is slechts toegelaten na uitdrukkelijk schriftelijk akkoord van de verhuurder.

Partijen komen uitdrukkelijk overeen dat de bepalingen van de Belgische Handelshuurwet (de wet
van 30 april 1951} van toepassing zijn.

Artikel 3: Aanvang en duur

De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een periode van 9 jaar. De huur neemt een aanvang
op 1 augustus 2020 en eindigt derhalve op 31 juli 2029,

Bij het verstrijken van elke driejarige periode heeft de verhuurder het recht de huur te beéindigen
mits hij één jaar tevoren opzegt bij deurwaardersexploot of aangetekende brief teneinde in het
goed werkelijk zelf een handel uit te cefenen of die werkelijk te laten uitoefenen door de personen
die opgesomd zijn in artikel 3 derde lid van de handelshuurwet.
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De huurder heeft het recht bij voorkeur boven alle andere personen die hernieuwing van de
huurovereenkomst te verkrijgen om hetzelfde bedrijf verder te zetten, indien dit wordt uitgeoefend
overeenkomstig de wettelijke bepalingen en binnen de termijnen door de wet voorzien. .

De huurder kan evenwel de huur beéindigen bij het verstrijken van elke driejarige periode, mits hij
zes maanden tevoren opzegt bij aangetekende brief of deurwaardersexploot.

Artikel 4: Huurprijs

De huur is toegestaan en aanvaard mits betaling van een maandelijkse basisprijs van € 1.200,00
(duizendiweehonderd euro) te indexeren en betaalbaar v6ér de eerste dag van iedere maand op
de rekening IBAN e :

In afwijking hiervan en ten uitzonderlijke titel komen partijen overeen dat de huur voor de maand
augustus 2020 slechts € 600,00 bedraagt. Dit betreft een éénmalige uitzondering. Vanaf
september 2020 bedraagt de huur derhalve het overeengekomen bedrag van € 1.200,00.

Artikel 5: Indexatie N

- De maandelikse huurprijs zal jaarlijks aangepast worden op verzoek van de verhuurder op de -

verjaardag van het huurcontract in functie van de wijziging van de gezondheidsindex, waarbij de

huurprijs zal worden aangepast conform de volgende formule:

Basishuurprijs x nieuwe index

Aanvangsindex
in deze formule is de basisindex deze van de maand die het sluiten van de overeenkomst

- voorafgaat. -De. nieuwe index is deze-van de maand voorafgaand aan de: verjaardag van de
-inwerkingtreding van de overeenkomst.

Artikel 6: Waarborg -

. Omde uitvoering te waarborgen van alle verplichtingen die hij krachtens deze huurovereenkomst

.., op-Zich-neemt, zal de huurder bij de aanvang van:de huurovereenkomst een som plaatsen op-esh

verhuurder erkende bankinstelling, ten bel

- geindividualiseerde rekening {geblokkeerde huurwaarhorgrekening) op zijn naam bij een door de.
ope van een waarde gelijk aan de huurprijs voor 3

. - maanden {of een bedrag van € 3.600,00 ~ drieduizend zéeshonderd euro).

‘De huurder overhandigt hiervan het bewijs aan de verhuurder,

Deze waarborg zal onbeperkt zijn in de tijd en zal van toepassing blijven tot alle verplichtingen van
de huurder verrekend zijn.

Deze waarborg zal opgeheven worden na het beéindigen van de huurovereenkomst, nadat de

huurder de volledige uitvoering van alle verplichtingen die hij op zich moet nemen gerechtvaardigd
heeft. ' '

Artikel 7: Vertraging in betaling

Elk door de huurder verschuldigd bedrag dat op de vervaldag niet is betaald, brengt van
rechtswege en zonder voorafgaandelijke ingebrekestelling een intrest aan de verhuurder op van 1




% per maand vanaf de vervaldag. De intrest voor elke begonnen maand wordt voor een ganse
maand aangerekend.

Artikel 8: Taksen, belastingen, bijdragen, lasten en kosten, vergunningen

A. Taksen, belastingen, bijdragen:

De belastingen, taksen en bijdragen die bestaan ten voordele van staat, provincie, gewest,
gemeente, federatie van gemeente of eventueel andere instellingen of autoriteiten, m.b.t. het
gehuurde goed, zijn steeds ten laste van de huurder (bijvoorbeeld doch niet beperkend: de
onroerende voorheffing, leegstandsheffingen,...). De huurder draagt deze kosten die betrekking
hebben op het pand. In geval van de onroerende voorheffing zullen deze pro rata volgens de
-.opperviakte worden berekend en doorgerekend aan de huurder,

- ... De betaling van deze taksen, belastingen en bijdragen dient te gebeuren uiterlijk binnen de 14
o dagen nadat de huurdeér hiervan door de verhuurder schriftelijk in kennis werd geste!d L

B. Lasten

..+ De-huurder betaalt alle abonnementen en verbruikskosten op water, gas, elektriciteit, telefoon,
.- -radio-en tv, verwarming,... :voor:het ganse pand. De huurder dient eveneens alle hiermee
- ~verboriden kosten te dragen zoals buvoorbeeld doch niet beperkend de kosten van aanslurtmg,.
het huren van meters,.. S SR :

- C. Vergunmngen‘ s Lpep e
. De: huurder is steeds gehouden .de nodige vergunningen aan te vragen voor de door hem

. . uitgeoefende activiteit. De verhuurder kan geen garanties geven omtrent de bestemming van het

goed op het gebied van explaitatie- of andere vergunningen.

Artikel 92 Plaatsbeschriiv'inq

-+ et eigendom. waarvan: hter sprake wordt verhuurd in de staat waann het z:ch bevmdt goed
- gekend door de huurder dle verk}aart het te hebben bezichtigd en in alte detatls te hebben
onderzocht. : S

«Bij de aanvang van de:huur zal er een intredende plaatsbeschrijving wordén opgermaakt.op kosteri .

van de huurder -en  de’ verhuurder, elk “voor de helft. Deze zai worden opgemaakt -door

L expertisebureau SIROX BVBA (Hoeﬂaart Brusselsesteenweg 29A)

Bij ontstentenis:van een plaatsbeschnjvmg opgemaakt voor het mtrekken van de huurder kunnen-
beide partijen overeenkomstig art.1730 § 2 van het Burgerlijk Wetboek zich binnen de maand na
de ingebruikname tot de bevoegde Vrederechter wenden om een deskund;ge te laten benoemen’
-die op gemeenschappeluke kosten zal overgaan tot een tegensprekeluk plaatsbeschn;vung

De huurder-alzo ingelicht, verkiaart duidelijk dat bij ontstentenis van een plaatsbeschrijving dit
inhoudt, dat hij erkent de eigendom in een perfecte huurstaat overeenkomstig art. 1720 alinea 1
van het Burgeriijk Wetboek te hebben ontvangen.

BI_] het verstrijken van onderhawge huurovereenkomst, zal de huurder het goed moeten achterlaten
in de staat waarin hij het gevonden heeft bij zijn ingebruikneming, rekening houdend met wat
beschadigd zou zijn door normaal gebruik of sleet.

De uitiredende plaatsheschrijving wordt kosten van de huurder en de verhuurder, elk voor de helft,
opgemaakt zo spoedig als mogelijk en uiterlijk twee weken nadat het pand door de huurder wordt
verlaten.




De huurschade die onder meer zou blijken uit de vergelijking van de intredeﬁde en de uittredende
plaatsbeschrijving, is behoudens wat betreft normaal gebruik of sleet, steeds ten laste van dg
huurder. k1

Artikei 10: onderhuur en overdracht van huur

Het is de huurder verboden om zonder de uitdrukkelijke schriftelijke toelating van de verhuurder of
zijn gevolmachtigde, het gehuurde goed geheel of gedeeltelijk onder te verhuren of zijn
huurrechten geheel of gedeeltelijk over te dragen behoudens hetgeen gesteld wordt in artikel 11
van de Handelshuurwet.

Artlkel 1 1 verandenngen aan het qehuurde goed

Alle werken aan het gehuurde goed die het zouden \lerfraalen verschonen of veranderen, kunnen-f-”

slechts -worden uitgevoerd :door de huurder mits uitdrukkelijke schruﬁeluke toestemming van de

verhuurder. Artikel 7 van de Handelshuurwet is van toepassmg v

De. huurder zal: met het oog op de mtvoenng van deze werken het nodlge doen voor verzekermg S
- vartde; uitvoering van:deze-aanpassings- en mnchtlngswerken -aan hetpand voor wat betreft.zijn - -
. eigenaansprakelijkheid;: alsook die van de verhuurder zowel ten-opzichte van derden als van

elkaar SR .

2 0y het einde van: de huurovereenkomst zal de. huurder de door hem mtgevoerde aanpassings-en -
- dnrichtingswerken -die verwqderbaar zijn dienen weg e nemen:indien de- verhuurder itdrukkelijk -

-vraagt-het:pand_ in .zijn -oerspronkelijke staat ‘te- herstellen. De verhuurder zal; indien: hij: niet de

- vitdrukkelijke verwijdering vraagt, nooit gehouden Zijn tot betaling van enige vergoedlng voor het
‘ behoud

-+ Da overige aanpass:ngs— en- mnchtmgswerken deweike niet eenvoudlg venmjderbaar zun zu!len"m |
‘a2 ceveneens dienen verwijderd te- worden indien de- verhuurder mtdrukkelqk vraggt-het pand int z:jn L
i oorspronkelijke staat te herstellen. De: verhuurder. zal nooit’ gehouden zajn tot betaling vari emge;_ @

| . vergoeding voor het behoud van de uitgevoerde werken.

~=- <Partijen -komen stevens overeendat naar .aanleiding van :een huurhemieuwing “abstractie’ zal* -

gemaakt worden .van de aanpassings- en: inrichtingswerken mtgevoerd door de huurder ‘en dit
iyoor wat betreft de bepaling van.de actuele: huurwaarde op dat ogenblik. - R AR

... vEventuele aanpassingswerken.- opgeiegd door bestaande toekomstlge reglementenngen van
< . ~overheidswege zijn uitsluitend ten Iaste van de huurder. :

Artikel 12: Onderhoud

- -.De huurder zal instaan voor het onderhoud en de herstellingen die volgens de wet en de gebruiken
ten laste van de huurder gelegd worden, met inbegrip van het vervangen van gebarsten en kapotte
ruiten. ,

Bovendien zal de huurder instaan voor het onderhoud en de herstelliing van de verwarmingsin-
stallatie, elektriciteitsinstallatie, gasinstallatie, sanitaire installaties, afvoerpijpen en de verlichting.

De huurder'zal tweejaarliks de nodige attesten van onderhoud aan deze installaties bezorgen aan
de verhuurder, in het bijzonder het bewijs van het onderhoud van de gasketel.



De huurder staat eveneens in voor het onderhoud van het gras, de parking | en alle aanplantingen
op het terrein.

De huurder staat eveneens in voor het reinigen van alle ondergrondse opvangpunten van sanitaif
(bijvoorbeeld doch niet beperkend de rioolaansluiting, putten en afvoeren, etc...)

De huurder is er toe gehouden de verhuurder onmiddellijk per aangetekend schrijven te verwittigen
van de noodzaak tot onderhoud of herstelling die ten laste van de verhuurder valt.

Bij gebreke hieraan kan de huurder aansprakelik gesteld worden voor de verergering van de
schade.

ingeval dringende en noodzakelijke herstellingswerken door de verhuurder dlenen Uttgevoerd zal

..de huurder geen huurvermindering kunnen vorderen voor zover:

-de werken niét. Ianger dan veertig dagen duren en; Pl . T
.. -de werken niet werden veroorzaakt door de fout, naia’ugheld of opzet van de verhuurder
of zijn aangestelden. : G L nem el BT

w-:Beverhuurder zal er zorg: voor.dragen. dat de-huurder voorafgaandelijk mgeilcht wordt omtrent de
. e uitvoering van de werken; -derwijze dat- in” onderling overteg de "hodige- maatregelen kunnen :
- .genomen.worden om de htnder voor het-pand tot een minimum te. beperken IR E AR

o Derhuurder verklaart kennis-te. nemen van het feit dat er twee bovengelegen appariementen zijn -

~ «dewelke via dezelfde. gemeenschappeluke inkomhal-hun appartement dienen te betreden:via -de - ..

.+ ‘daarJoor voorziene:trap: De: huurder staat ec:hter in voor het cnderhoud en het schoonmaken van.o-
~de: gemeenschappeluke inkamhai T IR VIS R T O A T

Artikel 13: Verhaal

- ;;‘\_v'.:. De ‘huurder: zai tegen de verhuurder enkel verhaal mogen u;toefenen bij aan de verhuurder te
+ wijten: slechte: werking van apparaten-en diensten;:die het verhuurde: goed-bedienen, indien. het .~

" ‘bewezenis.dat-de huurder, na eroverte zijn ingelicht, niet zo haast magelijk alle maatregelen-heeft

getroffen om eraan te verhelpen

T

B ;;De huurder za! de verhuurder met aansprakeiuk stellen voor alle eventuale schade voortvloelende»

uit de.artikelen 1386.en 1721 van het Burgerlijk Wetboek.

o _-Artikel 14': Aanplakking - bezoek - verkoép, '-

Bii voorgenomen verkoop of verhuring van het pand is de huurder verplicht het pand volledig te - |
laten bezichtigen op elk moment van de dag en toe te laten dat aanplakbiljetten op een goed
zichtbare plaats worden aangebracht en dit zonder de normale exploitatie van de huurder te
schaden.

Indien de eigenaar het verhuurde goed wenst te verkopen zal hij aan de huurder de mogelijkheid
bieden om het gehuurde goed aan te kopen tegen de prijs en modaliteiten die op dat ogenblik door
de eigenaar worden gesteld.




o verhaal op de elgenaar)

Artikel 15: Onteigening

s,
-

In geval van onteigening zal de verhuurder de huurder verwitiigen, die evenwel geeg
schadevergoeding van de verhuurder zal mogen eisen. Hij zal zijn rechten enke! doen gelder
tegen de onteigenaar, zonder evenwel hierdoor het recht op de schadeloosstelling in hoofde van
de verhuurder te verminderen.

Artikel 16: Verzekering

Gedurende de ganse termijn van de handelshuurovereenkomst zal de huurder de burgeriijke
aansprakelijkheid dienen te dekken die tegen hem zou kunnen ingeroepen worden, zowel ten
private titel als in de hoedanigheid van uitbater; in geval van brand of elk ander schadegeval
veroorzaakt aan het gehuurde goed. :

<. De huurder-is. derhalve minstens gehouden-bij-een eersterangsverzekeringsmaatschappij aanite¢ » « .
i ggan-wat-volgt::Een contract dat de werkelijke: waarde van het gehuurd goed, alsook’ het-gehegl -~
- xvan-de inboedel (met inbegrip van. de onroerende verrichtingen die de huurder zou gelnsta!leerd

.-hebben) verzekert tegen brand, waterschade, blikseminsiag, ontploffingen, het neerstorten van }
viiggtuigen,-stormi:: ﬁ(met inbegrip vankde.:garantle verhaal der buren” evenals de‘afstand VAR AT

R Op het eerste verzoek van de verhuurder zal hlj het bewus van de verzekenng leveren evenals van
"?z_'<-',;..’de betahng van de laatste vervallen prerme. Tl e L ~ e

o Artikei 170nrechtmat|ge "’ve'rlt;r'eking.:: R _-

S Bij onrechtmatige verbreking van de huurovereenkomst ten laste van de huurder, is deze laaiste
reen - schadevergoeding - verschuldigd gelijk’-aan minstens 6 maanden: hulr,. ter. titel van

fschade in hoofde van de verhuurder

RS TN

Artikél"1$' Regi'strétie = N : e - L Hererare

- De kosten van. reglstrat:e en*eventueie geldboeten voor: laattudlge reglstraue worden door deg ot
- huurder gedragen. Alle:niet:in deze overeenkomst berekende of in getallen tiitgedrukte lasten -
worden geschat op 10 % van de huur pro fi isco.

!

Artikel 19: Woonstkeuze -

De huurder doet woonstkeuze in het gehuurde goed voor iedere mededehng of betekenmg die
betrekking heeft op deze huur. ‘

Artikel 20: Betwistingen

Alle eventuele betwistingen dienen te worden beslecht door de bevoegde rechtbanken van de
plaats waar het gehuurde goed gelegen is. Het Belgische recht is van toepassing.

vi‘verbrek!ngmgs— an: wederverhunngsvergoedmg, met een u:tdrukkeluk voorbehoud voor grotere L




Opgemaaki te Overijse op 20 juli 2020 in zo veet exemplaren als er parﬁjer?zijn,

Voor de verhuurder: Voorde huurder;
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