Certificat de Performance énergétique (PEB) Référence PEB: RWPEB-034184

T Batiment résidentiel Numéro : 2060622506595

' Demande de permis & partir du 1 mai 2010 Etablile: 22/06/2016 £
Validité maximale:  22/06/2026 | Wallonie

‘ Rue : Rue Ol Roul n°:13

' CP:4950 Localité : Waimes/Weismes

' Certifié comme : Maison unifamiliale

Date de construction :?

' La consommation théorigue totale d'énergie primaire de
ce logement estde: 18.526 kiWh/an

Surface de plancher chauffée: 235 m’ﬁl

L Consommation spécifique d'énergie primaire: 79 kWh/m®.an '
) ‘

M ‘ mediote B . satisfaisante t-']”' exeellentie

m ‘ @ Performance des installations d'eau chaude sanitaire

45 (4 E.\&"."..ZQHS A .
Exigenices PEB ) :
Téglementation 2010

mediocre

Performance moyenne
du parc immabilier

stl-photevolt. |

Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat
sont conformes a la Réglementation PEB en vigueur en
Adresse :Rue Champanette Wallonie & la date du dépét de la demande de permis
(Période : Du 01/06/2012 au 31/12/2013). Version du logiciel

n° - 17 Boite : de calcul v.7.0.2 |
CP:4300 Localité:Waremme Date :22/06/2016
| Pays : Belgique Signature:

Le certificat PEB est un document qui doit &tre réalisé & l'issue de Ia procédure PEB relative 2 la construction d'un batiment ou d’une unité PEB \
résidentielie. Il donne des informations sur la performance énergétique du bien et sur le respect des exigences imposées aux batiments neufs |
ou assimilés. Ce certificat PEB est établi par le responsable PEB du projet, sur base de la déclaration PEB finale conformément & [article 33 du

| décret PEB du 28/11/13. Certains de ses indicateurs devront étre mentionnés dans les publicités réalisées en vue de la vente ou la location ; la

| classe énergétique, la consommation théorique totale et la consommation spécifique d'énergie primaire. Ce certificat PEB devra également

| &tre communiqué a I'acqguéreur ou au locataire avant la signature de la convention, qui mentionnera cette communication.

'~ Pour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre régicn ou le site portail de I'énergie energie.wallonie.be
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Chaque paroi doit respecter une valeur U maximale ou une valeur R minimale, L'exigence a respecter dépend

Coefficent de transmission de l'inclinaison de la paroi (verticale, inclinée, horizontale) et de son environnement (vers l'extérieu'r. vgrs un
thermigue (U) espace non chauffé, contre terres, vers un espace non chauffé, contre terres, vers un espace chauffé mitoyen,...).
Résistance thermique {R) L'indicateur signifie que toutes les parois respectent son exigence d'isolation spécifique.
Ni diisolation Déperditions de chaleur dies & la construction : 160,62 W/K Surface de déperdition: 406,57 m”
veau__ . Déperditions de chaleur diies aux noeuds constructifs: 1832 W/K Volume protégé : 768,56 m*
thermique global Déperditions totales par transmission : 178,95 W/K Compacité: 1,89m
Niveau K Valeur U moyenne : 0,44 W/m* K Niveau K : 34
! ti Consommation caractéristique annuelle d'énergie primaire : 1852590 kWh/an
Nive?“ de “nsom_ i Yy Valeur de référence pour cette consommation : 34926,11 kWh/an
d'énergie primaire Niveau Ew (résultat du rappart entre ces 2 valeurs) : 54 < 80 (valeur a respecter)
Niveau Ew Concrétement, cela signifie que cette unité PEB consomme 54 % de sa valeur de référence.
Consommation spécifique Consommation caractéristique annuelle d’énergie primaire: 1852590 kWh/an
an“ue“e d‘énergie 'primaire Surface totale de plancher chauffée (Ach) : 234,79 m?
Espec | Espec (résultat du rappert entre ces 2 valeurs) : 76 kWh/m*.an < 130kWh/m”.an (valeur a respecter)
Pour garantir une qualité d'air intérieur suffisante, chaque espace doit respecter un débit de ventilation
Ventilation minimal soit en alimentation, soit en extraction, ainsi qu'un débit minimal de transfert. L'exigence a respecter
hygiénique dépend du type d'espace (sec ou humide) et de sa surface.
Lindicateur signifie que tous les espaces respectent leurs exigences de ventilation spécifiques.
L'indicateur du risque de surchauffe évalue |a probabilité gu'une sensation d'inconfort due a une surchauffe du
Indicateur du risque logement ne survienne en été.
de surchauffe Lindicateur | signifie que la valeur limite n'est pas dépassée (exigence |&gale respectée) mais qu'il existe

néanmaoins un risque de surchauffe jugé raisonnable, évalué a 3%.
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Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que |'on souhaite protéger des
déperditions thermiques, que ce soit vers I‘extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu'une paroi dispose d'un

isolant thermigue, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au code de mesurage défini par la Réglementation PEB.

Le volume protégé de ce logement est de 769 m®

Surtc ceC |‘_‘ planc her chal
3 n (7 ¥ X N &l "l a0 710" aa e NrY

LS — = =

Il s’agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
your définir la consommation spécifique d'énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m?.an) et les émissions
spécifiques de CO2 (exprimées en kg/m®an).

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 235 m*
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) inne standartisées - La performance énergétique du logement est évaluée 3 partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tou? l.e volume proti_égé ‘r::st I‘Fnaintenu
a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont apphquges a tous les
logements faisant |'objet d’un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du Iogement vcint mfluer_\cer‘ sa
consommation et non le style de vie des occupants. |l s'agit donc d'une consommation d'énergie théorique en énergie primaire ;
elle permet de comparer les logement entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenanten compte les postes suivants:

@ Les besains en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pourle chaufiage.
[I s'agit de 'énergie qu’l faut apporter au logement pour maintenir constante a température
intérieure de cefui-di.

. | Les pertes sont évaluées au niveau de la production, [éventuel stockage, la distribution, |€mission
; et la régulation.

T lis'agit de énergie qu’l faut apporter 3 feau pour es besolns d'ECS. Les besoins sontattribuésde maniere
@ forfaitaire ; les pertes sont évaluées au niveau de [a production, I'éventuel stockage et la distribution.

— - Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateurs, veilleuses et [électronique delachaudiére.

s Une consommation est prisé en compte uniquement en présence d'une installation de climatisation fixe,

@ Le recours éventuel a des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

en tenant compte des pertes des installations, de fa consommation des auxiliaires et du refroidissement
eventuel.

Recours éventuel a des panneaux solaires photovoitaiques ou d'une unité de micro-
cogénération.

(lest énergie perdue lors de la transformation d'une énergie primaire en une énergie utilisable
e dans le batiment.

.- O Cestla cjuantité d;énergié quil faut amener dans le batiment pour le chauffage et 'eau chaude sanitaire

- Igie | imaire

Clest [énergie directement prélevée a fa planéte, Elle comprend I‘énergie consommée ainsi que les
pertes nécessaires pour transformer la matiére premigre (pétrole, gaz, uranium) en énergie utilisable
(mazout, gaz naturel, lectricité) mais aussi I'énergie gagnée du fait d'une éventuelle autoproduction
éléctrique.

L'électricité: une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement.
Pour 1¥Wh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie A linverse, en cas d'aute-production d'électricité (via panneaux

dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élévent & 1,5 kWh. est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au
niveau des centrales électrigues.

EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE ~ EXEMPLED' UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE

Consommation finale en chauffage 10 000 KWh Panneaux photovoliaigues : - 1000 kWh

Pertes de transformation - 15000 kWh  Pertes de transformation évitées i - 1500 kWh

O - S ==

. . § B L T, T B T . . o ;

Consommation en énergie primaire ! : ' Economie en énergie primaire B - 2500 kWh

gep 25 600 kWh e B

Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation.
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Evaluation de la perforimance £i .‘—if‘h-,‘-_!r-_l'--\

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le taplea_u ci- |
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d'énergie primaire, Espec,
est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
esol | 7.865
| C] pertes de | | -4.685
1 | fié Cliatiiie $
' sk | 2.296
| = s e
o . 1.279
| - €
| | 656
i e
———— -] H
| [[\J] onso ; 7.410
| ==
Y ¢
\
| 11116
: -0
Y Hle est le ésultat du cumul des postes ci-dessus. % an
e Q} 235
C i I chadi i mz
Elle est obtenﬁe en-ciivisa.nt!acc.:iﬁbriirlrlétioﬁ anﬁuelle bar lé surfacé&e hlandler __: e Héy 1
;ﬁgﬁéﬁmﬁmr permet une comparaison entre logements indépendamment Ce logement obtient une classe A kWh/mZan

La consommation spécifique de ce logement respecte la réglementation PEB en vigueur lors de sa construction et
s'éléve 3 environ 61% de la consommation spécifigue maximale autorisée.
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qons et -ecommandations -1l

Descript

compte dans |"évaluation de la performance énergetique du

Cette partie présente une description des principaux postes pris en
ns pour améliorer la situation existante.

logement. Sont également présentées les principales recommandatio

r Besoins en chaleur du logement ' e T i 5
1 |endnergle(BNE)

1| par m” de plancher

| chauffée et paran

UG dlevés moyens  faibles

ur & fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure du

Ces besoins sont les apports de chale
par manque d'étanchéité a

logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes
'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

__________ = ’i Dautant plus;féiblés que 'isolation thermigue des parois est importante
' (voir détail d-aprés).

| /_‘ j Pestes par fes fultes d'alr
Lo @ D'autant plus faibles que I'étanchéité a I'air du béatiment est élevée
| (voir détail ci-aprés).

€ Pertes paf la vepiation
= ﬁ Flles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et la salubrité
des locaux (voir détail ci-aprés).

o _A\_':\@ Pris "en_compte (poste non détalé i-aprés).
T (ha*e*" degagée pAa'r"Iés Sccuﬁahﬁ, i'éctéi'rage et les équipements.
Paramétre standardisé (poste non détaillé ci-aprés).

gy SRR ST Q l Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauff age.

Les surfaces reﬂsefnées; sont mesurées suivant fe code de

Pertes par les parois mesurage défini par la Réglementation PEB.

Type [ _Dé',’,‘"fmf'i‘ﬁ”“_,_ ] Surface " Respect des exigences

‘ @ Parois conformes
La performance thermigue de ces parois respecte les valeurs autorisées par la réglementation PEB en vigueur lors
| de la construction du logement.

M1-CREPI SUR BLOC CELLULAIRE | 146.81m? | L U:030W/mK | Umax: 0,32 W/m?K

| |
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, g Les surfaces renseigniées sont mesurées suivant le code de
Pertes par les parois mesurage défini par la Réglementation PEB.
Type Dénomination Surface Respect des exigences

@ Parois conformes

La performance thermique de ces parois respecte les valeurs autorisées par la réglementation PEB en vigueur lors
de la construction du logement.

M2-PAREMENT PIERRE 13.39m? U:0,30 W/m’K Umax : 0,32 W/m?K
U:0,30 W/mK .
= 2 K . 2
Q M3-BLOC CONTRE TERRE 4494 m R:3.02 m?K/W Rmin : 1,30 m’K/W

M&-MITOYEN N°11-N°13 86.23m? | U:0,18 W/m?K Umax : 1,00 W/m’K

Ug:1,00W/m’K | UgMax: 1,30 W/mK

2

02 0.72 m Uw:1,27 W/m3K | UwMax : 2,20 W/m?K
Ug:1,00W/m’K | UgMax : 1,30 W/m?K

04 28 m? : :
(b Uw:127 WmK | UwMax : 2,20 W/m2K
Ug:1,00W/m’K | UgMax : 1,30 W/m3K

019 64 m? ; '
abdm Uw: 127 W/m?K  UwMax : 2,20 W/m2K
514 513 12 Ug:1,00W/m*K | UgMax: 1,30 W/mK

Uw:1,27W/m?K  UwhMax : 2,20 W/mZK
Ug: 1,00 W/m*K | UgMax : 1,30 W/m3K

015 2.55 m? ‘
Q 55m Uw: 1,27 W/m?K  UwMax : 2,20 W/mK

Ug:1,00W/m’K | UgMax : 1,30 W/m?K |

016 6.53 m?
m Uw: 1,27 W/mK | UwMax : 2,20 W/m2K
Ug:1,00W/m’K | UgMax: 1,30 W/m3K
026 5.68 m? '
& Uw:1.27 W/mK | UwMax : 2,20 W/mK
Ug:1,00W/m?K | UgMax : 1,30 W/mK
017 363 m? ’
=0 Uw:127 W/m?K | UwMax : 2,20 W/m2K
018 161 2 Ug:1,00W/m*K | UgMax: 1,30 W/m?K

Uw: 1,27 W/m?K | UwMax : 2,20 W/m2K
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£l iptions et recommandations -3-
- el S Les surfaces renseignées sont mesurées suivant le code de
Pertes par les parois mesurage dqéﬁni par la Réglementation PEB.
Type | Dénomination . Surface | Respect des exigences
yp | , _ .

@ Parois conformes

La performance thermique de ces parois respecte les valeurs autorisées par la réglementation PEB en vigueur lors
de la construction du logement.

|
Ug:1,00W/m*K | UgMax: 1,30 W/m3K

028 Re U : 1,27 W/ | Unidax :2,20 Wi
ot |@ | UohoWmK | Unkiee: oM/
A oo (@) i |uen sy
O1-PORTE GARAGE - 783m? | | U:140W/m’K | Umax:2,20 W/mK |
03-PORTE ENTREE 2.2m?2 | U:1,23 W/mK Umax : 2,20 W/m?K
T1-TOITURE INCLINEE 6425m? | U:0,08 W/mK Umax : 0,27 W/m?K
T2-TOITURE PLATE 9.36 m? U:0,20 W/m*K Umax : 0,27 W/mK

U:024W/m*K | Umax:035W/m |

Q | P1-PLANCHER SUR SOL | 6522m?

La performance thermique de ces parois ne respecte pas les valeurs autorisées par la réglementation PEB en
vigueur lors de la construction du logement.

' Aucune |

Aucune

A

Aucune
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2 Les surfaces renseignées sont mesurées suivant le code de
Pertes par les parois mesurage défini par la Réglementation PEB.
Type | Dénomination . Surface | Respect des exigences

@ Pareois non conformes

La performance thermique de ces parois ne respecte pas les valeurs autorisées par la réglementation PEB en
vigueur lors de la construction du logement.

Aucune
Pertes par les fuites d'zir

Améliorer I'étanchéité a I'air participe & la performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d'air chaud qui s'enfuit hors du batiment est réduite.

7 Réalisation d'un test d'étanchéité a ['air

CNon

E(Oui : valeur mesurée : 2,96 m3¥h.m2
8'il était possible de rassembler toutes les fuites en une seule surface, cela correspondrait environ a un trou
de 25cm * 25 cm
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Jescriprions el recommanncs ons

Pertes par ventilation

Pour qu'un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer I'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de |'air extérieur,
ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. De maniére générale, un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes. Ces aspects sont traités via le facteur multiplicateur caractérisant la
qualité d'exécution.

Il existe également des dispositifs particuliers qui permettent de réduire ces pertes par ventilation, comme les systémes de
ventilation double flux avec récupération de chaleur ou les systémes de ventilation a la demande. La présence de ces
systemes dans le logement peuvent également participer a réduire les pertes par ventilation tout en assurant un confort
intérieur suffisant.

Systéme D ventiation Mesure de la qualité d'éxécution
avec récupération de chaleur a2 la demande sl '
CINon E/Non ﬁNon

& oui Ooui O Oui

By-pass complet Facteur multiplicateur par défaut =
Facteur de réduction pour 'effet du | 15

préchauffage = 34,36%

Diminution globale des pertes par ventilation -65,64%
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r installations de chauffage

mediacre

. Chauffage central : chauffages

‘ Couvre 100, 00% duvolumeprotégé
f Générateur préférentiel : Pompe ) chaleur alr/eau, équupee d'une résistance eiectnque, COP:3,5

Production
Generateur non preferentlel Chauffage electnque par résistance

StOCkage ’ Absent

DIStI’IbUtIOI‘l Toutes les conduites de chauffage sont dans Ie v0lume protege

Emission/ Chauffage de surface (sol, mur, plafond)
Régulation Presence d’ une sonde exteneure
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( Installation d'eau chaude sanitaire W
Rendement
global
- en énergie primaire
GG insuffisante satisfaisante [ excellente.

ll Installation d'eau chaude sanitaire

@ Installation d'eau chaude sanitaire : instECS3

Générateur préférentiel : Pompe & chaleur air/eau, équipée d'une résistance électrique, équipée
roduction d'ECS d'une résistance électrigue, sans ballon de stockage

- Générateur non préférentiel : Boiler électrique

. Bain ou douche, 7,00 m de conduite
Distribution

Evier de cuisine, 14,00 m de conduite
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( Systéme de ventilation ]
l _@QL:_j pafﬁEl {_: _E}l.ﬂl}Fﬁ:lL?

J
£ Systéme de ventilation

\ Sypt

- N'oubliez pas Iz ventilation !
. La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et |a salubrité du logement,
Le responsable a encodé les dispositifs suivants.

Ouvertures d'alimentation ‘Ouvertures d'alimentation

Locaux secs réglables (OAR) ou Lecaux humides réglables (OAR) ou
_ mécaniques (OAM) mécaniques (OAM)

CHAMBRE 1 10AM, 10T CAVE 10T, 1 OEM
CHAMBRE 2 1 0AM, 10T WC 10T, 1 OEM
CHAMBRE 3 TOAM, 10T SALLE DE BAIN 10T, 1 OEM
SEJOUR 10AM, 10T RESERVE 10T, 1 OEM
SALON | | 20AM, 10T N WC 10T, 1 OEM
| | | - CUISINE | B 10T, 1 OEM

Selon le descriptif effectué par le responsable PEB, votre logement est équipé d’un systéme type D avec
récupérateur de chaleur.

Dans un systéme D, I'alimentation en air neuf et I'évacuation de I'air vicié sont toutes Jes deux mécaniques, c'est-a-
dire avec des ventilateurs. La présence d'un récupérateur de chaleur permet de réchauffer une partie de l'air neuf
introduit dans votre logement en utilisant Ia chaleur de l'air intérieur extrait.

Apres vérification des débits dair installés, il apparait que les cuvertures de ventilation sont suffisantes dans tous |
les espaces décrits. L'aspect ‘Ventilation hygiénique’ de la Réglementation PEB ast dés lors parfaitement respecté
et votre logement est conforme,

La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement. Il est vivement |

conseiilé d'entretenir correctement votre systéme D, notamment en nettoyant et remplacant les filtres |
régulidrement. -



CERTIRICAT Certificat de Performance énergétique (PEB)

o B @

N

. Batiment résidentiel o
Demande de permis 3 partir du 1% mai 2010

Référence PEB:  RWPEB-034184 é@
Numéro : 20160622506595 | S5
Etablile ; 22/06/2016 oo ™
Validité maximale:  22/06/2026 | Wallenie

L A

e DescH NS et e oI MARHALONS 8- A
( Utilisation d'énergies renouvelables j

Installation solaire
thermique

Installation solaire
photovoltaique

Biomasse

_Pombé'a' chaleur air/eau, équipée d'
Pompe & chaleur des locaux

Unité de

cogénération

NEANT

NEANT

une résistance éléc;rique p_our !eihauffage

NEANT



P ~ Bétiment résidentiel _ Numéro : 20160622506595
Demande de permis & partir du 1% mai 2010 Etablile: 22/06/2016
Validité maximale:  22/06/2026 | Walionie

_ Impactsurienvironnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsabie des changements climatiques. Améliorer la performance
énergétique d'un logement et opter pour des énergies rencuvelables permettent de réduire ces émissions de co,.

( ’ — N
Emissions annuelies de CO, du logement 4.352,46 kg CO, /an
Surface de plancher chauffée 234,79 m®
Emissions spécifiques de CO, 18,54 kg CO, /m*an

—— e

1000 kg de CO, équivalent & rouler 8 400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a un
slier-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Données complémentaires

Permis de batir / d'urbanisme / unique obtenu  15/01/2014
Référence du permis F0216/63080/UDC3/2015/4/A44120/3555
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Accusé de réception

[ INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type d'acte:
Code-barres de l'acte :

\ Numéro de la référence de I'enregistrement :

CONTRAT DE BAIL - HABITATION
2020062100007782765
2020F359625P0OD00000O00N1587192

(" BUREAU COMPETENT

F33 Bureau Sécurité Juridique Verviers

Rue de Dison 134
4800 Verviers

Tel: 0257/257 57
E-mail : rzsj.bureau.verviers@minfin.fed.be
\._ ]

[ DONNEES DU CONTRAT

Bailleur (limité aux 2 premiers bailleurs):
Lacataire (limité aux 2 premiers locataires) :
Situation du bien :

Date de début du bail :
Durge:

Lovyer - Charges :
Date de signature :

434648486 NELLES FRERES SA, Xhoffraix-Au-dessus des
Trous 4 4960 Malmedy

Maas Jean-Marie, Rue Haes 0001 4880 Aubsl, néle) a
Verviers le 04/10/1950

4950 Waimes
Ol Rou 13

01/07/2020

1 annéel(s)

800,00 euro / mois - 10,00 euro / mois
04/06/2020

1

Date de dépat : 21/06/2020Q (date de soumission d la formalité de
l'enregistrement du contral
- ¥ : J
f m Consultez votre dossier en ligne sur
! MyRent www.myminfin.be

www.myrent.be




CONTRAT DE BAIL

Entre SA Nelles Freéres
Rue au-dessus des trous, 4
4960 Malmedy —Xhoffraix

D’une part
ci-apres dénommés "le bailleur"
et s Mr Jean-Marie Maas ~ N° Nat. 50 10 04 007 23
Rue Ol Rou 13 a 4950 Waimes
d'autre part,

ci-aprés dénommeés "le locataire"

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 : Objet du contrat

Le bailleur donne en location au locataire qui accepte une maison sise Rue O] Rou, 13 a
Waimes La maison est parfaitement connue du locataire qui déclare l'avoir visitée et qui
reconnait qu'elle répond aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité.

Article2:  Durée
Ce bail est consenti pour un terme de 1 an prenant cours le 01/07/2020 pour expirer le

31/07/2021. Toutefois, si aucune des deux parties n'a signifié & l'autre sa volonté de voir Je
présent bail expirer, il y aura tacite reconduction pour un nouveau terme de | an..

Article 3 : Paiement du loyer

Le loyer de base est fix¢ a 800. € par mois. Il est payable chague mois par anticipation et
avant le 5 (cinq) du mois concerné au compte bancaire BE23 3480 5759 1691 , du bailleur
en especes ayant cours légal en Belgique.

Article 4 ; Garantie

Pour garantir la bonne exécution de toutes ses obligations, le locataire déposera sur un
compte banquaire de son choix la somme de 1600 €. La garantie sera restituée au locataire a
la fin du bail et apres que bonne et entiére exécution de toutes ses obligations aura été
constatée par le bailleur.

La garantie ne pourra pas étre affectée par le locataire au paiement de loyers et de charges.



Article 5 : Consommations privées

Pour les parties privatives, le locataire supportera les redevances pour sa consommation
d'¢lectricité, d’eau, de téléphone, et autres ainsi que la location des compteurs.

Il sera tenu d'entretenir et de préserver, a ses frais, les tuyaux et robinets tant de distribution
que de descente contre la gelée. 1l sera également obligé d'entretenir et au besoin de
remplacer les tuyaux et robinets. 11 veillera a ne pas obstruer les tuyaux d'écoulement et au
besoin les fera déboucher a ses frais. En outre, il s'engage a tenir les lieux en bon état, a
effectuer les réparations locatives ou menus entretiens tels qu'ils résultent de l'article 1754 du
Code Civil et des usages des lieux.

Article 6 : Destination des lieux

Le bien est loué en vue de servir uniquement 2 I'habitation principale, exclusive et privée du
locataire.

Le locataire ne pourra changer cette destination, sous-louer en tout ou en partie, ni céder ses
droits au présent bail qu'avec le consentement préalable et écrit du bailleur.

Dans ce cas, le locataire devra supporter les frais administratifs ou autres relatifs a
I'intervention du bailleur lors de ces démarches. Ces frais comprennent plus particuliérement
les états des lieux d'entrée et de sortie nécessaires, les décomptes des charges
supplémentaires, I'établissement de tous documents, etc...

Article 7 : Etat des lieux d'entrée et de sortie

Les parties conviennent qu'un état des lieux sera établi entre parties de fagon contradictoire.

Article 8 : Entretien et réparations

Le locataire s'oblige a occuper les lieux en bon pére de famille et s'engage a faire toutes les
réparations locatives et les entretiens nécessaires de maniére 4 ce que le bien loué, toutes les
installations et le mobilier soient toujours dans un état parfait de conservation et d'entretier.

Le bailleur aura la faculté en tous temps de vérifier ou de faire vérifier par un délégué la
parfaite exécution des obligations résultant, pour le locataire, du présent article et d'avoir a
cette fin accés au bien loué et méme si les circonstances le justifient, en l'absence du
locataire. Il pourra au surplus faire exécuter toutes réparations d'office et aux frais du preneur
a défaut pour celui-ci d'y avoir procédé aprés simple mise en demeure restée infructueuse
pendant 15 jours.

Le locataire devra signaler immédiatement au bailleur les grosses réparations qui
s'avéreraient nécessaires et supporter le cas échéant de ses deniers propres, les réparations de
ce genrc devenues nécessaires ou aggravées par sa négligence ou le retard apporté & en
informer le bailleur.

Le locataire permettra I'exécution de tous travaux que le bailleur jugerait utile de faire
exécuter au bien loué sans pouvoir prétendre de ce chef 4 aucune indemnité de loyer, alors
méme que ces travaux durerait plus de 40 jours.

Article 9 : Modification au bien loué




Les lieux loués ne pourront étre modifiés qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur.
Sauf convention contraire, les modifications seront acquises sans indemnité au bailleur.
A défaut d'écrit, le bailleur pourra exiger que les licux soient remis dans leur état initial.

Article 10 : Recours

Le bailleur ne pourra en aucun cas étre tenu pour responsable quelle que soit la cause des
inconvénients, dommages, interruptions accidentelles ou momentanées pouvant survenir aux
installations, le locataire renoncant a lui réclamer une quelconque indemnité. De méme, le
bailleur ne pourra étre tenu pour responsable des dommages et accidents survenus au
locataire ou & des tiers dans I'immeuble.

En outre, le locataire renonce expressément a exercer un recours quelconque contre le
bailleur en vertu des articles 1386 et 1721 du Code Civil et du chef de tout dommage dit & un
cas fortuit ou a la faute d'un tiers.

Article 11 : Assurances

Pendant toute la durée du bail, le locataire devra assurer ses risques locatifs contre
l'incendie pour la valeur réelle du bien loué et du mobilier, et assurera de méme le
recours des voisins, les dégéts des eaux et le bris des glaces. I en justifiera tant les polices
d'assurances que des primes 4 toute réquisition du bailleur. En cas de sinistre, le bailleur est
dés a présent autorisé a toucher auprés de la compagnie d'assurance, le montant de
I'indemnité allouée au propriétaire et ce sans le recours du locataire.

Article 12 : Réglement d'ordre intérieur

Le locataire s'oblige a respecter le réglement d'ordre intérieur et a en assurer I'exécution. Il ne
pourra garder les animaux de quelque nature qu'ils soient sans I'accord écrit du bailleur.

Article 13: Résiliation du bail et pénalités

En cas de résiliation du bail 4 ses torts et griefs, le locataire supportera tous les frais et dépens
quelconques du chef de cette résiliation et payera 4 titre d'indemnité de relocation forfaitaire
et conventionnelle, outre le loyer en cours, une somme équivalente & trois mois de loyer et
charges en vigueur au moment de la résiliation et ce sans préjudice de toutes autres
indemnités dues au bailleur (dégéts locatifs ou autres dégradations imputables au locataire).
Toutes sommes non payées a I'échéance produiront de plein droit et sans mise en demeure
préalable un intérét de retard calculé au taux de 10% I'an. En outre, le locataire supportera les
frais administratifs que ses retards de payement pourraient occasionner au bailleur ou 4 son
mandataire. [ls ont dés & présent fixé un montant de 12,50 € par lettre de rappel.

Article 14 :  Affichage et visites

Pendant les trois derniers mois du bail ou en cas de vente de l'immeuble, le preneur sera tenu
de laisser apposer des affiches annongant la vente ou la location et de laisser visiter les lieux
trois jours par semaine a raison de trois heures a déterminer de commun accord.

Article 15: Election de domicile

Pour tout ce qui concerne I'exécution des présentes, le locataire fera irrévocablement élection




Si les lieux loués sont affectés en partie au logement principal de la famille du locataire, celui-ci
sera tenu d'aviser sans retard le bailleur de tout changement de son état civil, notamment par
mariage, divorce etc... et de tout changement de domicile d'un de ses conjoints.

S'il néglige de le faire, il assumera I'entiére responsabilité des conséquences de I'ignorance dans
laquelle il aura laissé le bailleur des changements intervenus.

Article 16 : Enregistrement et solidarité

Les frais d'enregistrement du présent bail sont & charge du locataire qui doit procéder au dit
enregistrement dans le mois de la signature du bail,
En outre, toutes les obligations sont indivisibles et solidaires 4 I'égard des parties, de leurs
héritiers ou ayants droit, 4 quelque titre que ce soit.

Article 17 : Expropriation

En cas d'expropriation du bien loué, le locataire renonce & tout recours contre le bailleur et ne
fera valoir ses droits que vis-3-vis de I'autorité expropriante. Pour le surplus, il ne pourra Iui
réclamer aucune indemnité susceptible de diminuer les indemnités revenant au bailleur,
propriétaire de I'immeubie.

Ainsi fait, en autant d'exemplaires que de parties ayant un intérét distinct (chacune des parties
déclare en avoir regu un).

Malmedy, Le 4 juin 2020

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE

any T




