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P
1 CONTRAT DE BAIL A USAGE DE RESIDENCE PRINCIPALE
/ LONGUE - COURTE DUREE"
b
Entre les soussignés e
L %ﬁACKE ................................................................................. g %
5 A
ASSELKouTER.... 5@...........4{.?2.@...JY(.W.\)..T..& ........................................... =
(nom, prénom, adresse) ]
dénommeé ci-apres le bailleur, et o
Swﬁrrz&t/gﬂtrﬂ 2000, 860.%(. ...................................................... =
(nom, prénom, adresse) 7Y
dénommé ci-apres le preneur /l
T IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT:
1. Objet Lie
Le bailleur donne a bail au preneur, qui accepte, “
wRe-maisor — un appartement au LI ..... e étage d'un immeuble *
meubtéfe)=— non meublé(e) * 1
MAR.SME.R:TE. AL JO@@&MQJ«&A ............. i

v

/
Qwv«; s, ot 4——9—‘-‘-/—”’- MBS,
. ’ y
sposer es autonsatlons requises pour la mise en location de -{6
r a tous les controles légalement imposés, notamment par le

|

ts meublé:
pour la Région bruxelloise uniquement).

NP O

r une durée de 9 ans.

fin moyennant un congé donné par |'une ou l'autre
s au moins avant I'expiration du bail. A défaut
3 reconduit pour une durée de 3 ans aux mémes

a tout moment, moyennant un congé de 3 mois.
€ de 3, 2 ou 1 mois de loyer selon qu'il mettra
le ou troisieme année du bail.

-




€e (maximuy

e ball est m 3 ans) = 5 %
le /(a. Eggdu Pour une durée de JAagin.E&MmA........, prenant cours
SRV .0l pour se terminer le .2 &, JRMATES. . A C.AF e

Da oy '
l"ecr:)sl'n:;'\o::deles ot .'e bail ne prendra fin que moyennant un congé potiﬁe par lgttl:e
€té notifig, | € au moins 3 mois avant I'expiration de la période convenue. Si aucun conge na
De + 1€ bail sera réputé avoir été conclu pour une période de 9 ans.

= .communhaccord les parties peuvent proroger le bail de courte durée, une seule fois, par
ecrit, aux mémes conditions, jusqu'une durée maximale de 3 ans.

Le preneur est toutefois autorisé a mettre fin anticipativement au bail a tout moment,
moyennant un congé de 3 mois. Dans ce cas, il payera en outre une indemnité de 3, 2 ou 3l
mois de loyer selon qu'il mettra fin & son occupation durant la premiére, seconde ou troisiéme
année du bail.

v

L'indemnité de relocation ne sera pas due si le bien est reloué a un tiers aux conditions en cours y
compris le loyer.

Il est expressément convenu qu'en cas de décés du preneur ou de l'un des conjoints-preneurs,
les héritiers ou ayants droit pourront résilier le bail moyennant un preavis de 1 mois, sans

indemnité. 5
\ Hr
‘ jhen Q_ka%}.e
Cﬂ.ﬂ’;‘fo?‘n— ; po«,ﬂ.bﬂ; CauR .
3. Loyer r Mg_,g,'q. M\o&“” 40
Le loyer de base est fixé a la somme de A’J‘/&O,t@“” € par mois, que le preneur est invl&e
a payer par anticipation, le ler de chaque mois, au compte n° 5&56..3%&..5}13...0.8 9.
sauf instruction contraire du bailleur.

4. Indexation du loyer
Le loyer est lié a l'indice santé publié mensuellement par le Ministere des Affaires Economiques.

L'adaptation ne peut intervenir qu'une fois par an, au plus tot a la date anniversaire de l'entrée
en vigueur du bail, aprés demande écrite du bailleur. Elle n'aura d'effet pour le passé que pour les
trois mois ant la demande. L'indexation se fera exclusivement selon la formule suivante:

= loyer adapté

i précéde la date de la signature du présent bail
précede le mois de la date anniversaire de |'entrée en vigueur

P v boasre-
) e o - fu bl Sl

t de ses consommations privées et de |'abonnement a
, de téléphone, de radio, télévision, télédistribution, et
verture a son nom et de location des installations ou

communes de I'immeuble, relatives a l'occupation du
J du bailleur. Ces charges ne comprennent que les

rais d'entretien justifiés des parties communes de
mmuns, des ascenseurs (sauf pour les occupants

u conditionnement d'air, de la distribution d'eau
-portes, parlophones, |'éclairage des communs,

2/6
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Toumer o2 o taes
; €S ta
l'imme X€s per
uble sont & o SUeS par | 2
Ont a cha u p,.zsn:l:':o['tes publiques pour des services rendus aux occupants de

€ précompte immobilier est & charge du bailleur.

' t:  Garantie

; Preneur

¥ affecte un

4 e s ; )

] get-:te SOmMme sera remizgmpe e 1?90 € 3 la garantie de I'exécution des ses opllgatlops.
- XECution de ses obligatinac | JiSPOsition aprés I'expiration du présent bail et apres entiére

Ea'ement de loyers etg 220?\5 locatives. La garantie ne pourra pas &tre affectée par le preneur au
Q garantie de charges.
Peut eXcédeerramf::QSgltTee par un compte bloqué ou lettre de cautionnement de la banque et ne
Le prene e loyer.

ur A S >
banque place le montant sur un compte individualisé a son nom auprés de la

) e s - oo R organisme financier de son choix, ayant son sitgeisocialion
d'exploitation en Belgique. i ’

La garantie constituée ne pourra étre libérée en faveur de l'une ou l'autre partie que sur la
Production, soit d'un accord commun des parties, soit d'un jugement exécutoire ordonnant la
libération en faveur de I'une ou de I'autre partie.

v~

11. Accidents, responsabilités, réparations et entretien

Sont a charge du preneur, les réparations locatives et le menu entretien, c'est-a-dire:

= le ramonage régulier des cheminées utilisées,

= I'entretien des installations de gaz, d'électricité et de chauffage,

= I'entretien des installations sanitaires,

- la désobstruction des décharges d'eaux usées,

- le remplacement des vitres brisées,

= I'entretien des revétements des murs et sols, ainsi que des portes, fenétres, volets,
serrures, l'installation de sonnerie, parlophone et ouvre-porte.

- I'entretien du jardin, s'il y en a un et que le preneur en a la jouissance,

Le preneur préservera les installations des effets du gel et veillera a ce que les appareils

sanitaires, tuyaux et égouts ne soient pas obstrués de son fait. Le preneur signalera

immédiatement au bailleur tout dommage dont ce dernier pourrait étre rendu responsable. Il en

fera autant pour les dégats a la toiture et au gros ceuvre de l'immeuble, dont la réparation

‘incombe al lleur

; t a charge du bailleur et notamment celles qui résultent de la

, du fait d’un tiers ou d'un vice de |'immeuble.

cer tout appareil ou installation détérioré pendant la durée du

e a la faute du preneur.

arrét accidentel ou du mauvais fonctionnement lui imputable,

nt les lieux loués s'il est établi que, en ayant été avisé, il n'a

e mesure pour y remédier.

és qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur. Le bailleur
pour les modifications qu'il aura acceptées, sur base du
és. En cas de modifications non acceptées, le bailleur ne
| pourra exiger la remise des lieux en leur état original.

elles et de maniéere trés détaillée, avant I'entrée du
s trente jours de |'occupation et dans les quinze

era désigné suivant la procédure instaurée par
frais par moitié.

46



A la sortj
1 el Ie b i
d'un immeyp, eur et o Preneur yisit

Les non er i . o
Parties reIéVerorr:ﬁg Ite St avant I3 fen?i';z Igzsl'cel'-é’s(: aprés enlévement du mobilier dans le cas

Nt a I'entre
ée qu' ;
€ qu'a la sortie les index de tous les compteurs.

1 -

l-: bla): Stination ges lieux -

S()uS-Iou.e.st conclu 3 usage de fgsl.':'locﬂit_m‘— cession de bail .

e bailleer €N tout oy en partie idence principale. Le preneur ne peut changer cette destination,
ur, » Ni ceder ses droits sur le bien qu'avec l'accord écrit et préalable

15,

e pf;:::i::é:'e domicile - état civil

tenu d' are élire domicile dans le bien loué pendant toute la durée du bail. Le preneur sera

e, :Vlj.er Sans retard le bailleur de tout changement de sa situation, notamment en cas de
g€, de divorce, de conclusion d’'une convention de cohabitation.

16. Expropriation

L'expropriation met fin au bail et donne lieu a une indemnisation du preneur par I'autorité
expropriante pour le préjudice subi. En cas d'expropriation, le bailleur avisera donc
immédiatement le preneur. A défaut, le preneur pourra réclamer au bailleur toutes les indemnités
qu'il aurait pu obtenir s'il avait été averti en temps utile.

17. Résiliation

En cas de résiliation par la faute d'une des parties, les parties fixent forfaitairement a trois mois
de loyer l'indemnité compensatoire pour rupture de contrat. Si la résiliation est imputable au fait
du bailleur, celui-ci devra supporter en outre les frais de déménagement du preneur.

tes

te du bien loué ou trois mois avant la fin du bail, le preneur devra tolérer,
i tion ou vente, que des placards soient apposés aux endroits les

rs puissent visiter librement et complétement deux jours par

r, sur rendez-vous préalable.

- animaux
le réglement d'ordre intérieur et ses modifications et a en
ne sera opposable au preneur qu'aprés qu'il en ait regu une

pére de famille. Le preneur pourra posséder des animaux, a
e nuisance pour les autres occupants de l'immeuble ou du

------------------------- sssssasessnsarEREansEnang

uspensive de |'exécution par la bailleur, avant
ux énumeérés ci-apres :

SEsEsEEEARNERAREIOTATENGSREEERENEARAREARE CEEEEE sassann
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ING Belgique S.A.

S@ége social: Avenue Marnix 24, 1050 Bruxelles
S}ége: 363 Agence: 310002
ci-apres dénommée ‘la Banque’

CONVENTION DE BLOCAGE D'ESPECES

Exemplaire BAILLEUR

Le(s) bailleur(s) :
RUDI BRACKE
ASSELKOUTER 50
9820 MUNTE

Le(s) locataire(s) :

PETR JELINEK
SQ MARGUERITE 1 BTE 22
1000 BRUXELLES

Entre les parties identifiées ci-dessus, il est convenu ce qui suit:

Article 1:

77, 1000 BRUSSEL 1, BELGIE.

Article 2:

Article 3:

Le locataire et le bailleur déclarent que le Livret Vert n° 363-4669270-21 ouvert au nom du locataire et présentant actuellement un
solde créditeur de 2.840,00 EUR, doit étre bloqué 4 titre de garantie de 1’exécution par le locataire de ses obligations résultant du bail
intervenu entre le locataire et le bailleur en date du 23/12/2009 relativement a un bien immobilier sis SQ MARGRUERITE 1 4D BTE

Chacune des parties ne peut disposer du solde créditeur du Livret Vert que moyennant I'accord écrit de |'autre partie, ou sur
présentation d'une copie délivrée par le greffe ou d'une copie certifiée conforme par un avocat d'une décision judiciaire
exécutoire ou d'un procés-verbal de conciliation statuant expressément quant & |'affectation du solde créditeur du Livret
Vert. Par la présente, et pour autant que de besoin, le locataire donne a cet effet des instructions irrévocables.

Les intéréts produits par le solde créditeur du Livret Vert faisant I'objet de la présente convention seront comptabilisés et

era établie en un seul exemplaire, destiné au locataire. Toutefois, de sa propre
peut envoyer au bailleur une copie de toute correspondance ou de tout autre
latifs 4 la présente convention.

ent la cessation de la présente convention, dont I'exécution se poursuivra avec les

quelque motif que ce soit, le bénéfice du blocage convenu ci-avant ne

i W
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i’z : Sint-Lazaruspiein 2 - 1210 Brussel VERZENDDATUM: 12/08/2024

0 REFERENTIENUMMER: 49020732520
JIBEA120090000672770007 R NR. BELASTINGPLICHTIGE: 101128886

RUDI LEON CLAIRE BERTHE BRA -
ASSELKOUTER 50 o S administrati H
9820 MERELBEKE

Post: Brussel Fiscaliteit ;

L AR

en est disp sur

Onroerende Voorheffing
Aanslagbiljet , -

ontsy, gt dit document omdat u houder bent van een zakelijk recht op een onroerend goed gelegen in het Brussels

Jsredelijk Gewest'.
Nan

RUDI LEON CLAIRE BERTHE BRACKE

1403462029
09/08/2024

2.338,08 EUR
0,00 EUR
0,00 EUR

2.338,08 EUR|

13/0?./&‘]

2t de aangegeven gestructureerde mededeling.

int u een bijkomende betalingstermijn




Berekening van de belasting

Het melﬁdmgmpgasﬂm wordt berekend door het geindexeerde kadastraal inkomen te vermenigvuldigen met het
globale tarief.

Het globale tarief is de som van het gewesttarief, het agglomeratietarief en het gemeentelijk tarief.

Gewone onroerende.
goederen

2.128

4.631,00 1,2500 12,3625 36,8750 50,4875 .338,08

P
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orden, vindt u terug op
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