SRL BVH

l;‘rﬂ ROMBOUTSSTRAAT 3/3
B-1932 SINT STEVENS WOLUWE
TEL. 02 720 74 82
info@hvh.be

ASSEMBILEE GENERALE ORDINAIRE DU 04/03/2025 A 18:00

0043 - MONNET (BE-0869.465.141)
RUE J,MONNET 15-21-251 AV CALABRE 10.12-14-16
1200'BRUXELLES

Lieu de l'assemblée : Ons Huis
Burgemeester Sevranckxplein, 18
1832 Sint Stevens Woiuwe

Proces verbal

Sur convocation du syndic, SRL BVH, fes copropriétaires de Fimmeuhle sus-énoncé se sont réunis en Assembiée Générale Ordinaire,

40 copropriétaires sur 101 totafisant 401 806,00 / 1 000 000,00 quotités sont présents ou valablement représentés ainsi qu'en fait foi fa
feuitle de présence,

La séance est déclarée ouverte & 18:25 aprés signature de la feuille de présence.

LISTE DES RESOLUTIONS

1. ACCUEIL ET VERIFICATION DES PRESENCES

Le nombre de présents et représentés st repris dans le tableau ci-dessus.,
Etant donné gu'il s'aght d'une deuxiéme session, l'assemblée générale peut valablement délibérer sur tous les points inscrits & Fordre du
jour.

2. DESIGNATION D'UN PRESIDENT DE SEANCE ET D'UN SECRETAIRE DE SEANCE

I est proposeé & lassemblée générale que Monsieur Finck préside cette réunion. Le secrétariat est assuré par le bureau BVH, représenté
par Madame De Baets et Madame Vanessa walt

3. APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 07.12.2023

it 'y a pas eu de contestations formulées auprés du Juge de Paix des décisions prises lors de Fassemblée géneérale citée ci-
dessus dans le délai légal de quatre mois et ce conformément & l'article 577-9 88 & 9 du Code Civil. En conséquence ie proces-
verbal de ceite assemblée est approuvé de fail.
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4. RAPPORT DU CONSEIL DE COPROPRIETE, DU COMMISSAIRE AUX COMPTES ET DU SYNDIC SUR L'EXERCICE
ECOULE

Le‘syndic tient & remercier les membres du conseil pour la collaboration et les commissaires aux comptes tout au long de Fexercice écoulé
et informe que plusieurs réunions ont et eu avec les membres.

Le syndic souhaite mentionner ce qui suit

BVH a subi une grande mutation au seir de son équipe en 2024 : u re nouvelle éouipe a &t& mise en piace en octobre 2624,

Madame De Basts pour la gestion des dossiers et Madame Omelcenco pour la comptabilité.

- Lot

Les commissaires aux comptes Madame Derriks et Finck commentent leur rapport. e's E:-GU—(_W —

Va2 C;MJ-&AT:_ A A

5. APPROBATION DU BILAN ET DES COMPTES DE L'EXERCICE 2023-2024 CLOTURES AU 31.05.2024 AVEC
DECHARGE AU SYNDIC, AU CONSEIL DE COPROPRIETE ET AU COMMISSAIRE AUX COMPTES - VOTE

H est propose a Fassembiée générale d'approuver le bilan au 31.05.2024 et des comptes de année écoulée soit du 01.06.2023 au

31.065.2024 {4 trimesires) et de donner dhie, au conseil de copropriété et aux commissaires aux comptes.
Les comptes ont été vérifiés par Madame Perricks et Monsieur Fingk,
{ '

Monsieur Finck fait son rapport sur I'exercice écoulé at fait part de sen mécontentement. Le rapport de Monsieur Finck reprend plusieurs
guestions.

Excepté la décharge au syndic.

Oui 401 800,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Magorité absolue
Voix exprimées 401 800,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.
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6. FIXATION DU BUDGET POUR L'EXERCICE 2024-2025 AVEC FIXATION DES PROVISIONS TRIMESTRIELLES POUR

CHARGES ORDINAIRES - VOTE

le budget actuel est de € 210.000 €

i est propose a I'assemblée générale de porter le budget annuef & hauteur de € 232,500 €, par appels trimestriels appelés comme suit;

- 1/06/2024 : 52.500 € {déja appelé le 12.08.2024)
- 1/09/2024 ; 52,500 € (déja appelé le 04.09.2024)
- 1/12/2024: 52.500 € {déja appelé le 10.02.2025)

- 1/02/2025:; 74,750 € & appeler

Oui 401 860,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 401 800,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

7. EXAMEN DU FOND DE ROULEMENT - VOTE

Le fonds de routement permanent est de 55.000 €

L& t.oi prévoit que le fonds de roulement permanent doit s'élever a 3/12 des dépenses annuelles,

Le fondds de routement a &té vérifié et celui-ct ne s'avere pas suffisant.

I est proposé de gransférer 5.000,00€ du fond de réserve
Oui 441 800,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %

Majorité absclue
Voix exprimées 401 800,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

8. AFFECTATION DU BONI EVENTUEL DU DECOMPTE ANNUEL Al FONDS DE RESERVE - VOTE.

L'exercice cifluré n' a pas de boni.

Ce point n'a pas lieu d'étre vota,

RESULTATS DU VOTE

En l'absence des conditions reguises, ce vote n'a pas eu lieu.
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9. EVALUATION DES CONTRATS D'ENTRETIEN - VOTES EVENTUELS
A tire informatif, voici les fournisseurs qui ant un contrat avec I'ACP Mannet -

* SF Consulting : courtier en assurances

* AG insurance ; assurance incendie

* Schindler : entretien des ascenseurs

* Provdmus : tléphones ascenseurs, (Le systéme connectivy Schindler sera installé fin mars 2025).

* Vingotte : contrdles périodiques des ascenseurs

* Clean & Co : nettoyage des communs

® Portomatic ; ertretien de la ports de garage

* Zehnder : entretien de la ventiiation. Le contrat a 616 dénoncs suite & I passivité pour intervenir sur les extracteurs, Le contrat a &8 souscrit auprés de
Sani Teckniek.

* \WiHo : pompes de relevage

®* Concept Avenge : entretien de fa toilure

* Sub City : entretien du réseau d'égouttage

* Sani Techniek : entratien installation hiogaz

* SBruxelles Propretd : récolte des déchets

® Techem Caloribel ; relevé des compteurs

* Total Gas & Power Belgium : dlectricité des parties communes

* BVH ; syndic

* Vivaqua : fourniture d'eau

9.1 MANDAT AU SYNDIC EN ACCORD AVEC LE CONSEIL DE COPROPRIETE DE SOUSCRIRE, DENONCER OU
REMPLACER TOUT CONTRAT RECURRENT ANNUEL SOUSCRIT PAR LA COPROPRIETE - VOTE

It est proposé & fassemblée de donner mandat au syndic, en accord avec e conseit de copropriétd, de souscrire, dénoncer ou remplacer tout contrat
récurrent annuet souscrit par fa copropriéts,

Oui 401 300,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolua
Voix exprimées 401 800,00 -
Abstentions 0,60 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

10. CHANGEMENT DU PRESTATAIRE POUR LE CONTRAT D'ENTRETIEN DE LA PORTE DE GARAGE - VOTE
It est proposé & Fassemblée de changer le prestataire du contrat d'entretien de fa porte de garage.

H est propesé de mandater le conseil de copropriété pour faire choix de Fadjudicataire.

Ce point n'a pas lieu d'etre vaté.

RESULTATS DU VOTE

En l'absence des conditions requises, ce vote n'a pas eu lieu,
q
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11. MANDAT Al CONSEIL DE COPROPRIETE POUR POUVOIR EXECUTER DES TRAVAUX DANS UN BUDGET ANNUEL

MAXIMAL A DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE GENERALE - VOTE

ITest proposé de donrer mandat au Consail de Copropriété de pouvoir faire effectuer des travaux dentratien ou réparation: qu'il astime nécessaire en cours

dannée, en accord avec e syndic, pour un budget maximum de 10 000 € pour Fannée comptabte. Ces éventuels frais seront

repris dans les charges courantes.

Oul 401 800,00 100,00 %
o Noh 0,00 0,00 %
Majorité des 2/3 o
Voix exprimées 401 800,00 -
Abhstentions 0,00 -
Nor
Abstention
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.
12. ASCENSEURS - MODERNISATION DU SYSTEME DE COMMUNICATION- EINANCEMENT - VOTE
Le systéme est déja installé sur 2 ascenseurs. o ‘f‘e\’\ﬁﬁ'&\ .
Le systéme pour les frais d'installation pour les ascenseurs ravient 4 3095¢€ TTC. (.ﬁ\*_,\ F ACe s © ¢
Les frais d'abonnement s'élévent & 305,28 € par an/ par ascenseur.
Oui 401 804,00 100,00 %
. Non 0,00 4,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 401 800,00 -
Abstentions 0,00 -
MNon
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

13. POINT A LA DEMANDE DE MR. VANDENZANDE - PROPOSITION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE PROTECTION
JURIDIQUE POUR LA COPROPRIETE - VOTE \

3 A

v "

Monstear Vaiienzande-exphitle sa demande. ¥ c A & S \‘C": ! (&
L'assemblée mandate ie consell de copropriété pour faire choix de l'adgjudicataire.

H est proposé de postposer ce point & ia prochaine Assemblée Généraie, Le syndic proposera plusieurs offres.

Cui 401 800,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité ahsolue
Voix exprimées 401 800,00 -
Abstentions 9,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,
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14. INSTALLATION D'UNE CENTRALE INCENDIE LIEE AUX PORTES DE SECOURS DU GARAGE - EXPLICATION =

FINANCEMENT - VOTE

Maonsieur Finck explique le dossier.

Il est proposé de postposer ce point & la prochaine Assembiée Générale.

Cui 401 800,00 100,060 %
Majorité absolue Non 0.0 0.00%
Voix exprimées 401 800,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Ahstention

En conséguence de quoi cette résolution est acceptée,

15, AFFAISSEMENTS DES JARDINS - MESURES A PRENDRE - VOTE

Cerlains jardins s'affaissent, le syndic a demandé au jardinier Pro Arbo gour une étude d'une solution.

A ce jour, le syndic n'a pas encore eu de retour de ia société Pro Arbo, Ce point est postposé 4 |a prochaine Assemblée Générale

d i Cf_.‘?, i1 R—S

Oui 401 800,60 100,60 %

o Non 0,00 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 401 800,00 -
Abstentions G,00 -
Non

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

16, POINT A LA DEMANDE DE MR, PONSART - NETTOYAGE DES BALCONS DE LA FAGADE DU BATIMENT DONNANT

SUR LE RONDPOINT, AVENUE JEAN - MONNET - EXPLICATION - VOTE

~MensieurPonsaftexpigque sa demande, WA e, (N k\'g&q EGL

Madame Derriks souhaiterait que ce point soit étendu a tout I'mmeuble.

L'assemblée décide de postposer ce point & fa prochaine assemblée générale avec des devis,

Qui 401 800,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exptimées 401 800,00 -
Abstentions 0,6G -
Non
Abhstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,
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16.1 DEMANDE DE MADAME DERRIKS : LE NETTOYAGE DES BALCONS NE DEVRAIT PAS FAIRE L'OBJET D'UNE
SEULE PARTIE DE L'IMMEUBLE MAIS BIEN DE L'ENTIERETE. A CE SUSET, IL FAUDRAIT AUSSI ANALYSER U'ETAT DE
PLUS EN PLUS DRAMATIQUE DES TUILES DU TOIT RECOUVERTES DE L{

Madame Derriks expligue la demande.

Aprés discussion, lil est proposé de metire ce point 4 ia prochaine assemblée générale avec des devis pour tout Fimmeuble ainsf que
pour 'entretien des toitures et des corniches.

17. FONDS DE RESERVE — FIXATION DE LA DOTATION ANNUELLE - VOTE
En dg[e du 31 mai 2024, e fonds de réserve générale s'élevait 2 10.000 € et le fond de réserve s'éldve & 87.623,87€
Le fonds indemnité dossier acp/konkel s'élevait 4 47.653.20 €

IV est proposé a I'Assembiée générale de maintenir la dotation annuelle & hauteur de 10.060,00€ pour le fands de réserve par des appels de fonds trimestriels de
2500,00€, appelés comme suit :

- 1/06/2024 : 2,500 € (déja appelé au 12.06.2024)
- 109/2024 : 2.500 € (déja appelé au 04.09.2024)

- 1/12/2024 : 2.500 € (défa appelé au 10.02.2025)

- 1/02/2025 ; 2.500 € a appeler.
Cuti 401 800,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 401 860,00 -
Abstentions 6,00 .
Non
Abstention

En conséguence de quol cette résolution est acceptée.

18. ANALYSE DE LA SITUATION "RAMPE D'ACCES POUR PMR" COTE CALABRE - INFORMATION
Le dossier a €té refusé une premiére fois auprds de l'administration communale, \/ ehd—g@( (90&_5\*2 <
Le syndic tente de relancer le dossier auprés de la nouvelle majorité,

1 f
y %..Qi-a.‘w

L'instaliation de la main courante pour l'entrée 1G est esmmanmsee.

19, QUESTIONS ET REMARQUES DES LOCATAIRES

L& syndic informe ne pas avoir regu de remargues ou questions de locataires a présenter & cette assemblde générale.

y
]
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20. ELECTION DU SYNDIC AVEC MANDAT AU PRESIDENT DE LA SEANCE POUR SIGNER LE CONTRAT - VOTE

Vote pour le bureau de syndic BVH stk représenté par Madame Céline Vanhuylenbroack, avec mandat au Président de la séance pour signer le contrat jusqu'a la
prochaine Assemblée Générale Extraordinaire qui devra etre fixée avant e 30 septembre 2025

Se Luxoe cen 25 8. 8005

Il est demandé que le premier controle des comptes it liew au mois de juittat

Cui 401 800,00 100,00 9%
Lo Non 000 0,00 %
Majorité absoiue
Voix exprimeées 401 800,00 -
Abstentions 6,00 -
Non
Ahstention
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,
2L ELECTION BES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE - APPEL AUX CANDPIDATURES - VOTE
Le syndic remercie Je conself de copropriété pour son implication durant fannée au niveau des différents dossiers gérés au nom de la Copropriété.
H est proposé & Fassemblée générale d'élire les membres suivants au sein du conseil de COpropsisté ;
® Madame Klenka
* Monsieur Finck
* Madame Derriks
+ Madame Staumont
Oui 401 866,00 100,00 %
Non G,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 401 800,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,
22, ELECTION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES - VOTE
il est propose 4 I'Assemblée Générale d'élire Madame Derriks et Monsieur Fink comme commissaires aux comptes.
Oui 401 800,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 401 860,00 -
Abstentions 0,00
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

e
Plus personne ne demandant la parole, la séance est levée éiﬁh&g (ﬂ(/ K{

{
I
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