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L'An mil neuf cent septante-deux.

Le premier décembre

Devant Maitre Jacques DFLCROIX, notaire résidant a
Etterbeask,

A COMPARY

Le Socigté Anonyme "IMMOBILIERE BELGO-SUISSE", en abrégé "I.B.S.”
ayant son siege social & Watermael-Boitsfort,43, place Eugéne Keym.

Société constituée sous forme de Société de Personnes a Responsabilité
Limités suivant acte regu par le notaire Robert CORNELIS, avant résidé 3
Anderlecht, le vingt-neuf septembre mil neuf cent soixante-cing,
publié par extrait aux anmexes du Moniteur Belge du vingt octobre mil neuf
cent solxante-cing, sous le numéro 30.854.

Transformée en Société Ancnyme avec modification des statuts et de
1'objet social, par acte du notaire Albert SNYERS d'ATTENHOVEN a Bruxelles,
en date du premler juillet mil neuf cent septante, publié sux annexes
du Moniteur Belge du vingt-trois juillet suivant, sous le numéro 2.35Y4

Et dont les statuts ont été notifiés par acte du dit notaire
SNYERS d'ATTENHOVEN, en date du premier Juillet mil neuf cant septante,
publié aux arnexes du Moniteur Belge du vingt-trols juillet sous le

numéro 2359-2.

Tcl représantie par

1) Monsieur Ernest PIAGET, administrateur de soclétés, demeurant &

Forest, 15, rue des Abbesses ;
2} Monsieur Lew BABUN, administrateur de sociétés, demeurant a

Watermael-Boitsfort, 43, place Eugdne Keym,
Agissant tous deux valablement en vertu de 1’article 24 des statuts.

Laguelle comparante préalablement & 1'acte de base statut immcbilier
faisant l'objet des présentes, nous a exposé et requis d'acter ce qui suilt

EXPOSE PRELIMINAIRE

Qu'elle est devenue propriétaire de la maniére qui sera indiquée
ci-aprés de 1'immeuble suivant

COMMUNE  D*UCCLE

Sur un terrain situé & front de 1'avenue Hamoir, o i1 est coté
numéro 81, ol i1 développe une fagade de cinguante métres treize centimdtres,
cadastré ou 1'ayant &té section C, numéros 2B4/7/2, 2B4/P/4 ot 294/9/4,
d'une sonisnance de trente-sept ares.

L'immeuble & appartements, dénommé Villa numéro un, & 1'état de gros-
osuvre en partie construit sulvant les plans des Architectes A. & J.
VAN DEN BERGHE avec en copropriété et indivision forcée cing mille six cent
quarante-quatre dix milliémes (S,644/10.000&s} des parties communes dont
le terrain de trente-sept ares décrit ci-avant.



Que cet ensemble immobiller s &té placé sous le régime ds la copro-
priété et de 1'indivision forcée par un acte de base regu par le notairs
Frans LAMBERT, & Bruxelles, le vingt-cing novembrs mil neuf cent
septante, transcrit au deuxiéme bureau des hypoth&éques de Bruxslles, ls
dix-neuf janvier mil neuf cent septante-et-un. Volume 5781, numérc 6.

Cet acte de base, fait & l'initietive de Monsieur Remisius DE SCHOUWER,
sntreprensur, époux de Dame Philomdna Virginia Victorina DE SMEDT, sans
profession, demeurant 3 Strombeek-Bever, avenus de Bruxelles, numéro 55,
prévoyait la construction sur le terrain prédécrit de deux villes a
appartements, dénomméss Villa 1 et Villa 2,

Cet acte de bess décrit les parties communes générales aux deux villas
et les locaux privatifs & construire dans chacuns de calles-ci st contient
un réglement de copropriété et d'ordre intérieur d'application aux deux
ensembliss.

Il détermine également les quotités dans les parties communes st le
terrain rattachées & titre d'accessoire inséparable, & chacun des lots
privetifs (appartements et garagss) & construire, dans chacun des deu:
immeubles Villa 1 et Villa 2.

Il résulte notamment qu'a 1’'ensemble des locaux privatifs de la
Villa 1, sont rattachédes :

cing mille six cent quarante-quatre/dixmillisdmes (5.644/10.000es)
des parties communes dont le terrain, et qu’a 1’ensemble des locaux
privatifs de la villa 2 :

quatre mille trois cent cinquants-six/dixmilligmes (4.358/10.000ss)

des partlies communes dont le tarrain.

Qu’eux termes d'un procgs-verbal dressé par le notaire soussigng,
ce jour, antérieurement aux présantas, 3l résulte :

- gue la totalité des copropriétaires des locaux privatifs de la
Villa 1 et ds la Villa 2, se censtituant en essemblée générale extraordi-
naire a décidé de diviser ls terrain prédécrit, assistte des deux
ensambles, en deux lots, dont ls premier {iot 1) d'une contenance de
quinze ares septantes-sept centieres, présentant une fagade & rue ds
trents-neuf métres quarante centimétres, que ladite sssemblée a rattach”
a titre d'accessoire inséparsble, & 1'immsuble Villa 1 et le second,
{lot 2) d'une contenence de vingt-st-un are cinguante-deux centiarss,
présentant une fagade & rue de dix mdtres cinquante-six centimdtres,
que la dite assemblés a rattaché, & titre d'accessoire inséparable, &
1'immeuble Villa 2,

Qu'un procés-verbal de lotisssment avec plan a &té dressé par le
geomstre-gxpert~immobilier, Monsisur Jean-Louis KUMPS, demsurant &
Rhode-Saint-Genese, avenue des Mésangss, numéro 34, le deux novembre
mil neuf cent septante-deux et dont une copie restera annexée aux
présentes.

Qua la volonté unenime des propriétaires manifestée au cours de
cette assemblée, est de former deux immeubles & appartements distincts,
indépendent 1'un de l'autre, et régis par des régles qui lsur saient
propres.

Que les propriétaires des locaux privatifs de la Villa 2 ont autorisé
pour autant que de besoin, la sociSté I.B.S. & annulsr ls réglement de
coproprigté régissant 1'immeuble dont elle est propriétaire et 2 le

ne
remplacer par un nouvead.

Il résulte de cep ~irt o nRede mim s CacdsLs annospante st proprié-
taires du hipn -7 Lot
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COMMUNE B'UCCLE

~

Un immeuble & appsrtements, dénommé "Villa numéro 1" & l'état de
gros-oeuvre non achevé, sur un terrain situé & front de 1l'avenue Hamoir
oli 11 est coté& numéro 21, ol 11 développe une Tagads de trente-neuf
métres quarante centimétres, d'une contenance de quinze ares septante-

sept centiares.

ORIGINE DE PROPRIETE.

La Sociéteé comparante est propriétaire de 1'immeuble ci-avant deécrit
pour l'avoir acquis aux termes d’'un procés-verhal d'adjudication sur
gxécutlion forcée, cl8turé définitivement aprés surenchére, le guatorze
avril mil neuf cent septante-deux, transcrit au deuxdiéme bureau des hypo-
thiéques de Bruxelles, 1s treize juin suivant, volume 7005, numéro 7, de
Monsisur Remisius DE SCHOUWER, entreprensur et son épouse Dame Philomena
Virginia DE SMEDT, sans profession demeurant snsemble & Strombeek-Bever.

Le terrain sous plus grande contenance, appartenait a la Sociéte
d'acqudts existant entre Monsisur Remisius DE SCHOUWER et son épouse,

Madame DE SMEDT, pour 1l'aveoir acquis ds

1] Monsieur Eugeen Theophile Ambrosius STEVENS, pensionné, demeurant 3
Kortessem;

2) Madame Gerardine Marle-Loulse STEVENS, sans profsssion, veuve de
Monsieur Gaston BERLINGEN, dsmeurant & Hangest- en Santerre {Francel;

3} Monsieur Gustasaf Ghislain Hubert STEVENS, terrassier, demeurant a
Kartessem;

4} Monsieur Joseph Ghislain Justin STEVENS, ouwvrier de fabrigue, demsur —*
a8 Kortessem;

5} Madame Elise Ghislaine Pauline STEVENS, sans profession, épouse de
Monsisur Guido Pieter Josef VANDENHOUDT, demeurant 3 Kortessem;

6] Monsieur Jean Edmond Ghislain STEVENS, ouvrier de fabrique et son
gpouse Madame Elvire Marie Jeanne HERMANS, sans profession, & Kortessem;

7) Madame Marie Loulse Ghislaine STEVENS, sans profession, épouse da
Monsieur Frangoils Marie Albert JANS, demeurant a Kortessem, aux termes

d'un acte regu par le notaire LAMBERT, prénommé, & 1'intervention de

maitre Jacques SNYERS, notaire & Kortessem, le vingt-sept avril mil neuf
cent soixante-dix, transcrit au deuxiéme bureau des hypothéques de Bruxelles,
ls guatorze mai suivant, volume 8672, numéro 8.

Les consorts STEVENS en &taient propriétaires & la suilte des évanements
suivants :

Ledit bien appartenait originasirement & Monsieur Georges Joseph Ptichel
STERPENICH, épous de Madame Résins Florina Marla Catharina STEVENS, &

Uccle, pour 1'avoir recueilli dans la succession de Madame Michel STERPENICH,
décédés le cing mars mil neuf cent trentse-huit.

Monsieur Georges STERPENICH est décédé & Uccle, le dix-huit mars
mil neuf cent soixante-sept, sans héritiers réservataires, laissant pour
recueillir sa succession son épouse prénommée, en vertu de la donation
entre &poux contenue dans leur contrat de mariage regu par lg notsire
LANGHEDRIES, a Uccle, 1s neuf octobre mil neuf cent trente-neuf.

Madame Résina STEVENS, veuvs de Monsieur Georges STERPENICH est
décédés & Uccle, ls vingt-trois décembre mil neuf cent soixante-neuf, sans
héritiers réservatairss, laissant pour recueillir sa succession !
a) son frere, Monsisur Eugeen STEVENS; bl sa soeur, Madame Gérardine
STEVENS et ¢} ses cing neveux et niéces (venant par représentation d’'un
frére prédécédé), étant : Gustaaf STEVENS, Joseph STEVENS, Elise STEVENS,
Jean STEVENS, époux de Madame HERMANS prénommés, avec laguelle 11 est
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marié sous le régime de la communauté universelle des biens suivant
contrat de mariage regu par ls notaire Fernand Wilsens, & Wellen le
onze aollt mil neuf cent soixante-slx et Marie-touise STEVENS, tous

prénommes.

Par son testament olographe, en date du vingt-deux novembre
mil neuf cent soixante-neuf, Madame STERPENICH-STEVENS n’a pas modifisé
la dévolution légale de sa succession.

Les époux DE SCHOUWER-DE SMEOT ont déclaré plscer 1'immeuble a
ériger sous le régime de la copropriété et de 1'indivision forcee,
conjointement avec 1'immeuble a ériger sur le restant du terrain, aux
termes d'un acte de base regu par le notasire Frans LAMBERT, le vingt-
cing novembre mil neuf cent septante, cité ci-avant.

CONDITIONS SPECIALES.

1.- Cet acte de base contient les clauses suivantes elles-mémes
extraites du titre de propriété antérieur.

L'acte susvanté regu par le notaire LAMBERT soussigné le vingt-
sept avril mil neuf cent soixante-dix, contient les stipulations ci-aprés
textuellement reproduites :

» In de akte verleden voor Notaris Groensteen, alsdan te Laken, de
* zesde oktober negentien honderd twintig, lezen we letterlijk
" hetgeen volgt

T SERVITUDES.
» T} est interdit d'établir sur les terrains vendus ou dans les

" patiments gui y seront construits, aucun commerce, industrie ou

" nggoce de nature a incommoder les voising par insalubrité, notam-
" ment aucun dépdt, magasin ou débit de houille ou de chaux et an

" général aucune des industries mentionnées au tableau de classement
" annexé & l'arrété royal du vingt-neuf janvier mil huit cent septsnte
" trpis sur la police des ¢tablissements dangereux, insalubres ou
" incommodes.

" |es constructions & élever & front de 1'avenue nouvelle devront étre
" gtablies en ohservant un recul d'au meins six métres sur l'aldigne-
" ment de la dite avenue.

" | 'acquéreur devra se conformer & toutes les prescriptions des auto-
" rités compétentes notamment pour ce qui concerne les alignements,

" niveaux, égalts, trottoirs et autres travaux afférents & la voirie
" publigue le tout sans 1’intervention du vendeur ni recours contre

" lui. '

» 1g vendeur, Monsiseur HAMOIR, s’engage a &tablir dans le delal d'un
" an & partir de la date des présentes et & conserver & perpétuité une
" avenue publique de douze métres de largeur & front de la propriété
" présentement vendue partant de la chaussée de Waterloo pour aboutir
" 3 1'avenueg du Vert Chasseur.

" Les frais d'entretien de cette avenue incomberont au vendeur, L'avenus

* servira dlentrée et de sortie & la propriété vendue tant pour

" plétons que pour véhicules.

" {es acquéreurs seront subrogés dans tous les droits des vendeurs

» ot les effets de ces stipulations, sans intervention des vendeurs
* nl recours contre eux.

" tgs différends gui pourraient surgir entre parties au sujet des

" 1imites ou servitudes quelconques seront soumises & 1'appréciation
" du géomdtre DE WITTE, suteur du plan, la décision de cet arbitre

" sera absolue et sans appel en justice. Les vacations lui dues de

" ce chef seront avancées par la partie requérante et supportées per
" la partie succombante.



vira les deyx Immeublgs Viila 1 gt Vilia 2, 13 8st cras, pour autant que
de besoin, Une servitude 3 cet effet, 3 charge de I immeuble 1T au profit

de 1immeuble Villa 2.
Camme 1) subsistara certains intérats Communs, entre les deyx immeubles,

les Comparants soyg A. et spus B. expriment il volonts unanime gu'i} soit
noimmeé un gérant dnigue pour assurer la surveillance générale des deux
immeubles, Ce dernier 2tablira cependant desg Comptes de gestion s€pargs pour
chaque immeuble, Ce gérant serag nomme 4 1ga Mmajorite simple des voix par
1'sssemblse formée des bropriétaires ge locaux Privatifs dansg les deux

immeubles,
Il est gtabli 3 charge de 1" immeuble Villa 1, ay profit de 1" immeyble

Villa 2 yne servitude gg Passage pour les canalisations d’'égalts, lgg gaines
pour lesg tuyauteries de gaz at d'électricité.
I1 existe gans 1'immeubig Ville 2 yne conciergerie, e eoncierge serg

dU service dgs deux immeublgs.
Il devra bar conséguent tenir en parfait état ds Proprete lgs Communsg
des deux lmmeubles, en évacuer les ordures ménagéres, surveiller lesg sSystémes

de chauffage central,
Le conclierge sera cholisi par 1g gérant unigue, 11 bourre stre Congédie

Par ce gérant unique.,
Le salairg du Concisrge et leg frais ge chauffage, éclairage, egy Chautu
esu froide, dg E3Z seront 3 charge das Progpriétaires ges deux immeubles et

Immeuhl g Ville 1.
Cing milie 5ix cent Quarante-quatre dixmilliémes.........=, 5.¢

Immeuble Viiia 7.
Vuatre miiia trois cent Cinguante-six dixmilliémes......,.. 4.358/10, DUG es

Les Comparants décigent gue tout différend pouvant surgir entre 1'ensemzc s
des Proprietaires de 14 Villa 1 gt iMensemble Ogs Piloprietsires ge 1a Villa 2,
Sera  soumis 3 un arbitre choisi de commun accord des parties BN cause oy
& défaut d'asccord pPar Monsisur 1e Président dy ribunal de Premiére ingtance

de Bruxelles, 3 la requéte ge la partie 1a plus diligente,
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Cet arbitre aurs les pouvoirs d'amiabie compositeur dispensé de

sulvre les regles du droit et de is proced.ore et autorise i jiger ar é-o. .
Ses décisions seront rendues en dernier ressort et exécutdes par L
parties sans appel ni recours quelconque,
Les hales séparatives entre les deux 1sts serort etablias sur jas
limites mitoyennes de ces lots et seront entretenues 3 ¥rais communs Ga&r
les deux copropriézés, suivant les critéres Jeterminés ci-avant.

87)

CONSTRUCTTON D'UN IMMEUBLE A APPARTEMENTS.

La Société comparante a décidé de centinuer l'édification soit pour
son compte personnel, soit pour le compte de tiers, d'un immeuble & appar-w-
ments comportant un rez-de-chaussée, trois Gtages, un étage sous toiture,
un sous-sol avec garages et caves.

Cet immeuble aura comme assiette le terrain (lot 1) d’une contensnce
de quinze ares septante-sept centlares, tel gue celui-ci est représenté
au plan avec procés-verbal de lotissement établi par le géométre Jesn-icuis
KUMPS, & Rhode-Saint-Genése, dont copie resters ci-annexée,3 I'exclusior
du terrain (lot 2) d’'une contenance de vingt-et-un ares cinguante-deos
centiares, rattaché & 1'immeutle "Villa 2.

La Société comparente requisrt le notaire soussigng d'acter gu'e:.:o
annule purement et simplement 1'acte de base regu par le notairs Frans LANGERT,
a Bruxelles, le vingt-cing novembre mil neuf cent sgptante, voulant désorrais
que l'immeuble 3 appartements qu'elle édifie soit régi par l'acte ds base
objet du présent acte.

Cet immeuble sera divisé en parties privatives ayant comme accesso:ir.
inséparable en copropriété et indivision forcée, un certain nombre de
quotités dans les parties communes des constructions et du terrain te. Zue
décrit ci-avant, qui en constitue l'assiette,

DOCUMENTS.,

£n vue de la poursuite de 1'édification de l'immeuble dont guestior
ci-avant, les documents suivants qui demeureront ci-annexés ont été AGEptEs
a8 la situation existante par l'architecte, Félix DE SAEGER, 3 Bruxelles,
rue de la Sablonniére, n°® 31,

PLANS.
Premier plan. ¢ 11 représente le plan d'implantation {(ruméro 235/1‘;
Deuxigme plan, t 1l représerte le plan du sous-sol (numérs 20872},
Troisieme plan. : i} représente ls pilan Ju rez-os-cnaussés lnuméro Shos -
Quatriéme plan. : i1 représente le plan duy rez-de-chaussée (variante,

(numéro 206/3)

e
-
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>

45)

ot
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Cinguiéme plan. : 12 représante le plan des Gtages

Sixiéme plan. ! 1l représente le plan des étages

(numéro z06/4a);

Y

Septieme plan. : 11 représente le plan de 1'étage 3 (numéro 205/5) ;
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Huitieme plan, © il représente le plan
{numéro 206/6);




{ Neuvieme plan. : il représente le plan des fagades (numéro 206/7);
Dixiéme plan. i 11 représente le plan de coupe {numérc 206/8);
Onzieme plan. : 11 représente le plan des annexes et mur-talus

{numéro 206/3).

Ces plans ont été signés "ne varietur” par les comparants et le
notaire, pour demeurer annexés aux présentes.

RESERVE DE DROIT,

I1 est cependant entendu que ces plans pourront subir des modifications
exigées par la construction d'apr@s les régles de 1'art de batir et =z:dvant
les plans de détails gue l'architecte dressera et dont le constructeur w:
lui seront seuls juges; conformément aux regles contenues dans le cahier
des conditions générales de vente dont question ci-aprés.

DESCRIPTION GENERALE DES TRAVAUX ET DES MATERIAUX ET
CONDTITIONS GENERALES DE VENTE.

Le cahier des charges comprenant la description générale des travaux

et des matériasux sera remis & chaque acquéreur.
Est annexé aux présentes, un document intitulé “cahier des conditions

générales de vente".
Un exemplaire de chacun de ces documents sera remis par les soins Az

la société comparante, & chacun des acquéreurs.
Cet exposé fait, la société comparante nous a requis d'acter ce gui

suit

DIVISION ET DESCRIFTIGN DE L'IMMEUBLE.

Bans le but de faciliter la vente par parties de 1’immeuble construit
ou en cours de construction et de permettre ainsi & des tiers de deverir
proprietaires d'une partie de 1'immeuble, la comparante prénommée usa:
de la faculté prévue & l'article 577bis du Code Civil, a déclaré diviser
cet immeuble en créant juridiguement les locaux privatifs (appartements.
garages, caves) décrits ci-aprés,

A cette fin, i1 est établi le statut de 1'immeuble réglant tout ce qui
concerne la division de la propriété, la conservation, 1'entretien et
éventuellemsnt la reconstruction de 1'immeuble. Ces dispositions et les
servitudes qui peuvent en résulter s'imposent en tant gue statut réel a
tous les prepriétaires ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs,
elles sont en conséguence immuables, & défaut d’accord unanime de tous les
coproprietaires, lequel accord sera opposable aux tiers par la transcrip-
tion du présent acte au buresu des hypothiques de 1 situation de 1*immeubie.

Ce statut immobilisr est compléié par des réglementations 4'ordre
intérieur de la vie en commun, le tout devant &tre imposé par les
sliénateurs du droit de propriété ou de jouissance & leurs contractants oo
bénéficiaires, comme formant le reglement général de copropriéte.

Le dit statut immobilier et réglement dfordre intérieur restera annexé
au présent acte de base pcour en faire partie intégrante.




DIVISION OE L' IFMEUBLE.

La comparante déclare opérer la division de I'immeuble en éléments
privatifs constitusds principalement par des sppartements et garages.
Cet immeuble seres dénommé "villa T,

COMPOSITION DE L’ IMMEUBLE.

De 1l'analyse des plans, il résulte gue 1'immeuble comprendra
AU SOUS-SDOL

a) E§{§§9§~99@@999§ i La cabine glectrique, 1la rampe d’acces aux garages,
l'espace de manoeuvre pour voitures automobiles, deux locaux pour les
compteurs, la cage d'escalier, 1la cage de 1'ascenseur, le local de 1ls
chaufferie, deux mas de vide-poubelles, les différents dégagements

entre les caves et les locaux communs.

b) Perties privatives

Les garages numéros 3, 4, 5, 6, 7.

Les doubles garages numéros 8, 8, 10 et 11,

Les garages numéros 12, 13 et 18.

Les doubles garages 14, 15, 18 et 17.

Les emplacements pour ceves privatives,

Ces emplacements pourront &tre divisés en plusieurs caves privativ:.. .

suivant le nombre d'appartements qui sera créé dans 1t immeuble,

Aucune gquotité dans les parties communes ne sera attribusge aux caves
gui formeront une dépendance des appartements auxquels elles seront attri-
buées.

AU REZ-DE-CHAUSSEE

a) Parties communes : le terrain alentour de 1'immeuble aménagé en je: = -
1'entrée des garages, le porche, le hall d'entrée, la cege d'escalier,
la cabine de 1'ascenseur, les murs de souténement des terres, les
Jardins, sauf les parties dont la Jouissance privetive sera rattachi.:
aux appartements duy rez-de-chaussée, seront entretenus par les socins
du gérant, Ces frais d'entretien seront répartis entre les propriétaires

stlvant les guotités dans les parties communes qu'ils possddent.

bl Parties privatives
1} l'appartement de type A.

comprenant un hall, un living, ure salle & déjeuner, une cuisine, urn
dégagement, deux salles de baine, trois chambres, un dressing, un
vestiaire, deux water-closet.
A la propriété de cet appartement, est rattachée la Jouissance priva-
tive et exclusive, a charge d'entretien, es terrasses-jardins
entourant cet appartement, telles que celles-ci sont représentées
Sous teinte verte au plan "implantations”,
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1)

2]

3]

4)

Q.H

2) 1'sppartement du type B.
comprenant un hall, un living, une salle & déjeuner, une cuisine, un
dégagement, deux salles de bains, trois chambres, un dressing, un vesti-
aire, deuw water-closet.
A la propriété de cet appartement est rattachée la joulssance privative
gt exclusive, & charge d'entretien des terrasses-jardins entourant cet
appartament, telles que celless-ci sont représentées scus teinte jaune
au plan "implantations”.

3) Deux locaux dénommés "Jaux".
T 1'arriere de 1'immeuble comprenant chacun un local.

La représentation de la séparation entre ces deux locaux n'est pas déefi-
nitive. Un plan particulier sers éventuellement établi et joint & 1'acte de
vente.

Ces locaux peuvent &tre transformés en flat, local pour profession 1ibé-
rale ou bureau. Ils peuvent 8tre réunis pour ne former qu’un seul ensemble.

51 ces locaux ne sont pas vendus aux propriétaires des appartements A et
B du rez-de-chaussée, il sera créé une servitude de passage ou profit de
ces locaux & charge de l'appartement B, qui s'exercera par la terrasse
séparant 1'appartement B et 1e local "Jeux” et par la terrasse-jardin
longeant & drolte cet appartement vers 1’'entrée de 1'immeuble.

Dans cette derniére éventualité, également, la jouissance privative et
exclusive des deux terrasses et du jardin en fagade arriére, se répartira
entre ces appertements A et B et les locaux "Jeux" sulvant un axe &tabli 3
égale distance entre les murs arriére des appartements et les murs avant
des locaux "Jeux".

REZ-DE-CHAUSSEE PLAN VARIANTE : QUATRE APPARTEMENTS.

1'appartement A / partie avant.

comprenant un hall avec piacard, un water-closet, un living, une chambre,
un dégagement, une salle de bains, une cuisine. '

1'appartement A / partie arriers.

comprenant un hall avec placard, une culsine avec armoire, un dégagement,
deux chambres, une salle de bains, un living, un water-closet avec
lave-mains.

1'appartement B / partie avant.
comprenant un hall avec placard, un water-closet, un living, une chambre

un dégagement, une salle de bains, ung cuilsine.

l'appartement B / partie arriére.

comprenant un hall avec placard, un water-closet avec lave-mains, un
living, deux chambres, un dégagement, une salle de bains, une cuisine.

A la propri&té de ces appartements est rattachée la joulssance privative

et exclusive, & charge d'entretien des jardins-terrasses les entourant,
jusqu'a 1l'axe mitoyen de separation.
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PRENIER ET DEUXIEME ETAGES

a) Partiss communeg { un palier, la coge d'ascenseur, la cage d'escalier.

b) Parties privatives :
1) 1'appartement de type C.
comprenant un hall, un 1iving, une salile 5 manger, une cuisine,
un sas, gquatre chambres dont une avec cabinet de toilette, deux
salles de bains. un dégagement, un dressing, un vestiaire, trois
water-closet, deux balcons.

2) 1'appartement de type o,
comprenant un hall, un living, une salle & manger, une cuisine, un
sas, guatre champres dont une avec cabinet de toilette, deux salles
de bains, un dégagement, un dressing, un vestiaire, trois water-
cioset, deux balcons.

PREMIER ET DEUXIEME ETAGES PLAN VARIANTE : QUATRE APPARTEMENTS.

1) 1'appartement C 7/ partie avant.
comprenant un hall avec placard, un water-closet avec lave-mains,
un living, une chambre, une salle de bains, un dégagement, une
cuisine, deux balcans.

2} 1'appartement C / partie arriere.
comprenant un hsll avec placard,. un water-closet avec lave-mains,

une cuisine avec armolre, un dégagement, deux chambres, une salle
de bains, un water-closet, un living.

3) 1'appartement 0 / partie avant.
comprenant un hall avec placard, un water-closet avec lave-mains,
un living, une chambre, une salle dg bains, un dégagement, une
culsine.

4} 1'epnartement 0 / partie arriere.
compranant un hall avec placard, un water-closet avec lave-mains,
une cuisine, un dégagement, deux chambres, une salle de bains.
un water-closet, un living.

TROISIEME ETAGE

a)l Parties communes : un pelier, une cage d'escalier, la cabine de

1) 1'appartement de type E.
Comprenant un hall, une salle de séjour, une cuisine, deux terrasses,
un dégagement, trois chambres, deux salies de bains, un dressing.
trnis water-closet, un vestiaire.

2) 1'appartement de type F.
comprenant un hall, une salle de séjour, deux Lerrasses, une cuisine,
une salle & manger, un vestiaire, deux salles de hains, un dégagement,

deux chambres, trois water-closet.
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Les appartements £ et F pourrant &tre éventuellement divisés cheacun
en deux appartements. Dans ce cas, un plan sera joint aux actes de
vente qul détermineront les guotités dans les parties commures

-

attribuées a chacun d'eux.

QUATRIEME ETAGE

a) Parties communes : un palier, ung cage d'escalier, la cabine de

1]

ascenseur.

b) Parties privatives :

1) 1'appartement de type G.

2)

comprenant un hall, deux chambres, un débarras, une salle de bains,
une grande terrasse, un living, une culsine, un water-closet avec

lave-mains,

1'appartement de type H.

comprenant un hall, un living, une cuisine, une grande terrasse, un
dégagement, une salle de bains, un water-closet, deux chambres

dont une avec cabinet de toilette, un debarras, avec au niveasu des
combles une troisiéme chambre et un cabinet de toilette.

Les autres plans ne requierent aucune description particulieére.

Il est cependant fait remarquer gue les plans des fagades pourront
recevoir des modifications en cas de division des plateaux en

quatre appartements.

Chaque appartement disposers également & titre privatif outre les
pigces reprises dans la description ci-avant de

Une boite aux lettres dans i'entrée de 1'immeuble et un bouton-poussolr
pour sonnerie placé avec le parlophone dans cette entrée, la téléphonie
intérieure raccerdée a l'entrée.

Le tout & l'exclusion de la partie de ces installations qui est

commure & tous les propriétaires, par exemple le tableau général de
sonnerie, les gairnes 3 immondices.

Les appartements disposeront en outre, & titre privetif d'une cave

aux sous-sols. Il n'est attribué aucune guotité dens les parties

-

communes a Cces Caves.




REPARTITION DES PARTIES COMMUNES.

Les parties communes sont divisées en dix mille dixmilliémes

répartis entre les appartements et lss parages dans les proportions
préciségs ci-apres. )

Cette attribution sera définitive sous réserve de 1'usage des

variantes comme prévu ci-aprgs, guelles que soient les modifications des
parties privatives par améliorations, embellissements ou autrement. Ces
parties communes sont attribuées aux éléments privatifs comme suit

TABLEAU INDIQUANT LES QUOTITES DES PARTIES COMMUNES JOINTES A CHACUN éES

AU

Le
Le
Le
‘LB
Le
Le
Le
Le
Le
Le
Le
Le

AU

Le

S0US-50L.

garage 1-2 :
garage 3
garage 4
garage 5
garage B
garage /
garage 8
garage _10-11
garage 12

garage 13

garage 14-15
garage 16-17
garage 18

REZ-DE-CHAUSSEE.

AY

Appartement type A
Locaux jeux A
Appartement type B

Locaux jeux B

PREMIER ETAGE.

AU

Appartement type C

Appartement type D

GEUXIEME ETAGE.

Appartement type C

Appartement type O

ELEMENTS PRIVATEFS OE L'IMMEUBLE,

Soixante-cing/dixmilliémes
Trente-huit/dixmilliémes
Trente~huit/dixmilliémes
Guarante-trois/dixmililiémes
Quarante-trois/dixmilliémes
Quarante-huit/dixmilliémes
Septante/dixmilliémes
Septante/dixmilliémes
Trente-huit/dixmilliémes
Trente-huit/dixmilliémes
Soixante-cing/dixmilliémes
Cinguante-sept/dixmiliiémes

Trente-six/dixmilliemas

Neuf cent septante-et-un/dixmilliémes
974/10.000C

Cent dix-neuf/dixmilliiémes

Neuf cent septante-six/dixmilliémes

Cent nonpante-huit/dixmililigmes

Mille vingt-six/dixmilliémes

Mille trente-st-un/dixmilliémes

Mille vingt-six/dixmilliemes

Mille trente-et-un/dixmilliémes

65710, 000
38/10.000
38/10.000
43/10.000
43/10.000
48/40.000
70/10,000
70/10.000
356/10.000
38/10.000
65/10.000
57/10.040
36/10.000

es
es

eSS

a5
25
es
25

es

25

119/10.000 =<

876/19.000

196/1G. 006

, 026710, 000

.031/40, 000

1.026/10.000

1.031/10. 060G

es

es




AU TROISIEME ETAGE,

-Appartement type F

Appartement type E

AU QUATRIEME ETAGE.

Appartement type G

Appartement type H

Mille vingt-six/dixmilliémes

i Mille trente-et-un/dixmilliémes

: Quatre cent vingt-six/dixmilliémes

i Quatre cent nenante/dixmilligmes

{y compris les combles)

Dix mille/dixmilliémes...... B T T T 10.

VARIANTE.

Appartement subdivisé A,

A/pie cbte jardin

A/pie cbté rue

: Cing cent quarante/dixmilligmes

Quatre cent trenite et un/dixmilliémes

Appartement subdivisé 8.

B/pie c6té jardin

B/pie cdté rue

: Cing cent guerante/dixmilliémes

Quatre cent trente six/dixmilli®mes

Appartement subdivisé [,

C/pie cdté jardin

C/pie c6té rue

Cing cent guarante/dixmilliémes

Quatre cent quetre-vingt-six/dixmilli-
emes

Appartement subdivisé D.

D/pie cété jardin

O/pie cBté rue

: Ging cent guarente/dixmilliémes

uatre cent nonante et un/dimnillismes

PARTICIPATION AUX DEPENSES ET CHARGES COMMUNES

—
[N
'

COZ26/710.000 a2s

.031/10.000 es

426/10.000 es

480/10.000 e=

540/10.000 es

431/10.000 es

540/10.000 as
436/710.00G es=
540/10.000 es
486/10.000 es

540/10.000 es

431/10.000 es

SRS

|

Les dépenses et charges communes se répartissent entre les coproprie-
taires, au prorate des quotités dans les parties communes atiribuéss 3

biens privatifs.

leurs

Soyus réserve de ce gui est dit relativement au chautfage avant récep-

tion dans le "cahier des conditions générales de vente", les acquérsur s

devront payer et supporter les charges communes dés gue leurs locaux
seront en etat d'étre utilisés conformément & leur destination. Ils en

e = e T

paieront et supporteront les charges publigues dgs la passation de l'as
authentique de vente ou dés leur exigibilité.

Si un ou des acquéreurs prenaient possession de leurs appartement s

ou locaux privatifs avant que les locaux ou les parties communes ne sodent
ammenagés de fagon suffisante, ils supporteraient seuls les frais communs



A
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supplémentaires que leur prise de possession aurait occasiannés

(par exemple : paiement du conclerge et du gérant) pendant ia période
gcoulée entre ls prise de possession et le moment ol les locaux et les
parties communes intérieures seront en etat d'étre utilisées conformé-
ment & leur destination.

Dans 1'intérét général des coproprietaires, une premiére assemblée
générale sera convoguée & la demande de lg comparante pour fixer ls date
a4 lequelle la bonne gestion de 1'immeublie exige l'entrée en fonction duy
gérant et la mise en route de certains services généraux.

A partir de la date ainsi fixée, tous les frais de gestion seront
répartis entre les copropriétaires d'aprés les bases ci-avant fixées,.
gue leurs locaux soient occupés ou non.

DESTINATION DES LOCAUX.

1) GARAGES,

Chacun des garages est destiné en principe & servir d'aire de parcage
pour voiture automobile servant au transport de personnes & 'usage de son
propriftaire, a i1'exception de toutes voltures & usage de transport de
marchandises. Ils peuvent cependant servir de dépdt de marchandises ne
pouvant nuire A la bonne tenue de 1'immeuble.

Un garage peut 8tre aliéné au profit d'une personne ne possédant
gucun appartement cu bureau dans 1'immeuble. I1 peut Btre également vendu
au profit d'une personne ne possédant pas de biens dans 1'immeuble.

Il peut asussi &tre donng en location, cancédé en Jouissance ou asppartenir
en jouissance & une personne ne possédant pas la joulssance & titre locatif
ou autre d'un appartement dans 1'immeuble.

Un emplacement peut gégalement servir d'abri pour des motocyclettes avec
oU sans side-car et sutres petits véhicules & moteur.

L'usage des appareils avertisseurs, de 1'échappement libre est interdit.

Le régime de la copropriété a un caractare forfaitaire, les quotités
dans les parties communes exprimées en dixmilligmes servent notamment &
fixer la répartition des dépenses communes & 1'ensemble de 1'immeuble; il
sera tenu compte dans la fixation du nombre de dixmillides attachés & chaque
garage, de ce caractére forfaitaire et de la charge qui en résuite pours chacun
d’'eux.

Les propriétsires et occupants sont tous strictement obligés de
respecter les dispositions du reglement de coproprigté.

Les véhicules ne peuvent rester en staticnnement dans 1'entrée carrossable
ou dans la zone de manoceuvres.

Les propriétaires d'emplacement ne pourront les cloisonner méme sur
surface privative gue moyennant 1'accord de ls sociéte comparante.

2} CAVES,

Chacune des caves & provisions 3 créer, est destinée & dépendre de 1a
partie privative d'un des appartements dont 1°immeuble est constitue,

Elies sercnt attrihudes & ces appartements lors de la passaticn des act es
authehtiques de vente,

Il est interdit & tout autre Qu'a la comparante d'éire proprigétaire d'une
cave sans 8tre copropriétaire dans 1"immeutle.

Il est aussi interdit de donner une cave en location ou d'en concéder la
Joulssance & une personne n'occupant pas un appsrtement ou un bureau fa isant
partie de 1'immeuble. Le propriétaire d'une cave peut aliéner sa& cave pour
gtre incorporée 3 un autre appartement de 1'immeuble. Les aliénations de
caves, si elles ont lieu, constituent des mutations immobiligres qul dodvent

8tre constatées par acte authentique,



- 3} APPARTEMENTS. i

Les appartements du rez-de-chaussée et des étages sont en principe a
usage d'habitation, mais il pourra y Bire exercé des professions libéralss

ou assimilées.
Les locaux "Jeux" pourront &ire transformés en buresux., :

MANDAT .

Les acquéreurs dsvront donner mandat & la société anonyma IMMOBILIERE
BELGO-SUISSE, limité & la durée de 1'achévement complet des travaux de
1'immeuble, soit jusqu'a ls réception définitive des parties communes, de,
pour eux et en leur nom, comparaitre & tous actes ayant pour abjet de
constater les modifications effectuées dont guestion ci-dessus et plus i
spécialement comparaitre en leur nom & tous actes modificatifs constatant
1'incorporation des parties privatives dans les parties communes et

inversement, & l'exclusion des parties privatives leur vendues.

BAIL EMPHYTEOT IGUE.

La comparante se réserve le droit de donner & bail smphytéotigue -
une durée de nonante-neuf ans, le local cabine haute tension & la commune
“'d*'Uccle ou. a la compagnie d’électricité qui desservira 1'immeuble.

Par le seul fait de leur acguisition, les acquéreurs sercnt censés
avolr donné mandat & la Ttomparante pour signer le bail aux conditicons que
cette derniere jugera convenables.

FRAIS,

Tous les frais, droits et honoreires du présent acte de base sont
& charge des acguéreurs des parties privatives, au prorats des guotités
qul représentent dans les parties communes, laes partiss privetives gui
seront acquises par esux. Ce prorata sera déterming dans les actes de vente.

ELEETION DE DOMICILE. -

Four l'exécution des présentes, la société comparante fait élection
de damicile en son siépe social

DONT ACTE.

Passé & Eiterbeek, an 1'&tude.

Lecture faite, les représentants de la socilété comparante ont sigrié
avac nous, Notaire.
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

IMMEUBLE "WILLA 1"

L*immeuble comportera des parties privatives, dont chague propriétaire
& la propriété exclusive; et des parties communes dont la propriété
artigndra indivisément pour une fraction & tous les propriétaires d'appsr-
ants, ou autres biens privatifs.

SECTION 2. PARTIES PRIVATIVES.

Chaque propriété privée comporte les parties constitutives de 1'appar-
aent avec sa cave, le garage, (& 1'exclusion des parties communes] et
tamment le plancher ou revétement a }'exclusion des poutres et hourdis
gui le soutiennent, les cloisons intérieures avec leurs portes, les mitoyen-
nat&s des cloisons séparant entre eux les locaux, le plafonnage attaché
sux hourdis en bétcn de 1'étage supérieur, les fen&tres sur rue et sur
fogades latérale et arriére avec leurs volets éventuels, les garde-corps,
‘Jes parties vitrées des portes et fengtres, les porties paligres, les
canalisations intérieures avec les compteurs, radiateurs, les placards-
armoires, et de fagon générale, la décoration intérieure des murs et
lafonds, en résumé, tout ce qui se trouve 5 1'intérieure des partiss priva-
{ves et qui est & 1'usage exclusif de leur propriétaire ou méme ce qui
se trouve & 1l'extérieur de ces locaux, mais sert a leur usage exclusif.

Les proprigtaires d'appariements ne pourront s'ODPpoSer au passag®e de
certaines tuyauteries communes ou privatives dans leur cave, ainsi gue dans
- ies gaines prévues dans les appartements, cu les garages.

Article 3. Jouissance des locaux privatifs. - Modifications, ¥<

Chacun des propriétaires aura le droit de jouir et de disposer de son
appartement, de son garage, de sa cave dans les limites fixeées par le
présent acte et & condition de ne pas nuire aux droits des autres proprigtaires
‘gt de ne rilen faire gui puisse compromettre 1la soldidité de 1'immeuble. A
‘cat effet, l'accord de l'architecte de 1'immeuble sera chligatoirement
nécessaire avant 1'exécution des travaux. Chacun pourra modifier comme oL
lui sembliera, la distribution intériecure de ses locaux, CAavVES comprises,
mais sous sa responsabilité & 1'égerd des affaissements, dégradstions et
sutres accidents et inconvénients qui en seraient la conséguence pour les
parties communes st les locaux des autres propriétaires. Spécialement quant
aux choses communes; il est renvoyé a 1'article 8 ci-apreés.



Article 4, Cchange. - VYenls dss caves.

I1 est permis aux propriétaires d'appartements d'échanger entre eux
leurs caves par scte authentigue & transcrire.

Le propriéteire d'un appartement peut méme, toujours par acte autheriigue
soumis & la transcription, vendre & un autre propriétaire d'appartement, s
ave rattachée & titre privatif & son appartement.

Les acquéreurs auront lea libre disposition de leur appartement a oo
Yu paiement intégral de toutes les sommes qul seront dues & le venderesse,
gu cas oG cette clause ne serait pas respectée, la venderesse aura le
#rolt de s 'opposer & leur prise de possession.

Article 5. Volets., - Antenne.

Tout proprigétaire pourra établir des volets ou persiennes intérieures
Qul devront 8tre de modéle agréé par l'asseémblée generale. Il pourra avoir

~

ges postes de radio ou de télévision, mais il devra les raccorder & 1° antenne
gommune ou & la télédistribution.

. Les fils, accés, antennes et téléphone public devront obligatoirement
sprunter les tubages prévus a cet effet, 3 1’exclusion de tout autre

emplacement.

; L'antenne Commune(eventuelle\sera placee, entretenue, réparéeg et
?6ventuellement rempléEée aux Frals des coproprletalres, ceux-ci intervenant
.gans la méme proportiocn.

|

SECTION 3, PARTIES LCOMMUNES.

Les choses communes de 1'immeuble comportent le terrain, les fendations,
les égolts, les gros murs de fagade, de pignon et de refend, 1'ossature en
péton de 1'immeuble, les hourdis, poutres et splives qui soutiennent les
planchers ou revétements, les ornements extérieurs des fagades (mais norn les
gérde-corps des terrasses, les persiennes oU VBIBEs! les canslisations et
conduites peénérales de toute nature (eau, gaz, &électricité, corduitas de
cheminées et gaines d'adration) sauf toutefois la partie de ces canslisations
8t conduites se trouvant & l'intérieur des locaux privatifs et servant 2
1'usage exclusif de ces locaux, ies portes d'entrée, les halls d'entrée et
les halls intérieurs, la cage d'escalier et les escaliers, les dégagems .-
des caves, les dégagements et les paliers,les sas et les locaux des poubsiles,
les caves & compteurs,d'appareillage électrigue des locaux communs, les
~toitures et corniches, les descentes d'eaun, les gaines des vide-poubelles,
le revétement étanche sous pavement des terrasses, en un mot, toutes les
parties de 1l'immeuble qui ne sont pas affectées 3 1’usage exclusif de 1'un
ges copropriétaires ou qui seront communes d'aprés la loi ou huit juille:(“
sll neuf cent vingt-quatre st 1’usage.

La proprieté indivise des choses communes résultant de la rature méme
‘de ces choses, la partage ne pourra jamais en étre demandé.

Les accés aux garages, sont parties communes meis avec jouilssance
‘wxclusive au profit des propriétaires respectifs des garages auxquels i.:
-gonnent accés.

’ Lors du rencuvellement ou rép
piivatifs, tous les frais en inco
réparations sux pavements, & moins que les propriétsires de ces parties
‘privatives n'aient, par leur faute, provoqué la défectuosité ayant nécessité

46 rapgration, et ce notamment en ne respectant pas les obligations 1eur

ration des chapes &tanches sous pavemerts
eron a communaygte, v compris les



Article /. Aliepation des choses communes.

Les choses communes ne pourront 8tre aliénses, grevées de droit réo
ou saisies, gqu'avec les parties privatives dont elles sont 1'ascessoire oo
pour les quetités attribuées & chacune de ces parties privaetives.

L'hypotheque et tout droit réel etabli sur une partie privative grave

de plein droit la fraction des choses communes guil en dépend.

Article 8. Modifications aux choses communes.

Les modifications aux choses communes ne pourront &tre décidées et
exécutées que dans les conditions suivantes :

GROS-CEUVRE - STYLE ET HARMONIE.

Celies au gros-oeuvre, celles concernsnt le style et 1'harmonie de
e 1'immeuble, des fagades et accés, la reperation des quotités de choses ¢
C-gunes et les modifications & 1'acte de base et au présent statut, reguiZren:t
§- toujours et dans tous les cas, 1'unanimité des copropriétaires, sauf ce gu?
est dit ci-aprés.

Pour le style et 1'harmonile de 1’'immeuble, 1'accord de l'architecte est
obligatoire. Il en est ainsi notamment des portes d'entrée des appartements
et autraes locaux particuliers, des fenétres, des balcons et de toutes les
parties visibles de 1l'extérieur Gu des parties communes et cela méme en ce
qul concerne la décoration du hall d'entrée, ainsi gue de le peinture.

DEROGA T I0iS.

a) Modifications aux parties privatives.

I1 est renvoyé a ce gul est dit 3 l'acte de base sous ia rubrioo-s
®RESERVE DE OROITS™,

b} Réunion de deux appartements.

Le proprigtaire de deux appartements situés 1'un au-dessous de 17z.tre
et se touchant par plancher et plafond, peut les réunir en un seul appsrremert
de type duplex.

' Il en est de méme pour le propriétaire de deux appartements, 1'un 3 c8tg
de 1'autre.

En ce "as, les guotités dans les choses et dépenses communes atfférertes
8ux deux appartements, seront cumulées. Cette transformstion pourrs se “aire
pour autant bilen entendu, gu'elle splt effectuée dans les régles ¢~
et gu'elle respecte les droits d'autrui tent pour les parties privac..::
gue pour les choses communas,

c) Modifications aux choses communes.

Ne rentrant pas dans les cetégories ci-dessus.

: Ces meodifications pourront étre décidées par une majorité de trois guarts.

b de tous les coproprietaires, & condition gle ces trois quarts § engagent ’
)

&}

a
‘gn supporter seuls le coQt. Tout ce qui est pravu B0 preésent &rticle r2o
la sUrveillanté de I architecte de }'immeuble.
:3 Les honoraires dus a 1'architecte seront supportés comme te oo5T 2
. travaux, suivant ce gui est oit ci-dessus,
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Constitution de 1'assemblée.

pour le présent immeutle er pour 1
construit & l'arriere de l'inmecole faisant
pglement sers choisi par 1'assemblée générale des copropridétaires de
a la simple majorite.

Les rémuniérations du gérant seroni fixdes par décision de 1
générale des copropriétsires ae "villa

L'assamblieée genérale statutaire se tisnt o'pffice
ltagglomeration, aux jour, heure et lieu ingiqués par
en fait les fonctions.

Sauf indication contraire de la part cdu gérant,
tous les propriétaires dans la forme et les célais prescrits pouar les
constanrts d'année
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¥ L'assemblée générale n’est valablement constituée que si tous
copropriétsires sont présents, représentés ou doment convogués.
. Elle ne peut toutefois valsblemsnt déliberer qu'en conformite d=
- dispositions prévues par l'srticle 20 ci-apreés.

L'assemblée oblige par ses oélibératicns et décisions tous les
copropriétaires sur les points se trouvant 3 1'ordre du jour,
été représentés ou non.

qu'ils

25 année,

immeuble
i'objet du préser-

Il sera fasit appel par 1'assemblée générals des copropriétaires su.
& choisi ou non parmi les copropriétasires; il ast
gehargt de la surveillance générale de 1'immeuble et notamment de
Y’exécution des réparations 3 effactuer aux choses communes.
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___________________ Jour.

L'ordre du jour est arrsts Par celui qu

“Y'ordre gy Jour doivent ztre indiqués dans 3
¢claire.

Les délibérations h& peuvent porter gue
gu jour; cependant i1 est loisible aux membr
8u sujet de toutes autres guestions, mais 11
Les discussions aucune délibération ayant fg

s0it le nombre de quotités possédécs par cha
51 le gérant dont question ci-avant n'g

_BBra néanmoins Lonvogque aux assemhides géngr

voix consultative seulement et non Gélibérat
Toutefois, s'i] avail mandat ge copropr

I'assemblée, 1o gerant serait teny ge les re

lieu et place, selon leurs instructions,
A 1l'exception dy gérant, de 1'architect

- d'un associé dans une societé légalement con
- UN copropriétaire s'q} n'est pas lui-méme co
- ¥0Ut ou partie de L'immeuble un droit réel ¢

fﬂ Toutefois, chacun des tOproprieétaires pourra désigner un mandataire gs
5 '3

L.

mandat d'un Copropriétaire de Pparticiper auwx
voter en ses lieu et place.

on choix mais aven l'accord ds
sinple mejorits,

o Ce mandat devrs Btre éc
OU s'il ne concerne que des

determing,

A défaut de cette stipulation, le manda
des autres copropriégtaires.

Bans le cas oo, Par suite d'ouverturs d
légale, 1a propri2té d'une portion de 1'imme
Copropriétaires indivis, tant majeurs gue mi

585 copropri

rit et stipuler
déli.lrations re

1 convoque. Tous les points e
BS convooations o' yng manicre
Sur les points portés 4 I'graro
25 de 1'assemblée de discuter
ne peut &tre pris ensuite ~e
ree oligatoire,

les copropriétaires quel que
cun d'eux.
st pas un des copropriétaires, 13
&les, mais i3 Y assisters aver
ive,
létaires n'assistant pas &
présenter et d'y voter en leur

e de l'immeuble, oy encore
stituée, nul ne beut représenter
Propriétaire oy si, ayant sur

U de jouissance, il a recu

assemblées générales ot g’y

€taires pPrésents, votants &

expressément s'i] pgt genéral
latives & certains objets qu'i:

T szra réputs inexistant vis-3-vig
B SUCC®531an ou aytrae cause

dble se trouve appartenir & des
NeUrs ou incapables, ces derniers,

representés comme de droit, soit 3 yn usufruitier et un U-proprigtaire, tous

doivent atre Convogues et ont le droit J'ass
consultative, mais iig devrent élire un seul
ayant une voix délibérative et qui votere po
En cas de désaccord entre ux, ils ne pourrc
aboutissent a un accord amiable ou 3 une dec

La procuration qui sera donnée au manda
de son &lectign devront &tre annexés au proc

L'assemblée d&signe pour le temps qu’al
majorité des volx, son Président et deux ass
Téélys,

ister aux assembiées avec voix
d'entre eux comme représentant
uUr lie compie de la cellectivice,
nt voter jusgu'a ce qu’ils

ision de justice.

taire choisi oy le proces-veros
&s-verbal de 1'assemplse gemersliz,

le déterminera, a 1a simplie
Esseurs; ils pourront &tre

genérale est dévolye au propris-
taire du plus grand nombre de quotités et en cas d'2galité, su plus agé
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- <& ouresy sinsi Tormd désigne un sacrovaire gui peut BUre pris
1'assemblés st gul paut 8tre le gérant.Ce bureac porie £galemert la nor

consell Jde gérance.

ile ou une liste de prése

T1 est tenuy une feul nce
la President de la réunior, les assesssyrs 2t le secra

Article 19. Nombre de voix.

L=

lLes copropriétaires disposant chacun d'autent de voix qu'ils ont

est rejestée.

Article 20, Valigité des délibérations.

Pour gue las délibérations soient valables, 1’assemblés gdoit réuni:
comme membras ayant voix délibérative, plus de la meitié des copropriétal

possédant ensemble plus de trois quarts des voix, ou toutes les voix i

Y'unanimité est requise.
51 l'asssemblée ne réunit pas ces conditions, une nouvelle assembliéc

sera convoguée dans le délai de it jours au moins =2t quinze jours a. 2.
&vec ie mé&me ordre du jour et délibérant guel gue soit le nombre des

sont requis. Le vote par écrit est admis par lettre recommandée soresséec

8u gerant avant la séance.

Les délinérations sont prises a ls majorité des zepropristairas
oL représentés, sauf 3ans le ces o0 une majcrité plus fo gme
L

lor5que unanimitce

Sauf disposition contralre du present statu
elle re

une majorité plus éleveée gue la simple ngorlte gest reguise,

8 s'entendre des membres présents ou représentés & !l'assemblée,
P p

propriétaires existants; les défaillants sont gonsidérés comme s'og
la proposition.
Oe fagon géneérele, et sauf stipulation cortraire du présent statut,

islons reletives & la joulssance des Choses communes n'ﬂxigenf qu

)
N

Ons au gros seuvre o intéressant 1'narmonrie des fagades et accaw

se et asu présent statut, le tout sauf bgcaﬁd —est dit & I'scte oe

t & 1l'article 8 du present réglement (Dérogetions].

Si pour une railsorn quelcongue, 11 était récessairs d

tion er justice corntre an tiers, actior qui auraiir trait 3 la 484

blens ge a3 comm té, tant en propriété gu’'en joculissance, et oul
ait par conséguent tous ies copropriétaires, 1

I

Articie 27. Approbation des comptes du gérant.

Les comptes de gestiosn du gérant sont présentés & ['approbatl

Yessemblée générale ordinaire; le gérant devra ies communiguer un ¢
et les Jeux &ssesseurs
1

fevance aux copropriétaires et le Présicent et
sjat de verifier ces comptes avec les DlBCE_ jLStlTlCBthEQ 2t i

fire rapport a ) assembiée de leur mission en faisant leur p.op051b-‘:'

'[D.

g
quotités dans les parties communes, En cas de parite des voix, la proposi:

copropriétaires présents et le nombre de guotités représentées, sauf gar.
le cas o0 1'unanimité ou les treoils guarts des voix des propriétaires exizta

=3
-
w
(8]
8
=
0
=
48]
bt
0
y

mals s

& magorlte des volx; celles relatives 3 ces transformations oo oCis.

)

essitent 1'Unanimité des volx,ce méme que e celles @QGII}QLf 1542§Eggf:;5:;
L quotités dans les Choses communes et toutes modifications @_l’agﬁg o
as=

,
Lhaniniié sera rS2ooi ol

ot
us



Trimestriellement, le gérant enverrs aux copropriztaires leur zompt-
Les copropriétaires sig
®WTeurs qu'ils pourraient coners

L aux rmombres du bureau et au geranlt ies

on
er dans 15 comptes.,

les délibérations de 1'assemblée geénérale sont conststées par des
PLEe-verbaux inscrits sur un registre spécial et signés par le présigert,
ﬁa& assesseurs, le secrétaire et les propriétaires qui en font la demanae.

: Tout propristaire peut consulter le registre et en prendre copie, sans
glacement de celui-ci, & 1'endroit designé par 1'assemblée geénérale pour
M8 conservation et en présence du gérant qui en a la-garde asinsi que des
#utres archives de gesticn de 1'immeuble,

Les extraits de ce registre sont signés par le gérant,

SECTION 5. REPARTITION OES CHARGES ET RECETTES COMMUNES,

Il est prévu des compteurs particuliers d'sau chaude et froide et
g'électricite pour chague appartement et les parties communes.,

La consommation individuelle de ces compteurs incombe & chaque
occupant et pour les parties communes, & 1'ensemble des Coproprigtaires dans
les proportions indiquées & 1'acte de base et 3 chacun pour ia fraction de
gixmilligmes Ilui appartenant.

Ce régime & un ceractere forfeiteire pour toutes les dépenses sans
éducune exception.

Les charges communes comprenant les frais d'utilisation =t d'amé sment,
provision statutaire, garanties diverses et caestera, ne seront pas dues pour
les appartements, garages, locaux privatifs qui pourraeient ne pas étre
vendus pendant la période de vente par la comparante et ce pour autait au'ils
ne soient pas occupés ou loués. Cetie dérogation ns pourra en sucun cas
dépasser six mois apros la mise en service des parties communes.

Au cas ol 11 n'y aurait qu'un compteur général pour ]'eau de vilile,
1'abonnement et la conscmmaticn de ce compteur seront considérés comme JEpanses
communes .

Les caves seront relides ay compteur commun.

N.B. Les compteurs, ¥ compris les compteurs particuliers d'eay chaude et froide
ne sont pas vendus. Ils sont donnés en location sux propriéiaires des
" parties privatives.

Article 25. Contrioution.

—,

Normalement et sous réserve des deérogations reprises cil-avant et
l'acte de base, toutes les charges d'entretien et de corscmmation dees coioey
communes supportées par les copropridtaires suivant les guotités de cracur

~

dans les parties communes fixées 3 l'acte de base.

En ce gui concerne le chauffage centrsl.
Les frais d'entretien, de petites réparations, de ramorage et d
title pour le chauffage seront repartis comme suit vingt pour cent
comme frais de chauffage des parties communes seront répartis & concu
nombre de dixmillidmes ces parties privatives, le sclde soit quatra-
cent sers réparti proporticnnellement & la cons o
En cas de chauffage d'sté et en l'sbsence de com

s
seront repartis entidrement 8 concurrence du n mbre de dixmilliZmes
privatives,




En ce qui concerme la distrisution o 23y chaude Sventucllie.

Les frais d'entretien, petites réparations, ra
comoustible y reistifs soront répartis t1 €
Qi sera relavée _par les compteurs qui
R
Les frais gg Brosses répsrations et
‘Instolliations seront répartis proportionns, lement 4
gde dixmillismes ge s parties privatives.

[Er |

m

TRNOLY

lLes charges communes comprennent notamment

') L'electricité et 1'sau de la ville pour le service Hes parties come -
alnsi gue le gaz et le chauffage pour ces parties communes.

;2) Eventuellement ls retribution du gérant =t les honoraires ge l'arcrite--.
de 1’immeuble, la participation dans le salaire du concierge, afte:z
ls garde des immeubles "Willa 1% et "Villa 2", avec tous accessoires .-
assurances.

Les frais g'achat, d'entretien, de réparations at ds remplacement oo
mobilier commun, les frais d'utilisation, d'entretien, oe réparaticr
l'ascenseur.

Le remboursement des primes d'assurance contractées dans 1'inteérar

tous par le pérant,

Les frais d'achat des poubelles et des givers ustensiles nécessairas - ..:
le nettoyage =2t 1'entretien de 1’immeuble, la consommation géneraje o',
de la ville et ge fagon générale, toutes los dépenses nécessaires 4

I'entretien des parties commynes,

A moins gue les impSts relatifs & i'immeubles ne sgient eétablis

gctement par le pouvcir administratzf 5ur chague prﬁor LGte privee
ts seront répartis esntre les copropriftaeires proportionneliement = ..
otites dans les parties communes tde 1'immeunie,

Articie 28. Responsabilité civile.

La responsanilicsé du fait de 1'immeunle larticle *385 Zo Cooe SR
fagon genérale, toutss iss charges de l'immeunle se repartissent soloo -
formule e ﬂoprapr;été peur autant, biar entendu,ou’il s'agisse ge 27c

nes et sans préjudice su recours que ias copropriftaires pourrai & - :
tre celui dont 1la responsabilité personnelle est BENgageée, tiers ou

propriétaires

Darns le cas 22 Jes reccttes cormunes seraiont effectuées g raisco
rties communes, s2lles seraient avquises & cnagu prepriétaire ds
goportion de la part aéterminde par 1'acte de nase pour IEQ quoti Trolms
Fties communes ratos-nées aux parvies privatives 151 apgpsrtenari,
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SECTION . REPARATIOUNS ET TRAVAUX N'EMPORTANT PAS MODIFICATIONS.

tes réparations et travaux asux choses communes seront supportés par i
#@proprietaires suivant les quotités de chacun dans les partiss communes
#ixbes 3 1'acte de base (quotités de propriété) scus réserve de ce qui
t dit dans cet acte.

Ces réparations et travaux sont répartis en trois catégories réparations
antes; réparaticns et travaux non indispensables; réparations indispensables
s non urgentes.

G

Pour les réparations présentant un caractére d'absolue urgencs, telies
¢onduites d’'eau ou de gaz, tuyauteries extérieures, gouttiéres crevées
gaetera, le gérant & pleins pouvoirs pour les faire exécuter sans en demanger
#utcrisation et les propristaires ne pourront jamais y mettre obstacle.

Ces réparations sont décidées par les membres du bureau qui forment sussi
:onsell de gérance; le conseil de gérance sera juge du point de savoir si
réunion de 1'assemblée pénérale est nécesssire pour ordonner les travaux
@tte catégaris.

Ces travaux et réperations sont soumis au mbme régime que celui pravo
article 8 [in fine) ci-avant, pour les modifications non indispensanles
ginant un agrément ou une amdlicration.

Les copropriétaires devront donner accas par leurs locaux privatifs, pour
5% les réperations et nettoyeges des parties communes, notamment lss regards
 boltes 3 suie et du débouchage des vide-poubelles éventuels.

- A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne DUz

g B demandé du premier juillet au premier cctobre.

51 les copropriétaires ou occupants s'absentent, ils devront chligetci-

At remettre une clé de leur appartement ou local & un mandataire habitant
lomération, mandataire dont le rom et 1l'adresse devront &tre portés 3
E8nnalssance du gérant, de telle maniére que 1'on pulsse avoir accés & leur
&rent ou local si la chose est nécessaire.

- Les copropriétsires devront supporter sans indemnit
ME aux choses communes gQui seront décidées d'apreés le
racours éventuel contre les tiers exécutants.

utes les répara-

€, to
5 regles guil précezent,



SECTIDN 7. ASSURANCES.

articie 3€. Principe,

L'assurance, tant des choses privées (2 l'exclusion des meubles) gue des
LREs communes, sera faite 3 la méme compagnie pour tous 1es copropridtzirss,
t les soins du gérant, contre l'incendie, contre la foudrs, les explosions

s des gaz, les ggggzgﬁgggyggues par les easux, les accidents ceusés per

J'¢lectricité, le recours des tiers ot is perte des loyers, le tout pour
risques et les sommes déterminés par 1'assemblée générale & la majoritd
trois quarts des propriétaires présents ou représentés,

Toutefois, la premiére police d'assurance sera contractée par la société
gécitee, au nom des copropriétsires et & leurs frais, auprés d’une compagnie
pramier ordre, de son choix, pour un délai maximum de dix ans. Il en sera
méme pour les autres polices d’assurances, concernant la responsabilité

copropriétaires relative a 1'immeuble, & l'ascenseur et caeters, outrs
qui est dit & l'article 43 ci-aprés.

Le gérant devra faire & cet effet, toutes les diligences nécessaires;
#cquittera les primes comme charges communes, remboursables dans la
pertion des droits de chacun dans la propriété, et il touchera 1'indemrité
#e par l'assureur, en cas de sinistre, sous sa seule guittance.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours guang il leur
demandé, aprés décision de 1'assemblée, pour le conclusion de ces
urences et signer les actes nécesssirss, & défeut de quoi, le gérant

Fré de plein droit et sans mise en demeure, les signer valablement & leur
8.

Article 37. Polices.

n

Chacun des propriétaires aura droit a un exemplaire des polices & se

$1 une surprime est due du chef de la profession exercée par un das
lbdtaires ou du chef du personnel qu'il occupe, ou plus généralement
Gutes causes personnelles & 1'un des copropriétaires, cette surprime sera

me exclusive de ce dernier.

#reiclie 38, Sinistre.

£n cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police, ssronc
bsées par le pérant en présence des copropriétaires désignés par

. lée et & charge d'en effectuer le dépdt en bangue au ailleurs, dens
Bhangitions déterminées par cette assembléc.

#als 1) sers nécessairement tenu compte des droits des créanciers

glés et hypothécaires leur attribués par les lois sur la mati&re et
Prdeante clause ne pourra leur porter aucun préjudice; leur interventior
gorc 8tre demandée.

§{§}§}9_5Q. Utilisation des indemnités.

ifutilisation de ces indemniids sers réglée comme suit ¢

i gérant emploiera 1'indemnité psr lui encaissée, 3 le remise er
€%at des lieux sinistrés.
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Si I'indemnité est insuffisante pour faire face & la remiss oo etoc
le supplément sera recouvré par ie perant & charge de tous les
copropriévaires, sauf le recours de ceux-ci contre celud qui asuro i
du chef de la reconstruction, une plus-value de son hisn st &
concurrence de catts plus-value.

Si 1l'indemnité est supérieure aux dépenses ce la remise en état,
l'excédent est acquis aux coproprigtaires en proportion de leurs par
dans les parties commupes.

B. 5i le sinistre est total.
17indemnité est employée 3 1a reconstruction & moins que l'assemblée
générale des copropriétaeires n'en décide autremant, 3 la majorite
des {rois guarts des voix des copropriéteires,
Dans ce cas, l'indemnité sera payable en espéces, sans obligatior
de reconstruire. Cette décision de 1'assemblés générale des coupro-
priétaires prise dans les conditions ci-dessus prévies, sera
assimilée par 1'assureur en cas d'impossibilité 18gale de recons: -
re. I1 paiera la totalité de 1'indemnité comme si les batiments
sinistrés avaient &té reconstruits.
En cas d'insuffisance de 1'indemnite pour l'acquit des travaux ds
reconstruction, le supplément sera a la charge des coproprigtaires
dans la proportion des draits de copropriété de chacun et exigiple
dans les trois mois de 1'assemblée qui aura déterminé ce supplément,
les intéréts courront au taux isgal de plein droit et sans mise =
demeure, & défaut de versement dans ledit délai.
Toutefois, au cas ol 1l'assemblée générale déciderait 1s reconstruc-
tion de 1l'immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part :
au vote ou ceux gui auraient voié contre la reconstruction, seront i

tenus, si les autres copropriétaires en font 1s demande, dans ls
mols de la décision de l'assemblée, de céder & ceux-ci, ou si tou
ne désirent pas acguérir, & ceux des copropriétaires gui en fersiznt
la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble mais en reterant
part leur revenani dans 1'indemnitsé.

Le prix de cession & défsut d'accord entre los parties, sers déter-
ming par deux experts nommés par le tribunal civil de la situation
de l'immeuble, sur aimple ordonnance, & l1a requéte de la partis le
plus diligente et avec fTaculté pour les experts de s'adjoindre un
treisisme expert pour les départager, en cas de désaccord sur 1
choix du troisiéme expert, il sera commis de ia méme Tagon.

Le prix sera payé au comptant.

51 1'immeuble n’est pas reconstruit, 1'indivision prendra i~ =zt
ies choses communes seront partagées ou licitées.
L'indemnité d'assurance ainsi gque le produilt de la licita
tuelle, seront partagés entre les propriétaires dans le
¢e leurs droits respectifs &tanlis par 1'acte de pase.
gestruction totale ou partielle ayant une ceuse autre que
les regles établies ci-avant seront applicsbles et méme st aucur
indemnité n'était recueillie, 1'assemblée générale statuant & s
majorité des trois guerts des vgoix des copropriétaires existarts,
pourrait déclider de le reconstruction de 1'immeuble aver fac.. i
de cession par ceux gui s'opposent & ls reconstructior, aux
copropriétaires gui le demandsraient.

5

in



tec embellissements ont €té effectugs par ies £To
propriété, il leur appartiendra de les assurer & 18U

B. Les propriétsires gui, contrairemert a 1'avis de 1s majoritd,
estimeraient que 1'assurance est faite pour un montant insuffisart,
auront toujours la faculté de faire pour leur compte personrel, wne

assuyrance complémentaire 3 conditiorn 2'an supporter toutes les crarges
gt primes.

Dans les deux cas, les propriétaires intéressés auront seuls le droit
& 1'excédent d'indemnité qui pourrait &tre alloué par suite de cette
eassurance complémentaire et ils en disposercnt er touts liberte.

Article 42. tobilier. - Risques locatifs. - Recours des voisins.
Lhague propriétaire ou occupant doit contracter personnellement & ses
« & une compagnie agréée par 1'assemblée générale, une assurance

ante pour couvrir contre 1'incendie et tous risques connexes, son
e&r de méme que ses risques locatifs et le recours des volisins,

Une assurance sera contractée par les soins du gérant pour couvrir l!a

aabilité des copropriétaires chaque fois que l'assemblés générale ius :ra

se Utile, et notamment pour tout accident pouvant arriver du fait du

Bl utilisé par la copropriété ou provenir de 1'#&tat du bdtiment, ave

Rime soit un des habitants de 1'immeuble ou qu'ellie soit un tiers ;
a8 1'immeublie. I1 en va de mbme pour le conciserge, en accord et avac f
ticipaticn des copropriétaires de 1la "Villa 2".

Le montant de cette assursnce sera fixs par 1l'azssemblée générsle, avec

0 de 1'assemblée générale des copropriétaires de la "Villa 2",

Les primes de cette assurance seront payées par le gérant 3 gui ells:

it rembourseées par les copropriétaires dans la proporticn de leur cuoze-

Bens les charges communes,

5'il y a un sinistre, les indemnités seront affectées par le géramt

gr le dommage subi par la victime. En cas d'insuffisance du montant de

wité payée par 1'assureur, le surplus sera récupéré par le gérant
toutes voies de droit & charge de 1'auteur ou des auteurs dy dommage =
€8x qui auront &té reconnaus civilement responsables.

REGLEMENT D'ORORE INTERIEUR,

£} est arrété pour tous les copropriétaires, un réglement d'ordre
jrieur obligatoire pour eux et lsurs ayants-droit et gui ne pourre =tre

Fié gue per l'assemblée géndrale 4 la mejorité des deux-tiers des woix
Esus les copropriétaires.

Les modifications devrent figurser & leur cate aux procés-verbaux dss
mblées générales et &tre en outre insérées dans un livre spécial dénomme
€ DE GERANCE" tenu par le gérant et gui contiendra d'un mdme contexte,
Eatut de 1'immeuble, le raéglement d'ordre intérieur et les madific
Un duplicata de ce livre de gérance devra 8tre mis an vue dans un
gnar par le gérant, et devrs &tre communiqué 3 tous les intéresses oo-

riéteires, locataires usufruitiers, et ayants-droit.

local
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En cas d'elienation d'une partie de 1'immeuble, la partie gqui alienc
ovra attirer l'attention du nouvel intéresszé d'une manigre toute particulisre

#ur 1'existence de ce livre de gérarce et 1'inviter & en prendres connai

tar le nouvel intéresce, par le seul f3it J'&lre proprifteirs oo ayant--

#'une partie quelcongue de 1'immeuble, sera subropé dans tous les droits =

oiigations qui résultent des décisions conterues ern ce livre de gérarce 2.

gra tenu de s'y conformer, ainsi gque ses ayants-droit,

SECTION 1.

Article 45, Entretien.

Les travaux de peinture aux parties communes exiérieures et intérieures
bltiment dont 1'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, devront 8ire
@ctués & 1'initiative du gérant de 1'immeuble sux époques & décider per lui
telle maniere que la maison conserve son aspect de soin &t de bon entretier.
W Lot des travaux visés au présent article est & supporter par les coprapri-

856 dans le proportion du nombre de dixmilliémes atiribués & chacurn en

ropriote.
SECTION 2.

Article 45. Aspect.

Les copropriétaires et leurs occupants ne pourront mettre aux fenétres
~gur les balcons, ni snseignes, ni réclames, ni linges ou autres objets
~onques. L’entrée et les halls d'entrée seront éclairés en permanencs

e la tombée du jJour jusgqu'sd vingt-deux heurss et ensuite par un éclairage
it de vingt-deux heures 3 la levée du jour.

BECTION 3,

é{ticle 47, Orgre intérieur.

le hall d'entrée, les escaliers

{#s parties communes, notamment 1'entreée,
@n conséguence, 11 ne pourra jemals y &tre accroché ou dépose Ji.o .
td

gite interdiction s'appligue en particulier aux vélos d'enfants et

@ o'enfants, gul devront &tre remis 8 l'engroit déterming & cet af ot
848 tepis ne pourront 8tre seccués ni battus gu'aux endroits et ac»
©ui seront indiqués par 1'assemblées générale statuant & la najorize

A= |

i ee pourrs étre fait dans les coulodrs et sur les paliers, sucur
&, tel gue brossage de tepis, litteriwss, habits et meubles, cirsgs e

¢t caetera.

e_30.

[T

is

‘iﬁ':apropriétaires. de méme que les liocateires ou occupants, ne
svoir que des chiens, des chats et ciseaw, tous ces animaux 28 |
#¢ sont admis gu'éd titre de tolérance; toutefois, si 1'uh ou 1'auirs,



8@ ces animaux £taif une cause de trouble dans 1'immeuble par bruit, odeor,
autrement, 1'aessemblée générale pourrsit ordonnsr 2 la simple majoritd
vatants, de retirer la tolérance pour 1'animal ceuse de trouble.

351 lg propriétzire de 1'animal re se conformeit pDas 4 la décision oo
‘assemblécs, celle-ci pourra le soumettre au paiement d'une somme pouvant
x@ttoindre cent francs par jour de retard aprés significetion de la décisirr
l'assemblée et le montant de cette astreinte sera versé au fongs de raszarve,
tout sans préjudice & une décision de 1'assemblée & prendre 4 la majoricé
trois guerts des votants st oortant sur 1'erldvement dloffice de 1faciral
18 société protecirice des animaux.

‘L’essemblée géndrale peut & tout moment et sur n'importe guelle matiérs
1lir un réglement d’ordre intérieur pour tous les occupants de }'immeubis.

SECTION 4.

Article 52. - Moralitg - Tranguillits.
Les copropriétaires, leurs locatasires, les domestigues et autres occcocupants
3'immeuble devront toujours habiter 1'immeuble bourgeoisement et honndtement
@0 joulr suivant la notion juridigue de bon pére de famille.

. Ils devront veiller 3 ce que la tranquillité de 1'immeuble ne soit en

wn moment troublée par leur fait, celui des personnes de leur famille, des
de service, de leurs domestiques, de leurs locataires ou visiteurs.

Ils ne pourront faire ni laisser faire aucun bruit anormal; 'emplol
fnstruments de musique et notamment des appareils de radio et télévision
sutorise, mais les occupants qui les font Tonctionner sont tenus formel-
nt d'eviter que le fonctionnemsnt de ces appareils n'incommode les autres
pants de 1'immeuble, et cela guel que soit le moment du jour ou de la nuit,

Toute contestation au sujet du bruit anormal devra &tre traitée =n dehors
la venderssse. Le conseil de gérance aura seul tous pouvoirs pour détermi-
ce qui est bruit ou usage normal ou anormal, méme en cas de procédurs
fcilaire entre copropriétaires.

5711 est fait usesge dans 1'immeuble d'sppareils €lectriques produisart
parssites, ces appareils devront &tre munis de dispositifs supprimant ces
Fesites en les attépusnt de telle maniére qu'ils n'influent pas sur la
e réception radio-télévision; aucun moteur ne peut 8tre placé dans
*{mmeuble, 3 I'exclusion de ceux qui sctionnent les chaudiéres, les appareiils
nettoyege par le vide, les appareils ménagers, les ventilateurs et auirs
pareils communs @ 1'immeuble st ceux nécessaires 2 1fexercice 4'une
ofession ou d'un commerce autorisé dans les conditions arrétés ci-aprés.
Be toute fagon, ces moteurs devroni 8tre dotés d'ur dispositif antipzra-

tes.,

conT

0]

es baux consentis par les proprigtaires et usufruitiers devront

i3 *engagement des locataires d'habiter bourgecisement et honnétement aves Lo
goins de bon pére dg famille, le tout conformément sux prescripticns 4w
‘-nt reglement de copropricété dont ils reconnaitront avoir pris connai ss
gous peine de résiliastion de leurs baux aprés constatation réguliere Jes
feits gqui leur seraient reprochés.
Chague appartement ne peut 8tre occcupé que per les perscnnes d'une
3!ﬂula famille, leurs hdtes et leurs domestiques.
—_— L. == . Tt

e
A
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SECTION 5,

L'immeuble est chauffé dans son ensemble par un chauffaopge central
&ral. )
Le date de mise en service et de 1l'arrét du chauffage sera decidée par
gérant en accord avec 1'assemblée générale, & 1'exception de la perilods
gonstruction et de finition, comme il est dit 3 l'acte de base ci-avant,

TION 6.
FEicle 55, Utilisation de 1'immeuble. - Publicite.

&8t interdit de faire de la publicité sur 1l'immeuble, aucune inscription
& 8tre placée aux fenétres et balcons, sur les portes et murs extérieurs
16 escaliers, vestibules et passages.

pwsle autorisée, 1'appositicn gux fendtres de placerds annongant is

§ -7} la locaticn d’un locel privatif de 1'immeuble.

. 8Qra permis d'apposer sur la porte particuliere de 1l'appartement, une

"de modéle et de dimension admis par 1'assemblée générale indiguant le
 1a profession de 1'occupant de 1’appartement.

Bens le hall d’entrée de 1’immeuble, 1l sera permis d'établir une plaque
@xdéle conforme a ce qui sera décidé par 1'assemblée; cette plaquehpourra” f
Mager 1e nom et la profession de 1l'occupent, le numéro de l'appartement st i
‘Jours et heures de visite &'1l s'agit d'une_profession dont 1'exercice est
srisé par l’assemblée génggéigé comme il est prévu ci-aprés.

Article 58, Caves - Terrasses - Detergents.

11 ne pourrs &tre établi dans 1'immeuble aucun depdt de matiéres dangereuses
3esmables, insalubres ou incommodes.

Les occupants devront veiller & ce que, dans les caves,

matiere ou denrée en &tat ds décomposition.

Le nettoyage des orifices d'évacuation des eaux des terrasses, ainsi
corniches en bordure de ces i{errasses, méme s'ils sont communs, devrs
@ctué par la perscnne gqui g la jouissence de ces tarrasses.
L'usage modéré de produits deétergents 3 mousse freinée ast permis pour
grit que cela ne provogue pas de désagrément asux étages inférieurs.
Le syndic pourra dans ce cas, imposer 1'usage de produits non MOYSSEUX.

il ne soit dépocsé

que
Bire

Sanctions. Les propriétaires gui n'observeront pas les interdictdions
¢ par le présant reglement, supporteront seuls les frais qgue leur nég.ligence g
@ provoguée en plus d’une amende fiwge 3 mille frencs, ceci pour le <25 ou :
pré&sent réglement ne prévoit pas déja une sanction spéciale pour tel -
., Le conseil de gérance aura seul autoriteé pour reconnaitre et nommer i

gonsable.

&ggicle 57. Destinaticn des locaux.

tact

%5}

€
m

En ce qui concerne la destination des locaux, il est renvaye & 1
- o

SECTION 7. GERANCE.
A

oy -

de gérance est composé Gu Président ou a son géfaut, du pre
sdant le nlus grand nombre de quotités, de daux assess Bul'S

5]
aire, ainsi gue cela est du reste prévu a l'asrticle 1/



volx consultative, 3 moinz ou'il no soit lui-mBme
Le consell de gérance survezile la gesti
Yo't rapport & llassembiés =t IJOHHU ig% Lravoux

Fés sont présents; les décisions sonc oritzs 3 ia

#critures; les émoluments de cs secrébaire seront
Glée de la maniare indiquée ci-avont.

mblée,

raliser les fonds ot de los verser & gui dz droait.

Aftlcle B1.

Le gérant veillera au bon entretien général des 1
%, cenalisations.

Article 62,

3-
L

Le gérant instruit les con .
g-a-vis des tiers et des administreticns suoligu

sell de gérance et A 1'assamblée gui daclidera des m
défense des intéréts communs, 1l'accord de 1farohis
gnt toutefois obligatoire pour toute prog=cure qui &

En cas d'urgence, le gérart orencra loi-sdme tou
goaservatoires.,

Article B3.

Le gérant présente annuellement les comptes génér
nérale.

Il présente trimestrisllement & cf
merticulier. Une prav1 ion sera versée au girant
pi permetire de fairs vace aux dépenses cormuna
Le montant de cette provision sera fixé
L'assemblés genérele Tixera égalonent s5C

taires pour la ceonstitution d’un fonds dc riéssrva g
{gw paiement des réparations gul devieniront ~icessal
#ivora le placement de ne fopds 2n attencdant 3 ti
Le gérant a le droit de réclamar le paioment des
}'assemblée générale aux coproprigtaires.

Si up copropriétaire s'obstinait & ne pas verser
ge dernier pourrs, avec l'autorisation du conselil de g
ervices de 1’8lectricité, du gaz et de 1'eau desserva

Lo gérart sera €lu st rdévogud par 1'as.embize géndrale
me@ubles "Villa 1" et "Willa 2", gui pourrs le choisir soit psrmi les
iétaires, soit en dehors d'eux, si le gérant est un copropriétaire et
n'est pas appointé, il pourra s’adjoindrs un secrétaire pour la tenu=

stations czlatives aux
=

L 8
Le consell de pgérance dtl bé r'E vals Blgmant el deux au moins de <
Ao

fixeés par catte

Le gérant a la charge de velller au Son antretien des communs, de
@llement les trevaux de réperations uvigentes, dz
@xécuter ceux gul serent ordonnés par 1o conseil de gpérance =t par

e — e e e e —— T

a s
il fera rapport

uras 3 nrendrs
ste de 1'immeubl
uralt trait aux

Lte gérant de 1’immeuble assisters eux réunions du Conseil de geran

gan propre chef,

11 8 pour missiaon de répertir entre los coproprigtsiras, le montant
@épenses, dans les proportions indiquéss par le présent réglement,

"immeuble, toiture,

communes

al

e

i du yirent. examineg sas comp?

des copropriétairass

fTixar

2t de

=
wr i

parties

aux 3 l'assemolée

ra sor compta
£

s propriétaires

poJr

ls provision au gérant,

grance, bloguer
nt 1 3ppartement

igs

By

w




amenge
francs, lagquelle amer

Le praprietaire
cllipences du gérant,
cet effet, un mandar
en fonotion.

Avant J'exercer ies poursuites juciiielirss, la zérant < 'assy
l'accord du conseil de gerance, mais 11 ne devra pas justifier des cer
accord vis-&-vis des tiers et des tribunacx.

les sommes dues par le défaillant Drdudl
communauté au teux 1ggal en matigre comrercia

Ourant la carence du défsillant, les aut
de fournir, chacyn er progporiion da ses groits
sommes nécessaires au hon fonctionnemant cas
panne administiration et celles nécessaires &

Si l'sppartement ou le local du défaillsa gest loud &
est en droit de toucher lui-mé@me les loyers é conourrence Suom
gues.

ruont incérér au profit e
is

r@gs propriétairgs
dans les partics
services cormmuns
"entretisn g2

1—

7 m

e gérant a, & cet offet de plein drsit, entigre délég
delivrera valablement guittance des socmmes recgues; 1 t
s'cpposer 3 ce reglement et sera libéré valaplement
ges sormmes guittancess par le gérant.
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Le gérant est chargé o
COMmunes.

{

Au cas oU les Cispositions speécieles o
serait en coniradiction avec ce Sul pra

1
it

Ut

Wtie ia ,,Jl_i

Lfarcitre statuera en amiable com

Le reglement c2 copro, «idtd est obligatcirs pour tous las Io00C
Cuels et futurs, ainsi gue pour tous ceLx 2uil possegercnt 2 :'ave 7o
Bimmoubles ou une partis guelcongue ds et lmmestls, on drodit oTE ogorr o

ep anlT,
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-,Lﬂ enie Cce rzglement devre, oo nilern 8tre irans
lvy actes transistifs ou déclaratifs de proprié
“actes devront contenir la mention gue les ihtu

gensaissance de ce Feglemupt do coproprzetc et

¥ 8% plein droit | par Te sevl fait d'étre propriétsair
Fwis g'un droit guelcongue ou d'une partle QJ*iCOﬂquc de 1'dmre oo

110 du notaire de 1' acquereur.

‘A8 ﬁiﬁuf de ces actes sera confige au notaire de la venderesse oo fagon
“la cunservation de toutes les minutes dans une mdme Stude.

gggﬁiﬂ{HfATIOw DEMENAGEMENTS ET DEGATS EVENTUELS,

Famdriagement ou le déménagement des meubles ne pourraont se faire
i'extérieur et ce au moyen d'un dispositif de levage insteal '~
e aneur désizng a cette fin.

$ites dégradations commises & la facade ou & d’autres parties oo
w9 Lremobilier au cours de ces déménagements, seront supportés nar
Ma¥a commencé ces travaux et sur simple demande lui adressée psr .=
#focture justificative.

$V1PULATIONS RELATIVES A L'ENTRETIEN 0 JARDIN COMMUN.

"Ly jardins communs tels gue décrits au plan constituent les parties
Aes de 1'immeuble,
L@ copropriétaires assumeront & leurs frais les travaux d'entretier

leurs quotités, Les arbres se trouvant sur le proprigété devronT oirs

i G

FLECTION OF DCOMICILE.

‘$kans chague convention eou contrat relatif & une portion de 1'imee_ L.z,
pastles devront faire &lection de domicile dttrﬁbutlf de juridictizr i
#iles, faute de Quoi ce domicile sera £1c dans 1'immeunlie méme.

<

Fgiy a Fiterbeck, le premisr décambra mil neuf cent septants -
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