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ANNEXES: 2

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
" Résidence Archives 14 "
ayant son siége 3 Watermael-Boitsfort, rue
des Archives, 14. '

o STATUTS DE IL'IMMEUBLE -
PN

L'an deux mil trois.

Le vingt-sept aofit.

A Saint-Josse-ten-Noode, en 1' étude.

Par devant Nous, Maitre Pierre Van den Eynde Notaire
assoclé, membre de la société civile a forme de société
privée a responsabilité limitée dénommée « Pierre Van den
Eynde & Lorette Rousseau, Notaires associés », ayant son
siége & Saint-Josse-ten-Noode, inscrite au registre des
soclétés civiles de Bruxelles, sous le numéro 4466

' ONT COMPARU

1) Madame XKINDERMANS Marcelle Léa Louise Armande,
née a Anderlecht le huit aofit mil neuf cent trente-quatre,
épouse de Monsieur VANDERSTRAETEN Albert Paul, domiciliée a .
Watermael-Boitsfort, rue des trois Tilleuls, 99 (numéro
national: 340808 120-22). -

Les époux VANDERSTRAETEN-KINDERMANS se sont mariés a
Bruxelles le trente juillet mil neuf cent cinquante-cing
sous le régime de la séparation de biens avec adjonction
d’une soclété d'acquéts aux termes de son contrat de
mariage regu par le notaire DOOMS le dix-nguf juillet mil
neuf cent cinguante-cing.

2) Monsieur KINDERMANS Jean Marie Armand Gabriel, né a
Anderlecht le dix-sept février mil neuf cent trente-six,
époux de Madame GRAPIN Danielle Marie Ghislaine, domicilié
a4 Sainte-Eulalie d’Ans (France), « Les Michelles », (numéro
national: 360217 079-084).

Les époux KINDERMANS-GRAPIN se sont mariés Waterloo le
onze juillet mil neuf cent soixante-quatre, “sous le régime




de la séparation de biens pure et simple aux termes de leur
contrat de mariage regu par le notaire CORNELIS, a
Anderlecht, le quatre Jjuillet mil neuf cent soixante-
quatre. :

Ici représenté par Mademoiselle BOUILLON Caroline,
domiciliée & Libin (Ochamps), Voie de Rossart, 36, aux
termes d’une procuration authentique regue par Maitre
Philippe Jean-Frangois VAUBOURGOIN, notaire a Périgueux
(France} le vingt-six aofit deux mil trois et dont une
expédition restera annexée au présent acte.

- ci-aprés dénommés « le comparant ».

Lesquels comparants, préalablement aux statuts de
1'immeuble, objets des présentes, nous déclarent qu’ils
sont propriétaires d'un dimmeuble situé a Watermael-
Boitsfort, rue des Archives, 14, plus .amplement décrit ci-
apres. L

Le comparant nous a requls d'acter authentiquement ce
qui suit

L'immeuble ci-aprés décrit est placé sous le régime de
copropriété et d'indivision forcée, conformément a la loi
et plus précisément par application des articles 577-3 a
577-14 du Code civil. .

La propriété de cet immeuble sera ‘ainsi répartie entre
plusieurs personnes par lots comprenant chacun une partie
privative batie et une quote-part dans des éléments
immobiliers communs.

Dans le but d'opérer cette répartition, le comparant a
établi les statuts de la copropriété ayant notamment pour
objet de décrire. l'ensemble immobilier, les parties
privatives et communes, de fixer la quote-part des parties
communes afférente & chaque partie privative, de décrire
les droits et obligations de chaque copropriétaire. quant
aux parties privatives et communes, les critéres et le mode
de calcul de la répartition des charges, l'administration
de 1'immeuble et de régler les détails de la vie en commun.

Le comparant nous a ensulte remis, pour é&tre déposé au
rang de nos minutes, le plan des parties privatives et des
parties communes, ci-aprés dénommé : « le plan ».

Ce plan demeurera cil-annexé, sans.qu'il en résulte une
obligation de le transcrire.

Servitudes .

La division de 1'immeuble, telle que décrite et

figurée au plan ci-annexé, provogquera 1'établissement entre
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les différents lots privatifs d'un état de choses qui
constituera une servitude si les lots appartiennent a des
propriétaires différents.

Les servitudes ainsi; créées prendront effectivement
naissance  dés que les '} fonds dominant ou servant
appartiendront chacun & un propriétaire différent ; elles
trouvent leur fondement dans la convention des parties ou
1a destination du pére de famille consacrée par les
articles 692 et suivants du Code civil.

I1 en est notamment ainsi ,

-~ des vues et jours d'un lot sur l'autre ;

-~ du passage d'un fonds sur l'autre des conduits et
canalisations de toute nature {eaux pluviales et
résiduaires—gaz—-électricité-téléphone) servant a4 l'un ou
1'autre lot, ce passage pouvant s'exercer en sous-sol, au
niveau du sol et au-dessus de celuil-ci ;

-~ et de facon générale de toutes les servitudes
établies sur un lot au profit d'un autre que révéleront les
plans ou leur exécution ou encore l'usage des lieux.

Cet exposé fait, le comparant nous-a reguis d'acter en
la forme authentique l'acte de base et le réglement de
copropriété qui forment ensemble les statuts de 1l'immeuble.

‘ TITRE .~ ACTE DE BASE
CHAPITRE I.- DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER - MISE
SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE FORCEE
I. Description de l'ensemble immobilier
- COMMUNE DE WATERMAFL-BOITSKFORT

Une maison de rapport sise a front de la rue des
Archives, 14, oit elle présente un développement de fagade
de six métres, cadastrée selon titre section E numéro 27 E
29 pour un are cinguante trois centiares et selon cadastre
datant de moins d’un an sgption E numéro 29/T/30 pour une
superficie d’un are six centhares.

ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE

Madame Marcelle KINDERMANS et Monsieur Jean-Marie
KINDERMANS, précités, déclarent étre propriétaires du bien
prédécrit suite aux événements suivants

A l'origine et depuis plus de trente ans a compter des
présentes, le bien appartenait sous plus grande contenance
3 Monsieur Louis Théodore KINDERMANS, et son épouse Madame
Marie Louise Clémentine Eugénie MINNE, & Molenbeek-Saint-
Jean, pour l17avoir acquis de Monsieur Joseph Xavier MEAN,
et son épouse Madame Pauline Emilie HOUMARD, a Saint-




Gilles-Bruxelles, le quinze juin mil neuf cent soixante-
quatre, aux termes d'un acte regu par le notaire Robert
CORNELIS, & Anderlecht, & l’intervention du notaire Jacques
VAN WETTER, & Ixelles, diment transcrit au deuxiéme bureau
des Hypotheéques de Bruxelles. :

Monsieur TIouis KINDERMANS, précité, est décédé a

Anderlecht le vingt décembre mnmil neuf cent septante
laissant comme seuls et unique héritiers | légaux et
réservataires, outre son épouse survivante, ses deux
enfants savoir : Monsieur Jean-Marie  Armand Gabriel
KINDERMANS, & Sainte-Eulalie~d’Ans (France}, et Madame
Marcelle Léa Louisé Armande KINDERMANS, a Watermael-
RBoitsfort. Mongieur Louis KINDERMANS et Madame Marie-Louise
MINNE - précités, s’étaient mariés sous le régime de la
communauté universelle aux termes de leur contrat de
mariage recu par le notaire Marescaux, & Anderlecht, le six
janvier mil neuf cent trente-deux., Aux termes de 1'"article
2 dudit contrat il était stipulé gque tous les biens de la
communauté universelle appertiendrait a 1'époux  survivant
pour une moitié en pleine propriété et une moitié en
usufruit en cas d’existence d’enfant. Aux termes de
l7article de 3 dudit contrat i1 était stipulé donation par
le prémourant au survivant des époux de la plus forte
quotité disponible tant en propriété qu’en usufruit de
l’universalité des biens dépendant de la succession du
prémouxrant.
Madame Marie-Louise  MINNE, précitée, est décédée A
Watermael-Boitsfort le seize mars deux mil trois, laissant
comme seuls héritiers légaux et réservataires ses deux
enfants précité : Monsieur Jean-Marie KINDERMANS et Madame
Marcelle KINDERMANS., Aux termes d’un testament authentique
recu par le notaire Pilerre Van den Eynde, & Saint-Josse-
ten-Noode, le six mai mil neuf cent nonante-huit,
enregistré & Saint-Josse-ten-Noode le cing mai deux mil
trois, volume 729 folio 30 case 02, la succession de Madame
Marie-Louise MINNE, précitée, a été dévolue comme suit : 1)
par son fils, Monsieur KINDERMANS Jean-Marie, prénommé, a
concurrence d’un/tiers en pleine propriété, et 2) par sa
fille, Madame KINDERMANS Marcelle, prénommée, & concurrence
de deux tiers en pleine propriété, a charge pour elle de
délivrer les divers legs repris dans le testament et le
codicille de la défunte dont question ci-avant.
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Par conséquent, le bien prédécrit appartient aux
comparants comme suit '

- a concurrence de vingt-neuf/quarante-huitiemes
(29/48émes) & Madame Marcelle KINDERMANS.
- A concurrence de dix-neuf/quarante-huitiémes

(19/48émes) & Monsieur Jean-Marie KINDERMANS.
IT. Mise sous le régime de la copropriété foxcée

Le comparant déclare vouloir placer le bien sous le
régime de la copropriété forcée et opérer ainsi la division
juridique de la propriété de sorte que le bien sera divisé
sur base des plans ci-annexés

- d'une  part, en parties privatives appelées
« appartement », « grenier », ou de maniére générale « lot
privatif » gqui seront la propriété exclusive de chaque
propriétaire ; v

- d'autre part, en parties communes gui seront la
propriété commune et indivisible de Ll'ensemble des
copropriétaires. Elles seront divisées en mille/milliémes
(1.000/1.000) indivis rattachés a titre d'accessolires
inséparables des parties privatives.

par l'effet de cette déclaration, il est créé des lots
privatifs formant des biens Jjuridigquement distincts
susceptibles de faire 1'objet de constitution de droits
réels, de mutations entre vifs ou pour cause de mort et de
tous autres contrats.

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans la proporticn de leur quote-part dans la
copropriété telle qu'indiquee ci~aprés. En conséquence,
elles n'appartiennent pas a l'association des coproprié-
taires.

T1 en résulte que toute aliénation amiable ou
judiciaire ou toute constitution de droits réels grevant un
lot privatif emportera non seulement aliénation ou charge
de la propriété privative mais aussi de la guote-part des
parties communes qui y est inséparablement attachée.
CHAPITRE TI.- DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTTES COMMUNES - FIXATION DE LA QUOTE-PART DES PARTIES
COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE PARTIE PRIVATIVE

Le comparant nous déclare qu'il résulte du plan annexé

que :
1. Description des parties privatives et fixation de
la quote-part des parties communes afférente a chague
partie privative ’




Les parties privatives de 1'immeuble sont définies ci-
dessous. Leur description est basée sur le plan ci-annexé.

1. L'appartement du rez-de-chaussée, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : le
séjour donnant vers l’arriére, la chambre en facade, la
salle de bains arriére, la cuisine, la petite annexe au
séjour et l’usage privatif du jardinet arrieére.

b) en copropriété et indivision forcée : trois
cent vingt-six/milliémes (326/1.000emes) des parties
communes dont le terrain.

2. L’appartement du premier étage, comprenant

a) 'en propriété privative et exclusive : hall
d’entrée, séjour en fagade avec loggila, cuisine en fagade
avec petite terrasse privative, salle de bains centrale
aveugle, une chambre arriére.

b) en copropriété et indivision forcée : trois
cent  vingt-cing/milliémes (325/1.000&mes) des parties
communes dont le terrain.

3. L’appartement du deuxiéme étage, comprenant

a) en propriété privative et exclusive : hall
d’entrée, séjour en facgade avec loggia, cuisine en facade
avec petite terrasse privative, salle de bains centrale
aveugle, une chambre arriére.

: ’ b) en copropriété et indivision forcée : trois
cent vingt-cing/milliémes (325/1.000&émes) des parties
communes dont le terrain.

4. Le grenier, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
1’ espace grenier avec trappe d’accés vers le palier commun
du deuxiéme étage.

b) en copropriété et indivision forcée : vingi-
quatre/milliémes (24/1.000émes) des parties communes dont
le terrain.

Si le grenier ne venait pas & é&tre vendu séparément, il
sera considéré comme étant un local commun et les vingt-
quatre/millidmes seront répartis a concurrence d’un/tiers
pour chacun des appartements en ce gui concerne la
répartition des charges communes.

2. Valeur respective des lots privatifs

Conformément & la 1loi, la quote-part des parties
communes afférente & chaque partie privative a été fixée en
tenant compte de leur valeur respective.
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Pour déterminer cette valeur, sans gqu'il doive étre
tenu compte notamment des materiaux utilisés pour Ila
finition ou l'embellissement de 1'immeuble ou des
modifications effectuées aux alentours de 1'immeuble, il a
été pris comme référence celle d'un bien équipé de manieére
34 assurer une habitabilité normale (valeur intrinséque}.

Cette wvaleur intrinséque est indépendante du prix de
vente des lots privatifs.

Il est formellement stipulé gue, gquelles que soient
les variations ultérieures subies par les valeurs
respectives des lots privatifs, notamment par suite de
modifications ou de transformations guil seraient faites
dans une partie quelconque de 1'immeuble ou par sulte de
toutes autres circonstances, la répartition des quotes-
parts de copropriété telle qu'elle est établie cil-dessus ne
peut étre modifiée que par décision de l'assemblée générale
des copropriétaires prise a 1'unanimité des veoix de tous
les copropriétaires, sous réserve du droit temporaire
réservé au comparant de modifier l'acte de base, tel que
prévu ci-aprés et sans préjudice du droit de tout
copropriétaire de demander au juge de paix de rectifier la
répartition des quotes-parts dans les parties communes, si
cette répartition a été calculée inexactement ou si elle
est devenue inexacte par suite de modifications apportées a
1’ immeuble.

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les
parties communes sera constatée par acte authentique a
recevoir par le notaire désigné par 1'assemblée générale a
la majorité absolue des voix des copropriétaires présents
ou représentés. L'assemblée pourra consulter un architecte
désigné a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-aprés pour la
répartition des charges communes, aucune indemnité ne sera
due ou ne devra é&tre payée en cas de modification de ila
répartition des quotes-parts de copropriété.

5. Description des éléments affectés a l'usage de
tous les copropriétaires ou de certains d'entre eux.
Détermination de leur caractére privatif ou commun

Sont parties communes :

- par définition le terrain, tout le gros-cuvre des
constructions, «c¢’est & dire 1les fondations, les murs
portants, les ossatures en bois et en héton, la toiture,




revétement de toiture, gouttiére, décharge d’eau pluviale,
les égouts, les étanchéités et, en général, tout ce qui est
affecté & 1l’usage de tous les copropriétaires, ne fait pas
partie des parties privatives ou n’est pas a4 usage exclusif
d’une de ces parties privatives, tel que la cage d’'escalier
et les locaux communs suivanis

- au rez-de-chaussée : le hall d’'entrée et le dégagement
d’escalier, ainsi que le placard sous escalier, la zone de
recul et les plantations qui y sont réalisées,

- a chacun des étages : les dégagements d’escalier avec
accés aux appartements privatifs et & la trappe dfaccés
vers les combles.

Sont parties privatives, par définition : les
installations d’eau, de gaz, d’électricité et ce depuis les
compteurs ; toutes les installations sanitaires et

raccordements intérieurs Jjusgqu’aux décharges, y compris les
raccerds, tous les revétements de sol, les manteaux de
cheminée et, en général, tout ce qui est & 1’usage exclusif
d’un copropriétaire,

TITRE II.- REGLEMENT DE COPROPRIETE
CHAPITRE T.~- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent réglement de copropriété comprend notamment
ia description des droits et obligations de <chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
communes, les criteres et le mode de calcul de la
répartition des charges, les régles relatives au mode de
convocation, au foncticnnement et aux pouvoirs de
l'assemblée générale, le mode de nomination d'un syndic,
1'étendue de ses pouvoirs et la durée de son mandat ainsi
que de maniere générale tout ce qgui concerne la conserva-
tion, 1l'entretien et é&ventuellement la reconstruction de
1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en
résulter s'imposent & tous les propriétaires ou titulaires
de droits réels et personnels, actuels ou futurs ; elles
sont, en conséquence, immuables et ne peuvent étre
modifiées que dans le respect des majorités prévues au
présent reglement ; elles seront opposables aux tiers par
la transcription du présent réglement au bureau des
hypotheques compétent.



cinquieéme
rble

Ces dispositions peuvent également é&tre opposées par
ceux & qui elles sont opposables et qui sont titulaires
d'un droit réel ou personnel sur 1'immeuble.

CHAPITRE II.- DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE
CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX
PARTIES COMMUNES

Article 2.- Destination des lots privatifs

Les lots ©privatifs sont destines, en principe,
exclusivement a l'usage figurant dans l’acte de base.

Article 3.~ Jouissance des parties privatives

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit
de djouir et de disposer de ses locaux privés dans les
limites fixées par le présent réglement, a la condition de
ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et
occupants et de ne rien faire qui puisse compromettre la
solidité et 1l'isolation de 1l'immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune
facon porter atteinte a la chose commune, sauf ce gul est
stipulé au présent réglement. Ils doivent user du domaine
commun conformément a sa destination et dans la mesure
compatible avec le droit des autres copropriétaires et
occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants de
1'immeuble, devront toujours occuper 1'immeuble et en joulr
suivant la notion juridique de "bon pére de famille".

Ordures ménagéres

Chacun des copropriétaires devra descendre ses ordures
ménagéres et les mettre a front de rue au jour de passage
de la voierie.

Article 4.- Limites de la Jjouissance des parties
privatives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de
1'immeuble, méme s'il s'agit de choses dépendant
exclusivement des 1lots privatifs, ne pourra étre modifié
que par décision de 1'assemblée générale prise a la
majorité des trois-quarts des voix des propriétaires
présents ou représentés et, en outre, s'il s'agit de
l'architecture des facades a rue, avec l'accord d'un archi-
tecte désigné par 1'assemblée générale des copropriétaires
ou en cas d'urgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont
ltentretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble doivent &tre




effectués par chaque propriétaire en temps utile, de
maniere a conserver a l'immeuble sa tenue de bon soin et
entretien.

b) Fenétres, portes—-fenétres, chidssis et wvitres,
volets et persiennes

Le remplacement des fenétres, portes-fenétres, chéissis
et vitres, volets et persiennes privatifs constituent des
charges privatives a chaque lot privatif.

¢) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative
en location ; 1l est seul responsable de son locataire
ainsi que de tout occupant éventuel et a seul droit au vote
inhérent a sa qualité de copropriétaire, sans pouvolr céder
son droit a son locataire ou occupant & moins que celui-ci
ne solt diment mandaté.

Les baux accordés contiendront 1'engagement des
locataires d'occuper 1'immeuble conformément aux
prescriptions du présent reéglement, dont 1ils reconnaltront
avolr pris connaissance.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas
de sous-location cou de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer & leurs occupants
1l'obligation d'assurer convenablement leurs risques
locatifs et leur responsabilité & 1'égard des autres co-
propriétaires de 1l'immeuble et des voisins.

Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic de
la concession d'un droit dfoccupation (personnel ou réel),

Le syndic portera a la connaissance des locataires et
occupants les modifications au présent réglement ainsi gue
les <consignes et les décisions de 1l'assemblée générale
susceptibles de les intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts par un
locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire de bail
ou par tout autre occupant, le propriétaire, aprés second
avertissement donné par le syndic, est tenu de demander la
résiliation du bail ou de mettre fin a 1l'occupation.

Article 5.- Transformations

a) Modifications des parties communes

Les travaux de modifications aux parties communes ne
peuvent étre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de
1l'assemblée des copropriétaires, statuant a la majorité des
trois-quarts des voix des propriétaires présents ou
représentés et sous la surveillance de l'architecte désigné

10
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par ladite assemblée, a l'exception de ceux gui peuvent
dtre décidés par le syndic.

S'il s'agit de percer des gros murs ou des murs de
refend ou de modifier l'ossature en béton armé, les travaux
ne peuvent é&tre exécutés que sous la surveillance d'un
architecte, d'un ingénieur, ou a leur défaut, de tout autre
technicien désigné par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Dans 1'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus a
1’architecte, ingénieur ou technicien sont a la charge du
ou des copropriétaires faisant exécuter les travaux.

En outre, l'autorisation donnée par 1'assemblée
générale ne dégage pas le ou les copropriétaires a charge
de qui les travaux sont exécutés, des dommages directs ou
indirects, prévus ou non prévus, Jue ces Lravaux de
modifications pourraient entrainer tant aux é&léments
privatifs qu'aux parties communes.

Si 1lfacquéreur du grenier venait a le transformer en
pigce habitable, il devra faire placer a ses frais, dans
ces locaux privatifs, un escalier qui reliera directement
le grenier au troisiéme étage ; ce qu revient a dire gue ce
grenier ne peut &tre acquit que par le trolsiéme étage
puisqu’il est impossible de prévoir sur le dégagement
d’escalier commun un escalier vers les combles et 1l’acces a
17 appartement du deuxiéme étage.

b) Modifications des parties privatives

11 est interdit aux propriétaires de lots privatifs de
les diviser en plusieurs lots privatifs, sauf autorisation
de 1'assemblée générale statuant & la majorité des quatre-
cinguiémes des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

CHAPITRE III.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Article 6.- Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sont
supportés par les copropriétaires, suivant les quotes-parts
de chacun dans les parties communes, sauf dans les cas olt
les statuts en décident autrement.

Article 7.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux
catégories :

- réparations urgentes ;
- réparations non urgentes.

11




Article 8.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter
les travaux ayant un caractére absolument urgent, sans
devoir demander 1l'autorisation de 1'assemblée générale et
iles copropriétaires ne peuvent jamais y mettre obstacle.

Article 9.~ Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndic ou par
des copropriétaires possédant ensemble au moins un quart
des quotes-parts dans les parties communes et ils sont
soumis a l'assemblée générale la plus proche.

Ils ne peuvent é&tre décidés qu’a la maiocrité des
trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés et sont alors obligatoires pour tous.

Article 10.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires
doivent donner accés, par leurs lots privatifs (occcupés ou
non), pour tous contrdles, réparations, entretien et
nettoyage des parties communes ; il en est de méme pour les
contrdles éventuels des canalisations privatives, si leur
examen est jugée nécessaire par le syndic,

Ils doivent, de méme, donner accés a Jleurs lots
privatifs, sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs
et autres corps de métier exécutant des réparations et
travaux nécessailres aux parties communes ou aux parties
privatives appartenant & d'autres copropriétaires, étant
entendu que les travaux doivent é&tre exécutés avec la
célérité souhaitable.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet
accés ne peut étre exigé du premier juillet au trente et un
aolGt.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux parties
communes guli sont décidées d'aprés les regles ci-dessus,
quelle gqu'en scit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, les
copropriétaires doivent supporter, sans pouvoir prétendre &
aucune indemnité, les inconvénients d'une interruption
rmomentanée dans les services communs au cours des travaux
aux parties communes ou autres parties privatives de
1'"immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir acces dans les
parties ol doivent s'effectuer les dits travaux et les
matériaux a mettre en wuvre peuvent donc, pendant toute
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cette période, é&tre véhiculés dans les parties communes de
1'immeuble.
CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES

Article 11.- Critéres et modes de calcul de la
répartition des charges communes

Les charges communes sont divisées en :

1° charges communes ¢énérales qui incombent a tous les
copropriétaires en fonction  des quotes-parts qu'ils
détiennent dans les parties communes, fixées en fonction de
ia valeur de leur lot privatif.

2° charges communes particuliéres, qui incombent a certains
copropriétaires en proportion de 1'utilité pour chaque lot
d'un bien ou service constituant une partie commune donnant
lieu a ces charges.

Sont considérées comme charges communes générales :

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires, notamment
réparations aux gros cuvres réparations ou rencuvellements
de toiture, les frais d’entretien aux égouts, aux décharges
d’eau pluviale, aux canalisations d’eau ou de décharges
communes; les frais de peinture, de remise en état des
locaux communs, s’il y en a, les produits de nettoyage ;
les charges nées des besoins communs comme les dépenses de
l'eau (sur base du compteur de passage), du gaz et de
l'électricité pour 1l'entretien des parties communes
(compteur sous l’escalier pour 1'électricité des parties
communes), le remplacement des ampoules électriques ou
appareils d’éclairage dans les parties communes; le salaire
du personnel d'entretien ou les frais de la socilété
d'entretien ainsi que les charges sociales y afférant, les
frais d'achat, d'entretien et de remplacement du matériel
et mobilier commun, le salaire du syndic, les fournitures
de bureau, la correspondance ; les frais d'éclairage des
parties communes ;

b) les frais d'administration ;

¢) les frais de consommation, réparation et entretien
des installations communes utilisées par Lous les
copropriétaires ;

d} les primes d'assurances des choses communes et de
la responsabilité civile des copropriétaires ;

e) les indemnités dues par la copropriété ;

f) les frais de reconstruction de 1'immeuble détruit.
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G) L'entretien et le renouvellement des plantations se
fera & frais communes, ces zones étant strictement
décoratives, :

Chagque copropriétaire contribuera a ces charges
communes générales & concurrence des quotes-parts dont il
dispose dans les parties communes. Ces quotes-parts dans
les charges communes ne peuvent é&tre modifiées que de
1'accord des quatre-cinquiémes des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

- sont considérées comme charges communes
particulieéeres

L"acquéreur de l'appartement du rez-de-chaussée aura a
sa charge exclusive 1l’entretien, la réparation et le
remplacement de la toiture de la partie a simple rez-de-
chaussée en annexe jouxtant le séjour arriére.

Article 12.- Chauffage

Chaque lot privatif dispose d'un convecteur individuel
au gaz servant a son chauffage ; chaque appartement est
pourvu d’'un compteur individuel de gaz situé dans un
placard sous l1’escalier au rez-de-chaussée, les frais en
résultant sont exclusivement & charge de son propriétaire
ou occupant.

Article 13.-~ Eau

Chague lot privatif est pourvu d'un compteur
particulier situé dans un placard sous 1’escalier au rez-
de-chaussée qui enregistre la quantité d'eau consommée par
ses occupants.

Les frais de consommation y afférents sont supportés
exclusivement et totalement par son propriétaire ou
occupant.

Il est noter qu’actuellement la fourniture d’eau pour
- les communs est réalisée par un robinet double service mis
juste aprés le compteur du rez~de-chaussée.

Les copropriétaires devront prévoir un compteur de
passage pour pouvoir décompter du compteur du rez-de-
chaussée la consommation effective pour les parties
communes et gul devra é&tre répartie entre les divers
copropriétaire.

Article 14.- Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour 1'éclairage
des parties communes.

Lia consommation totale enregistrée par ces compteurs,
de méme que la location des compteurs, constituent une
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charge commune & répartir au prorata des quotes-parts
possédées par chaque propriétaire dans les parties
communes.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur
électrique situé dans un placard sous 1l’escalier au rez-de-
chaussée gul enregistre la guantité d'électricité consommée
par ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de
consommation y afférents sont supportés exclusivement et
totalement par ces propriétaires ou occupants.

Article 15.- Modification de la répartition des
charges

L'assemblée générale statuant & la majorite des
quatre-cinguiémes des voilx des copropriétaires présents ou
représentés peut décider de modifier la répartition des
charges communes.

Tout copropriétaire peut également demander au Jjuge de
modifier le mode de répartition des charges si celui-ci lui
cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de celle-ci
s'il est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de
modifications apportées & 1'immeuble.

Article 16.—~ Cession d'un lot

a)} Obligations du notaire

Fn cas de transmission de la propriété d'un lot, le
notaire instrumentant est tenu de requérir du syndic, par
lettre recommandée, l'état :
1° du colt des dépenses non voluptuaires de conservation,
d'entretien, de réparation et de réfection décidées par
1'assemblée générale ou le syndic avant la date de 1la
transmission, mais dont le paiement ne devient exigible que
postérieurement a cette date ;
2° des frais 1iés & 1l'acguisition de parties communes,
décidée par 1'assemblée générale avant la date de la
transmission mais dont le paiement ne devient exigible que
postérieurement a cette date ;
3° des dettes certaines dues par l'association des
copropriétaires a la suite de litiges nés antérieurement a
la date de 1la transmission, mais dont le pailement ne
devient exigible que postérieurement a cette date.

Le notaire en informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les guinze jours de
la demande, le notaire avise les parties de la carence de
celui-ci.
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b) Cbhligation & la dette

Sans préjudice de conventions contraires en ce quil
concerne la contribution a la dette, le ncuveatu
copropriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi que
ies charges ordinaires concernant la période postérieure a
la date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d'un lot

1° le copropriétaire sortant est créancier de
l'association des copropriétaires pour la partie de sa
quote-part dans le fonds de roulement correspondant & la
période durant laquelle il n'a pas joui effectivement des
parties communes ; le décompte est établi par le syndic ;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la
propriété de 1l'association.

On entend par "fonds de roulement", la somme des
avances faites par les copropriétaires, A& titre de
provision, pour couvrir les dépenses périodigues telles gue
les frais d'éclairage des parties communes et les frais de
gérance.

On entend par "fonds de réserve", la somme des apports
de fonds périodiques destinés a faire face a des dépenses
non périodiques, telles que celles occasionnées par le
renouvellement du systéme de chauffage cu la pose d'une
nouvelle chape de toiture.

l.es créances nées apres la date de la transmission a
la suite d'une procédure entamée avant cette date
appartiennent a l'association des copropriétaires.
L'assemblée générale des copropriétaires décide
souverainement de son affectation.

¢) Précisions

Pour 1l'application du présent article
~ la date de la transmission est celle ou la cession a
acquis une date certaine conformément a l'article 1328 du
Code civil, sans préjudice du droit de l'association des
copropriétaires, représentée par le syndic, d'invoquer la
date du transfert de la propriété si celle-ci ne coincide
pas avec la date certaine de la transmission. Le syndic
doit en aviser le notaire instrumentant par pli recommandé
dans les quinze Jjours francs de l'envoli de 1'état dont
guestion a l'article 577-11, § 1% du Code civil. Ce délai
est prescrit a peine de forclusion ;

- le paiement est réputé exigible a compter du Jjour
ouvrable gqui suit l'envoi du décompte par le syndic.
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Article 17.- Fonds de roulement

Pour falre face aux dépenses courantes de la
copropriété, chaque propriétaire d'un lot privatif paiera
une provision équivalente & une estimation des dépenses
couvrant une période de douze mois en fonction du nombre de
quotes-parts qu'il possede dans les parties communes de
1l'immeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provision perma-
nente & chaque propriétaire d'un lot privatif de maniere a
constituer un fonds de roulement pour la gestion de
1'immeuble.

Article 18.- Fonds de réserve

Fn cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour
l'exécution de travaux importants, le syndic peut faire
appel a une provision supplémentaire dont 1l fixe lui-méme
le montant.

L'assemblée générale peut ensuite décider de
dispositions particuliéres pour la gestion de ce fonds de
réserve.

Article 19.- Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement
au syndic dans les trente jours de la date d'invitation a
payer. Le copropriétaire resté en défaut de paiement apres
le délai de trente Jjours encourt de plein droit et sans
mise en demeure un intérét de retard calculé au taux de
douze pour cent l’an, calculé jour par jour jusqu’a complet
paiement.

Article 20.- Recouvrement des charges communes

Le syndic, en sa qualité d'organe de 1'association des
copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créances de la collectivité des
copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour lie recou-
vrement des charges communes :

a) & assigner les copropriétaires défaillants au
paiement des sommes dues.

I1 fera exécuter les décisions obtenues par toutes
voies d'exécution, y compris la saisie de tous Dbilens
meubles et immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit Jjustifier d'aucune
autorisation spéciale & l'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher lui-méme & due concurrence ou a faire
toucher par un organisme bancaire désigné par lui les
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loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle et irrévocable étant
‘donnée au syndic par chacun des copropriétaires, pour le
cas ou ils sont défaillants envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne peut s'opposer & ces pailements et sera
valablement libéré a l'égard de scon bailleur des sommes
pour lesquelles le syndic luili aura donné quittance.

c) a réclamer aux copropriétaires, en proportion de
leurs quotes-parts dans les parties communes de 1'immeuble,
la quote-part du défaillant dans les charges communes, a
titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se
rallier en ce qui les concerne individuellement & cette
procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord sur
la délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et a
celui de leurs locataires, la mise en application
éventuelle des susdites dispositions,

Article 21.- Comptes annuels du syndic

Le syndic présente annuellement ses comptes généraux a
l'assembiée générale, les soumet A& son approbation et en
regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic & soumettre a l'approbation
de l'assemblée générale, est c¢léturé en fin d'année
comptable, dont la date est fixée par décision prise en
assemblée générale.

Le syndic détermine la quote-part de chaque coproprié-
taire dans ce compte annuel en faisant état des provisions
versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au
syndic les erreurs qu'ils pourraient constater dans les
comptes.

CHAPITRE V.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES -~ MODE DE
CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE
GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Section 1.- Association des copropriétaires

Article 22.- Dénomination - Siége

Cette association est dénommée " ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE ARCHIVES 14 ", Elle a son
sieége dans 1'immeuble sis & Watermael-Boitsfort, rue des

Archives, 14.
Article 23.- Personnalité juridique - Composition
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L'association des copropriétaires disposera de la
personnalité Jjuridique deés que les deux conditions
suivantes sont réunies
- la cession ou l'attribution d'un lot donnant naissance a
l'indivision,

-~ la transcription des présents statuts a la conservation
des hypothéques compétente.

Tous les copropriétaires sont membres de
l'association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal a leurs
quotes-parts dans les parties communes.

Article 24.- Dissolution - Liquidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoute de
plein droit dés que l'indivision a pris fin. Elle renaitra
de plein droit si 1'indivision venait a renaitre. La
destruction méme totale de 1'immeuble n'entralne pas
automatiquement la dissolution de l'association.

L'assemblée générale peut dissoudre l1l'association des
copropriétaires. Cette décision doit étre prise a
1'upanimité des voix de tous les copropriétaires et étre
constatée par acte authentique.

Toutefois, Ll'assemblée générale ne peut la dissoudre
g1 1'immeuble reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du
Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin &tre
dissoute par le juge a la demande de tout intéressé pouvant
faire état d'un juste motif.

b) Liquidation

L'association subsiste pour les besoins de sa
liquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces qu'elle
est en liquidation. Son siége demeure dans 1L"immeuble,
objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-
ci reste en défaut de le faire, le syndic désigne un ou
plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans
1'acte authentique. Les articles 181 a 188 et 195 des [lois
coordonnées sur les sociétés commerciales] s'appliquent a
la liquidation de l'association des copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit
étre notarié et transcrit a la conservation des
hypotheques.
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Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
l'association des copropriétaires, le gyndic et les
liquidateurs se prescrivent par cing ans & compter de cette
transcripticen.

L'acte de cléture de liguidation contient :

a) l'endroit désigné par l'assemblée générale ou les livres
et documents de l'association seront conservés pendant cing
ans au moins a compter de ladite transcription ;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes
et wvaleurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires
et dont la remise n'a pu leur &tre faite.

Article 25 .~ Patrimoine de l'asseociation des
copropriétaires

L'association  des copropriétaires ne peut étre
propriétaire que - des meubles nécessaires a

l'accomplissement de son objet.

En conséquence, 1l'assoclation des copropriétaires ne
peut étre titulaire de droits réels immobiliers, qui
restent appartenir aux copropriétaires ; il en est
notamment ainsi des parties communes.

I.'association des copropriétaires peut dés lors &tre
propriétaire de tous meubles nécessaires a la bonne gestion
de la copropriété et notamment les espéces, fonds déposés
en banque, bureau, ordinateur, matériel d'entretien, a
1'exclusion de tous éléments décoratifs ou utilitaires
autres que ceux nécessaires & l'entretien tels qu'antennes,
tableaux, objets décorant des parties communes.

Article 26.- Objet

L'assoclation des copropriétaires a pour objet la
conservation et l'administration de 1'immeuble.

Article 27.- Solidarité divise des copropriétaires

Sans préijudice de l'article 577-9, § 5 du Code civil,
l'exécution des décisions condamnant l'association des
copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de
chaque copropriétaire proportionnellement a sa quote-part
dans les parties communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a
défaut de décision coulée en force de chose Jjugée, si la
responsabilité de 1l'association des copropriétaires est
mise en cause, ledit copropriétaire participera aux frais
de procédure et d'avocat en proportion de sa gquote-part
dans les parties communes, sans préijudice du décompte final
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si, a la suite de cette décision, l'association des
copropriétaires est condamnée.

Article 28.- Actions en Jjustice

L'association des copropriétaires a qualité pour agir
en justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les
actions relatives & son lot, aprés en avoir informé par pli
recommandé le syndic qui & son tour en informe les autres
copropriétaires.

Section 2.~ Assemblées générales de tous les
copropriétaires

Article 29.- Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de
tous les pouvoirs de gestion et d'administration de
l'association des copropriétaires a l'exception de ceux
attribués en vertu de la loi et des présents statuts au
syndic ainsi qu’a chaque copropriétaire.

Sous cette réserve, l'assemblée générale des
copropriétaires est souveraine maitresse de
l'administration de 1'immeuble en tant qu'il s'agit des
intéréts communs. Elle dispose en conséquence des pouvoirs
les plus étendus, en se conformant aux présents statuts et
aux lois en la matiére, de décider souverainement des
intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
sulvants :

- la nomination et la révocation du syndic,
- la nomination d'un syndic provisoire,
~ 1a dissolution de l'association des copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement l'association des copropriétaires
sauf si tous les copropriétaires interviennent.

Article 30.- Composition

L'assemblée générale se compose de tous les
copropriétaires quel que soit le nombre des quotes-parts
gqu'ils possédent dans les parties communes.

En cas de démembrement du droit de propriété ou
d'indivision ordinaire, le droit de participer aux
délibérations de l'assemblée générale est suspendu jusqu'a
ce que les intéressés désignent celui qui exercera ce
droit. Les parties régleront dans la méme convention la
contribution au fonds de réserve et au fonds de roulement ;
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a défaut, l'usufruitier participera seul au fonds de roule-
ment, le nu-propriétaire aura seul la charge relative a la
constitution du fonds de réserve.

Article 31.- Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire,
copropriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées
générales, mais personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur
lequel 11 sera stipulé expressément la date de l'assemblée
générale, & peine de considérer que le mandat est
inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme mandataire a
l'assemblée générale.

Le bureau de 1'assemblée générale vérifie la
régularité des procurations et statue souverainement a ce
sujet.

Il est permis a un époux de représenter d'office son
conjoint copropriétaire, sans mandat spécial, le tout sans
préjudice du régime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux procés-
verbaux.

Tout copropriétaire peut se faire assister a
l'assemblée générale par un expert.

Article 32.- Date et 1lieu de 1l'assemblée générale
ordinaire

L'assemblée générale annuellie se tient le deuxiéme
vendredi du mois de novembre & l'endroit indiqué dans les
convocations et, a défaut, au siege de l'assocciation des
coprepriétaires.

Article 33.- Convocations

a) Principes

Le syndic doit convogquer 1'assemblée générale
ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générale a
tout moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence
dans l'intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un/cinquiéme des guotes-parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de 1'assemblée générale.
Cette demande doit étre adressée par pli recommandée au
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les
quinze jours de sa réception.

Tout copropriétaire peut également demander au ijuge
d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans le
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délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le
syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

b) Délais

Les convocations sont envoyées quinze jours francs au
moins avant la date de 1'assemblée, par lettre ordinaire si
l'assemblée a lieu & date fixe ou par lettre recommandée en
cas de report de 1'assemblée générale annuelle ou de
convocation pour une assemblée générale extraordinaire ; la
convocation est aussi valablement faite si elle est remise
aux copropriétaires contre  décharge signée  par ces
derniers. Ce délai sera réduit a cing Jjours francs
lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans
1'intérét de la copropriété.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée peut étre convoquée de la méme maniere,
aprés un délai de quinze jours au moins, avec le méme ordre
du jour qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxiéme assem-—
blée. Le délai de convocation sera de cing jours francs au
moins et dix Jjours francs au plus. Cette assemblée
délibérera valablement quel que soit le nombre de
copropriétaires présents ou représentés et quel que soit le
nombre de quotes-parts qu'ils possédent dans les parties
communes.

c¢) Adresse de convocation

Faute de notification par les intéressés au syndic
(par lettre recommandée ou contre accusé de réception) de
tous changements d'adresse ou tous changements de
propriétaire, les convocations sont valablement faites a la
derniére adresse connue ou au dernier propriétaire connu.

d) Incapables

Si une portion de 1l'immeuble appartient a un
incapable, ses représentants légaux doivent tous étre
convoqués a l'assemblée générale et ont le droit d'assister
3 la réunion avec voix consultative. Ils doivent, & peine
de nullité de leur vote, soit élire 1l'un d'entre eux comme
ayant voix délibérative lequel votera pour compte de
1'incapable, soit se faire représenter par un seul
mandataire, porteur d'une procuration comme indique ci-
avant. Si l'incapable est pourvu d'un seul représentant
légal, celui-ci le représente valablement.

e) Syndic et syndic provisoire
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Lorsque le syndic ou le syndic proviscire n'est pas
copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées générales,
mais 1l n'aura gque voilx consultative, sans préjudice de
l'application de l'article 577-6, § 7 du Code civil.

Article 34.- Ordre du jour

L'ordre du Jjour est arrété par celui gul convoque
l'assemblée. '

Tous les points & l'ordre du Jour doivent étre
indiqués d'une maniére claire dans les convocations.

Chacun des copreopriétaires a le droit de demander
i'inscription d'un peint a l'ordre du jour.

Cette demande sera faite par écrit au syndic en temps
utile, pour pouvoir étre insérée dans la lettre de convoca-
tion.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que
sur les points inscrits a l'ordre du Jjour. Les points
soulevés sous le "divers" ne peuvent é&tre valablement votés
que =i le détail en figurait au préalable a 1l'ordre du
iour.

Article 35.~ Constitution de l'assemblée

L'assemblée générale n'est valablement constituée que
si tous les copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou diment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée
générale obligent tous les copropriétaires concernés sur
ies points se trouvant & l'ordre du dour, gufils ailent été
représentés ou non, défaillants ou abstentionnistes.

Article 36.- Délibérations

a) Droit de wvote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant a sa quote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés,

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
également copropriétaire, sans préjudice de l'article 577-
6, § 7 du Code civil applicable en matiére d'opposition
d'intéréts.

Aucune personne mandatée par l'association des
copropriétaires ou employée par elle ne peut participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux
votes relatifs & la mission gui ilul a été confiée.
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b) Quorum de présence - Deuxieéme assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement gue si
plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou
représentés et pour autant qu'ils possédent au moins la
moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxiéme assemblée
générale sera réunie aprés un délali de guinze Jjours au
moins. Elle pourra délibérer quels que soient le nombre de
membres présents ou représentés et le nombre de
gquotes-parts qu'ils possédent dans les parties communes,
sauf si la décision regquiert l'unanimité des wvoix de tous
les copropriétaires.

c) Régles de majorité

1° Majorité absolue

I,es délibérations sont prises & la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, sauf
le cas oll une majorité spéciale ou l'unanimité est regquise
par la loi, les présents statuts, ou par le réglement
d'ordre intérieur.

2° Majorité spéciale - Unanimité.

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les
présents statuts, l'assemblée générale décide :

1° 4 la majorité des trois-quarts des voilx présentes ou
représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne
concerne gue la jouissance, l'usage ou l'administration des
parties communes ;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a
l'exception de «ceux qui peuvent gtre décidés par le
syndic ;

c) de la création et de la composition dfun conseil de
gérance qui a pour mission d'assister le syndic et de
contréler sa gestion ;

2° 4 la majorité des quatre-cinguiémes des voix
présentes ou représenteées :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris
la modification de la répartition des charges de
copropriété ;

b) de la modification de la destination de 1'immeuble ou
d'une partie de celui-ci ;

c) de la reconstruction de i'immeuble ou de la remise en
état de la partie endommagée en cas de destruction
partielle ;
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d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a
devenir communs ;

e} de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs.

11 est statué & I'unanimité des voix de tous les
copropriétaires
- sur toute modification de la répartition des quotes-
parts de copropriété, ainsi que sur toute décision de
l'assemblée générale de reconstruction totale de
1'immeuble ;

- sur la décision de disscudre l'association des
copropriétaires.
d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la reégle de 1l'unanimité prévue ci-
dessus, lorsque plus de deux propositions sont soumises au
vote et lorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise,
il est procédé a un deuxiéme tour de scrutin, seules les
deux propositions ayant obtenu le plus de voix au premier
tour étant soumises au vote.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas
s'entendre de I'unanimité des  membres présents ou
représentés a l'assemblée générale, mais de l'unanimité de
tous les copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit
s'entendre de la majorité des membres présents ou représen-
tés a l'assemblée générale,.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste
pas personnellement a l'assemblée générale et qui n'y est
pas valablement représenté. Il est assimilé a un
copropriétaire non présent. Il est censé s'opposer a la
proposition soumise au vote a l'assemblée générale, si
l'unanimité de tous les copropriétaires est requise.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est
celuli qui est présent & l'assemblée générale sans exprimer
son vote. L'abstentionniste ou son mandataire est assimilé
a un copropriétaire présent mais s'opposant a 1la
proposition soumise au vote a l'assemblée générale.

e) Procés-verbaux - Consultation

Les délibérations de i1'asgssemblée générale sont
consignées par les socins du syndic dans un registre déposé
au siege de l'assccilation des copropriétaires. Ce registre
peut étre consulté sur place et sans frais par tous
intéressés. Il est signé par le président, les assesseurs
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et le syndic. Les procés-verbaux doivent &tre consignés
dans le registre par le syndic ou le copropriétaire désigné
au plus tard dans un délai de quinze Jjours, a peine
d'exposer sa responsabilité.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le
registre des procés-verbaux et en prendre cople sans
déplacement, au siége de l'association des copropriétaires.

Article 37.~ Actions en Jjustice

a) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou
de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou
abusive de 1l'assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de trois
mois a compter du jour ol l'intéressé a pris connalssance
de la décision.

Le copropriétaire réguliérement convoqué est présumé
avoir pris connaissance de la décision au moment de son
adoption par l'assemblée générale.

Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le Jjuge a
accomplir seul, aux frais de l'association, des travaux
urgents et nécessaires affectant les parties communes. Il
peut, de méme, se faire autoriser & exécuter a ses frais
des travaux qui lui sont utiles, méme s'ils affectent les
parties communes, lorsque l'assemblée générale s'y oppose
sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche
abusivement 1'assemblée générale de prendre une décisicn a
la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
copropriétaire lésé peut également s'adresser au juge, afin
que celui-ci se substitue a l'assemblée générale et prenne
a sa place la décision requise.

b) Par un occupant

Toute personne occupant 1'immeuble en vertu d'un droit
personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a
l'assemblée générale peut demander au juge d'annuler ou de
réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur
ou toute décision de l'assemblée générale adoptée apres la
naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice
propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de
la communication de la décision telle que cette
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communication doit lui étre faite en vertu de 1l'article
577-10, § 4 du Code civil.

Le Juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de
la décision attaquée.

Article 38.- Opposabilité - Information,

Toutes décisions de l'assemblée générale peuvent étre
directement opposées par ceux a quli elles sont oppcsables.

Elles sont également opposables & toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sur 1'immeuble en
copropriété et & tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes

1° en ce gui concerne les décisions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication
gui lui est obligatoirement faite par le concédant au
moment de la concession du  droit, de 1'existence du
registre contenant les décisions de l'assemblée générale
ou, a défaut, par la communication qui lui est faite &
1'initiative du syndic, par lettre recommandée a la poste ;
le concédant est responsable, vis-a-vis de 1l'association
des copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de 1l'absence de
communication ;

2° en ce gui concerne les décisions adoptées
postérieurement & la concession du droit personnel ou a la
naissance du droit réel, par la communication gqui lui en
est faite, & 1l'initiative du syndic, par lettre recommandée
a la poste. Cette communication ne doit pas étre faite a
ceux gui disposenti du droit de vote a4 l'assemblée générale.

Tout titulaire d'un dreoit réel est tenu d'informer le
syndic de la transmission a titre gratuit ou onéreux de son
droit réel ou de la concession d'un droit persconnel. Cette
information devra étre faite par pli reccmmandé adressé au
syndic ou contre accusé de réception de celui-ci, dans les
huit jours de la signature de l'acte authentique ou de

l'acte constatant cette concession.
CHAPITRE VI.~ NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS DU

SYNDIC

Article 3%9.- Nomination

Le syndic est nommé par 1'assemblée générale ou, a
défaut, par décision du “Juge a la requéte de tout
copropriétaire. Son mandat ne peut excéder cing ans. Il est
rencuvelable.
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Si le syndic est une société, 1l'assemblée générale
désigne en outre la ou les personnes physiques habilitées
pour agir en qualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires
ou en dehors d'eux.

Article 40.- Révocation -~ Délégation -  Syndic
provisoire

L'assemblée générale peut en tout temps révogquer le
syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut
également lui adjoindre un syndic provisolre pour une durée
ou 4 des fins déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d"un
copropriétaire, désigner un syndic provisoire pour la durée
qu'il détermine, en cas d'empéchement ou de carence du
syndic. Celui-ci est appelé a la cause.

Article 41.- Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination
du syndic est affiché dans les huit jours de celle-ci de
maniére inaltérable et visible & tout moment a l'entrée de
1'immeuble, siége de l'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou
de la nomination, les nom, prénoms, profession et domicile
du syndic ou, s'il s'agit d'une soclété, sa forme, sa
raison ou dénomination sociale ainsi gque son siége. Il doit
&tre complété par toutes autres indications permettant a
tout intéressé de communiquer avec lul sans délai et
notamment le lieu o, au siége de l'association des
copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le
registre des décisions de 1'assemblée générale peuvent étre
consultés.

L'affichage de l'extrait se fait & la diligence du
syndic.

Article 42.- Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans 1'accord
préalable de l'assemblée générale. Cette délégation ne peut
intervenir que pour une durée ou a des fins déterminges.

Article 43.- Pouvoirs

Le syndic dispose d'un pouvoir général de
représentation. Il dispose des pouvolrs prévus par
1'article 577-8 § 4 du Code civil.

Article 44.- Rémunération
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Le mandat du sgsyndic ou du syndic provisoire est
rémunéré. L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de
sa nomination. Celle-ci constitue une charge commune
générale.

Article 45.- Démission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trolis mois, sans que celui-ci puisse
sortir ses effets avant l'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé
transmis au président du conseil de gérance ou a défaut de
celui-ci au président de la derniére assemblée générale,

CHAPITRE VII.- ASSURANCES - RESPONSABILITES - DOMMAGES A
L'IMMEUBLE
Article 46.- Généralités

1. Tous les contrats d'assurances de la copropriété
sont souscrits par le syndic qui doit faire, a cet effet,
toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et
préalable accordée par 1'Assemblée générale ou par le
conseil de gérance, le syndic ne peut intervenir comme
courtier ou agent d'assurances des contrats qu'il souscrit
pour le compte de la copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions
des contrats d'assurances & souscrire par le syndic sont
ratifiées par 1l'assemblée générale des copropriétaires
statuant a la majorité absoclue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

A défaut de ratification, les contrats souscrits par
ie syndic subsisteront jusgqu'a leur terme, sans préjudice
de leur dénonciation dans les termes et délais
contractuels.

3. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours, quand 1l sera demandé, pour la conclusion et
l'exécution des contrats d'assurances et la signature des
actes nécessaires, a défaut de quoi le syndic pourra, de
plein droit et sans devoir notifier aucune mise en demeure,
les signer valablement & leur place.

4, Les contrats d'assurances doivent couvrir
I'immeuble et tous les copropriétaires, tant pour les
parties privatives que pour les parties communes, avec
renonciation par les assureurs a tous recours contre les
titulaires de drcits réels et leur personnel, ainsi que
contre le sgyndic, le syndic délégué ou provisoire et les
membres du conseil de gérance, hcormis bien entendu le cas

30



seiziéme
rble

de malveillance ou celui d'une faute grave assimilable au
dol. Dans ce cas, cependant, la déchéance éventuelle ne
pourra étre appliquée gu'a la personne en cause et les
assureurs conserveront leur droit de recours contre celle-
ci en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des
parties tant communes que privatives de 1'immeukle sont
supportées par tous les copropriétaires au prorata du
nombre de quotes-parts qu'ils possedent dans les parties
communes, que le recours solt exercé par l'un des
copropriétaires ou par un tiers quelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-
d-vis de l'association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire
des polices d'assurances souscrites.

Article 47.- Types d'assurances

I.- Certaines assurances doivent obligatoirement é&tre
souscrites par le syndic :

1° Assurance contre l'incendie et les périls connexes

Cette assurance doit couvrir au moins les périls
suivants : 1'incendie, 1la foudre, 1les explosions, les
conflits du travail et les attentats, les dégats dus a
l'électricité, la tempéte, la gréle, la pression de la
neige, les dégats des eaux, le bris des vitrages, le
recours des tiers, le chémage immobilier, les frais de
déblais et de démolition, les frais de pompiers, d'extinc-
tion, de sauvetage et de conservation, les frais de remise
en état des jardins et abords et les frais d'expertise,.

2° Assurance responsabilité civile immeuble et
ascenseur

3° Assurance du personnel salarié

31 1l'association des copropriétaires emploie du
personnel salarié, une assurance accidents du travail et
sur le chemin du travail, de méme qu'une assurance de
responsabilité civile envers les ‘tilers, doivent étre
souscrites.

4° Assurance responsabilité civile du syndic et du
conseil de gérance

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic,
s'il est un copropriétaire non professionnel, et en faveur
du conseil de gérance.

II.- D'autres assurances peuvent é&tre souscrites par
le syndic si 1'assemblée générale le décide a la majorité
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absolue des voix des copropriétaires présents cu
représentés.

Article 48.- Biens et capitaux a assurer

IL'assurance des biens couvre l'ensemble de 1'immeuble,
tant ses parties communes que ses parties privatives. Elle
peut é&tre étendue, le <cas échéant, aux biens meubles
appartenant a l'association des copropriétaires.

L'immeuble doit étre assuré pour sa valeur de
reconstruction totale & neuf, toutes taxes et honoraires
compris, et le contrat d'assurance incendie doit contenir
une clause selon laquelle l'assureuxr rencnce a
l'application de la reégle proportionnelle. Ce montant doit
étre 1indexé selon les régles en vigueur en matiére
d'assurance incendie.

Article 49.- Primes et surprimes

Le syndic acquitte ies primes des contrats
d'assurances de la copropriété a titre de charges communes,
remboursables par les copropriétaires au prorata du nombre
de quotes-parts que chacun posséde dans les parties
communes .,

Si une surprime est due sur un contrat d'assurance du
fait de la profession exercée par un copropriétaire ou du
chef du personnel qu'il emploie ou du chef du locataire ou
occcupant de son lot privatif ou, plus généralement, pour
tout fait imputable a l'un des copropriétaires ou & son

occupant, cette surprime est a charge exclusive du
copropriétaire concerné.

Article 50.- Responsabilité des occupants - Clause du
bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropriétaires s'engagent & insérer dans toutes les
conventions relatives a 1l'occupation des biens, une clause
s'inspirant des dispositions essentielles du texte
suivant :

"L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers
et les aménagements gqu'il aura effectués dans les locaux
gu'il occupe contre les risques d'incendie et les périls
connexes, les dégdts des eaux, le bris des vitres et 1le
recours des tiers. Cette assurance devra é&tre contractée
aupres d'une compagnie d'assurances ayant son siége dans un
pays de la Communauté Européenne. Les primes d'assurances
sont a la charge exclusive de 1'occupant gqui devra
justifier au propriétaire tant de l'existence de ce contrat
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que du paiement de la prime annuelle, sur toute réquisition
de la part de ce dernier.”

Article 51.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des bilens (assurance
incendie et autres périls) prévoit une franchise a charge
du ou des assurés, celle-ci sera supportée par :

1° 1'association des copropriétaires, a titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une partie
commune ;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage
trouve son origine dans son lot privatif ;

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de
leurs quotes-parts dans les parties communes, si le dommage
trouve son origine conjointement dans plusieurs lots
privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité
civile prévoit une franchise a charge du ou des assurés,
celle-ci constitue une charge commune générale.

Article 52.- Sinistres - Procédures et indemnités

1.- Le syndic veillera & prendre rapidement les
mesures urgentes et nécessalres pour mettre fin a la cause
du dommage ou pour limiter 1'étendue et la gravitée des
dommages, conformément aux clauses des contrats
d'assurances. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours a l'exécution de ces mesures, a défaut de quoi le
syndic peut, de plein droit et sans devoir notifier aucune
mise en demeure, intervenir directement méme dans un lot
privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de remise en
état a effectuer a la suite des dégats, sauf s'il s'agit de
réparations concernant exclusivement un lot privatif et que
le copropriétaire souhaite s'en charger a ses risques et
périls.

3.- En cas de sinistre tant aux parties communes
qu'aux parties privatives, les indemnités allouées en vertu
du contrat d'assurances sont encalssées par le syndic et
déposées sur un compte spécial ouvert a cet effet. I1 lui
appartient de signer la quittance d'indemnité ou l'éventuel
accord transactionnel. Cette quittance d'indemnité ou cette
quittance transactionnelle peut cependant étre signée par
le ou les propriétaires concernés par le dommage, si celui-
ci n'a aucune conséquence directe ou indirecte sur les
parties communes ; une copie doit en étre remise au syndic.
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4,- Il appartient au syndic d'exiger des divers copro-
priétaires, avant le paiement ou l'utilisation aux fins de
réparation ou reconstruction, des indemnités leur revenant
respectivement, la production, aux frais de chacun d'eux,

d'un certificat de transcription et d'inscription
hypothécaire a l'effet de pouvoir tenir compte des droits
des créanciers privilégiés et  hypothécaires. Le cas

échéant, 11 lui appartient de faire intervenir lesdits
créanciers lors du réglement des susdites indemnités.

5.~ Les indemnités seront affectées par priorité a la
réparation des dommages ou a la reconstruction de
1'immeuble, si celle-ci a été décidée.

6.- 51 l'indemnité est insuffisante pour la réparation
compléte des dommages, le supplément restera a charge du ou
des copropriétaires concernés par le dommage ou a charge de
l'association des copropriétaires si le dommage concerne
une partie commune, en proportion des guotes-parts que
chaque propriétaire posséde dans les parties communes, mais
sous réserve du recours contre celui qui aurait, du chef de
la reconstruction, une pius=-value de son  bien, a
concurrence de cette plus-value. Les copropriétaires
s'obligent a acquitter le supplément dans les trois mois de
l'envoli de l'avis de paiement par le syndic. A défaut de
paiement dans ce délai, les intéréts au taux légal pratigué
par la Banque Nationale, majoré de trois point pour cent,
courent de plein droit et sans mise en demeure sur ce qui
est dd.

7.~ 85i, par contre, l'indemnité est supérieure aux
frais de remise en état, 1l'excédent est acquis aux
copropriétaires en proportion de leurs quotes-parts dans
les parties communes.

Article 53.~ Destruction et reconstruction de
l ' immeuble - Fin de l'indivision
1.- Par destruction de 1'immeuble, il  convient

d'entendre la disparition de tout ou partie du gros cuvre
ou de la structure de 1l'immeuble.

La destruction est totale si l'immeuble a été détruit
entierement ou a concurrence de nonante pour cent au moins.
La destruction totale d'une annexe est assimilée a une
destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins de
nonante pour cent du gros ceuvre ou de la structure de
1'immeuble.
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Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement les parties
privatives ;

- les dommages qui ne concernent pas le gros ceuvre de
1L'immeuble.

2.- La destruction de 1'immeuble peut survenir a la
suite d'un sinistre couvert par une assurance ou pour une
cause non garantie par un contrat d'assurances ; elle peut
aussi survenir lorsque 1'immeuble a perdu, par vétusté
notamment, une partie importante de sa valeur d'utilisation
et qu'en raison de conceptions de 1'épogque en matiere
d'architecture ou de construction, la seule solution
conforme a 1'intérét des <copropriétaires est soit la
démolition et la reconstruction de 1'immeuble, soit sa
cession.

3.- La destruction totale ou partielle implique que
1'assemblée générale doit décider du sort de 1'immeuble, de
sa reconstruction ou de sa cession en bloc et de la
dissolution de l'association des copropriétaires.

4, - La destruction méme totale de 1'immeuble
n'entraine pas & elle seule la dissolution de l'association
des copropriétaires, qui doit étre décidée par l'assemblée
générale.

5.~ Les décisions de 1'assemblée générale de
reconstruire ou non sont prises :

- a4 la majorité de gquatre-cinguiémes des voix des
copropriétaires présents ou représentés en cas de
reconstruction partielle ou de cession de 1'immeuble en
bloc ;

- & 1'unanimité des voix de tous les copropriétaires
en cas de reconstruction totale ou de dissolution de
1'association des copropriétaires.

6.~ Si 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1l'assemblée
générale devra statuer, a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, sur le sort de l'association des

copropriétaires. Les choses communes seront alors partagées
ou licitées. L'indemnité d'assurance ainsi que le produit
de la licitation éventuelle seront partagés entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs quotes-parts
dans les parties communes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'impligue
pas de modification des qguotes~parts de chaque
copropriétaire dans les parties communes, sauf modification
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de celles-ci & 1l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires.

Toutefois, au cas ou l'assemblée générale décidait la
reconstruction partielle de 1'immeuble, les copropriétaires
qui n'auraient pas pris part au vote ou gui auraient voteé
contre la décision de reconstruire sont tenus par priorité,
a prix et conditions égaux, de céder tous leurs droits et
leurs indemnités dans 1l'immeuble aux autres copropriétaires
ou, sSi tous ne désirent pas acquérir, a ceux des
copropriétaires qui en font la demande.

Cette demande doit étre adressée aux copropriétaires
dissidents par lettre recommandée dans un délai d'un mois a
compter du jour ou la décision de reconstruire
partiellement 1l'immeuble a été prise par 1l'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée est envoyée au
syndic pour information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les
copropriétaires dissidents ont la faculté de se rallier a
cette décision g'ils en informent le syndic par lettre
recommandée envoyée dans les trois “dours ouvrables qui
suivent l'enveoili de la susdite lettre recommandée.

Quant aux copropriétaires qui persistent dans leur
intention de ne pas reconstruire partiellement 1'immeuble,
il leur sera retenu, du prix de cession, une somme
équivalente & leur part proportionnelle dans le découvert
résultant de l'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de
deux mols a compter de la date de l'assemblée générale
ayant décidé la reconstruction partielle de 1'immeuble pour
céder leurs droits et leurs indemnités dans 1l'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, 1ils seront tenus de
participer & 1la reconstruction partielle de 1'immeuble
comme s'ils availent voté cette dernieére.

A défaut d'accord entre les parties, le prix de
cession sera déterminé par deux experts nommés par le
président du tribunal de premiére instance de la situation
de 1'immeuble, sur simple ordonnance, a la requéte de la
partie la plus diligente et avec faculté pour les experts
de s'adjoindre un troisieéeme expert pour les départager ; en
cas de désaccord sur le choix du tiers expert, 1l sera
commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

CHAPITRE VIII.- DISPOSITIONS GENERALES
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Article 54.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises
aux articles 577-2 & 577-14 du Code civil. Les stipulations
qu'ils contiennent sont réputées non écrites dans la mesure
ol elles contreviennent auxdits articles.

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au deuxiéme bureau des
hypothégues de Bruxelles et 11 sera renvoyé a cette
transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout
ou partie du bien objet des présentes.

Dispositions transitoires

Toutes les clauses reprises au présent acte sont
applicables dé&s qu'un lot privatif aura été cédé par le
comparant, sauf si celles-ci sont contraires a la loi en
vigueur.

ELECTION DE DOMICILE ET D'ETAT CIVIL

Pour 1'exécution des présentes, élection de domicile
est faite par le comparant en son siége social ci-dessus
indiqué. Le notaire certifie 1'Etat Civil des parties
conformément & la loi et plus précisément par le registre
national moyennant leur accord expres.

CERTIFICAT D' IDENTITE

Conformément a l’article 11 de la loi de Ventdse, le
notaire certifie les noms, prénoms et domicile des parties
au vu de leurs carte d’identité.

ARBITRAGE

La compétence du juge de paix ne fait nullement
obstacle & la possibilité de recourir a 1'arbitrage une
fois que le litige est né.

DECLARATION

Le comparant nous déclare gu’il a pris connaissance du
projet du présent acte, le vingt-deux aolt deux mil Lrois
et que ce délai a été suffisant pour l’examiner utilement.

DONT ACTE.

Fait et passé, lieu et date que dessus.

Et aprés lecture commentée, 1intégrale en ce qui
concerne les parties de 1’acte visées a cet égard par la
loi, et partiellement des autres dispositions, le comparant
a signé avec nous, notaire.

(suivent les signatures)
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Enregistré dix-neuf rbéles c¢ing renvois au bureau de
1'enregistrement de Saint-Josse-ten-Nocde, le 08 - 0% - 2003,
volume 729, folio 65, case 17.

Recu : 25,00 euros. Le Receveur al (signé) D. FETS
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