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1. Variabelen op reglement van mede-eigendom

2. Financieel plan

3. Reglement van inwendige orde
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1. VARIABELEN OP REGLEMENT VAN

MEDE-EIGENDOM 



WIJZIGENDE BASISAKTE met REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 
Van de Residentie Elysium 

Te 9051 Gent (Sint-Denijs-Westrem), Kortrijksesteenweg 
1056-1068 

Dossier: 2012/0261/ Repertorium: 

In het jaar TWEEDUIZEND DERTIEN. 
Op 
Voor Li even DEMOLDER, geassocieerd no tar is ter 

standplaats Eeklo, vennoot van de Burgerlij ke Vennootschap 
onder de vorm van een Besloten Vennootschap met Beperkte 
Aansprakelij kheid "Dauwe & Demolder, geassocieerde 
notarissen", te Eeklo. 

Is verschenen: 

De "VERENIGING van MEDE-EIGENAARS van de RESIDENTIE

ELYSIUM", waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is te 
9051 Gent (Sint-Denijs-Westrem), Kortrijksesteenweg 1056-
1068. 

Ingeschreven in het rechtspersonenregister onder nummer 
0874.180.628. 

Opgericht bij basisakte verleden voor notaris Yves 
Tytgat, te Gent (Sint-Denijs-Westrem), op 27 mei 1980, 
overgeschreven op het l ste hypotheekkantoor te Gent op 6 juni 
1980, boek 1794, nummer 12. 

Wordt thans vertegenwoordigd door de hierna benoemde 
syndicus, daartoe benoemd bij beslissing van de Algemene 
Vergadering der mede-eigenaars op 15 maart 1995 en alhier 
optredend ter uitvoering van het geldig genomen besluit door 
de Algemene Vergadering: 

De besloten vennootschap met beperkte 
"VASTGOEDBEHEERDERS W. VAN COILLIE & 
maatschappelijke zetel gevestigd is 
(Zwijnaarde), Bollebergen 2b/24. 

aansprakelijkheid 
C 0 

", waarvan de 
te 9052 Gent 

Ingeschreven in het rechtspersonenregister onder nummer 
0456.165.165 , niet BTW plichtig. 

Opgericht bij akte verleden voor notaris Alex De Wulf 
te Gent (Oostakker), op 29 september 1995, bij ui ttreksel 
bekendgemaakt in de bijlage van het Belgisch Staatsblad van 
24 oktober 1995, onder nummer 166. 

Waarvan de statuten voor het laatst gewijzigd zijn door 
de algemene vergadering der aandeelhouders gehouden voor 
Meester Jacques Hulsbosch, Notaris te De Pinte op 23 
augustus 2005, bekendgemaakt in de bijlage tot het Belgisch 
Staatsblad van 6 september daarna, onder nummer 05125797. 

Hier vertegenwoordigd, overeenkomstig haar statuten, 
door haar zaakvoerder: 

De naamloze vennootschap "VASTGOED en VORMING in 
VLAANDEREN", met zetel te 9840 De Pinte, Molenstraat 5, en 
ondernemingsnummer 0458.059.239. op haar beurt 
vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger: 

Mevrouw DE WAELE Christine, wonende te 9840 De Pinte, 

1 



Molenstraat 5. 
IKnr: * 
RRnr: * 
De· voornoemde vennootschap "Vastgoed en Vorming in 

Vlaanderen", werd benoemd tot zaakvoerder bij besli$sing van 
de buitengewone algemene vergadering de dato 1 oktober 2002, 
bekendgemaakt alsvoren op 20. januari 2003, onder nummer 
03009123. 

Welke verschijner, v�rtegenwdordigd als geze�d, mij 
heeft uiteengezet en akte gevraagd van hetgeen volgt: 

I .. OMSCHRIJVING VERENIGING EN MEDE;..EIGEN_AARS. 

De �yndicus deelt ona volgende inlichtingen mee: 

A/ . De beriaming van de vereniging van het 
gebouwencomplex . 

1. De me�e�eigenaars r die tot vo6rmelde vergadering
werden ui tgenod{gd, ma ken deel ui t van de Vereniging van 
mede-eigenaars genaamd "VERENIGING van MEDE-EIGENAARS van de 
RESIDENTIE ELYSIUM", te 9051 Gent (Sint-Denijs-Westrem), 
Kortrijksesteenweg 1056-1068. 

2. De Vereniging van mede-eigenaars heeft de 
rechtspersoonlijkheid verkregen daar voldaan is aan de 
vereisten gesteld door artikel 577-5, § 1 van het Burgerlijk 
Wetboek. Zij is bekend in de Kruispuntbank voor 
Ondernemingen onder nummer 0874.180.628. 

B/ Beschrijving van bet gebouwencomplex. 

St�d Gent (Sint-Denijs-Westrem) vijfentwintigste 
· afdeling

Het appartementsgebouw opgericht op een perceel grond, 
gelegen te 905.1 Gent (Sint-Denij s-Westrem) , 
Kortrijksesteenweg 1056-1068; 

Ten kadaster bekend of bekend geweest onder Gent, 25ste 
afdeling (Sint-Denijs-Westrem), sectie A, volgens titel 
perceelnummer 285/G met een oppervlakte van vijfendertig are 
negenendertig centiare (35a 39ca), thans gekend volgens 
kadaster perceelnurnmer 285/G meL een oppervlakte van 
vijfendertig are negenendertig centiare (35a 39ca). 

Hierna ook genoemd "Residentie Elysium" 

C/ De mede-eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd 
waren. 

De syndicus bevestigt dat de mede-eigenaars die 
aanwezig of vertegenwoordigd waren op de Algemene 
Vergadering vermeld staan op het aan deze gehechte 
uittreksel uit de notulen van de vergadering. 

Hij verklaart dat deze · Algemene Vergadering geldig 
heeft kunnen beraadslagen en besluiten omdat zij geldig werd 
s�mengeroepen eri het door h�t reglement van mede-eigendom en 
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de wet vereiste quorum op de vergadering aanwezig was. 

D/ De mede-eigenaars. 
De huidige eigenaars 

gebouwencomplex worden hierna 
inlichting: 

** 

E/ Partijen bij de basisakte. 

van hoger 
opgesomd ten 

beschreven 
titel van 

De syndicus verklaart dat de hierna genoemde persoon, 
partij was bij de basisakte verleden voor notaris Yves 
Tytgat, te Gent op 27 mei 1980, namelijk: 

De personenvennootschap met beperkte aansprakelij kheid 
"Bouwondernem'ing □.Vanhove", opgericht, bij akte verleden 
voor notaris Stefaan ·oe Wolf, destijds te Kruishoutem, op 15 
september 1967, bekendgemaakt in de Bijlagen tot het 
Belgisch Staatsblad op 6 oktober daarna, onder nummer 2228-
11. ·, met ondernemingsnum...rner 0400 .115 .102, met zetel te 9000
G�nt, O�de Houtlei .

. De voorno�mde vennootschap was eigenares van hoger 
vermeld gebouw om dit zelf te hebben opgericht op een 
perceel grond aangekocht jegens de naamloze vennootschap 
"Im.mobilienvennootschap van de Distributie", in het Frans 
"Immobiliere de la Distribution", afgekort "Imodis" te 
Antwerpen, krachtens akte verleden voor notaris Yves Tytgat, 
te Gent op 28 september 1979, overgeschreven op het l st8 

hypotheekkantoor te Gent op 9 oktober daarna, boek 1661, 
num.iner 22. 

Voor de verdere oorsprong van eigendom in hoofde van 
voornoemde partij bij de basisakte wordt verwezen naar de 
desbetreffende basisakte. 

c=_' __________ _  I_I_._U_ I_ T_E_E_ N_Z_E_T_T_I_N _G_. ___ _____ _ ____, 

De· ·syndicus, handelend en vertegenwoordigd als gezegd, 
heeft ons notaris uiteengezet en ons verzocht bij akte vast 
te stellen, wat volgt: 

A. a) Dat bij akte verleden voor notaris Yves Tytgat,
te Gent op 27 mei 1980, overgeschreven op het l st8 

hypotheekkantoor te Gent op 6 juni daarna, boek 1794, 1;rnmmer 
12, de ,...,,...,.,,..,,P.,,.,...,"..k""1-ij1r"" h:oc,-ic,:o1rr,=a ,.r,::,rrl vr1."_t-g,::,,::t-,::,lrl van de
"Residentie Elysium" . 

. b) Oat er volgende wijzigende basisakten werden 
verleden: 

- · voor notaris Yves Tytgat, te Gent op 23 juni 1980,
overgeschreven op het l st8 hypotheekkantoor te Gent op 25
juni daarna, boek 1823, nummer 8. 

- voor notaris Yves Tytgat, te Gent op 20 oktober 1981,
overgeschreven op het 1 st8 hypotheekkantoor · te Gent op 27 
okt::::>ber daarna, b.oek 1995, nummer 24. 

- voor notaris * Van Belle, te Zomergem op * 1988,
overgeschreven op het 1st8 hypotheekkantoor te Gent op * 
daa�na, .boek *, nummer * 
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- voor notaris Ludwig Vermeulen, te Merelbeke, op 3 mei
2006, overgeschreven op het l st8 hypotheekkantoor te Gent op 
24 mei daarna, -boek *, nummer 7800. 

B. Dat voormelde vergadering, die werd gehouden op
datum van *, niet tot doel heeft wijzigingen aan te brengen 
aan zakelijkerechten (zo ondermeer erfdienstbaarheden 
schrappen, afsplitsihg van gronden, overdracht of wijziging 
van be stemming van gemeenschappelij ke delen, wij ziging van 
quotiteiten, etcetera), zodat de aanwezigheid van enige 
mede-eigenaar bij onderhavige akte niet vereist is. 

C. Dat de syndicus, in uitvoering van de besluiten
genomen door de Algemene Vergadering van mede-eigenaars in 
overeenstemming met artikel 577-8, § 4, 3 ° · van het 
Burgerlij k Wetboek, authentieke akte wenst te verlenen van 
de WlJZigingen aan de statuter

i 

besloten in de Algeciene 
Vergadering van �ede-eig�naars geho0den te * op *  van welke 
vergadering · ons · een ui ttreksel ui t de notulen wordt 
voorgelegd dat aan onderhavige akte gehecht wordt. 

III. BERAADSLAGING - WIJZIGING VAN DE STATUTEN.

De comparant verklaart, zoals blij kt ui t de notulen, 
dat de Algemene Vergadering van mede-eigenaars, met de door 
de wet vereiste meerderheid heeft besloten de statuten van 
het voorbeschreven gebouwencomplex aan te passen aan de "Wet
van 2 juni 2010 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek
teneinde de werking van de mede-eigendom te moderniseren en 
transparanter te maken n evenals de erna gepubliceerde 
wetswij zingen en Koninklij ke beslui ten, hierna genoemd "de
Wet op de Appartementsmede-eigendomn . 

Deze besluiten werden met de door de wet vereiste 
meerderheid genomen: 

EERSTE BESLUIT - OPHEFFING REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM. 

Het huidig reglement van 
vastgesteld en opgenomen in 
oorspronkelijke basisakte verleden 
te Gent op 27 mei 1980 wordt 
opgeheven met ingang vanaf heden. 

mede-eigendom, zoals 
de_ hoger aangehaalde 

voor notaris Yves Tytgat, 
integraal geschrapt en 

Wensende dat dit reglement beschouwd 
en ·geen enkel gevolg meer afwerpend. 

wordt als ongedaan 

TWEEDE BESLUIT - VASTSTELLING VAN EEN NIEUW REGLEMENT 

VAN MEDE-EIGENDOM. 

Het voormelde (geschrapt en opgeheven) reglernent van 
mede-eigendorn wordt met ingang vanaf heden integraal 
verva�ger

i 

door een nieuw reglernent van mede-eigendorn, welke 
zal bestaan uii drie (3) delen: · 

a) Onderhavige notariele akte met. eeri ornschrijving van
de specifieke gegevens gemodaliseerd aan de noden en wensen 
van de hoger beschreven residentie en haar rnede-eigenaars, 
zeals hierna verder beslist. 

b} Een eerste bundel met de algernene bepalingen van het
reglernent van Mede-eigendorn, hierna genoernd en betiteld 
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TEVERDELEN
KOSTEN 

VERDEELSLEUTEL 

Elysium I 
Kelderverdieping

K1 
K2 
K3 
K4 
KS 
K6 

K7A 190 
K7B 75 

Gelijkvloers 

E/A0 3050 

E/P11 40 
E/P12 40 
E/P13 40 
E/P14 40 
E/P15 40 

E/P19 40 
E/P20 40 
E/P21 40 
E/P22 40 
E/P23 40 

E/P25 40 
E/P26 40 
E/P27 40 
E/P28 40 
E/P29 40 
E/P30 40 
E/P31 40 
E/P32 40 
E/P33 40 
E/P34 40 
E/P35 40 
E/P36 40 
E/P37 40 
E/P38 40 
E/P39 40 
E/P40 40 
E/P41 40 
E/P42 40 
E/P43 40 
E/P44 40 
E/P45 40 
E/P46 40 
E/P47 40 

1e Verdieping 
E/B1 

I
1170 

EB2 430 
2de Verdieping 

E/C I 1600 
3de Verdieping 

E/O I 1600 
4de Verdieping 

E/E 650 

Verdelingstabel uitbaling-, verbruik-, & investeringskosten 
* Residentie ELYSIUM-SIRIUS / GENT I S029 * 

KBO 0874.180.628 + KBO 0874.171.420 

E01/B01 E02/B02 E03/B03 E04/B04 E05/B05 E06/B06 

20.085 9.340 8.500 5.450 5.020 7.040 
(70) (8) (6) (5) (4) (7) 

- - - - - -

- - - - - -

- - - - - -

- - - - - -

- - - - - -

- - - - - -

190 - - - - -

75 - - - - -

3.050 - 3.050 - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

40 - - - - -

1.170 - 1.170 1.170 1.170 -

430 - 430 430 - -

1.600 - 1.600 1.600 1.600 -

1.600 - 1.600 1.600 1.600 -

650 - 650 650 650 -

E07/B07 E08/B08 

190 8 
(6) (5) 

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

25 -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

- -

40 -

5 -

50 -

50 -

20 -

E09/B09 

55 
(55) 

-

-

-

-

-

-

-

-

-

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

-

-

-

-

-

Autostaanplaats 

Aulostaanplaats 

Aulostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

Autostaanplaats 

A utostaanplaats 

utostaanplaats 

utostaanplaats 

utostaanplaats 

utostaanplaats 

utostaanplaats 

utostaanplaats 

utostaanplaats 

A 

A 

A 

A 

A 

A 

A 
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