Bureau de Syndic

Procés-verbal de I'assemblée générale

Le 28 mars 2023, a 17 heures 30, s'est tenue en la salle de Cap-innove située Rue de l'industrie,
20 & 1400 Nivelles, 'assemblée Générale de la Résidence «Belle Alliance». N°BCE :
0645.725.436

Elle a lieu a la suite de la convocation par le syndic, en date du 10 mars 2023

1- Vérification des listes de présences et communication des procurations

Il est constaté que sont présents: 12 copropriétaires détenant 1375 dix-milliemes dont & par
procuration. Un quorum minimum de présence de 6 et d’'au moins 5000 dix-milliemes est requis
selon la loi et les statuts.

L'assemblée « peut eu-ne-peut-pas » délibérer et voter valablement.
Lefla président/e présente l'ordre du jour.

Les points de I'ordre du jour sont délibérés et votés un a la fois.

Le detail des votes sera disponible sur le site ww

wvmmo.be dés I'envoi du procés-verbal.
L’'assemblée se tient en conformité avec les régles liées a la pandémie Covid-19.

2- Election d'un président et d'un secrétaire des assemblées (50.01%)

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulement de I'assemblée, de signer le
procés-verbal et de réaliser le dépouillement des votes ;

Sont élus : :
Président de l'assemblée : /17 e<-/ avec 2 i % soit en quotites : ZgZe
Secrétaire de l'assemblée : 17 L 4uy avec _| % soit en quotités _3 © °

3- Rapport du syndic sur I’exercice écoulé
Durant I'exercice €coulé, nous avons effectué :
- Nettoyage régulier des espaces communs
- Envoi d'un recommandé a Total pour avoir le choix d'un contrat
- Tenue de I'assemblée en mars 2022
- Curage des égouts en décembre 2022
- Entretien des systémes incendie : extincteurs, dévidoirs, exutoires
- Entretien des abords
- Nettoyage des garages en avril
- Entretien de I'ascenseur ; intervention sur patin de porte et éclairage LED
- Gestion des sinistres
- Gestion des frais d’entrée et de sortie
- Consolidation du fonds de réserve sur base de la décision de 'assemblée 2022
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3-1- Les sinistres

- L’ensemble des sinistres de 2020-2021-2022 sont cléturés | il reste un remboursement de
TVA a verser a Mr el Harchi

- Pour 2023, le sinistre de janvier 2023 concernant de I'eau qui s’est infiltrée via le volet de
l'appartement de Mr El Harchi suite au débordement de al gouttiére est en cours de
traitement ; nous attendons de recevoir le devis de Mr El Harchi ; référence du sinistre
23203M

4- Remerciements
Nous tenons & remercier tous les copropriétaires pour leur confiance.

Nous remercions les membres du CdC (conseil de copropriété) pour leurs participations dans la
gestion de la copropriété.

Nous remercions Mr El Harchi, Commissaire aux comptes pour son intervention au niveau des
comptes.

5- Rapport d’évaluation des contrats de services et fournitures
Ce point a pour objectif de vous informer sur qui fait quoi dans la résidence :
- Fournisseur électricité : Octa +
- Fournisseur pour I'eau des communs : INBW
- Nettoyage des communs : société Dubois
- Entretien des systémes incendies : Société Dimex
- Entretien de I'ascenseur : Schindler ; contrat Basic
- Téléephone ascenseur : Proximus

- Assurances : incendie : Vivium, police 213001353 et RC& PJ : Vivium, police 320089904 :
courtier : Vellut & Nameche de Perwez

- Entretien des abords : Temps et Cerises

6- Situation des comptes au 31/12/2022 ; approbation et décharge

La comptabilité privée et générale a été transmise a tous les copropriétaires en date du 27 mars
2023.

Les documents généraux sont consultables sur le site www.lahyvmmo.be dans le dossier
‘Documents généraux — comptabilité’ et les documents privés sont consultables via votre accés
prive.

Le bilan a été transmis en méme temps ; nous reprenons ci-dessous ce document



ACTIE PASSIF

Total Actifs circulants : 9905,75 Propriétaires Créditeurs : 3342,36
Camet de dépét (BQ 1) F Roulement 8453 40
Compte courant (BQ) 145235 Cloture sinistre : 8,90
Propriétaires Déhiteurs : 4204,75 Eournisseurs 3 payer: 0,00
Provisions recues en 2018 0,00
pour exercice 2047
M ; 5
attendant clfture sinistres : 0,00
Eactures 3 répartir : 692,44 Fonds de roulement 3852,04
Assurance immauble 505.90
Couven par ['3ssurance 103,54 Fonds de réserve 7608,55
Total Fonds Propres : 11460,59
Lharges bancaires ; 0,00
Résultats: 0,00
ACET doane Mevalr 82 |3 coprogndtd en en dafinissant e llau de dépat FaES: 00IINa 02 qUS @ CORFOOMENa a0t 3l chpropnieaines ot 'sulrss.

La comptabilité a été vérifice et acceptée sans remarque par monsieur le commissaire aux
comptes en date du 27 mars 2023
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Vote : /f?cc ep /“/ avec _se % soit en quotités : ‘,73 Zs
7- Election du Syndic LAHYMMO (50.01%)

Contrat : sur base de notre convention de gestion inchangée, au tarif indexé de 226.30€/mois
(détail : tarif de départ : 180.00€ ; indice de départ : 101.59 ; indice de janvier 2023 : 127.72)

Le syndic Lahymmo « est/n'est pas » élu jusqu’au 30 mars 2024au plus tard
Vote : Ace f"f‘//; avec Ao % soit en quotités : ,25 Fs—

En cas de non-réélection du syndic, 'assemblée se terminera aprés le point 9 de l'ordre du jour ;
le syndic ne pouvant faire voter des points pour des périodes dépassant la durée de son mandat.

8- Election des membres du Conseil de Copropriété (candidatures a déposer le jour de
I'AG) (50.01%)

Se présentent :

Mme Seghin ZPrésident/e fee sk Quotités : A< % soit en quotités : A= E
CMr Van Peteghem VAssesseur /.44~ Quotités : 7. % soit en quotités : Gons

Mr Meert Assesseur 7./ Quotités : 7o % soit en quotités : 4T /d

....... B Assesseur Quotités : % soit en quotités :

Le Conseil de Copropriété est constitué.



9- Election d'un Commissaire aux Comptes (candidatures a déposer le jour de I'AG)
(50.01%)

La nouvelle loi sur les copropriétés prévoit I'obligation d'élire un commissaire aux comptes
copropriétaire ou non

117 £L. 14 N ote Aover do Quotités : 7+ % soit en quotités : 5V /4
st - Vote Quotités :

% soit en quotités :

10- Budget Prévisionnel; évaluation du montant des provisions mensuelles (50.01%)
Sur base des dépenses de I'année écoulée, nous vous présentons le budget prévisionnel :

[ Frais Residant Budget Budget
Prévisionnel Realisé Prévisionnel Reéalisé ]
2023112 mois | 2022112 mois | 202212 mois | 2021/12 mois
Compte intitulé
510400 SOCIETE DE NETTOYAGE 3852 01 247023 ~3145,66] 2024 57
610600 NETTOYAGE EXEPTIONNEL Z'DOD_D| 0,00 200,001 0.00
510601 CURAGE EGOUTS 0.00] 0,00 200,00 0,00}
£10602 NETTOYAGE DES TROTTOIRS (KARCHER) 100,00 0,00} 0,00 0,00
811100 HONORAIRES SYNDIC 271560 2329,20 2320 2 '_"2?0,7&:?
811120 LOCATION TELECOMMANDES | PROGRAMME 40,001 0,00 150,001 0,00
511300 ENYVOIS POSTAUX 10,00 8,90 10,00 0,00
511410 FRAIS DE COPIES 10.00f 0,00 10,004 0,00
811700 FRAIS D'ASSEMBLEE 100,00 133.00| 0,00 0,00
512100 ENTRETIEN ALARME ET DETEL TION INCENDIE {voir 612750) 0, 0,00 0,00} 0,00
512100 ENTRETIEN EXTINCTEURS (voir 612750) 0.00f 0,004 0,00 000
612100 ENTRETIEN EXTRACTEURS 0,00 0,00 0,00 0._061
6512200 ENTRETIEN & REPAR. COURANTES 200,004 0,00 550,00 434,00
612200 CURAGE DE EGOUTS- PASSAGE CAMERA 200.0C{ 137.80) 350,00 0.00
6512400 ELECTRICITE DES COMMUNS 1900,00 723 45 699,21 872,32
612600 EAU DES COMMUNS 187,63 169,22 1725 165,92
512650 EAU HYDRANT (reprie dang §12400) 0.00f G.GQ‘ U.E'Ej 0.00
612700 FOURN. DIVERSES & PRCDUITS 5&05' 0,00} 50,0 0.06]'
612750 ENTRET DEVIDOIRS LAMPES SECOURS 654,71 538 83 B50,004 413,22
6512950 ELECTRICITE DES GARAGES 0,00/ 0,00 0,00 0,00
514100 ENTRETIEN JARDINS & ABORDS 1376,68 1240 25 2164 45 2081,20
614150 ENTRETIEN DES TRCTTCIRS(PAVAGE ET ASPHALT) 0.00! 0,00 300,00 0,00
514200 ENTRETIEN DES GARAGES 161, 1'7" 145,20] 151,01 145.251-
614300 ENTRETIEN PARKINGS 0,001 0,00 0,00 0,00
614350 SALAGE HIVERMNAL 20,00 0,00 20,00 0,00
514800 AMENAGEMENT PARKING 0,00 0,00 0,001 0,00
615000 CONITRAT ENTRETIEN ASCENSGEURS 1518,21 1387,765) 132941 1278,28
616000 ORGANISME DE CONTROLE ASCENSEURS : SOGCOTEC 230.004 0,00 230,00 0,00
616100 PETITES REPARATIONS ASCENSEURS 200,00 443 83 300,004 0,00
616200 TELEPHONE ASCENSEURS 3280 295,546 301,14 239 56
8165300 ELECTRICITE ASCENSEURS 350,00 148 52 12271 117,99
817100 ABANDON RECOURS LOCATAIRES 8] g 0,00, 0,00 0,00
617150 RC & PROTECTION JURIDIQUE 102, 52 39 56,09 92,39
§18200 | UCM 0.00 0.00 063 0,00
656100 FRAIS BANQUE 52,78 47 55| 45 501 43 .Tgr
6867000 INDEMNITE DE DEMENAGEMENT ET ENMENAGEMENT 150,00] 350,00 150,00 150,00]
6656000 APPEL DE CONSOLIDATION 0.00| 0,00 0.00 0,00}
otal géneral 14709,62| 11697,14 13726.93 11228,67‘1-
[ Frais Copropriétaire ]
Compte Intitulé :
615100 CHARGES COURANTES 100,00 0,00 100,04 0,00
615110 DEPANNAGE ELECTRIQUE 0.00) 0,00| 0,00 0,00
615150 RESIDENCE AMENAGEMENT 0 0.00 0,00 0,00
815150 TRAVAUX | DECIDES EN AG D,g% 0,00 0,00 0,00
815200 FRANCHISE SINISTRES 300, 0,00 275,00 0,00
515300 FRAIS PRIVATIFS PROPRIETAIRE 0.00 0,00} 0.00 50,00
817000 ASSURANCE INCENDIE BATIMENT 1172.60 1055 40| 106204 1021,24
568000 APPEL A CONSOLIDATION FONDS DE RESERVE 5000 00 S000,00 689,01 856,20
[Total général 6572,60 6056,40] 2126,10] 1767,44]
[Total Residents + Copropriétaires | 2128223 17753,54] 15853,03 12996,10]

Le montant du budget 2023 augmente principalement suite a I'indexation calculée sur 11% et
suite a 'augmentation du coit de I'énergie.

Budget prévisionnel et provisions 2023

Vote: [Acceple IS

Quotités : 7> % soit en quotités :



11- Rappel du ROI
Un réglement d’ordre intérieur (ROI) est en place dans votre résidence.

Ce ROI doit étre respecté par tous les résidents, tous les visiteurs, toutes les personnes
intervenant dans la résidence.

Ce ROI doit étre joint au contrat de bail et doit étre signé par le preneur de la location

Nous invitons les copropriétaires a transmettre a leurs locataires le proces-verbal de 'assemblée
et le ROl qui y sera joint.

11-1- Parkings : respecter les emplacements des autres résidents ? ; Stationnement du bureau
comptable et de ses clients ?

Interventions :
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11-2- Respecter les jours de levée des poubelles en fonction du type de ramassage; sortie des
poubelles au plus tét, la veille aprés 19h00 ; calendrier disponible dans les documents
téléchargeables sur le site LAHYMMO.be

Interventions :

Vote : // / selen 2o / 20 AR q
Vote: ¢ /%’rf?w; Quotités : 4~ % soit en quotités : /Z?/ -

11-3- Vérifier la fermeture de la porte d’entrée de I'immeuble

Interventions : ,
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Vote :

Vote : ﬂ’f </ / Quotités : _75- % soit en quotités : /:’/7 4

11-4- Interdiction d'utiliser 'ascenseur pour les déménagements et emménagements ; si usage
indemnité de 500.00€

Interventions :
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Vote: /t/owt cee Mo T
Vote : / /;‘7{-.{_,_&;0&; Quotités : .. % soiten quotités : (S



12- Travaux :
12-1- Nettoyage des facades en Skap

Le Skap demande un entretien, la situation devient urgente

Les travaux concernent :
L'usage d'un Algimous (tueur de la racine de la mousse) et nettoyage de la fagade avant, et des
deux pignons

Les offres : 4
- Ets Delathuy :-7426-80€ (TVA comprise 21%) ﬂﬂ/u“/’ wan B fodeit: LT,
- i 5 - 9 / )
Ets Klinkup : 1681778€ (TVA comprise 21%) o T Tloer Avad

Interventions :
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12-2- Remettre du gravier sur le parking

Pose d’'une couche de gravier sur 'ensemble du parking
Nettoyage est évacuation des zones couvertes de feuilles mortes

Offres :

Temps & Cerises : 1202.14€
Ets Abélia :

Ets Doumont : 1758.13€
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Vote : Afe o Eem — ot 3 7375
Vote : ) Quotites : % soit en quotités :
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13- Fonds de réserve : consolidation ?

Vote: ¢ 5 ¢ il
Vote : %’(:"c/v ¢ Quotités ' o % soit en quotités : Sp



14- Lecture du procés-verbal et signature par les copropriétaires présents.
15- Fin de I'assemblée

Points divers : Ces points ne peuvent étre soumis aux votes

L’assemblée prend fin a 4. Heures A%. Minutes.
Le/La Président/e de 'assemblée remercie les copropriétaires pour leur présence et participation

Signatures des copropriétaires présents en fin d’Assemblée

Président(e) Assemblée Secrétaire AsBE
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Copropriétaires Membres CdC




