
Agence LA HYtrrllulO . be
Bureou de Syndic

Procès-verbal de l'assemblée sénérale

Le 28 mars 2023, à 17 heures 30, s'est tenue en la salle de Cap-innove située Rue de l'industrie,
20 à 1400 Nivelles, l'assemblée Générale de la Résidence «Belle Alliance». N"BCE :

0645.725.436

Elle a lieu à la suite de la convocation par le syndic, en date du 10 mars 2023

1- Vérification des listes de pÉsences et communication des procurations

ll est constaté que sont présents: I copropriétaires détenant ?Jlrdix-millièmes dont â par
procuration. Un quorum minimum de présence de 6 et d'au moins 5000 dix-millièmes est requis
selon la loi et les statuts.

L'assemblée « peut ott*e-per*t++s » délibérer et voter valablement.

Le/la présidenUe présente I'ordre du jour.

Les points de I'ordre du jour sont délibérés et votés un à la fois.

Le détail des votes sera disponible sur le site www.lahvmmo.be dès l'envoi du procès-verbal.

L'assemblée se tient en conformité avec les règles liées à Ia pandémie Covid-19.

2- Ébction d'un pÉsident et d'un secrétaire des assembtées (50.01%)

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulement de l'assemblée, de signer le
procès-verbal et de réaliser le dépouillement des votes ;

Sont élus :

Président de l'assemblée ' l1rst'o'l- avec L ÿosoit en quotités :1 . ^ --
Secrétaire de I'assemblée : 17/ /,lttY "r"" J '/4 ë è' 

o/o soit en quotités '.)'ts t'

3- Rapport du syndic sur l'exercice écoulé

Durant l'exercice écoulé, nous avons effectué :

- Nettoyage régulier des espaces communs

- Envoi d'un recommandé à Total pour avoir le choix d'un contrat

- Tenue de l'assemblée en mars 2022

- Curage des égouts en décembre 2022

- Entretien des systèmes incendie : extincteurs, dévidoirs, exutoires

- Entretien des abords

- Nettoyage des garages en avril

- Entretien de l'ascenseur ; intervention sur patin de porte et éclairage LED

- Gestion des sinistres

- Gestion des frais d'entrée et de sortie

- Consolidation du fonds de réserve sur base de la décision de l'assemblée 2022



lnterventions:

-1"*//'^ .à.,.-<,.>.<-t2 /*--t/l -t.L 4 n1-/ ",

3-1- Les sinistres

- L'ensemble des sinistres de 2020-2021-2022 sont clôturés ; il reste un remboursement de
TVA à verser à Mr el Harchi

- Pour 2023, le sinistre de janvier 2023 concernant de l'eau qui s'est infiltrée via le volet de
I'appartement de Mr El Harchi suite au débordement de al gouttière est en cours de
traitement ; nous attendons de recevoir le devis de Mr El Harchi ; référence du sinistre
23203M

4- Remerciements

Nous tenons à remercier tous les copropriétaires pour leur confiance.

Nous remercions les membres du CdC (conseil de copropriété) pour leurs participations dans la
gestion de la copropriété.

Nous remercions Mr El Harchi, Commissaire aux comptes pour son intervention au niveau des
comptes.

5- Rapport d'évaluation des contrats de seruices et fournitures
Ce point a pour objectif de vous informer sur qui fait quoi dans la résidence :

- Fournisseur électricité : Octa +

- Fournisseur pour l'eau des communs : INBW

- Neftoyage des communs : société Dubois

- Entretien des systèmes incendies : Société Dimex

- Entretien de l'ascenseur : Schindler ; contrat Basic

- Téléphone ascenseur : Proximus

- Assurances : incendie:Vivium, police 213001353 et RC& PJ :Vivium, police 320089904 ;

courtier: Vellut & Namèche de Perwez

- Entretien des abords : Temps et Cerises

6- Situation des comptes au 3111212022; approbation et décharge
La comptabilité privée et générale a été transmise à tous les copropriétaires en date du 27 mars
2023.

Les documents généraux sont consultables sur le site ,,,ilulv.lab_yn1ü!_&.Ç dans le dossier
'Documents généraux - comptabilité' et les documents privés sont consultables via votre accès
privé.

Le bilan a été transmis en même temps ; nous reprenons cidessous ce document
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La comptabilité a été vérifiée et acceptée sans remarque par monsieur le commissaire aux
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Vote: Arrrlo/! "'r"" y'æ %soitenquotités, 73fr

7- Election du Syndic LAHYMMO (50.01%)

Contrat : sur base de notre convention de gestion inchangée, au tarif indexé de 226.30€/mois
(détail : tarif de départ : 180.00€ ; indice de départ : 101.59 ; indice de janvier 2023 : 127.12)
Le syndic Lahymmo << esUn'est pas » élu jusqu'au 30 mars 2024au plus tard

Vote : Acc eyb avec --/ao % soit en quotités : ?l lr

En cas de non-réélection du syndic, l'assemblée se terminera après le point I de l'ordre du jour ;
le syndic ne pouvant faire voter des points pour des périodes dépassant la durée de son màndat-

8- Élection des membres du conseil de copropriété (candidafures à déposer le jour de
I'AG) (50.0170)

Se présentent :

7 Mme Seghin 7 PrésidenUe /,"-t-l' Quotités i //bo % soit en quotités : Q-é
§MrVan Peteghem\Assesseur /ë"*Ll- Quotités i ..-1* % soitenquotités . tr3lr-

Mr Meert Assesseur Z.-Z/ Quotités : ,.,-/eo % soit en quotités : {VJî
.......-<-.......... Assesseur Quotités : % soit en quotités :

Le Conseil de Copropriété est constitué.

comptes en date du 27 mars 2023

Questions : -.'L)r4+ ., )4 - L



9- Election d'un Commissaire aux Comptes (candidatures à déposer le jour de I'AG)
(50.01%)

La nouvelle loi sur les copropriétés prévoit I'obligation d'élire un commissaire aux comptes,
copropriétaire ou non_

I?:.[*.//tli#Vote /1,,,..]-.k Quotités . ..4* o/o soit en quotités . {r /./
Quotités: % soit en quotités :

l0- Budget Prévisionnel; évaluation du montant des provisions mensuelles (50.010/.)

Sur base des dépenses de l'année écoulée, nous vous présentons le budget prévisionnel :

Le montant du budget 2023 augmente principalement suite à l'indexation calculée sur 117o et
suite à l'augmentation du coût de l'énergie.

Budget prévisionnel et provisions 2023

Vote : /c..7r/? Quotités '. ..---1*u % soit en quotités , '/S A5
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11. Rappeldu ROI

Un règlement d'ordre intérieur (ROl) est en place dans votre résidence.

Ce ROI doit être respecté par tous les résidents, tous les visiteurs, toutes les personnes
intervenant dans la résidence.

Ce ROI doit être joint au contrat de bail et doit être signé par le preneur de la location

Nous invitons les copropriétaires à transmettre à leurs locataires le procès-verbal de l'assemblée
et le ROI qui y sera joint.

I l_ l- T cll^lrlwù lsolJçvrçr reÈ

comptable et de ses clients ?

lnterventions :

- dl-"1^.-,.^.^..--.t -Lu

- 
//rLz..<ë J t<'.-'(;;

Vote: /tte1< 7t,, I Oo+ A-fl,r'l l' 7"/l'1 I 4t"' 'to;t"-rto'-'71 'J
Vote: u /1,,./.L euotités.. ,/t/æ %soitehquotitèd /?ff

11-2- Respecter les iours de levée des ooubelles en fonction du tvpe de ramassaoe: sortie des
poubelles au plus tôt, la veille après 19h00 : calendrier disponible dans les documents
télécharseables sur le site LAHYMMO.be

lnterventions:

u!/rr'r-L-, /)tlL /" G'-4"*"é y''>4

É ,/*1,**--'l *'*1"' /

.& 4ow.,a,-&- ZrfrrL. -(. â 
7"r/,

Vote :

Vote: 4rc.7./ Quotités : u1a- % soit en quotités , ZJ Zf

Vote:
Vote:

lot

11-3- Vérifier la fermeture de la porte d'entrée de l'immeuble

lnterventions :

I
L- (. J. t kt.^

Vote: 41e,,ü- e,
Vote: ( n...y'" --1,2.: o/osoit en quotités . lSf -

11-4- lnterdictign d'utiliser l'ascenseur pour les déménaqements et emménaqements : si usaqe
indemnité de 500.00€

lnterventions:

/ 1-.1- o,- /2. r
/ ,4..., 7 Quotités: .-./*, % soit en quotités : {|ls



{2- Travaux :

Le Skap demande un entretien, la situation devient urgente
Les travaux concernent :

L'usage d'un Algimous (tueur de la racine de la mousse) et nettoyage de la façade avant, et desdeux pignons

Les offres

- EtsDelathuy:-7-12Gâ0€(TVAcomprise21yo) /l*-y-.--,r /-,... /r-z /Zî,: r-,,ttt- Ets Klinkup : 1æ[æEE(TVA comprise 21%) 1 * _,/ " .,.f læ.i f -.- /tu,a,1

lnterventions :
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1l^r-.-,t f ,.-.r. .,.rJt-

'(/

vote: Ërs D,AWq7

Vote: Ar7"r/'
.fZ< fA-..* : ê-_ 1.1,, .,.' -4ooi é:2r',"L Zl lf ,

12-2- Remettre du oravier sur le parkino

Quotités :

E-L ,L /".-'..",

Pose d'une couche de gravier sur l,ensemble du parking
Nettoyage est évacuation des zones couvertes de feuilles mortes

Offres :

Temps & Cerises :1202.14€
Ets Abélia :

Ets Doumont: 1758.13€

lnterventions:
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Vote: Ors e /qu-tt.
Vote : //- -/ 'r, euotités : -,/îC C<-r( .,-//âz)

% soit en quotités , ( ; ",

13- Fonds de réserve : consolidation ?



14- Lecture du procès-verbal et signature par les copropriétaires présents.

15- Fin de l'assemblée

Points divers : Ces points ne peuvent être soumis aux votes

L'assemblée prend fi n a ./.1...aeures.1l. .Minutes.

Le/La PrésidenUe de l'assemblée remercie les copropriétaires pour leur présence et participation

Signatures des copropriétaires présents en fin d'Assemblée

Président(e) Assemblée

h^,U
Secrétaire

Membres CdC

)B:

l-^"1r"- , /?(/" (4-*'^

Copropriétaires


