CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE
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Il prend fin & lexpiration de cette période de neuf années moyennant un congé notifié par écrit par le balleur au
moins six mois avant I'échéance.

A défaut d'un congé notifié dans le délai prévu a l'alinéa qui précéde, le bail sera prorogé chaque fois pour une
durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de lNndexation et des causes
de révision.

Le bailleur peut mettre fin au présent bail aux conditions prévues par les articles 237 et 239 du Code bruxelios
du Logement.

Les preneurs peuvent metire fin au bail & tout moment, moyennant un congé donné par écrit par letire
recommandée et un préavis de trois mois.

Si les preneurs mettent fin au bail au cours du premier triennat, le bailleur a droit a une indemnité. Cette indemnité
est égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin au cours de la premiére, de la
deuxiéme ou de la troisiéme année.

Lorsque le bailleur met fin au contrat dans les conditions prévues par l'article 237, §5 du Code bruxellois du

Logement, les preneurs peuvent a leur tour, & tout moment, mettre fin au bail moyennant un congé limité a un
mois. Dans ce cas, les preneurs ne sont pas redevables de [indemnité prévue a l'alinéa précédent. Le bailleur
demeure en outre tenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du palement des indemnités éventuelles.

4. Loyer

4.1. Loyer de base et modalités de paiement

Le ball est consenti et accepté moyennant le paiement d'un loyer initial de base de 1.000 euros.
Le loyer doit étre payé chague mois.

il est payable au plus tard § jours aprés le début de la période.
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4.2. Indexation

Chacune des parties pourra demander lNndexation du loyer au maximum une fois par an, a la date anniversaire
de lentrée en vigueur du bail et sur demande écrite de la partie intéressée (de préférence par lettre
recommandée), conformément a la formule suivante :

indice de base
Le loyer de base est celui qui est mentionné au § 4.1.

L'indice de base est 'indice santé du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, soit 110,39

L'indice nouveau est lindice santé du mois qui précéde celui de fanniversaire de lentrée en vigueur du bail

4.3. Intéréts de retard

A défaut de paiement a I'échéance, les preneurs seront redevables d'intéréts de retard sur les sommes restant
dues jusqu'a apurement de ses amerés.

Les intéréts courent dés le 7™ jour aprés réception de Ia mise en demeure recommandée.
Le taux d'intéréts applicable qui doit compenser la perte suble corespond au taux d'intérét légal.

5. Frais et charges

5.1. Dispositions générales
Les frais et charges imposés aux preneurs correspondent a des dépenses réelles.

Le preneur versera, en plus du loyer, une provision de 140 ewos par mois en méme temps que le loyer. La
provision pourra étre réajustée de commun accord & Ia demande de l'une ou lNautre des parties, aprés la
production du décompte annuel, en fonction des dépenses encourues telles qu'elles ressortent du demier
décompte effectué.

Les frais et charges privatifs et communs du bien loué comprennent :l'eau chaude, le chauffage, les frais liés 2
I'ascenseur, l'élecincité des communs, le nettoyage des communs, les honoraires du syndic, l'entretien de la
chaudiére et des égoits.




5.2. Comptes distincts et justificatifs
Si les frais et charges sont des dépenses réelles, ils doivent étre détaillés dans un décompte distinct du loyer. Le
bailleur s'engage a produire ce décompte et ces justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas dimmeubles a8 appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme personne,
l'obligation est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir aux preneurs un relevé des frais et charges et que la
possibilité est offerte 8 celui-ci ou @ son mandataire de consulter les documents auprés de la personne physique
ou au siége de la personne morale qui assure la gestion.

5.3. Charges privatives

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels ou jauge avant l'occupation des lieux par le
preneur. Les compteurs portent les numéros et codes suivants:

Eau froide : Numéro 02.007.46.0
Electricité : Code EAN 541448920700088075 e SYAqy ¥S203 cO0¥EO 3RS

Chauffage : compteurs individuels Techem/Caloribel (le relevé sera effectué le
09/04)

5.4. Charges communes
Pour ce qui suit, les parties conviennent que lafles provision(s) selon quotes-parts prévues ci-dessous seralseront
déterminée(s) en fonction :
A- Du nombre de logements situés dans l'immeuble et le nombre de personnes habitant chaque
logement, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais égaux ;
B- mhmmewabmmmmmwrM
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ressortent de l'acte de base, soit 96/1000*™ ;
D- Atm:(prédsez):nunbtedebgummssansbraz-da-dmée(w)

Les preneurs interviendront dans le codt :

o Pour ['électricité des communs a raison de 55 EUR / an

[ Provision selon quote-part: A-B -[d - D (entourez)
o Pour ['entretien des égodts & raison de 25 EUR / an

[ Provision selon quote-part: A-B8-(d - D (entourez)
o Pour I'entretien de la chaudiére a raison de 25 EUR/ an

54 Provision selon quote-part : A -B -G - D (entourez)
o Pour les honoraires du syndic a raison de 365 EUR / an

X Provision selon quote-part : A -B -G - D (entourez)

6. Impots et taxes
6.1. Précompte immobilier
Le précompte immobilier ne peut étre mis a charge des preneurs.
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6.2. Autres

A l'exception du précompte immobilier, tous les impdts et taxes portant directement ou indirectement sur le bien
loué sont a la charge des preneurs.

7. Garantie

En vue d’assurer le respect de leurs obligations, les preneurs constituent une garantie locative avant l'entrée en
vigueur du bail et avant la remise des clés.

Les preneurs choisissent de déposer une garantie locative de 2.000 € correspondant a8 2 mois de loyer auprés
du SPF Finances (htips://finances belaium. belfr/particullers/habitation/flocation/garantie-locative).

En cours de ball, il est interdit aux parties d'affecter la garantie au paiement des loyers ou des charges.

La garantie sera libérée sur production soit de I'accord des parties, soit d'une décision judiciaire exécutoire, méme
rendue en premier ressort.

8. Etat des lieux

8.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties s'engagent, avant I'entrée en jouissance des preneurs, a dresser contradictoirement un état des lieux
détaillé, a I'amiable. Cet état des lieux est dressé, soit au cours de Ia période ol les locaux sont inoccupés, soit
au cours du premier mois d'occupation. En cas d'état des lieux réalisé lorsque le bien n'est pas occupé, les
preneurs bénéficient d'un mois pour notifier leurs remarques complémentaires. Il sera annexé au présent bail
pour 'enregistrement. '

8.2. Etat des lieux de sortie

Sans préjudice de larticie 9.1, les preneurs doivent, a I'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'is 'ont recu
suivant l'état des lieux s'il a é1é dressé, sauf ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

Lorsqu'un état des lieux d'entrée a été dressé, chaque partie peut requérir I'établissement d'un état des lieux de
sortie contradictoire et & frais partageés.

Cet état des lieux est établi aprés la libération des lieux par le preneur et avant la remise des clés au bailleur.
Le constat d'état des lieux de sortie sera établi selon les mémes modalités qu'a l'entrée.
Les compleurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des hieux de sortie.

9. Entretien et réparations

9.1. Principes
Les preneurs sont tenus d'effectuer les travaux de menu entretien ainsi que les réparations locatives qui ne sont
pas occasionnées par vétusté ou force majeure.

Le bailleur devra pour sa part effectuer, pendant la durée du bail, toutes les réparations qui peuvent devenir
nécessaires, autres que les travaux de menu entretien et les réparations locatives ainsi que ceux qui résultent de
la faute des preneurs.

9.2 Liste des réparations et travaux d’entretien impérativement a charge du
preneur ou du bailleur

Les principales réparations d'entretien et travaux a charge respectivement du preneur et du bailleur sont
énumérés aux annexes de arrété du Gouvernement du 23 novembre 2017 déterminant la liste non-limitative des

réparations et travaux d'entretien impérativement a charge des preneurs ou du bailleur.

Les parties se référeront notamment & ces annexes pour déterminer leurs obligations respectives. A défaut de
mention dans ces annexes, les travaux de menu entretien et les réparations locatives a charge des preneurs sont
déterminés conformément a 'usage des lieux.

9.3. Obligation d’information par les preneurs

Les preneurs informeront dés que possible le bailleur des dysfonctionnements apparaissant dans le bien, en ce
compris des travaux et réparations a charge du bailleur. Les preneurs supporteront toutes les conséquences
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résultant de I'absence d'information ou d'information tardive du bailleur sauf & démontrer que ce dermier ne pouvait
ignorer les travaux ou réparations a sa charge.

9.4. Réparations urgentes

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent élre postposées jusqu'a son
échéance, les preneurs devront les tolérer, méme si elles les incommodent, et méme s'lls sont privés, pendant
leur durée, d'une partie de la chose louée,

Toutefois, si ces réparations durent plus de quarante jours, le prix du bail sera diminué proportionnellement au
temps et A la partie de la chose louée dont ils auront été privés.

Si les réparations sont de telle nature qu'elles rendent inhabitable la ou les partie(s) du bien nécessaire(s) au
logement des preneurs, ceux-ci pourront faire résilier le bail.

10. Travaux

10.1. Modification du bien loué par le preneur

Tous travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué, ne pourront étre effectués qu'avec
I'accord écrit, préalable et exprés du bailleur qui ne refusera pas son accord sans juste motif. En tout état de
cause, ils seront effectués par le preneur 4 ses frais, risques et périls.

Les travaux, embellissements, améliorations et transformations seront acquis au bailleur en fin de baill sans
indemnité.

Le bailleur conserve Ia faculté de demander le rétablissement des lieux, partiellement ou totalement, dans leur
état initial, aux frais du preneur.

Le preneur est tenu de souscrire les assurances et de demander toutes les autorisations administratives
nécessaires (permis d'urbanisme, autorisations et examen par les services dincendie, etc.) a ses frais exclusifs,

et d'en produire ia preuve au bailleur, 3 premiére demande. En outre, le preneur se conformera aux impositions
de l'acte de base et du réglement d'ordre inténeur,

Si le preneur ne satisfait pas a I'une de ces obligations et méme si les travaux ont été autorisés, le bailleur pourra
ordonner l'arrét immédiat des travaux et exiger la remise en état des lieux, aux frais du preneur.

10.2. Travaux du bailleur destinés a améliorer la performance énergétique

Le bailleur peut, si le bail a une durée supéneure a rois ans, aprés avertissement des preneurs par courner

recommandé au moins un mois a l'avance, en cours de ball mais au maximum une fois par triennat, exécuter

dans le bien loué tous ravaux destinés 4 ameéliorer la performance énergétique du bien loué, aux conditions

prévues par l'article 221 du Code bruxellois du Logement.

Le bailleur s'engage a faire ses meilleurs efforts pour réaliser les différents investissements simultanément, afin

de limiter au maximum les désagréments causés aux preneurs par les travaux.

En outre, les parties peuvent convenir a tout moment, de fagon expresse et au pius tard un mois avant I'exécution

de travaux visés ci-dessus, que ceux-ci donneront lieu 2 une augmentation du loyer en lien direct avec les

économies d'énergie attendues des travaux réalisés, I'augmentation du loyer devant étre proportionnelie au colt

réel des travaux et a 'amélioration de la performance énergétique.

10.3. Bail de rénovation (uniquement pour les baux d'une durée égale ou
supérieure a trois ans)

K Le présent bail n'est pas un bail de rénovation.

11. Cession

1.1 Procédure

La cession du bail est interdite sauf accord exprés, écrit et préalable du badleur. Dans ce cas, le cédant est
déchargé de toute obligation future, sauf convention contraire, incluse dans l'accord sur la cession du bail.

Le projet de cession est notifié par courrier recommandé par les preneurs au bailleur. il comprend toutes les
données d'identification du cessionnaire, dans le respect de l'article 200ter, §2 du Code bruxeliois du Logement.

mmmwmwwmdwmmwhmmmdeebm
Passé ce délai, la cession est réputée refusée.



112 Etat des lieux

Il est dressé un état des beux de sortie intermédiaire avant la sortie du preneur cédant. Cet état des heux est
dressé conformément & larticle 8 du bail.

Il est établi contradicloirement et en présence du preneur cessionnaire. Les frais sont partagés entre les trois
parties.

L'état des heux de sortie, joint & I'état des lieux initial, vaut état des lieux d'entrée 3 l'égard du preneur
cessionnaire.

12. Sous-location

Les preneurs ne peuvent sous-louer la totalité du bien.

lis peuvent sous-jouer une partie du bien loué avec l'accord du bailleur et a condition que le reste du bien loue
demeure affecté a sa résidence principale.

Préalablement a toute sous-location, les preneurs communiqueront le projet de convention de sous-location au
bailleur par courrier recommandé comprenant toutes les données d'identification du sous-locataire, dans le
respect de l'article 200ter, § 2 du Code bruxeliois du Logement.

13. Droit d’'information en cas de vente du bien loué

En cas de mise en vente de gré a gré du bien loué, le bailleur s'engage a notlifier aux preneurs par lettre
recommandée a la poste ou par exploit d’huissier, son intention de vendre le logement, ce préalablement a toute
communication publique relative a cette mise en vente.

Cette communication leur est adressée méme si la propriété mise en vente ne conslitue qu'une partie du bien
loué, auquel cas I'obligation d'information s'applique a cette partie.

14. Affichages - visites

3 mois avant I'époque ol finira le présent bail, soit a I'expiration du terme fixé, soit par résiliation, ainsi qu'en cas
de mise en vente du bien, les preneurs devront tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des placards soient apposés
aux endroits les plus apparents, et que les amateurs puissent le visiter librement et complétement 3 jours par
semaine et 2 heures consécutives par jour.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous demandé
au moins 2 jours a l'avance, les cas d'urgence exceplés.

15. Assurance
Les parties conviennent que :

Pendant toute la durée du bail, les preneurs doivent assurer leur responsabilité relative au bien loué et leurs
meubles pour un montant suffisant contre tous les risques locatifs et notamment lNncendie, les dégéats des eaux,
la tempéte et la gréle, ainsi que les recours des tiers (voisins, efc.). Les preneurs adresseront au bailleur une
copie de la police au plus tard dans les quinze jours de la signature du bail et justifieront annuellement du paiement
des primes si le bailleur le demande. Cette assurance comportera pour l'assureur ['interdiction de résilier la police
sans préavis d'au moins un mois au bailleur,

16. Résolution

En cas de résolution judiciaire aux torts des preneurs, ceux-ci devront supporter tous les frais, débours et dépens

queiconques provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et charges venus a
échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au loyer d'un trimestre.

En cas de résoilution judiciaire aux lorts du bailleur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et dépens
queiconques provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer au preneur une indemnité forfaitaire et
irréductible équivalente au loyer d'un trimestre.

17. Enregistrement du bail

Les formalités de I'enregistrement et les frais éventuels qui y sont liés sont & charge du ballleur.

Le bailleur s'engage a enregistrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méme que les annexes signées

et l'état des lieux d'entrée. |l remet la preuve aux preneurs. % ?
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