Article 29. - Réparations. .
Les réparations et les travaux sont répartis en trois cat@-
gories :

- réparations urgentes,

- réparations et travaux indispensables mais non urgents,

- réparations et travaux non indispensables.

Article 30. - Réparations urgentes

Pour les reparations presentant un caractére d'absolue ur-
gence, telles que conduites d'eau crevées, tuyauteries ex-
térieures, gouttidres etc..., le gérant a plein pouvoir
pour les faire exdcuter, sans en demander l'autorisation.

Article 31. - R8parations indispensables mais non urgentes
Ces réparations sont décidées par les membres du bureau, le
président et les deux assesseurs, formant ainsi le conseil
de gestion.

Le conseil de gestion jugera si .une convocation de l'assem-
blée générale est nécessaire pour ordonner les travaux de
cette catégorie.

Article 32. - Réparations et travaux non indispensables
mais entrainant un agrement ou une améliora-
tion.

Ces travaux et réparations devront &tre proprosés par le

gérant ou demandés par les co-proprigtaires possédant au

moins un/quart de 1'immeuble et pourront &tre soumis 3@ une
assemblée générale extraordinaire. Ils ne pourront gtre dé-
cidés que par des propriétaires votant favorablement aux
trois/quarts des voix pour la proposition soumise 3 leur
délibération.

Article 33. - Accés aux parties privatives

Les co-propriétaires devront donner acces par les parties
privatives pour toutes réparations et nettoyages des parties
communes.

Si les propriétaires ou occupants s'absentent, ils devront
obligatoirement remettre au gérant ou au président une clé
de leur studio ou appartement sous pli cacheté, de telle
mani2re que 1'on puisse avoir accé&s si la chose est néces-
saire.

Les co-propridtaires qui ne souhaitent pas remettre leur(s)
clef(s), acceptent qu'en cas d'absence et de nécessité ab-
solue leur(s) porte(s) pourra(ont) Etre fractureg(s) par le
gérant en présence du président, et ils prendront la respon-
sabilitd de tous dégats qui seraient dus ou délai dans l'in-
tervention, tant 3 leur lot qu'aux lots appartenant aux
autres coproprigtaires.

Les co-propriétaires devront supporter sans indemnité& toute
réparations aux parties communes qui seront décidées d'apré
les régles qui précédent.

Impdts - Responsabilité Civile - Charges.

Article 34. - Impdts

A moins que les impdots relatifs a 1'immeuble ne soient di-
rectement &tablis par le pouvoir administratif sur chaque
propriété privée, ces impdts seront répartis entre les co-
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propriétaires proportionnelement 3 leurs quotités dans les
parties communes de l'immeuble.

Article 35. - Répartition des charges

La responsabilite du fait de l'immeuble (article 1386 du
Code Civil) et de fagon générale toutes les charges de 1°
immeuble se répartissent suivant la formule de co-proprié&té
pour autant, bien entendu, qu'il s'agisse de choses communes
et sans préjudice au recours que les co-propriétaires pour-
raient avoir contre celui dont la responsabilit& personnelle
est engagée, tiers ou co-propriétaire.

Article 36. - Augmentation des charges

Au cas od un co-propriétaire augmenterait les charges com-
munes pour son compte personnel, il devra prendre seul
cette augmentation a@ sa charge.

Revenus

Article 37. -
Les recettes &ventuelles provenant des parties communes

seront reparties 3@ chaque co-propri&taire ou pro-rata de
ses quotités,

Section IV. - Assurances =~ Reconstruction

Article 38. - Assurance commune

L'assurances, tant des choses privées, & 1'exclusion des
meubles, que des choses communes, sera faite 3 la méme com-
pagnie pour tous les co-proprié&taires, par les soins du gé-
rant, contre l'incendie, contra la foudre, les explosions,
d l'exclusion des explosifs, dégats d'eaux, bris de glaces,
le recours &ventuel des tiers et de la perte des loyers le
tout pour les risques et les sommes & déterminer par l'as-
semblée générale.

Le gérant devra faire 3 cet effet toutes les diligences
nécessaires; il acquittera les primes comme charges communes
remboursables dans les proportions des droits de chacun,
dans la co-propriété.

Les co-propriétaires seront tenus de préter leurs concours
quand il le leur sera demandé&, pour la conclusion des ces
contrats assurances et de signer les actes nécessaires; a
défaut de quoi le gérant pourra de plein droit et sans mise
en demeur les signer valablement 3 leur place.

Les assurances souscrites par la sociét& anonyme "Domein de
Ternesse" devront &tre continuées pour les termes prévus.

Article 39. - Surprimes
S1 une surprime est due du chef de la profession exercég
par un des co-proprigtaires ou du chef du personnel qu'il
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occupe ou plus généralement pour toutes causes personnelles
3 l'un des co-propri&taires, cette surprime sera d la char-

ge exclusive de ce dernier.

Article 41. - Exemplaires
Chaque proprigtaire aura droit 3 un exemplaire des polices

d'assurances.

Article 42. - Encaissement des indemnités

En cas de sinistre, les indemnites, allouées en vertue de

la police, seront encaissées par le gérant, en présence des
co-propriétaires, désignés par l'assemblée, 3@ charge d'en
effectuer le dépdt en bangue ou ailleurs, dans les condi-
tjons déterminées par cette assemblée.

On devra cependant tenir compte des droits des créditeurs
priviligi&s et hypoth&caires et la présente clause ne pourra
leur causer des torts; par conséquent, leur intervention
sera demandée.

Article 43. - Utilisation des indemnités

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :

A. Si le sinistre est partiel: le gérant emploiera 1'in-
Jdemnita encaissée, a la remise en &tat de lieux sinistrés.
Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face @ la re-
mise en &8tat, le supplément sera recouvré par le gérant,
3 charge de tous les co-propriétaires, sous réserve du
rencours de ces derniers contre celui qui, du chef de la
renconstruction acquerra une plus-value de son bien et a
concurrence de cette plus-value.
Si 1'idemnit® est surpérieure aux dépenses de remise en
gtat, l'excédant est acquis aux co-propriétaires, en
proportion de leurs parts dans les parties communes.

B. Si le sinis*re est total: il n'existe pas d'obligation
de reconstruction.
L'idemnitd de l'assurance, ainsi que le produit de la
licitation: 8ventuelle, seront alors partagés entre les
co-propriétaires dans la proportion de leurs droits res-
pectifs daiis les parties communes. i

Article 44. - Assurances complémentaires. i

A. S1 des embellissements ont &te effectué par les co-pro- '
priétaires 3 leur propriété, il leur appartiendra de les
assurer 3 leurs frais; ils pourront néanmoins les assu-
rer dans la policc générale, mais ils devront en payer
les surprimes sans que les autres co-propriétaires
doivent intervenir dans les frais d'une reconstruction
éventuelle. : j

B. Les co-proprigtaires qui, contrairement 3 l'avis de la
majorité estimeraient que l'assurance est faite pour un
montant insuffisante, auront toujours la faculté de faire
pour leur compte personnel, une assurance complémentaire,
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d condition d'en supporter toutes les charges et primes.
Dans les deux cas, les propriétaires intéressés auront seuls
droit 3 1'excédant d'indemnit& qui pourrait &tre alloué par
suite de cette assurance complémentaire et ils en dispose-
ront en toute liberté.

Article 44. - Assurances contre accidents

Il sera conclu par les soins du gérant une assurance contre
les accidents qui pourraient se produire par l'utilisation
de l'ascenceur, que la victime soit un habitant de 1l'immeu-
ble ou un tiers &tranger a 1l'immeuble,

Les conditions et le montant de cette assurance seront fi-
xés par l'assemblée générale.

A cette fin, le gérant devra ex@cuter les délibérations de
l'assemblée générale en prenant tous les soins possibles.
Les primes seront pay&es par le gérant 3@ qui elles seront
remboursées par chacun des co-propriétaires dans la propor-
tion de leurs droits dans les parties communes, 3@ 1l'excep-
tion de ce qui est indiqué& plus haut concernant les primes
exigées pour les assurances spéciales ou complémentaires.
Les polices d'assurances souscrites par la société anonyme
"Domein de Ternesse" tant pour ce qui concerne les polices
d'incendie que celles relatives & la responsabilité civile,
d l'ascenceur, l'assurance de loi, etc.. devront &tre con-
tinuées pour les termes prévues.

Les co-propriétaires sont obligés de prendre les dites as-
surances d leur charge.

Il en est de m@me pour les assurances qui doivent @tre sous-
crites pour les accidents qui pourraient survenir au per-
sonnel, employé par la communauta.

CHAPITRE III - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Article 45. - Majorité

Il est arrété entre tous les co-propriétaires un r&glement
d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs ayants-
droit et qui ne pourra &tre modifié que par l'assemblée
générale 3@ la majorité des deux/tiers des voix.

Article 46. - Procés-verbaux

Les modifications devront figuer 3 leur date aux procés-
verbaux des assemblées générales et &tre en outre insérées
dans un livre spécial, appelé "Livre de gérance", tenu par
le gérant et qui contiendra d'un méme contexte, le statut
de 1'immeuble, le r3glement d'ordre intérieur et les modi-
fications.

En cas d'aliénation d'une partie de 1l'immeuble, le co-pro-
priétaire qui ali&ne devra appeler l'attention du nouvel
intéresséd sur l'existence de ce livre de gérance et l'invi-
ter 3 en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé, par le simple fait d'&tre proprigtaire




ou ayant-droit d'une partie de 1'immeuble, sera délegué
dans tous les droits et obligations découlant des prescrip-
tions de ce livre de gérance et des décisions qu'il comprend
ce nouvel intédressé, ainsi que ses ayants-droit, sera tenu
de se conduire conformément @ ce livre.

Section I. - Entretien.

Article 48. - Travaux d'entretien

Les travaux de peintures aux fagades, aussi bien en fagade
qu'd 1'arridre du batiment, y compris les chdssis, balustra-
des et volets, deront &tre faits aux &poques fixées suivant
un plan &tabli par l'assemblée générale et sous la surveil-
lance du gérant.

Suant aux travaux relatifs aux parties privées dont l'entre-
tien int8ressé l'harmonie de l'immeuble, ils devront &tre
effectués par chaque propriégtaire en temps utile, de telle
manidre que la maison conserve son aspect de soin et de bon
entretien.

Les propriétaires devront faire nettoyer en temps utile,

les cheming@es, poé&les et fours se trouvant dans les locaux
qu'ils habitent, pour autant qu'ils soient utilisés, par un
ramoneur reconnu. Ils devront en donner la preuve au gé&rant.

Section II. - Aspect.

Article 49. - Esthétique

Les co-propriétalires et leurs occupants ne pourront mettre
aux fendtres et sur les balcons et terrasses, ni enseignes,
ni réclames, garde-manger, linges, drapeaux et autre objets.

Section III. - Ordre intérieur.

Article 50. - Placement d'objets dans les parties communes
Les parties communes, notamment le hall d'entree, les por-
tiques et le vestibul, les escaliers et dégagements,
devront &tre-maintenus libres en tout temps; en conséquence
il ne pourra. jamais y @tre accroch& ou placé quoi que ce
soit.

Cette d&fense concerne en particulier des vélos, voitures
d'enfant et les jouets d'enfants. Elle vaut &galement pour
les sorties des parkings. ;

Les tapis ne pourront &tre secoués et battus qu'aux endroits
qui seront indiqués par 1'assemblée générale, statuant 3 la
majorité des voix.

Article 51. - Travaux de ménage.

I1 ne pourra &tre fait dans les couloirs et sur les paliers
aucun travail de ménage, tel que brosser les tapis, les cou-
vertures de lit, ‘les vétements, meubles, cirer les bottes,

etC.o




Article 52. - Animaux

Le co-propriétaires, de mé&me que leurs locataires ou occu-
pants, ne pourront avoir que des chiens, des chats et
oiseaux ou autres petits animaux, a titre de tolérance,
toutefois si 1'un ou l'autre de ces animaux était une cause
de trouble dans 1'immeuble, par bruit, odeur ou autrement,
1'assemblée générale pourrait ordonner, 3 la simple majori-
td des votants, de retirer la tolérance pour l'animal cause
de trouble.

Si le propriétaire de 1'animal n'agissait pas conformément
3 la décision de l'assemblée, celle-ci pourrait imposer le
payement d'une somme, laquelle pourrait s'élever ad dix
francs par jour de retard, & compter de la notification de
la décision de l'assemblée générale et ce montant sera
versé dans le fond de réserve, tout ceci sans porter attein-
te 3 la décision de l'assemblée 3 prendre 3@ la majorité des
trois/quarts des voix et portant sur 1'8loignement d'office
de l'animal par la soci&té protectrice des animaux.

Section IV. - Moralité - Tranguilité.

Article 53. - Habitation en gé&néral.

Les co-propriétaires, leurs locataires, les domestiques et
autres occupants de 1'immeuble, devront toujours habiter
1'immeuble bougeoisement et honn&tement et en jouir en
"bon pére de famille®.

Ils devront veiller 3 ce que la tranquilit@ de 1'immeuble,
ne soit 3 aucun moment troubld par leur fait, celui des
personnes de leur famille, des gens i leur service, de leurs
locataires ou visiteurs.

Il est interdit de faire du bruit de fagon anormale.
L'utilisation d'instruments de musique et d'installations
de musique est autorisée; les utilisateurs prendront cepen-
dant soin de ne pas déranger les autre occupants de 1'im-
meuble par ces instruments et/ou ces installations.

S'il existe dans 1'immeuble des appareils électriques cau-
sant des brouillages, ces appareils devront étre dépara-
sités.

Aucun moteur ne peut &tre placé dans 1'immeuble @ l'excep-
tion de celui qui fait marcher l'ascenceur, ainsi que des
appareils pour nettoyer et cirer, des installations frigo-
rifiques, de celle du chauffage général, des moteurs des
appareils ménagers.

Les propriétaires n'ayant pas de mandat, ne sont pas auto-
risés 3 placer dans 1'immeuble ou 3 repandre des circulai-

-

res ou des notes relatives a 1'immeuble, 3 ses habitants et
3 tout ce qui s'y rapporte.

Article S54. - Ba(x
Les baux consentis par les propriétaires et usufruitiers,
devront contenir l'engagement des locataires d'habiter bour-




geoisement et honnétement avec les soins du bon pdre de fa-
mille, le tout conformément aux prescriptions du pré&sent
réglement de co-propri&té, dont ils reconnaissent avoir
Pris connaissance, sous peine de résiliation de leurs baux,
aprés constatation régulidre des faits qui leur sont re-
prochés.

Chaque appartement ne peut &tre occupé que par les person-
nes d'une seule famille et par leurs hdtes. Les locataires
sont obligés d'assurer suffisamment leurs risques locatifs
et leur responsabilité vis-3-vis des autre propriétaires ou
occupants de 1l'immeuble et des voisins.

Le propri&taire qui loue est responsable pour 1l'ex8cution
de cette clause. '

Les proprigtaires sont obligés de remettre 3 la premidre
demande du gérant une copie du bail.

Lorsqu'au moins trois/quarts des co-propritaires se plaig-
nent expressément auprés du gérant de la conduite d'un lo-
cataire qui ne serait pas conforme au présent réglement,

le propriétaire qui loue 3 ce locataire sera tenu de rési-
lier le contrat de location.

Le proprigétaire reste solidairement responsable avec son
locataire de tout dégat causé par ce dernier.

Article 54. - Charges communales

Les co-propri&taires et leurs ayants-droit doivent r&gler
toutes les charges de la commune, de la police et du ser-
vice d'assainissement et de nettoyage.

Section V. - Ascenceur.

Article 55. - Utilisation

Chaque personne utilisant l'ascenceur devra se comporter
conformément aux directives pr&vues, ces dernidres ne pour-
ront @tre modifiés que par le conseil de gestion.

La responsabilité générale des parents pour leurs enfants
est particuli3rement souligne et ce qui concerne les as-
cenceurs.

Section VI. - Destination des locaux.

Article 56. - Destination des appartements

Les appartements devront en principe &tre utili- s@s comme
habitation; il est cependant 3 remarquer qu'ils

peuvent &tre utilisé@ comme bureaux pour des professions li-
bérales ou pour des &tablissements non-commerciaux ayant

un certain standing.

Exception est faite pour l'appartement au sous-sol/réz de
chaussée, qui peut &tre utilsé pour un exploitation commer-
ciale non polluante et non génante pour les autres habi-
tants,

Article 57. - Publicité.

Sous reaserve de permission particulidre de l'assemblée gé-
nérale, il est défendu d'apposter de la publicité sur 1'im-
meuble, sous réserve de ce qui est stipul@ dans l'acte de
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base.

I1 est défendu de placer des plaques aux fenétres et aux
balcons, sur les paliers et dans le hall d'entreé.

Il est cependant permis d'apposter sur la porte d'entrée

de 1l'appartement ou 3 cot& de celle-ci, & un endroit pres-
crit par l'assemblée générale, une plaque avec l'indication
du nom et de la profession de l'occupant.

A coté de la porte d'entrde, 3 un endroit prescrit par 1
assemblée il pourra &tre placé une plaque du modéle permis
par l'assemblée; cette plaque indiquera le nom de 1l'occu-
pant, sa profession et 1'étage qu'il habite.

Chacun disposera d'une boite aux lettres. Le nom et la pro-
fession du titulaire peuvent &tre apposés sur cette boite.
Ces inscriptions seront du modéle prescrit par 1l'assemblée
générale.

Des avis et des communications (e.a. pour des parties a
louer) ne peuvent &tre placés qu'd l'endroit indiqué par
1l'assemblée.

Section VII. - Chauffage

Article 58.

Le chauffage central existant actuellement ne fonctionnera

que pour la saison 1981-1982. Durant cette pé&riode la

quote-part dans les frais du chauffage central et de la

distribution d'eau chaude sera fixée pour chaque

co-propriétaire ou occupant sur base de sa consommation.

Les propriétaires ou occupants doivent &galement contribuer

aux dépenses du chauffage &ventuel des parties communes,

ceci dans la proportion fixée plus haut.

Les frais de consommation, tant du chauffage central que du

service d'eau chaude, seront ré& partis parmi les co-proprié-

taires, d savoir :

~ 40 % dans la proportion des quotit&s que chacun posséde
en copropriété.

- 40 % suivant les indications données par les calorimétres
en ce qui concerne le chauffage central.

- 20 % pour distribution d'eau chaude, suivant les indica-
tions des compteurs d'eau.

Le calcul de la consommation et de répartition entre les

propriétaires sera ex&cuté par la firme Bontiger-Schlumber-

ger, rue de Stalle 140, 1180 Bruxelles.

Les co-propriétaires seront obligés de verser mensuellement

une avance pour la couverture de ces frais. La répartition

définitive se fera une fois par an.

Le systéme d'arrét du chauffage central des locaux priva-

tifs et communs ne peut jamais &tre fermé, de fagon a ce

que la température dans les locaux soit toujours supérieure

3 S degrés. .

Les systémes d'arr&t ne peuvent jamais &tre fermés complé-

tement, peu importe la raison, pendant la période de chauf-
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fage. Aprés la saison 1981-1982 les co-propriétaires seront
obligés d'installer un chauffage individuel au gaz.

La consommation individuelle sera payée par chaque pro-
priétaire suivant 1'indication de son compteur personnel.
La comparante soignera pour 1'installation des tuyaux né-
cessaires jusqu'au raccordement dans chaque lot.

La comparante se réserve la propriété des installations de
chauffage central. Elle aura le droit de se désister de
cette réserve. Les installations restantes reviendront aux
co-propriétaires a titre de parties communes.

Section VIII. - Gestion

Article 60. - Conseil de gestion

Le conseil de gestion est compos& du président et de deux
assesseurs. Le gérant de l'immeuble assistera d l'assem-
blée du conseil de gestion avec voix consultative. le con-
seil exercera la surveillance sur la gestion du gérant,
vérifiera ses comptes, fera rapport a l'assemblée et or-
donnera les travaux indispensables mais non urgents.

I1 pourra prendre des dispositions né&cessaires pour assu-
rer le bon fonctionnement de l'ascenceur. Le conseil exer-
cera une surveillance sur l'achat de combustibles, il se
fera présenter les prix et les noms des fournisseurs pro-
posés.

Le conseil veillera 3 ce que les dépenses communes soient
diminuées dans la mesure du possible. Le consell délibérera
efficacement & la majorité simple des voix. S'il n'existe
pas de conseil de gestion, ses pouvoirs peuvent €tre exer-
cés par le président, avec 1'approbation de l'assemblée
générale.

Article 61. — Nomination du gérant

Le gérant sera &lu par l'assemblée générale qui pourra le
choisir soit parmi les propriétaires, soit en dehors de
ceux-ci; si le gérant est un co-propriétaire et n'est pas
remundré, il pourra se faire assister par un secrétaire qui
tiendra les livres 3 jour; les indemnité&s du gé&rant ou du
secrétaire seront fix@es par l'assemblée générale conformé-
ment au tarif génédral reconnu par la Chambre Syndicale des
gérants officiels d'immeubles.

Article 62. - Compétences du gérant

Le gérant est chargé de la surveillance du bon entretien
des parties communes, du bon fonctionnement de l'ascenceur,
du chauffage central, de la distribution d'eau chaude et de
tous les autres appareils communs.

11 devra &ventuellement fixer de son propre chef les tra-
vaux et réparations urgentes, ainsi que ceux qui seront or-
donnés par le conseil de gestion et l'assemblée générale.
I1 a pour mission aussi de répartir entre les co-proprié&-
taires le montant des dépenses dans les proportions indi-
quées par le présent ré&glement, de centraliser les fonds

et de les verser 3 qui de droit.

Le gérant veille & l'entretien général de 1l'immeuble. Le
gérant examine les gontestations relatives aux parties com-
munes vis-3-vis de tiers ou de services publics. Il rappor-
te au conseil de gestion et 3 l'assemblée générale qui dé-
cideront des mesures qui doivent &tre prises afin de défen-
dre les intéréts communs. En cas d'urgence, il prendra tou-
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tes les mesures protectrices.

Article 63. - Comptes du gérant
Le gérant présente annuellement ses comptes généraux a 1°'

assemblée générale.

Article 64. - Provisions

Une provision sera versee trimestriellement au gérant par
les co-proprigtaires pour lui permettre de faire face aux
dépenses communes. Le montant de cette provision sera fix#@
par l'assemblée générale.

L'assemblée générale fixera &galement le montant des sommes
que les co-proprigtaires doivent verser pour la création
d'un fonds de réserve qui servira plus tard au payement des
réparations qui deviendront nécesaires et l'assemblée déter-
minera l'utilisation et le placement de ce fonds en atten-
dant sa mise en oeuvre. Le gérant a le droit d'exiger des
co-propriétaires le payement des provisions fixées par
l'assemblée.

Si un co-propriétaire refusait de verser la provision au
gérant, ce dernier pourrait, avec 1*accord du conseil de
gestion, arréter la distribution du chauffage central et de
1'eau chaude, servant le studio ou appartement de celui qui
reste en défaut.

Cette stipulation est réelle et d'une application stricte;
le co-propriédtaire en défaut qui s'opposerait 3@ ces sanc-
tions d'une manidre quelconque, se verrait infliger par in-
fracation de plein droit et sans mise en demeure, une amende
de mille francs, indexée, et cette amende serait versée dans
le fonds de réserve.

Le propriétaire en défaut peut &tre assignd suite 3 la dili-
gence du gérant au nom de tous le co-propridtaires; 3@ cette
fin le gérant a une procuration contractuelle et irrévoca-
ble pour le délai de sa fonction. Avant de procéder 3@ une
poursuite en justice, le gérant devra s'assurer de l'accord
du conseil de gestion, mais il ne devra pas donner la preuve
de cet accord i des tiers ou aux tribunaux.

Les sommes duis par le défaillant, rapporteront des intéréts
3 la communautd au taux 1l8gal en affaires.

Pendant la période pendant laquelle le défaillant rest en
défaut, les autres co-propriftaires sont tenus, chacun dans
la proportion de ses droits dans les parties communes, de
fournir les sommes nécessaires pour le bon fonctionnement
et la bonne gestion des services communes et celles néces-
saires pour l'entratien des parties communes.

Si le studio ou le- bureau du rez-de-chaussée ou l'apparte-
ment ou le parking du proprigtaire en défaut est loué, le
gérant a le droit d'encaisser lui-méme les montants de lo-
cation 3 concurrence du montant des sommes dues. A cette
fin, le gérant a les pleins pouvoirs et pourra valablement
donner quittance des sommes regues; le locataire ne pourra




s'opposer d cette disposition et sera libéré vis-3a-vis de
son bailleur des sommes acquitt@es par le gé&rant.

Si le propriétaire en défaut voudrait encore se servir du
chauffage central et d'eau chaude ou d'une chose distribuée
par des appareils fonctionnant 3 charge commune, il pourra
@tre poursuit en justice. A titre de dommages-intér&ts fixés
forfaitairement, un montant &gal aux frais dé&coulant de la
poursuite et de l'encaissement, sans préjudice aux condam-
nations quelconques pronocé&es contre eux.

Article 64.
Le gérant est chargé de l'encaissement des revenus relatifs

aux parties communes.

Article 65.

Le gérant, opérant end@ans les limites de sa mission,
engage valablement les co-proprigtaires de 1l'immeuble ainsi
que ceux qui s'opposent aux décisions prises ré&gquli&rement

par l'assembl&e générale.

Section IX. - Frais Communs

Article 66. - Modalités

Tout comme les fralis d'entretien et de réparations des char-
ges communes dont il est question dans le statut de l'immeu-
ble, les frais découlant des nécessités communes, seront 3
charge des co-propriétaires dans la proportion de leur quo-
tités dans les parties communes, sous réserve de ce qui est
stipulé& plus haut concernant les dépenses de chauffage et
d'eau chaude.

Article 67. -~ Eau - Eléctricité - Gaz

La consommation individuelle d'Zlectricitg&, d'eau et le gaz
sera payée par chaque propriBtaire suivant l'indication de
son compteur -personnel.

Article 68. .- Modifications

La repartition proportionnelle des charges qui forment 1l'ob-
jet de cette section ne peut &tre modifiée que par l'assem-
blée générale ol doivent &tre présents les propri&taires
possédant au moins deux/tiers des quotités et 3 la majorité
des quatre/cinguiémes des voix présentes.

Section XI. - Dispositions g&nérales

Article 69. - Contestations

En cas de désaccord entre les co-propriétaires ou entre un
ou plusiers d'entre eux et le gérant, les difficultés rela-
tives au statut de 1l'immeuble ou au réglement d'ordre in-
térieur, seront soumises 3 l'arbitrage d'un arbitre d@ nom-




mer de commun accord et, 3 défaut d'accord, @ nommer ala
requéte de la partie la plus diligente, par le président du
tribunal civil de Bruxelles.

L'assemblde générale pourra ignorer cette clause du tribu-
nal arbitral 3 la majorité des deux/tiers des voix.

Les demandes de payement des provisions et des sommes dues
pour les dépenses communes seront soumises au tribunaux com-
pétents.

Le r&glement général (statut réel et rdglement d'ordre in-
térieur) accepté par le présent contrat restera déposé au
rang des minutes de Majitre Baudouin Cols, Notaire 3 Antwer-
pen.

De ce r&glement on imprimera ou copiera des exemplaires qui
seront remis aux intéressés, 3 un prix fixé par l'assemblée.
Le ré&glement général de co-propriété est obligatoire pour
tous les co-propri&taires, présents et futurs, ainsi que
pour tous ceux qui posséderont a l'avenir, sur l1'immeuble
ou une partie quelconque de cet immeuble, un droit de quel-
que nature que ce soit.

En conséquence, ce r&glement devra ou bien &tre transcrit
en entier dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de
propriété ou de jouissance ou bien ces actes devront con-
tenir la mention que les intéressés ont une parfaite con-
naissance de ce ré&glement de co-propriété et qu'ils sont
d'ailleurs subrogés de plein droit par le seul fait d'étre
propriétaires, occupants ou titulaires d'un droit quelcon-
que d'une partie quelconque de 1'immeuble, dans tous les
droits et obligations qui peuvent en résulter ou en résul-
teront.

A l'occasion de l'acquisation de son droit de co-propriété,
chaque co-propriétaire sera tenu d'élir domicile dans la
région officielle du tribunal civil ol 1'immeuble est situg.
A chaque changement de domicile, ils devront en informer

le gérant par lettre recommandée. A défaut d'élection de
domicile, tous les titres et pi&ces seront signés valable-
ment dans l'immedble m&me.

A défaut, d'avertissement en cas de modification, tout sera

signé valablement 3@ l'ancien domicile ou dans 1'immeuble.

Section XII. = Occupation de 1'immeuble et démanagement.

Article 71.

1. Amener ou déménager des meubles ne pourra se faire que
par l'extérieur de 1®immeuble au moyen d'un monte-charge
spécial, et devra &tre confié 3 un homme du métier com-
pétent.

2. Tout dégat résultant de déménagement devra &tre payé im-
médiatement et 3 la simple présentation des factures au
gérant par le proprigtaire responsable.

3. En cas de déménagement de petits meubles et en cas de né-
cessité, l'escalier commun pourra &tre utilisé, sous ré-
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32.

serve de permission préalable du gérant. Le co-proprié-
taire prendra les plus grands soins a faire les démana-
gements en dehors des heures de pointes.

4. Si les déménagements, avec 1'approbation du gérant, 4'
effectuent par les parties communes, le gérant veillera
3 examiner préalablement ces parties et @ constater les
dégats existants afin d'éviter toute difficulté concer-
nant l'indemnit® des dégats causés par le déménagement.

5. A chaque déménagement, uné indemnité forfaitaire, fixée
3 mille francs, indexée, est due.

Section XIII. - Indexation.

Article 71.
Les montants mentionn&s dans le présent ré&glement de co-

propriété sont indexés suivant la formule suivante

montant X nouvelle indice
indice de réféerence

L'indice du mois de aolt 1981 est pris comme indice de ré-

férence.
Cette stipulation est appliquée de droit et sans mise en de-

meure.
La négligence ne signifie pas la cession des droits.

*"‘ne varietur"

Antwerpen, le 6 aoGt 1981

b e




'

lz‘erey!stre&rd.ﬂiﬁfx_f_hw./:;,t.hd S5 verzending

'e Antwerpen, 2* Lantirr DI T Bl 199 -
P

Boek __sc?y 110 _af_{__.____h___vak___c_z____

Onivaig 11 iwe | TONI e 1w trank
fr. 225 De Ontvanger,

K Pic>5ind
B

b




