BOD TOT AANKOOP

Ondergetekende(n), 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
E-mailadres: .…………………………………………………………………………………………………………………………………..
Hierna genoemd 'de kandidaat-koper'.
Verbind(t)(en) er zich toe om volgend onroerend(e) goed(eren):

Gemeente Kortenberg afdeling 3 Meerbeek
Een gebouw met tuin gelegen Dorpsstraat 57 en 57A, gekend volgens kadastraal uittreksel als sectie B, nummers 0085A4P0000, 0085Z3P0001, 0085Z3P0003, 0085B4P0000, 0085Z3P0004.
Hierna (samen) genoemd 'het goed'.

Te zullen aankopen voor de prijs van …………………………………………………………………………..euro. 
Zij verklaart kennis te hebben van de staat en toestand van het goed.
De kandidaat-koper is eveneens op de hoogte van volgende situatie: 

Het goed werd oorspronkelijk gebouwd als woning met magazijn. In 1980 werd een vergunning afgeleverd voor de verbouwing van de woning met name voor het plaatsen van een puntdak op het bestaande magazijn. Op 27 november 1984 werd ingevolge basisakte verleden voor notaris Jacques Halflants te Lubbeek het woonhuis met magazijn omgevormd tot 4 appartementen en 3 garages. Er is echter geen vergunning gekend voor deze opdeling. Op 9 augustus 2021 werd een proces-verbaal opgesteld door de Gemeente Kortenberg voor het onrechtmatig opsplitsen van  een woning met magazijn in 4 woongelegenheden. De kandidaat-koper verklaart kopie te hebben ontvangen van de vergunning d.d. 1980 met bijhorend plan, de basisakte met bijhorend plan en het proces-verbaal d.d. 9 augustus 2021. Het bouwmisdrijf bestaat nog steeds op heden. De gemeente heeft de verkoper laten weten dat zij geen meergezinswoningen wensen in de zone waar het goed gelegen is waardoor zij een regularisatie van de appartementen gaan afwijzen. De kandidaat-koper verklaart dat hij aldus op de hoogte is dat het goed behept is met een stedenbouwkundige inbreuk en dat het pand zich bevindt in een zone waar de gemeente eengezinswoningen wenst te maken. De kandidaat-koper verklaart zich voldoende geïnformeerd te hebben bij de gemeente over de mogelijkheden van dit pand en dit bod met kennis van zaken uit te voeren. De kandidaat-koper is op de hoogte dat hij vermoedelijk een omgevingsvergunning zal moeten aanvragen om het goed terug te brengen in een gereglementeerde staat. De kandidaat-koper zal de verkoper niet kunnen aanspreken voor bovenvermelde stedenbouwkundige inbreuk omdat hij ervan op de hoogte is wanneer hij het goed koopt. Hij is ingelicht over de overtredingen en over de risico’s die daaraan verbonden zijn. 

De kandidaat-koper zal de aankoop aangaan onder volgende opschortende voorwaarden (deze voorwaarden moeten worden opgenomen in de verkoopovereenkomst):

· het bekomen van de vereiste bodemattesten betreffende voorschreven eigendom waaruit blijkt dat voor dit goed geen gegevens beschikbaar zijn bij de OVAM, of waaruit geen bodemverontreiniging blijkt die aanleiding geeft tot een saneringsverplichting ten laste van de eigenaar van deze grond, evenals het bekomen, via navraag bij de bevoegde stedelijke of gemeentelijke instanties of op eender welke andere wijze, van de (redelijke) zekerheid dat voorschreven eigendom geen risicogrond is als bedoeld in het Vlaams Bodemdecreet;
· het bekomen van een lening / krediet van minimum ………………………………….. euro tegen het gebruikelijke marktpercentage uiterlijk binnen zes weken na aanvaarding van het bod;
In afwijking van het gemeen recht, bedingt de kandidaat-koper uitdrukkelijk, als substantiële voorwaarde, dat bij aanvaarding van het bod:

· de verkoop zelf pas tot stand komt door, en op het ogenblik van het ondertekenen van de verkoopovereenkomst of de akte indien er een koop/verkoopbelofte getekend wordt en aldus beschouwd moet worden als een subjectief plechtig koopcontract; zolang de verkoopovereenkomst of koop/verkoopbelofte niet is ondertekend, bestaat er nog geen verkoop maar enkel een verbintenis om te goeder trouw te onderhandelen over de overige verkoopsvoorwaarden en om de verkoopovereenkomst of koop/verkoopbelofte te ondertekenen. 

· het eigendomsrecht, genot/gebruik en risico van het goed pas zullen overgaan bij het verlijden van de notariële akte.

De aanvaarding van dit bod dient schriftelijk te gebeuren door ondertekening van dit document en:

· overhandiging in persoon of per aangetekende brief, of
· verzending van een scan van dit ondertekend document naar het e-mailadres van de kandidaat-koper. 

Binnen de vijf weken na aanvaarding van dit bod zal er een door de aangestelde notaris(sen) opgestelde standaard onderhandse verkoopovereenkomst of koop/verkoopbelofte door partijen ondertekend worden.
De kandidaat-koper zal alsdan een waarborg van 10 % van de prijs betalen aan de instrumenterende notaris.
Dit aanbod is geldig tot en met …………………………………………. 

Gedaan te ………………………………... op ………..………………………….… 2025.
Handtekening kandidaat-koper(s)
Handtekening en naam verkoper(s) voor aanvaarding, gedaan te ………………………………………… op …………………………….. 2025.
