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Logement certifié

Rue : Rue des Cing Visages n”:8 boite : 01
CP: 7000 Localité : Mons
Certifié comme : Appartement

Date de construction : Avant ou en 1918

Performance énergétique Indicateurs spécifiques
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Certificateur agréé n° CERTIF-P1-00785 Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont

conformes au protocole de collecte de donnédes relatif a la

Nom / Prénom : ZANIOL Grégory certification PEB en vigueur en Wallonie, Version du protocole 16-
Adresse : Rue Haute sept-2019. Version du logiciel de calcul 3.1.2.
n°:18
CP:7870  Localité : CAMBRON SAINT-VINCENT Date ; 14/12/2020
Pays : Belgique Signature ;
L

.\

(Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d’une unité PEB et indique les mesures générales
d’améliorations qui peuvent y étre apportées. 1| est &tabli par un certificataur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment.

Ce document est obligatoire en cas de vente & location. l{ doit étre disponikle dés la mise en vente cu en location ef, en cas de publicité,
certains de ses indicateurs {classe énergétique, consommation théorigue totale, consommation spécifique d'énergie primaire) devront y
étre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalité.

| Pour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou le sita portail de I'énergie energie.wallonie.be
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Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers I'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d’'un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I'Administration.

Description par le certificateur
Le VP est la totalité du logement

-
v

Le volume protégé de ce logement est de 126 m®

Surface de plancher chauffée _

Il s'agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 c¢m. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d’énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m.an) et les émis-
sions spécifiques de CO; (exprimées en kg/m?.an).

I
.

-~
2

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 38 m?

Rapport partiel

Les installations suivantes sont communes a plusieurs logements,

(
\.

m/chauffage i eau chaude O ventilation O solaire O solaire
sanitaire thermigue photovoltaique
()

(%) N

Dés lors, certaines données proviennent du rapport partiel suivant :

N° du rapport partiel ; 20201214017030 Validité maximale : 14/12/2030

Adresse principale du bien : Rue des Cing Visages 8 7000 Mons

Celui-ci a été établi par : ZANIOL Grégory n® CERTIF-P1-00785 )
M
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Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant 'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
censommation et non le style de vie des occupants. |l sagit donc d’une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

in

Besoins en chaleur du logement

Les besoins en chaleur sont aussi appelés besains nets en énergie pour be chauffage.

Nl S'agft de [énergie quil Faut apporter au fogement pour maintenir constznte la température
intérieure de celui-ci,

Pertes de Finstallation de chauffage

Les pertes sant évaludes au niveau de la production, |'éventuet stockage, la distribution, [‘émission
et la régulation.

Besoins de chaleur pour produire l'eau chaude sanitaire (ECS} et pertes de
I'installation

IIs'agit de |'énergie qul faut apporter a l'eau pour les besoins d'ECS. Les besoins sont attribués de maniére
e forfaitaire, les pertes sont évaluées au niveau de la production, I‘éventuel siackage et la distribution.

Consommiation d'énergie des auxiliaires
— Seuls sont considérés les éventuels drculateurs, ventilateurs, veiltewses et Félectrenique de lz chaudigre.

Consommation d'énergie pour le refroidissement

—_—— e e e — ———y

e |

Une consommation est prise en compte uniquement en présence d'une instaliation de climatisation fixe,

sl
)

e —_——

Le recours éventuel 2 des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

| S

@ Apports solaires thermiques pour I'ECS et/ou le chauffage

C'est la quantité ¢'énergie quil faut amener dans le batiment pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de la consommation des auxiliaires et du refroidissement
éventuel,

L'énergie finale consemmée
E,jl

° p, Auteproduction délectricité
Recours éventuel a des panneawx solaites photovoltasgues ow d'une unité de micro-
—————— cogénération,

e Pertes de transformation
Cest I'énergie perdue lors de la transformation d’une énergie primaire en yne énergie utitisable
b dans le batiment.

Lénergie primaire
Cest |'8nergie directement prélevée a la plandte, Elle comprend Inergie cansommée ainsi que les
————— @ | Dertes nécassaires pour transformer la matiére premiére {pétrole, gaz, uranium} en énergie utilisable
— {mazout, gaz naturel, électricité) mais aussi I'énergie gagnée du fait d'une évantuelle autoproduction
éléctrique.

=

-~

L'électricité: une énergie qui pase lourd sur la performance énergétique du logement. ki

Pour 1kWh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie rA linverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneaux A
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltaiques ou cagénération), la quantité d'énergie gagnée
donc impaortantes, elles s'élévent a 1,5 kWh.

est aussi multipfiée par 2,5; il s'aqgit alors de pertes évitées au
niveau des centrales électriques.

s

-

| EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE | | EXEMPLE D'UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE
Consommation finale en chauffage S 10 000 kKWh Panneaux photovoltaigues - 1000 kWh
Pertes de transformation 15 000 kWh | | Peries de transformation évitées : - 1500 kWwh

Consommation en énergie primaire

Economie en énergie primaire B - 2500 kwh

| 25 000 kWh PN ; y

Actuellement, les autres énergies {gaz, mazout, bais...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. y,
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Evaluation de fa performance énergétique

La consommation totale d’énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d'énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

CERTIFICAT

PeEB

kWh/an
(" : : )

i n ol ' oss
A

Pertes de I'installation
de chauffage

Besoins de chaleur pour produire

I'eau chaude sanitaire (ECS) L 1276
et pertes de Finstallation ¢
Consommation d'énergie .
des auxiliaires 0 162
Consemmation d'énergie
pour le refroidissement :‘ ‘ 0

i 0

pour VECS et/ou le chauffage

Consommation finale

Autoproduction d'électricité 0

Pertes de transformation des postes : . 243
ﬁ ti-dessus consommant de Félectricité ' :
Pertes de transformation évitées

grace & I'autoproduction d'électricité

4R
@ Apports solaires thermiques

@ (o'nso!nmatmn annuelle d’énergie ] 16215
primaire dulogement AT )
Elle est le résultat du cumul des postes ci-dessus ' ! an

8
Surface de plancher chauffée H—
Consommation spécifique d'énergie primaire du logement (Espec) .
Elle est obtenue en divisant [a consommation annuelle par la surface de plancher | 425 < B 510 3 | 430
chauffée Cette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment Ce logement obtient une classe F i KWh/mZ.an

de leur taille, ! |

= . =

La consommation spécifique de ce logement est environ 2,5 fois supérieure a la consommation spécifique maximale autorisée
si I'on construisait un logement neuf similaire a celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.

i Ay
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Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

« Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c’est pourquoi le certificateur doit avoir accés a
I'ensemble du logement certifié, Il s‘agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a l'isolation et des données lides aux systémes.

» D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement gréce a des documents bien précis. Ces
documents sont nommés «preuves acceptables» et doivent &tre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
meins 5 jours avant d’effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isclants, des données technigues relatives a
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d’'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n’a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

i Postes R acceprables_ b Références et descriptifs )
en compte par le certificateur

@ 1;‘:;::;::‘8 Dossier de photos localisables Dossier pl;g:g;g;sa%c:?g?_gr?\tgllc;%gs:mble des
@ :tl?:i:héité Pas de preuve
@ Ventilation Dossier de photos localisables Dossier p?c;)rgopsoc:.gr?tos n(;g'g%gﬁ;il;st?;ﬁmble des
/:I]\ Chauffage Dossier de photos localisables Dessiar phg&sggggg‘j fﬁauJ#aeg;emble aes
Ez:I::::de Plaquette signalétique Dossier photii)%?;gﬁgseggﬁé!:ensemble des

p s
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans I'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

r Besoins en chaleur du logement H .
| Besoins nets
§ '| en énergie (BNE)
| par m de plancher
élevés moyens minimes chauffé et paran

Ces beseins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lIs dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité a l'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Pertes par les parois
——————————————— D'autant plus faibles que I'isolation thermigue des parois est importante

{voir détail ci-apres).

| Pertes par les fuites d'air
- Q Dautant plus faibles que Iétanchéitd a I'air du batiment est élevée

{voir détail ci-aprés).

- § Pertes par la ventilation
— 1 Elles constituent un mal nécessaire pour assurer Ja santé des occupants et la salubrité

des locaux {voir détail ci-aprés).
Apports sclaires par les vitrages
[ Pris en compte (poste non détaillé ci-aprés).

Apparts internes par es activités des occupants
ﬂ,, Chaleur dégagée par les occupants, Fédairage et les équipements.
=| Paramétre standardisé (poste non détaillé ci-aprés).

|
i
|
|
o_0
==

Besoins en chaleur du logement
e — - —- Appelés aussi, hesoins nets en énergie pour le chauffage.
( N
A Les surfaces renseignées sont mesurées suivant
Pertes par les parois fe protocole de collecte des données défini par FAdministration.
Type Dénomination Surface Justification

@ Parots présentant un trés bon niveau d'isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

@ Parois avec un bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

AUCUNE

suite
o
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Descriptions et recommandations -2-

Dénomination

Surface

Justification

@ Parois avecisolation insuffisante ou d’épaisseur inconnue
Recommandations : isolation a renforcer (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d’isolation existant).

AUCUNE
@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.
m M1 Mur extérieur 23.6m?
Q P1 Dalle sur sol 37,7 m?
. 2 Simple vitrage - (Uy = 5.7 W/m?K)
j F3 Fenétre Metal 26 m Chassis métallique sansgcoupure thermique
3 Plaque de polycarbonate - (Ug =4 W/m2.K)
F4 Polycarbonate 14,0 m Chassis bois 9

@ Parois dont la présence d'isolation est inconnue

Recommandations : a isoler (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

D

L

Toiture plate

4,6 m?

veérification impossible
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Descriptions et recommandations -3-

Améliorer I'étanchéité a I'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d’une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d’autre part, ta quantité d"air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
réduite,

Réalisation d’'un test d'étanchéité a I'air
& Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
3 Oui

Recommandations ; L.'étanchéité a l'air doit étre assurde en continu sur I'entiéreté de la surface du volume

protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
Jjonctions, percements ...) car ¢'est la que I'essentiel des fuites d'air se situe.

Pour qu’un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer I'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de

I"air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d’un systéme D avec récupération
de chaleur.

Votre logement n'est équipé que d’'un systéme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin).

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est
pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

Systéme D avec Ventilation Preuves acceptables
récupération de chaleur ala demande caractérisant la qualité d’execution
ﬁNon ﬁlNon I!(Non
O Oui (3 Oui O Oui
Diminution globale des pertes de ventilation 0%
\ y,
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( Performance des installations de chauffage ]
Rendement
() 60%  |dbal
en énergie
WA  insuffisante satisfaisante pxiellente primaire

Chaudiére, mazout, non a condensation, régulée en T° constante (chaudiére maintenue
g

Production | C5nstamment en température)

Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des espaces non chauffés

Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
Absence de thermostat d’ambiance
Pas de décompte individualisé des consommations de chauffage

Emission/
régulation

Recommandations :

La régulation en température constante de la chaudiére est trés énergivore : elle maintient en permanence la
chaudiere a haute température ce qui entraine des déperditions de chaleur inutiles. Il est donc recommandé de
demander & un chauffagiste d’en étudier les possibilités d’'amélioration. Une régulation climatique avec sonde
extérieure est une solution aptimale lorsqu’elle est techniguement réalisable.

Le certificateur a constaté que des conduites de chauffage situges en dehors des locaux chauffés ne sont pas
isolées. Il est recommandé de les isoler afin d'éviter des déperditions de chaleur inutiles.

Aucun décompte individuel des consommations de chauffage n'est réalisé. Dans ce cas, les occupants sont moins
enclins a limiter I'utilisation de leur chauffage et leur consommation tend a étre plus importante. Il est
recommandé d'installer des compteurs d'énergie ou des calorimetres permettant de réaliser un tel décompte.
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Descriptions et recommandations -5-

r Performance des installations d’eau chaude sanitaire j Rendement

global
en énergie
primaire

mediocre IR satisfaisante - excellente

Production Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
constante (chaudiére maintenue constamment en température), fabriquée aprés 1990

Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite

Oistribution

Recommandations : aucune

10/13
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Descriptions et recommandations -6-

( Systéme de ventilation 1

complel

N’oubliez pas la ventilation |
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

Quvertures d'alimentation Ouvertures d’évacuation
Locaux secs réglables {OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou meécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
Séjour aucun SdB OEM
Chambre aucun Cuisine aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des ouvertures d’évacuation de l'air vicié sont présentes dans
le logement. Le systéme de ventilation n'est donc pas conforme aux régles de bonne pratigue.

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour |a santé des occupants et la salubrité du
logement. Il est vivement conseillé d’installer un systéme de ventilation complet,

Si des améliorations sont apportées a |'étanchéité a Fair, il faut apporter d’autant plus d'attention a la présence
d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que

{ les locaux sec¢s soient équipés d'ouvertures d'alimentation (naturelles ou mécanigues). )




CERTIFICAT Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20201214019531 2

PEE Batiment résidentiel existant | Ewblile: 14/12/2020 | =
Validité maximale: 14/12/2030
Wallonie

( Utilisation d’énergies renouvelables ]

sol. therm. | sol. photovolt. biomasse  |pompe a chaleur| cogénération

NEANT ]
NEANT J
NEANT ]
NEANT ]
NEANT J
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Impact sur I'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies rencuvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

r . ™
Emission annuelle de 0, dulogement : 4021 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée L 38m?
Emissions spécifiques de €0, | 107 kg CO,/m%an

\ . W

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétigue de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en
Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous
permettra de définir les recornmandations prioritaires 4 mettre en ceuvre

Audit

avec leur impact énergétique et financier.
L'audit logement permet d'activer les primes habitation (voir ci-dessous), q

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement.

~
.

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés,
Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB

- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d’autres informations utiles notamment ;

« la liste des certificateurs agréés;
- les primes et avantages fiscaux pour les travaux d'amélioration énergétique d'un logement;

- des brochures de conseils a télécharger ou a commander gratuitement;

- laliste des guichets de |'énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.

s
.

Données complémentaires

Permis de batir / d’urbanisme / unique obtenu le : NEANT
Référence du permis : NEANT

Prix du certificat : 100 € TVA comprise




CERTIFICAT

PEB

Rue : Rue des Cing Visages n°:8 boite: 1.1
CP:7000 Localité : Mons
Certifié comme : Appartement

Date de construction : Avant ou en 1918

L

~ Certificat de Performance Energétique (PEB)
. Batiment résidentiel existant

Logement certifié

,g P
9

Wallonie

20201214019746
14/12/2020
14/12/2030

Numéro :
Etablile :
Validité maximale :

Performance énergétique

E.a consommation théorique totale d'énergie primaire de ceJ

logement est de 6 290 kWh/an

(Surface de plancher chauffé: ............coocooivie e 21 I'I'I’J
y ™y
kConsommation spécifique d'énergie primaire : _...... 305 kWh/m*.an )

g e ati 07 20 O e reemeeeemeeemseeensersnmsesenmeeeee
170 < Eee = 255 C
Serfumme El_?yenﬂe
u pare immohilier
wilmenzmy | BS<Ems30 D LD |
340 < Eqpec < 425 E
425 < Epec < 510 F

E'-,p?[ > 010

Indicateurs spécifiques

e

Besoins en chaleur du logement

(i)

W Glevés  moyens minimes
( Performance des installations de chauffage h
(d

excellente

WLITREl insuffisante | satisfaisante

e

Performance des installations d’eau chaude sanitaire
Systéme de ventilation

e T

~

excellente

QT insuffisante  satisfaisante

-

complet

partiel

Utilisation d’énergies renouvelables

hinmasse

sol. therm.

sol. photovolt. | puriipe 4 chafeur| cogeneration

Certificateur agréé n° CERTIF-P1-00785

Nom / Prénom : ZANIOL Grégory

Adresse : Rue Haute

n°:18

CP:7870 Localité : CAMBRON SAINT-VINCENT
Pays : Belgique

oy

Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat ﬁontN
conformes au protocole de collecte de données relatif 3 la
certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 16-
sept.-2019. Version du logiciel de calcul 3.1.2.

Date : 14/12/2020

Signature

rLe certificat PEB fournit des infermations sur la performance énergétique d'une unité FEB et indique les mesures générales
d’amélicrations qui peuvent y étre apportées, Il est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment,

Ce document est obligatoire en cas de vente & location, Il doit étre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicita,
certains de ses indicateurs [classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d’énergie primaire) devront y
&tre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalite.

| Pour de plus amples informations, consultez le Guichet de |'énergie de votre région ou le site portail de I'énergie energie.wallonie.be

vy
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~ Certificat de Performance Energétique (PEB) Nurméro: 20201214019746 é‘%
FPeB 5.

Batiment résidentiel exiStant Etablile: 14/12/2020
Validité maximale: 14/12/2030 Wallonie

Volume protégé

Le volume protégé d’un logement reprend tous les espaces du logement que |'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers 'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, bitiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu‘une paroi dispose d'un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé,

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I"Administration.

Description par le certificateur
Le VP est |a totalité du logement

-
2

Le volume protégé de ce logement est de 67 m*

Surface de plancher chauffée

Il s"agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures {c’est-a-dire épaisseur des murs comprise}. Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface ast utilisée
pour définir la consommation spécifique d'énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m?.an) et les émis-
sions spécifiques de CO» (exprimées en kg/m.an).

-
.

\
<

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 21 m?

Rapport partiel

Les installations suivantes sont communes a plusieurs logements.

r
.

E/chauffage E(eau chaude O ventilation O solaire 0 solaire

sanitaire thermique photovoltaique
\ 4 () kN

Dés lors, certaines données proviennent du rapport partiel suivant :

N°® du rapport partiel ; 20201214017030 Validité maximale : 14/12/2030
Adresse principale du bien : Rue des Cing Visages 8 7000 Mons
Celui-ci a été établi par : ZANIOL Grégory n® CERTIF-P1-00785
\. J
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Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée 3 partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant I'objet d’'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d'une consommation d'énergie théorique en énergie primaire ;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résuitat peut différer de la consommation réelle du logement.

—_— e e e e ——

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement
______ Les besoins en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pour le chauffage.

Il s'aglt de I¥nergie quil faut apparter au fogement pour maintenir constante la température
e intérieure de celui-ci,

Pertes de linstallation de chauffage
Les pertes sont évalues au niveau de |2 production, I'éventue! stockage, la distribution, I'émissfon

et la réqulation.

1
i
1
L}

Besoins de chaleur pour produire l'eau chaude sanitaire (ECS) et pertes de
linstallation

I ¢'agit de [énergie qu'il faut apporter aleaw pour les besoins d'ECS. Las besping sont attribués de manigre
forfaitaire ; les pertes sont évaluées au niveau de la production, I'éventuel stackage et ia distribution,

2 b

Consommation d'énergie des auxiliaires
Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateuss, veilleyses et I'électronique de ta chaudiére.

-

EMIELE
i
I
I
I.

—_—— e gy

e |

Consommation d'énergie pour le refroidissement
Une cansemmation est prise en compte uniquement en présence d’une instalfation de climatisation fixe.

@’5

| SR

=

Le recours éventuel A des capteurs solaires thermiques est pris en campte,

b= = -

f @/ Apports solaires thermiques pour I'ECS et/ou le chauffage

o —————

|
.
b =y

@ Lénergie finale consommée

Cist la quantité d'énergie quiit faut amener dans (e batiment pour le chauffage et I'=au chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des instailations, de la consommation des auxiliaires et du refroidissement
éventuel.

ﬁutonroduction d'électricité
He{uurs eventuel 3 des panneaux solaires photovoltaiques ou d'une unité de micro-
————— cogéndration.

Pertes de transformation
Cest 'énergie perdue lors de fa transformation d'ne énergie primaire en une énergie etilisabte
dans le batiment.

|
|
|
-

L'énergie primaire

(lest I'énergie directement prélevée & la planéte. Elle comprend Iénergie consommée ainsi que les
————— pertes nécessaires pour transformer |a matiére premiére {pétrcle, gaz, uranium) en énergie utilisable
{mazowt, gaz naturel, électricité) mais aussi 'énergie gagnée du fait d'une éventueile autoproduction
dléctrique.

4 Lélectricité: une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du iogement.

~

°

Pertes de transformation

ﬁouﬂkwh consemmé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie (,i {linverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneauxﬂ\
dans une centrale électrigque, Les pertes de transformation sont photovoliaiques ou cogénération), la guantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élévent 4 1,5 kWh.

EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE | CHAUFFAGE ELECTHIQUE EXEMPLE D' UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE

{onsemmation finale en chauffage ; S 10000 KWh Panneaux photovoltaiques - 1 000 kWh

Consommation en énergie primaire _ Economie en énergie primaire - - 2500 kWh

S i 25 000 kWh JAN

est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au
niveau des centrales électriques.

15 000 kwh | | Pertes de transformation évitées - 1500 kwh

\_ Actuellement, les autres énergies {gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. y
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d'énergie primaire,

Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.
kWh/an

2
Besoins en chaleur f
du logement | 2862

Pertes de linstallation :
de chauffage . 1936

Besoins de chaleur pour produire L _¢. R
'eau chaude sanitaire (ECS) : 1276
et pertes de l'installation ¢

Consommation d'énergie | |
des auxiliaires . 86

{onsommation d'énergie

pour le refroidissement ‘ Y
Apports solaires thermiques
pour I'ECS et/ou le chauffage 5 0 0

Consommation finale g L . 6160

Autoproduction d’électricité . o

Pertes de transformation des posles : 129
ci-dessus consommant de |'électricité ; :

&l@@@@@

Pertes de transformation évitées | Lo
grace a l'autoproduction d'électricité |

Consommation annuelle d'énergie

primaire du logement _ : 6290
| : kwh/an

Eile est le résultat du cumul des postes ci-dessus

D

Surface de plancher chauffée | ; ﬂz
Consommation spécifique d'énergie primaire du logement (Espec) 5

Elle est obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher G s ) D 305
chaufTée.Cette valeur permet une comparaison entre Jogements indépendamment Ce logement obtient une dasse D kWh/mZ.an

de teur taille.

| == — . - e —_—

La consommation spécifique de ce logement estenviron 1,8 fcns supérieure 3 la consommation spécifique maximale autorisée
sil'on construisait un logement neuf similaire & celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.
Nt =
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Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

+ Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; ¢'est pourquoi le certificateur doit avoir accés a
'ensemble du logement certifié. Il s’agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres 4 l'isolation et des données lides aux systémaes.

- D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace & des documents bien précis. Ces
documents sont nommeés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isclants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et |a date de fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d'une
instalfation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

e ~
Postes Reedves acceprabfe.-;. RIsSe Références et descriptifs
en compte par le certificateur
A Isolation . . Dossier photos disponible pour I'ensemble des
Q thermique Daossier de photos localisables composants de l'enveloppe
@ ‘Et?n_d‘é'té Pas de preuve
alair
E S’i T . . Dossier photos disponible pour I'ensemble des
...; || Ventilation Dossier de photos localisables composants de la ventilation
_ﬁ Chauff Dossier de photos localisables Dossier photos disponible pour I'ensemble des
| gil| Chauffage P composants du chauffage
/\\ Eau chaude - - Dossier photos disponible pour I'ensemble des
sanitaire Plaquette signalétique composants de l'ecs
- J
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans I'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

Besoins en chaleur du logement $ =l .
( = j i | Besoins nets
“+|enénergie (BNE)
F par m* de plancher
= | SCLE R | .
fleves | moyens [0 minimes | chaufiéetparan

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois seton leur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d’étanchéité  I'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

g Pertes par les parois
——————————————— | Dawtant plus faibles que Fisolation thermique des parois estimportante
S (voir détail gi-apras),

"
| Pertes par les fuites d'air
-- Q Dfautant plus faibles que I'étanchéité a Iair du batiment est élevée

{voir détail ci-aprés),

Pertes par [a ventilation
L - 1 Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et [a salubrité
: des locaux {voir détail ci-aprs).

Apports solaires par les vitrages
. _ Pris en compte (poste non détaillé ci-apras).
i |

J ° Apports internes par les activités des occupants
g r——/——i —————— =--—— Chaleur dégagée par les occupants, Féclairage et les équipements.

> Paramétre standardisé (poste non détaillé c-apres),

. e e
: Besoins en chaleur du logement
Ee Appelés aussi, besoins nets en énergte pour le chauffage.

a —
. Les surfaces renseignées sont mesurées suivant
Pertes par les parois le protocole de collecte des données défini par FAdministration.
Type Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

@ Parois avec un bon niveau d'isolation

La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

AUCUNE

suite —»
7,
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Descriptions et recommandations -2-

Tvpe Dénomination Surface Justification

@ Parois avec isolation insuffisante ou d'épaisseuy inconnue
Recommandations ; isolation a renforcer (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

Double vitrage haut rendement - (Ug =1,7
F2 Fenétre PVC 43 m? W/m?.K)

Chassis bois

@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.

G M1 Mur extérieur 11,2 m?

@ Parois dont la présence d'isolation est inconnue

Recommandations : a isoler (si nécessaire apres avoir vérifié le niveau d'isclation existant).

[ﬁ Ti Toiture plate 22,6 m? vérification impossible
.
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Descriptions et recommandations -3-

Améliorer I'étanchéité a I'air participe a |a performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d’autre part, la quantité d’air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
reduite,

Réalisation d'un test d'étanchéité a Iair
& Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
O Qui

Recommandations : L'étanchéité a l'air doit étre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protegé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c’est {a que |'essentiel des fuites d’air se situe,

e — = = —

Pour qu’un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer Iair intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de

Vair extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d’un systéme D avec récupération
de chaleur.

Votre logement n'est équipé que d'un systéme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin},

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est
pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

Systéme D avec Ventilation Preuves acceptables
récupération de chaleur a la demande caractérisant la qualité d'execution
E(Non E{Non [!(Non
O Oui O Oui O Oui
Diminution globale des pertes de ventilation 0% J
.
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Descriptions et recommandations -4-

( Performance des installations de chauffage ]
Rendement
60 % global
en énergie
mediocre satisfaisante excellente primaire

Chaudiere, mazout, non a condensation, régulée en T° constante (chaudiére maintenue
constamment en température}

Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des espaces non chauffés

Production

Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
Absence de thermostat d’ambiance
Pas de décompte individualisé des consommations de chauffage

Emission/
regulation

Recommandations :

La régulation en température constante de la chaudiére est trés énergivore : elle maintient en permanence la
chaudiére a haute température ce qui entraine des déperditions de chaleur inutiles. Il est don¢ recommandé de
demander a un chauffagiste d'en étudier les possibilités d'amélioration. Une régulation climatigue avec sonde
extérieure est une sofution optimale lorsgu’elle est techniquement réalisable.

Le certificateur a constaté que des conduites de chauffage situées en dehors des locaux chauffés ne sont pas
isolées, H est recommandé de les isoler afin d'éviter des déperditions de chaleur inutiles.

Aucun décompte individuel des consommations de chauffage n'est réalisé, Dans ce cas, les occupants sont moins
enclins a limiter ['utilisation de leur chauffage et leur consommation tend a étre plus importante. H est
recommandé d’instalier des compteurs d’énergie ou des calorimétres permettant de réaliser un tel décompte.

S
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Descriptions et recommandations -5-

( Performance des installations d’eau chaude sanitaire 1

Rendement
global

en énergie
primaire

el insuffisante satisfaisante i) excellente

Production Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
constante {chaudiere maintenue constamment en température), fabriquée aprés 1990
Distribution Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
st Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite
Recommandations : aucune
\_ J
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Descriptions et recommandations -6-
( Systéme de ventilation ]

absent ~ tres part complet

N'oubliez pas la ventilation !
La ventifation des locaux est essentielle pour la santé des accupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

Ouvertures d’alimentation Ouvertures d'évacuation
Locaux secs réglables (GAR) Locaux humides réglables {OER)
ou mécaniques (DAM) ou mécaniques {(OEM)
Séjour aucun SdB OEM
Chambre aucun Cuisine aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des ouvertures d'évacuation de Iair vicié sont présentes dans
le logement. Le systéme de ventilation n’est donc pas conforme aux régles de bonne pratique,

Recommandation ; La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du
logement. H est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet,

Si des améliorations sont apportées a |'étanchéité a I'air, il faut apporter d'autant plus d'attention a la présence
d’un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que

les locaux secs soient équipés d'ouvertures d'alimentation (naturelles ou mécaniques).
a >
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Descriptions et recommandations -7-

.

Utilisation d’énergies rencuvelables ]

sol. therm. | sol, photovolt. biomasse  |pompe a chaleur| cogénération

2
NEANT

N
NEANT

)
NEANT }
NEANT j
NEANT }
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Impact sur I'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO.,

( : h
Emission annuelle de €0, du logement . 1562 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée 21m?
Emissions spécifiques de €0, | 76 kg CO,/m%an

. : B

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avign {par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous B
permettra de définir les recommandations prioritaires 4 mettre en ceuvre AUd”‘
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d'activer les primes habitation {voir ci-dessous}. L

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement.

-~
e

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.
Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB

- les guichets de |'énergie
- le site portail hitp://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment ;
» la liste des certificateurs agréés;
« les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d'un logement;

- des brochures de conseils a télécharger ou & commander gratuitement;

- la liste des guichets de I'énergie qui sont [a pour vous conseiller gratuitement.

-
.

Données complémentaires

Permis de batir / d’urbanisme / unique obtenu le : NEANT
Référence du permis : NEANT

Prix du certificat : 100 € TVA comprise
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Logement certifié
Rue : Rue des Cing Visages n°:8 boite: 1.2
CP:7000 Localité : Mons
Certifié comme : Appartement
Date de construction : Avant ouen 1918
\.

Performance énergétique Indicateurs spécifiques

- — - T ( Besoins en chaleur du logement h
La consommation théorique totale dénergie primaire de ce
logement @5t Ae ... ..o 5 068 kWh/an @

B élevés | moyens faible: minimes
(Surface deplancherchauffé:.............c..ccoiiie e 23 m‘) MBS cleves g ! :
é Performance des installations de chauffage )
4 "
kConsum mation spécifique d'énergie primaire: .. ..... 220 kWh/m*.an ) [/'\”

W insuffisante  satisfaisante bo excellente

(" Performance des installations d’eau chaude sanitaire )

45 < Bprz 35 A
Exigences PEB - WL insuffisante  satisfaisante Qe | excellente

Réglementation 2010

i Systéme de ventilation )
170 < Espec < 255 C 220
:erfnm'!am ggﬁyeme
e pare immabilier
e e i 255 < Expec < 340 D ,i | |
T — . QT vespartiel | partie
SpBC =
(" Utilisation d’énergies renouvelables h
425 < Egn = 510 F
Er.pm: > Slf]
\ A col.therm. | sol photavolt. biomasse  |pompe achaleur! cagénération

.- . o N
Certificateur agréé n° CERTIF-P1-00785 Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont

) ) conformes au protocole de collecte de données relatif a la
Nom / Prénom : ZANIOL Gregory certification PEB en vigueur en Wallonie, Version du protocole 16-

Adresse : Rue Haute sept.-2019, Version du logiciel de calcul 3,12,
n°:18

CP:7870  Localité : CAMBRON SAINT-VINCENT Date :14/12/2020

Pays : Belgique Signature :

Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d'une unité PEB et indigue les mesures générales
d'améliorations qui peuvent y étre apportées. H est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées fors de
la visite du batiment.

Ce document est obligatoire en cas de vente & location. Il doit étre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicité,
certains de ses indicateurs (classe énergétigue, consommation théorigue totale, consommation spécifique d’énergie primaire) devront y
étre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communigué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalité.

| Pour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou [e site portail de I'énergie energie.wallonie be

4
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Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers 'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d'un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
FAdministration.

Description par le certificateur
Le VP est la totalité du logement

\
z

Le volume protégé de ce logement est de 74 m?

Surface de plancher chauffée

It s"agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c’est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d’énergie primaire du logement {(exprimée en kWh/m?2.an) et les émis-
sions spécifiques de CO; (exprimées en kg/m>an).

“\

~
<

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 23 m?*

Rapport partiel :

Les installations suivantes sont communes a plusieurs logements.

-
W,

[!(chauffage E(eau chaude O ventilation O solaire g solaire
sanitaire thermique photovoltaique
(d

)

Dés lors, certaines données proviennent du rapport partiel suivant :

N°® du rapport partiel : 20201214017030 Validité maximale : 14/12/2030
Adresse principale du bien : Rue des Cing Visages 8 7000 Mons
Celui-ci a été établi par : ZANIOL Grégory n® CERTIF-P1-00785
\. J
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Methode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de fa consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant I'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d’'une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chialeur du logement

Les besoins en chaleur sont aussi appelés besoins nets er énergie pour le chauffage.

I} s'agit de '€nergie qu'il faut apporter au logement pour maintenir constante la température
intérieure de celui-¢i.

Pertes de l'installation de chauffage

Les pertes sont évaluées as niveau de la production, Iventuel stockage, fa distribution, [émission
et |a régulation.

Besoins de chaleur pour produire I'eau chaude sanitaire {ECS) et pertes de
Iinstailation

Is"aqit de I'énergie qul faut apporter & l'eau pour fes besoins d°ECS. Les besoins sont attribués de maniére
forfaitaire ; les pertes sant évaluées au niveau de la preduction, Yéventuel stockage et la distribution.

Consormmation d'énergie des auxiliaires
Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateurs, veilleuses et I'électronique de la chaudiére.

Consommation d'énergie pour le refroidissement
Une consemmation est prise en compte uniquement en présence d'une installation de dimatisation fixe.

Apports sofaires thermiques pour I'ECS et/ou e chauffage
Le recours éventuel 3 des capteurs solaires thermiques est pris en compte,

L'énergie finale consommée

Cest la quantité d'énergie quil faut amener dans fe bitiment peur le chauffage et 'eau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de la consommation des auxiliaires et du refroidissement
éventuel.

' Autoproduction d'électricité

Recours éventuel a des panneaux solaires photoveltaiques ou d'une unité de micro-
cogeénération.

Pertes de transformation

Clast l'énergie perdue lors de [a transformation d'une énergie primaire en une énergie utilisable
dans le hdtiment.

L'énergie primaire

{est Iénergie directernent prélevée a fa planéte. Elle comprend I'énergie consommdée ainsi que les
pertes nécessaires peur transformer la matiére premiere (pétrole, gaz, uranium) en énergie utilisable
{mazout, gaz naturel, électricité) mais aussi 'énergie gagnée du fait d'une éventuelle autoproduction
éléctrique.

i L'électricité : une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement. 1
'ff’our 1kWh consommeé dans un logement, ii faut 2,5 kWh d'énergie h /—A l'inverse, en cas d'autc-production d'électricité (via panngaux h
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont rhotovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élévent a 1,5 kWh. est aussi multipliée par 2,5; il s'agit afors de pertes évitées au
niveau des centrales électriques.
EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE EXEMPLE D UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE
Censommation finale en chauffage W 10 000 kwh Panneaux photovoltaiques - 1000 kWh
Pertes de transfermation 15 000 kWwh | | Pertes de transformation évitées e‘l 500 kWh
Consommation en énergie primaire _ Econemie en énergie primaire - 2500 kWh
i 25 000 kWh J .
\_ Actuellement, les autres énergies {gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. !
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les pastes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

-
A Besoins an chaleur
du Iogement 2120
/

kWh/an

Pertes de l'instaliation
de chauffage . 1434

Besoins de chaleur pour prudulre ' ¢
""" I'eau chaude sanitaire (EC5) ! 1276
et pertes de l'installation :

Censommation d'énergie ;
des auxiliaires i e 95
Consommation d'énergie

pour le refroidissement 5 .0

Apports solaires thermiques ;
pour {ECS et/ou le chauffage ;0

Consommation finale

@ Autoproduction d'électricité . 0

Pertes de transformation des postes : L 143
di-dessus consommant de I'électricité : ;

Pertes de transformation évitées | 0
grace A 'autoproduction d'électricité

Consommation annuelle d'énergie

primaire du logement T R rat i . 3068
! . kWh/an

0| B BB @@BL

Elle est le résultat du cumul des postes ci-dessus

23

Surface de plancher chauffée f ! m?
Consommation spécifique d'énergie primaire du logement (Esper) :

Elle est obtenue en divisant la consommation annuelle par Ia surface de plancher PSS TS : i
chauffée Cette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment : Ce logement obtient une classe € : kWh/mZ.an

de Eeurtallle

La consommation spécifique de ce logement est environ 1,3 fois supérieure 4 la consommation spécifique maximale autorisée
si 'on construisait un logement neuf similaire a celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.
w J
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Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données,

« Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c‘est pourquoi le certificateur doit avoir accés a
I'ensemble du logement certifié. Il s’agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a 'isolation et des données liées aux systemes,

» Dautres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement gréce 3 des documents bien précis. Ces
documents sont nommeés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
¢'est pourquei le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isclants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

' ™
Postes Reavesidecep rab:'es. RISS Références et descriptifs
en compte par le certificateur
A Isolation : . Dossier photos disponible pour I'ensemble des
Q thermique Dossier de photos localisables e e ey (AN e
Q Et?",d'é'te Pas de preuve
al air
N . ; . Dossier photos disponible pour I'ensemble des
Ventilation Daossier de photos localisables composants de la ventilation
AN Do R ‘
i . . ossier photos disponible pour 'ensemble des
ol Chauffage Dossier de photos localisables composants du chauffage
/\\ Eau chaude : ca: Dossier photos disponible pour I'ensemble des
sanitaire Plaquette signalétique composants de l'ecs
. oy
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans l'évaluation de la performance

énergétique du logement, Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

( Besoins en chaleur du logement ) —_
Q 92 en énergie (BNE)
kWh/ m2 an |p m? de plancher

_ Elevés | moyens [ | minimes chauffé et par an

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. IIs dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité a l'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Pertes par les parois
[‘autant phus faibles que Fisclation thermique des parois est importante
{voir détail ci-aprés).

Pertes par les fuites d'air
@ [‘autant plus faibles que Fétanchéité a i‘air du bitiment est élevée
{voir détail ci-aprés).
¥ Pertes par la ventilation

| Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et [a salubrité
des locaux (veir détail ci-aprés).

)

Apports solaires par les vitrages
Pris en compte {poste non détaillé ci-apras),

° Apports internes par les activités des occupants
Chaleur dégagée par les occupants, |'Eclairage et des équipements,

Paramétre standardisé {poste non détaillé ci-apres).

Besoins en chaleur du logement
Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.

£ n
i Les surfaces renseignées sont mestirées suivant
Pertes par les parois le protocole de collecte des donndes défini par ‘Administration.
Type Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d'isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

@ Parois avec un bon niveau d'isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

AUCUNE

suite —»
) J
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Descriptions et recommandations -2-

Type Dénomination Surface Justification

@ Parois avec isolation insuffisante ou d’épaisseur inconnue
Recommandations : isolation a renforcer (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant),

Double vitrage haut rendement - (Ug =1,7
F2 Fenétre PVC 4,3 m? W/m?.K)

Chaéssis bois

@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.

Q M1 Mur extérieur 11,2m?

@ Parois dont la présence d'isolation est inconnue

Recommandations : a isoler {si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant),

L AUCUNE
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Descriptions et recommandations -3-

Améliorer I'étanchéité a |'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d’'une part, il ne faut pas
rechauffer lair froid qui s'insinue et, d'autre part, la guantité d'air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
réduite.

Réalisation d’un test d'étanchéité a lair
2 Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
0O Qui

Recommandations ; L'étanchéité a I'air doit &tre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
Jonctions, percements ...) car c'est la que l'essentiel des fuites d'air se situe.

Pour qu’un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer I'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un systéme D avec récupération
de chaleur.

Votre logement n'est équipé que d'un systéeme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin).

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est
pourquoi, dans e cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées,

Systéme D avec Ventilation Preuves acceptables
récupération de chaleur a la demande caractérisant la qualité d’execution
MNon I{Non MNon
£ Oui O Cui [ Oui
Diminution globale des pertes de ventilation 0%
AN /
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r Performance des installations de chauffage ]
Rendement
@ 60% [gonl
en énergie

médiacre

insuffisante satisfaisante axiellente

primaire

b=

Production Chaudiére, mazout, non a condensation, régulée en T° constante (chaudiére maintenue
constamment en température)
Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des espaces non chauffés
o Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
Eg;jﬁfal?ig; Absence de thermostat d’ambiance
Pas de décompte individualisé des consommations de chauffage
Recommandations :

La régulation en température constante de la chaudiére est trés énergivore : elle maintient en permanence la
chaudiére a haute température ce qui entraine des déperditions de chaleur inutiles, Il est dong recommandé de
demander a un chauffagiste d’en étudier les possibilités d'amélioration. Une régulation climatique avec sonde

extérieure est une solution optimale lorsqu’elle est techniquement réalisable.

Le certificateur a constaté que des conduites de chauffage situées en dehors des locaux chauffés ne sont pas

isolées. Il est recommandé de les isoler afin d'éviter des déperditions de chaleur inutiles.

Aucun décompte individuel des consommations de chauffage n’est réalisé. Dans ce cas, les occupants sont moins

enclins a limiter I'utilisation de leur chauffage et leur consommation tend a &tre plus importante. |l est

recommandé d'installer des compteurs d'énergie ou des calorimetres permettant de réaliser un tel décompte.
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Descriptions et recommandations -5-

( Performance des installations d'eau chaude sanitaire w Rendement

global
en énergie
primaire

DI insuffisante  satisfaisante excellente

. Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
Production o ; ; e :
constante {chaudiére maintenue constamment en température), fabriquée aprés 1990

Distribution Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
UL Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite

Recommandations : aucune
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Descriptions et recommandations -6-

Systéme de ventilation

absent ~ trespartiel i complet

N'oubliez pas la ventilation !
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

Quvertures d’alimentation Ouvertures d'évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (QER)
ou mécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
Séjour aucun SdB OEM
Chambre aucun Cuisine aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des ouvertures d‘évacuation de l'air vicié sont présentes dans
le logement. Le systéme de ventilation n’est donc pas conforme aux régles de bonne pratique.

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour fa santé des occupants et la salubrité du
logement. [l est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet,

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a Fair, il faut apporter d’autant plus d'attention & la présence
d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, |a réglementation exige que

les locaux secs soient équipés d'ouvertures d'alimentation {naturelles ou mécaniques). )
p o=
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Utilisation d’énergies renouvelables ]
sol. therm. [ sol. photovolt. biomasse  |pompe a chaleur| cogénération
NEANT
NEANT
.
NEANT
J
™
NEANT
Py
NEANT
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Impact sur 'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétigue d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de Co,.

] B
Emission annuelle de €0, du logement : 1261kg CO,/an
Surface de plancher chauffée | 23 m?
Emissions spécifiques de €0, . 55kg CO,/m*an
, ; J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore 3 un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la

meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous

permettra de définir les recommandations prioritaires & mettre en ceuvre AUd”'
avec leur impact énergétique et financier,

L'audit logement permet d'activer les primes habitation {voir ci-dessous), L

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement.

-
.

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.
Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PER

- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d’autres informations utiles notamment :
- la liste des certificateurs agréés;
- les primes et avantages fiscaux pour fes travaux d’amélioration énergétique d'un logement;

« des brochures de conseils a télécharger ou a commander gratuitement;

+ la liste des guichets de I'énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.

-
\.

Données complémentaires

Permis de batir / d'urbanisme / unique obtenu le : NEANT
Référence du permis : NEANT

Prix du certificat : 100 € TVA comprise




4 -
CERTIFICAT ~ Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro ; 20201214020117 %@
)

PEB ' Batiment résidentiel existant | Etablile: 14/12/2020
Validité maximale: 14/12/2030 Walloni
allonie

Logement certifié

Rue : Rue des Cing Visages n°:8 boite: 1.3

CP:7000  Localité: Mons
Certifié comme : Appartement

Date de construction : Avant ou en 1918

.

Perfermance energétigue Indicateurs spécifiques

- — - — (" Besoins en chaleur du logement h
La consoemmation théorique totale d'énergie primaire de ce
logementestde ................coeiiiiiii s 5 118 kWh/an
el Elevés | moyens ibles minimes
(Surface de plancherchauffé: ... 24 m‘) — st /
[ Performance des installations de chauffage )
~ ™
kConsommation spécifique d'énergie primaire: ....... 211 kWh!m’.an) @

o QLT insuffisante | satisfaisante eucellente
L B

(" Performance des installations d’'eau chaude sanitaire

bigesres | (RS WSl insuffisante | satisfaisante |GG excellente

Réglementation 2010

L PR ol therm. | sol.photovolr. | biomasse  |pompe a chaleur| cogénération

Systéme de ventilation h
170 < Bpec = 255 C 211
:edormam :!?yenne
1l parc immobiiler
wllmenggrg (S <bml D
340 < Ewe{ < 425 E
425 < Epre< 510 F

Certificateur agréé n° CERTIF-P1-00785 Je déclare que toutes les dannées reprises dans ce certificat sont

conformes au protocole de collecte de données relatif a la

Y

Nom /Prénom : ZANIOL Gregory certification PEB en vigueur en Wallonie, Version du protocole 16-
Adresse ; Rue Haute sept.-2019, Version du logiciel de calcul 3.1.2,
18 Date: 14/12/2020
.. ate:
CP:7870 Localité ; CAMBRON SAINT-VINCENT
Pays : Belgique Signature :
A

Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d'une unité PEB et indique les mesures générales
d'ameéliorations qui peuvent y étre apportées. |l est établi par un certificateur agréeé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment,
Ce document est obligatoire en cas de vente & location, H doit &tre disponible dés Ja mise en venie ou en location et, en <as de publicité,
certains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d’énergie primaire) devront y
étre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communiqué au candidat acqguéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalite.

kPour de plus amples informations, consultez le Guichet de Yénergie de votre région ou le site portail de I'énergie energie.wallonie.be J
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Volume protégé

Le volume protégé d’un logement reprend tous les espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers I'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés {cave,
annexe, batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d'un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I'Administration.

\
Vi

Description par le certificateur
Le VP est la totalité du logement

\
Z

Le volume protégé de ce logement est de 78 m®

Surface de plancher chauffée

Il s"agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégsé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (¢c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm, Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d'énergie primaire du logement (exprimée en kWh/mZ.an) et les émis-
sions spécifiques de CO, (exprimées en kg/m?.an).

-~
L

~
.

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 24 m?

Rapport partiel

Les installations suivantes sont communes a plusieurs logements.

’
Mo

E/chauffage ® eau chaude O ventilation O solaire 3 solaire

sanitaire thermique photovoltaique
I llli

) ®

Dés lors, certaines données proviennent du rapport partiel suivant :

N° du rapport partiel ;: 20201214017030 Validité maximale : 14/12/2030
Adresse principale du bien : Rue des Cing Visages 8 7000 Mons

Celui-ci a été établi par : ZANIOL Grégory n® CERTIF-P1-00785
\. J
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Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d’utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant l'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d'une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

—— e e —— e —— g

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement

Les besoins en chaleur sont aussi appelés beseins nets en énergie pour le chauffage.

Il s'agit de I'énergie quiil faut apporter au logement paur maintenir constante la température
intérieure de celui-d.

Pertes de linstallation de chauffage

Les pertes sont évaluées au niveau de la praduction, Féventuel stackage, la distribution, I'émission
et la réguiation, .

Besoins de chaleur pour produire I'eau chaude sanitaire (£CS) et pertes de
I'installation

IIs'agit del'énergie quil faut apparter a l'eau paur les besoins d'ECS. Les besoins sont attribués de maniére
forfaitaire ; les pertes sont évaluées au niveau de la production, Iéventuel stockage et la distribution.

Consommation d'énergie des auxiliaires
Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateurs, veilleuses et I'Slectronique de la chaudiére.

Consommation d'énergie pour e refroidissement
Une censommation est prise en compte uniguement en présence d'une installation de climatisation fixe.

Apports solaires thermiques pour I'ECS et/ou le chauffage
Le recours dventuel a des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

L'énergie finale consommée

Cst la quantité dénergie quil faut amener dans le btiment pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de fa consommatian des auxilizires et du refroidissement
éventued,

Pertes de transformation

C'est lénergie perdue lors de la transformation 4'une énergie primaire en une énergie utilisable
dans le batiment.

Autoproduction d'électricité
Recours éventuel a des panneaux solaires photovoltaiques au d'une unité de micro-
cogénération.

| L'énergie primaire
| Clest I'énergie directement prélevée i 1a planéte. Elle comprend F'énergie consommée ainsi que les
| pertes nécessaires pour transformer la matiére pramiére {pétrole, gaz, urznium) en énergie utilisable
{mazout, gaz naturel, &lectricité) mais aussi 'Snergie gagnée du fait d'une éventuelle autoproduction
éléctrique.

( L'électricité: une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement. A
[Pour 1kWh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie A l'inverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneaux
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élévent a 1,5 kiWwh. est aussi multipliée par 2,5; if s'agit alors de pertes évitéas au
niveau des centrales électriques.
EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE_ | | EXEMPLE D'UNE INSTALLAT!ON__E_'__F_{__(_D_IQ_YO_I___TA'I_'_Q_UE _______ B
Consommatior finale en chauffage ih—r-“._TL_.ii 10 000 kWh Panneaux ghotovoltaiques - 1 000 kWh
Pertes de transformation: 15 Q00 kWh | | Pertes de transformation évitées - 1500 kWh
Consommation en énergie primaire _ Economie en énergie primaire - 2 500 kwh
\_ il 125 000 kWh AN - y,
\_ Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois.. ) ne sont pas impactées par des pertes de transformation, J
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d’énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,
Espec, est obtenue, C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
'z . ~

Besoins en chaleur |
du logement 5 L 2142
Pertes de l'installation
de chauffage L 1449
Besoins de chaleur pour produire - - °
I'eau chaude sanitaire (ECS) ' 1276
o1 pertes de F'installation ! a
Consommation d’énergie : |
des auxiliaires 5 5 100
Consommation d'énergie . ;
pour le refroidissement | .0

Apports solaires thermiques : '
pour 'ECS et/ou le chauffage i . 0

Consommation finale LT b gl i) |
|@| Autoproduction d'électricité 0

Pertes de transformation des postes ' 151
d-dessus consommant de I'électricité : :

B EIEEEERE

Pertes de transformation évitées 0
grace i Fautoproduction d'électricité |

Consomrmation annuelle d'énergie

primaire du logement R . 3118
. ' kWh/an

Elle est Je résultat du cumul des postes ci-dessus

=

: . 24
Surface de plancher chauffée : 2
Consommation spécifique d'énergie primaire du logement (Espec) ;
Elle est obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher ekl 2ill
chauffée.Cette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment | Ce logement obtient une dlasse € 5 kWh/mZ.an

deleurtaille,

- —

La consommation spécifique de ce logement est environ 1,2 fois supérieure a la consommation spécifique maximale autorisée
si I'on construisait un logement neuf similaire a celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.
<K 2
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Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du locgement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données,

» Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; ¢'est pourquoi le certificateur doit avoir accés a
I'ensemble du logement certifié. Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a l'isolation et des données lides aux systémes.

« D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommeés «preuves acceptables» et doivent &tre comrmuniqués au certificateur par le demandeur;
c’'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d’effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermigues des isolants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d'une
installation photovoltaigue.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

{ ™\
Postes freuves acceptabfe.';. Rlegs Références et descriptifs
en compte par le certificateur
A Isolation : . Dossier photos disponible pour ['ensemble des
Q thermique Dossier de photos localisables composants de I'enveloppe
D Et?n.chelte Pas de preuve
— | & lair
: . - . Dassier photos disponible pour I'ensemble des
-, || Ventilation Dossier de photos localisables composants de la ventilation
/\ﬁ Chauff Dossier de photos localisables Dossier photos disponible pour I'ensemble des
ul /| Chauffage P composants du chauffage
/.\\ Eau chaude ; - Dossier photos disponible pour I'ensemble des
sanitaire Plaquette signalétique composants de ['ecs
N J
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans {’évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

Besoins en chaleur du logement

hu‘ dlevés T moyens

Ces besoins sont les apports de chaleur & fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité a |'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes,

Pertes par |es parois
——————————————— 'autant plus faibles que Visolation thermique des parois est impartante

{voir détail d-apres).

ZAa Pertes par les fuites d'air
- m D'autant plus faibles que Fétanchéité & Iair du batiment est élevée

{voir détail ci-aprés).

’”{ Pertes par la ventilation
= Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et Ja salubrité
des locaux [voir détail ci-aprés).

) Apports solaires par les vitrages
o ool Pris en compte {poste non détaillé ci-aprés),

Apports internes par les activités des occupants
-———— Chaleur dégagée par les occupants, ['édiairage et les équipements.
Paramétre standardisé (poste non détaillé d-aprés),

Besoins en chaleur du logement
————————————— @ Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.

| Besoins nets

en énergie (BNE)
| par m’ de plancher
| chauffé et par an

P  Lessurfaces renseignées _so'h't mn_a-'su;ée_s' _suqun';.. :
Pertes par les parois le protocole de collecte des données défini par 'Administration.

Type Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

@ Parois avec un bon niveau d'isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

AUCUNE

suite
| J
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Descriptions et recommandations -2-

Dénomination

Surface

Justification

5

Wallonie

@ Parois avec isolation insuffisante ou d’épaisseur inconnue

Recommandations : isolation a renforcer (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

. 2 Double vitrage ordinaire - (Ug = 3,1 W/m?K)
@ F1 Fenétre BDV 44 m Chéssis bols
@ Parois sans isolation
Recemmandations : a isoler.
ﬂ M1 Mur extérieur 11,1 m?

@ Parois dont la présence d’isolation est inconnue

Recommandations : a isoler (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

S

AUCUNE
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Descriptions et recommandations -3-

Améliorer Fétanchéité a I'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas
réchauffer lair froid qui s'insinue et, d"autre part, la quantité d‘air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
réduite,

Réalisation d’un test d'étanchéité a air
I Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
O Oui

Recommandations : L'étanchéité & I'air doit &tre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protegé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c'est la que I'essentiel des fuites d'air se situe.

Pour qu'un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer Fair intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d’un systéme D avec récupération
de chaleur.

Votre logement n'est équipé que d'un systéme de ventilation partiel ou trés partiel {voir plus loin).

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres, C'est
pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

di Ul e it —

Systeme D avec Ventilation Preuves acceptables
récupération de chaleur a la demande caractérisant la qualité d’execution
I!fNon MNon MNon
O Oui O Oui 3 Oui
Diminution globale des pertes de ventilation 0% J
.
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Descriptions et recommandations -4-
( Performance des installations de chauffage ]
Rendement
60 % global
en énergie
O insuffisante satisfaisante - excellente primaire

Chaudiére, mazout, non a condensation, régulée en T° constante {chaudiére maintenue

Production | Constamment en température)

Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des espaces nen chauffés

Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
Absence de thermostat d'ambiance
Pas de décompte individualisé des consommations de chauffage

Emission/
régulation

Recommandations :

La régulation en température constante de la chaudiére est trés énergivore : elle maintient en permanence la
chaudiére & haute température ce qui entraine des déperditions de chaleur inutiles. || est donc recommandé de
demander a un chauffagiste d’en étudier les possibilités d'amélioration. Une régulation climatique avec sonde
extérieure est une solution optimale lorsqu’elle est techniquement réalisable,

Le certificateur a constaté que des conduites de chauffage situées en dehors des locaux chauffés ne sont pas
isolées. Il est recommandé de les isoler afin d’éviter des déperditions de chaleur inutiles.

Aucun décompte individuel des consommations de chauffage n’est réalisé. Dans ce cas, les occupants sont moins
enclins a limiter l'utilisation de leur chauffage et leur consommation tend a étre plus importante. |l est
recornmandé d‘installer des compteurs d'énergie ou des calorimétres permettant de réaliser un tel décompte. )
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Descriptions et recommandations -5-

r Performance des installations d’eau chaude sanitaire ]

Rendement
global

en énergie
primaire

UIVE  insuffisante satisfaisante - excellente

Production Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
re constante (chaudiére maintenue constamment en température), fabriquée aprés 1990
Distribution Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
Istr Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite
Recommandations : aucune J
\
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Descriptions et recommandations -6-

( Systéme de ventilation w

absent ~ trés partiel i ( complet

N'oubliez pas la ventilation !
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupanis et la salubrité du logement,
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

QOuvertures d’alimentation Ouvertures d’évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides régtables (OER)
ou meécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
Séjour aucun SdB OEM
Chambre aucun Cuisine aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des ouvertures d'évacuation de l'air vicié sont présentes dans
le logement. Le systeme de ventilation n‘est donc pas conforme aux régles de bonne pratique.

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour ia santé des occcupants et la salubrité du
logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet,

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a Fair, il faut apporter d’autant plus d'attention a la présence
d'un tel systeme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que

L les focaux secs soient équipés d’ouvertures d'alimentation (naturelles ou mécaniques). )
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f Utilisation d’énergies renouvelables ]

sol. therm. | scl. photovaolt, biomasse  |pompe achaleur| cogénération

NEANT

NEANT

NEANT

NEANT

NEANT

et Nt g NSl N
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Impact sur I'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétique d’un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

4 ' ™
Emission annuelle de €0, du logement . 1274kg CO,/an
Surface de plancher chauffée P24 m?
Emissions spécifiques de €0, | 53kg CO,/m%an

\. . J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 k) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore i un
aller-retour Bruxelles-Lishonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous .
permettra de définir les recommandations prioritaires a mettre en ceuvre AUd"'
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d’activer les primes habitation (voir ci-dessous). L

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement.

,
.

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre Jes contenus présentés.

Elle peut étre cbtenue via: - un certificateur PEB
- les guichets de I'énergie
- le site portail hitp://energie.wallonie. be

Sur ce portail vous trouverez également d’autres informations utiles notamment :
« [a liste des certificateurs agréés;
+ les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d’un logement;

- des brochures de conseils a télécharger ou 8 commander gratuitement;

- la liste des guichets de I'énergie qui sont |a pour vous conseiller gratuitement. J

7

Données complémentaires

Permis de bétir / d'urbanisme / unique obtenu le : NEANT
Référence du permis : NEANT

Prix du certificat : 100 € TVA comprise
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Logement certifié

Rue : Rue des Cing Visages n°:8 boite: 1.4

CP: 7000 Localité : Mons
Certifié comme ; Appartement

Date de construction : Avant ou en 1918

\ )
Perfarmance énergétique Indicateurs spécifiques
"

] ( Besoins en chaleur du logement

(]

(Surface de plancher chauffé : 22 m*) S deds | moyens NG IRTITD

7

La consommation théorigue totale d'énergie primaire de ce
logement estde ...........cveeviieeie e 4 716 kWh/an

Performance des installations de chauffage h

.
[Consommation spécifique d'énergie primaire: ....... 214 kWh/m*.an Al‘
{ _J@

e e QTR insuffisante  satisfaisante Sl | excellente
SfET

(' Performance des installations d’eau chaude sanitaire

hifemanat - QTR insuffiante _satisfaisante 0N excellente
4

.

Db = 45 A+

Réglementation 2010 - — ~
Systéme de ventilation

170 < Eopec < 255 C 214

:ertonqante mlmlm

u par¢immabilier

wallon en 2010 255 <Eaecs 340 D - = |

- trespartiel artiel incomples complet
340 < Egnec 5 425 E = - i

(" Utilisation d’énergies renouvelables )
425 < B <510 F
F.'.ru'-r =510
\_ PR ol therm. | sol. phatovolt. biomasse  |pompe achaleur| cegénération

) ™
Certificateur agréé n° CERTIF-P1-00785 Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont

conformes au protocole de collecte de données relatif 4 la

Nom /Prénom : ZANIOL Grégory certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocele 16-
Adresse : Rue Haute sept.-2019. Version du logiciel de calcul 3.1.2.
n":d8 Date : 14/12/2020
CP:7870  Localité : CAMBRON SAINT-VINCENT S
Pays : Belgique Signature :
\ J
N

fl.e certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d’'une unité PEB et indique Jes mesures geénérales
d’améliorations qui peuvent y étre apportées. IF est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
1a visite du batiment.
Ce document est obligatoire en cas de vente & location. [ doit étre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicite,
certains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d'énergie primaire) devront y
étre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communigué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalité.

kPour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou la site portail de I'énergie energie.wallonie.be

A
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Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que F'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers |'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés {cave,
annexe, batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d'un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I'Administration.

Description par le certificateur
Le VP est la totalité du logement

~
2

Le volume protégé de ce logement est de 71 m?

Surface de plancher chauffée

I s"agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le valume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (¢’est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d'énergie primaire du logement (exprimée en kWh/mZ2.an) et les émis-
sions spécifiques de CO; {exprimées en kg/m?.an).

Ve
L

~
<

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 22 m?

Rapport partiel

Les installations suivantes sont communes a plusieurs logements.

(
\.

lgl/chauffage o eau chaude O ventilation O solaire O solaire

sanitaire thermique photovoltaique

Dés lors, certaines données proviennent du rapport partiel suivant :

N° du rapport partiel : 20201214017030 Validité maximale : 14/12/2030

Adresse principale du bien : Rue des Cing Visages 8 7000 Mons

Celui-ci a été établi par : ZANIOL Grégory n® CERTIF-P1-00785 )
\.
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Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée  partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d’utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant l'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les catactéristiques technigques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d'une consommation d'€nergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besocins en chaleur du logement
Les besoins en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pour le chauffage.

Il s'agit de Iénergie quil faut apporter au logement pour maintenir constante la température
e intériaure de celui-d.

Pertes de I'installation de chauffage
. Les pertes sant évaluées au niveau de la production, ['éventuel stackage, la distribution, [émission

et la régulation.

0 Besoins de chaleur pour produire I'2au chaude sanitaire {ECS) et pertes de
I'installation

=1 ls'agit de Fénergie quil aut apporter  I'sau pour les besalns d'ECS. Les besains sont attribuds de maniére
forfaitaire ; ies pertes sont évaluées au niveau de la production, I'éventuel stockage et Jz distribution.

Consommation d'énergie des auxitiaires
Seuls son! considérds les éventuels circulateurs, ventilateurs, veilleuses et V'électronique defa chaudiére.

{onsommation d'énergie pour le refroidissement

—_—— e e e e ———

Une consommation est prise en compte uriquement en présence d'une installation de climatisation fixe.

e |

|

_E’g}e

[ S

’ Apports solaires thermigues pour I'ECS et/ou le chauffage
Le recours éventuel & des capteurs solaires thermigues est pris en compte.

| S ——

@

b m m ——
L= =

o

L’énergie finale consommée

Cest la quantité d€nergie quil faut amener dans le batiment pour le chauffage et l'eau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de fa consommation des auxitiaires et du refraldissement
éventyel.

© Autoproduction délectricité
Recours éventuel 2 des panneaux solaires photovoltaiques ou d'une unité de micro-
————— cogénération.

0 Pertes de transformation
Cast l'énergie perdue lors de Iz transformation d'une énergie primaire en une dnergie utilisable
~ S dans le batiment.

r-

L'énergie primaire

" Cest Vénergie directement prélevée & la planéte. Elle comprend I'énergie consommeée ainsi que les
pertes nécessaires pour fransformer la matiére premiére [pétrale, gaz, uraniurs) en énergie utilisable
{mazout, gaz nature), électricité} mais aussi I'énergie gagnée du fait d'une dventuelle autoproduction

Eléctrique.
i L'électricité: une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement. )
(P_our 1kWh consommeé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie ) '/A l'inverse, en cas d'auto-production d'électricité {via panneaux h
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltgiques ou cogénération), la guantité d'énergie gagnée
donc impaortantes, elles s'élévent a 1,5 kWh. est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitdes au
niveau des centrales électriques.
EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE EXEMPLE D' UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE
Consommation finale en chauffage m 10 000 kWh Panneaux photovoltaiques { - 1000 kWh
Pertes de transformation 15 000 kWh | | Pertes de transformation évitées -1 500 kWh
Consommation en énergie primaire _ Economie en énergie primaire . -2500 kWh
\_ . | 25 000 kWh A : Y.
\_ Actuellement, les autres énergies {gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. )
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d*énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,

Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
( :
Besoins en chaleur :

' I du logement e 1916
Pertes de I'instalfation :

de chauffage ° 1296

Besoins de chaleur pour produire ,
I'eau thaude sanitaire {ECS) : :. 1276
et pertes de I'installation ;

Consommation d'énergie
des auxiliaires

0
-

Consommation d'énergie
pour le refroidissement

o

Apports solaires thermiques
pour I'ECS et/ou fe chauffage

-]

|
0 0 0 O

4579

Consommation finale Bt S

[@} Autoproduction d'électricité

Pertes de transformation des pestes : | 137
ci-dessus consommant de F'électricité ' :

© 0

== ElEE =R

Pertes de transformation évitées "o
grice 3 'autoproduction d'électricité i

Consommation annuelle d'énergie :' L 4716

D

Elle est le résultat du cumul des postes ¢i-dessus

Surface de plancher chauffée : ] 2

primaire du logement _ kWwh/an
: T 22

Consommation spécifique d'énergie primaire du logement (Espec)

chauffée.Cette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment
de leur taille. :

Elle est obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher 70<Be=235 €

Ce logement obtient une classe € kWh/m?.an

sil'on construisait un fogement neuf similaire a celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010,

L

La consommation spécifique de ce logement est environ 1,3 fois supérieure a fa consommation spécifique maximale autorisée
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Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

- Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c’est pourquoi le certificateur doit avoir accés a
I'ensemble du logement certifié. Ii s’agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres 4 l'isolation et des données lides aux systémes.

« D'autres données peuvent &tre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommeés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d'une chaudiére ou la puissance ¢réte d'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'ii était bon!

o ")
Postes FrEuyesaceep, rab!es_ Plsss Références et descriptifs
en compte par le certificateur
/\—k. Isolation : : Daossier photos disponible pour 'ensemble des
Q thermique Daossier de photos localisables composants de l'enveloppe
Q Etan.chelte Pas de preuve
a l'air
§ . . Dossier photos disponible pour 'ensemble des
'E-...’ | Ventilation Dossier de photos localisables composants de la ventilation
[ .'h . . Daossier photos disponible pour I'ensembie des
.ﬂ Chauffage Dossier de photos localisables composants du chauffage
4 Eau chaude . ‘o Dossier photos disponible pour I'ensemble des
sanitaire Plaquette signalétique composants de l'ecs
\, ,
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans |'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

f Besoins en chaleur du logement 1

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par mangue
d'étanchéité a I'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

| Besoins nets
I en énergie (BNE)
par m’ de plancher

. élevés | moyens

g Pertes par les parois
| D'autant plus faibles que I'isolation thermique des parois est importante
~ {voir détail di-aprés}.

] Pertes parles fuites d'air
b= Q D'autant plus faibles que I'étanchéité a Fair du bitiment est Slevée

{woir détail ci-aprés).

A8 Pertes par la ventilation
- Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et la salubrité
des locaux {voir détail ci-aprés).

" Apports solaires par les vitrages
. Pris en compte (poste non détaillé ci-aprés}.

° Apports internes par les activités des occupants
- [E—— ﬁﬁ, Chaleur dégagée par les occupants, Iédairage et les équipements.
%]

e Parametre standardisé {poste non détaillé ci-aprés),

Besoins en chaleur du logement
_____________ Appelés aussi, beseins nets en énergie pour le chauffage,

Ve ™
- Vi | ' Les surfaces renseignées sont mesurées suivant '
Pertes par les parois le protocole de collecte des données défini par PAdministration.
Type Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de [a réglementation PEB 2014.

AUCUNE

@ Parois avec un bon niveau d’isolation
La performance thermigue des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

AUCUNE

Suite —»
e,
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Descriptions et recommandations -2-

Dénomination Justification

@ Parois avec isolation insuffisante ou d’épaisseur inconnue
Recommandations : isolation a renforcer {si nécessaire aprés avoir verifié le niveau d'isolation existant).

@ F1 Fenétre BDV 44 m? Double vitrage ordinaire - (Ug = 3,1 W/mtK)

Chassis bois

@ Parcis sans isofation
Recommandations ; a isoler.

Q M1 Mur extérieur 9.5m?

@ Parois dont la présence d'isolation est inconnue

Recommandations : a iscler (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

AUCUNE
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Descriptions et recommandations -3-

Améliorer I'étanchéité a l'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d’'une part, il ne faut pas
réchauffer Fair froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d‘air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
reduite.

Réalisation d’'un test d'étanchéité a I'air
i Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
O Oui

Recommandations : L'étanchéité a J'air doit étre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume

protégé et, principalement, au hiveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jionctions, percements ...) car c'est [a que l'essentiel des fuites d'air se situe,

Pour qu'un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer Iair intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
Fair extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d’un systéme D avec récupération
de chaleur.

Votre logement n'est équipé que d'un systéme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin).

En complément de ce systeme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est
pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

Systéme D avec Ventilation Preuves acceptables
récupération de chaleur ala demande caractérisant la qualité d’execution
I{Non MNon I{ Non
O Owi 3 Cui O Oui
Diminution globale des pertes de ventilation 0%
A 7
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Descriptions et recommandations -4-

( Performance des installations de chauffage ]
Rendement
@ 60 % global
en énergie
primaire

mediocre ante | satisfaisante excellente

Chaudiére, mazout, non a condensation, régulée en T° constante (chaudiére maintenue
constamment en température)

Production

Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des espaces non chauffés

Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques

Emission/ Absence de thermostat d'ambiance
régulation i e a i

Pas de décompte individualisé des consommations de chauffage
Recommandations :

La régulation en température constante de la chaudiére est trés énergivore : elle maintient en permanence la
chaudiére i haute température ce qui entraine des déperditions de chaleur inutiles. Il est donc recommandé de
demander a un chauffagiste d’en étudier les possibilités d’amélioration. Une régulation climatique avec sonde
extérieure est une solution optimale lorsqu’elle est techniquement réalisable.

Le certificateur a constaté gue des conduites de chauffage situées en dehors des locaux chauffés ne sont pas
isolées. |l est recommandé de les isoler afin d'éviter des déperditions de chaleur inutiles.

Aucun décompte individuel des consommations de chauffage n’'est réalisé, Dans ce cas, les occupants sont moins
enclins a limiter 'utilisation de leur chauffage et leur consommation tend a étre plus importante. |l est
recommandé d'installer des compteurs d’énergie ou des calorimétres permettant de réaliser un tel décompte.

ssud
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Descripticns et recommandations -5-

r Performance des installations d’eau chaude sanitaire ]

Rendement
global

en énergie
primaire

médiocre insuffisante satisfaisante excellente

Production Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
o constante (chaudiére maintenue constamment en température), fabriquée aprés 1990
Distribution Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
o Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite
Recommandations : aucune
L
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Descriptions et recommandations -6-

( Systéme de ventilation ]

absent it el arti | complet

N'oubliez pas la ventilation |
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement,

Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants,

Ouvertures d'alimentation Ouvertures d'évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables {OER)
ou mécaniques (DAM) ou mécaniques (OEM)
Séjour aucun SdB QEM
Chambre aucun Cuisine aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des ouvertures d'évacuation de l'air vicié sont présentes dans
le logement. Le systéme de ventilation n'est don¢ pas conforme aux régles de bonne pratigue.

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du
logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet.

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a l'air, il faut apporter d’autant plus d'attention a la présence
d’un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige gue
les locaux secs soient équipés d’ouvertures d'alimentation {naturelles ou mécanigues).
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( Utilisation d’énergies renouvelables ]

sol. therm. | sol. photovalt. biomasse  [pompe a chaleur| cogénération

NEANT ]
NEANT ]
NEANT }
”
NEANT
A
e |
NEANT
>
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Impact sur I'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance énetr-
gétique d’'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de COo,.

" ] I
Emission annuelle de €0, du logement . 1174kg CO,/an
Surface de plancher chauffée L 22 m?
Emissions spécifiques de €0, : 53kg CO,/m.an

& ; J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore 2 un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion {par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez ameliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous

permettra de définir les recommandations prioritaires a mettre en ceuvre AUd”'
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d’activer les primes habitation (voir ci-dessous). L

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement.

-
L

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.
Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB

- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment :

» la liste des certificateurs agréés;

«les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d'un logement;
- des brochures de conseils a télécharger ou & commander gratuitement;

« la liste des guichets de I'énergie qui sont Ja pour vous conseiller gratuitement.

-
\.

Donnees compliémentaires

Permis de batir / d’urbanisme / unique obtenu le : NEANT

3 . Prix du certificat : 100 € TVA comprise
Référence du permis : NEANT
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Rue : Rue des Cing Visages n°:8 boite:02
CP:7000  Localité: Mons
Certifié comme ; Appartement

Date de construction : Avant ou en 1918

L

v

Performance énergétigue Indicateurs spécifiques

, — - - — (" Besoins en chaleur du logement h
La consemmation théorique totale d'énergie primaire de ce
logement estde ... 15 794 kWh/an
il dlevés | moyens Faible minimes
(Surfacede plancherchauffé: ... 81 m’) = Y
4 Performance des installations de chauffage )
” ~\
kConsommation specifique d'énergie primaire - ..., 258 kwh!m’.anj
_ f| ‘insuffisante | satisfaisante bonn eicellente
A e

(" Performance des installations d’eau chaude sanitaire

Exigences PEB - Tl insuffisante | satisfaisante [ HGARe excellente
Réglementation 2010

Systéme de ventilation
170 < Bpec < 255 C

Performance moyenne :
da parc immobiller ..
wallon ex 2010 255 < Eprc 2340 D 258 9 4

T o mald i partiel icomplet complet

340 < Espre < 425 E
( Utilisation d'énergies renouvelables

425 < Epee = 530 F

_ PR sol.therm. | sol photovelt. | biomasse  [pompe a chaleur| cogénération

Certificateur agrée n° CERTIF-P1-00785 Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont

~

. confarmes au protocole de collecte de données relatif a la
Nom / Prénom : ZANIOL Grégory certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 16-
Adresse : Rue Haute sept.-2019, Version du logiciel de caleul 3.1.2,
als D 14/12/2020
CP:7870  Localité : CAMBRON SAINT-VINCENT ae:
Pays : Belgique Signature :
\. p
s o
Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d'une unité PEB et indique les mesures générales
d'améliorations qui peuvent y &tre apportées. Il est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment.
Ce document est obligatoire en cas de vente & location. Il doit &tre disponible des la mise en vente ou en location et, en cas de publicité,
certains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d'énergie primaire) devront y
éfre mentionnés. Le certificat PEB doit &tre communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de |a convention, qui
mentionnera cette formalité.
| Pour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou le site poriail de I'énergie energie.wallonie.be J
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Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que l'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers I'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, batiment mitoyen...). [l comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu‘une paroi dispose d’un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I’Administration.

Description par le certificateur
Le VP est la totalité du logement

2z

Le volume protégé de ce logement est de 205 m?

Surface de plancher chauffée

Il sagit de [a somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c’est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d’énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m?.an) et les émis-
sions spécifiques de CO; (exprimées en kg/m?.an).

( N
.

<

-
La surface de plancher chauffée de ce logement est de 61 m? )

Rapport partiel

Les installations suivantes sont communes a plusieurs logements.

’

Mchauffage o eau chaude O ventilation O solaire O solaire
sanitaire thermique photovoltaique

9

Dés lors, certaines données proviennent du rapport partiel suivant :

N® du rapport partiel : 20201214017030 Validité maximale : 14/12/2030

Adresse principale du bien : Rue des Cing Visages 8 7000 Mons

Celui-ci a été établi par : ZANIOL Grégory n° CERTIF-P1-00785
N iy
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Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
tes logements faisant l'cbjet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d’'une consommation d'énergie théorigue en énergie primaire ;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement

Les besains en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pour le chauffage.

Il s'agit de 'énergie quil faut apporter au iogement pour maintenir constante [a empérature
intérieure de celui-ci.

Pertes de linstallation de chauffage

Les pertes sont évaluées au niveau de la production, Véventuel stockage, la distribution, Fémission
et |a régulation.

Besoins de chaleur pour produire I'eau chaude sanitaire (ECS) et pertes de
Finstallation

tls'agit de 1%nergie quil faut apporter al'sau pour les besains d'ECS. Les besoins sont attribués de maniére
forfaitaire ; les pertes sont évaluées au nivean de la productian, I'éventuel stockage et la distribution.

Consommation d'énergie des auxiliaires
Sewls sont considérés les éventuels circuelateurs, ventitateurs, veilleuses et 1¥lectronigue de la chaudiére,

Consommation d'énergie pour le refroidissement

rome e

Une consommation est prise &n compte uniquement en présence d'une installation de climatisation fixe.

Apports solaires thermiques pour I'ECS etfou le chauffage
Le recours éventuel 3 des capbeurs solaires thermiques est pris en compte,

| L'énergie finale consommée

i1 Cest laguantité d'énegie quil faut amener dans le batiment pour le chauffage et 'eau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de la consommation des auxiliires et du refroidissement
éventuel.

° y Autoproduction d'électricité
Recours éventuel a des panneaux solaires photoveltaiques ou d'une unité de micro-
—————— pgénération.

0 Pertes de transformation
Cest I'énergie perdue lors de la transformation d'une énergie primaire en une énergie utilisable
dans le batiment.

= L'énergie primaire

@ Cest Vénergie directement prétevée 3 Iz planéte. Elle comprend Iénergie consommée ainsi que les
pertes nécessaires pour transformer Ja matiére premiére (pétrole, g2z, uranium) en énergie utilisable
{mazout, gaz nature!, électricité) mais aussi I'énergie gagnéa du fait d'une éventuelle autoproduction
£léctrique.

-

Lélectricité: une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement.

"

o

Paur 1kWh consommeé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont
dong importantes, eltes s'élévent a 1,5 kWh.

| EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE

/;\ l'inverse, en cas d'auto-production d'électricité {via panneaux )
photovoltaiques ou cogeénération), la quantité d'énergie gagnée
est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au
niveau des centrales électrigues.

EXEMPLE D' UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE

Consommation finale en chauffage T 10000 kWh Panneaux photovoltaiques - 1000 kWh
Pertes de transformation 15 000 kwh | | Pertes de transformation évitées - 1500 kwh
Consommation en énergie primaire _ Economiie en énergie primaire -2 500 kWh
N e 25 000 kWh ) o — J
\_ Actuellement, les autres énergies {gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. p.
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, ia consommation spécifique d'énergie primaire,

Espec, est obtenue, C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.
kWh/an

Besoins en chaleur ]
du logement : ' | 821
(d

-

Pertes de I'installation
de chauffage

Beso-ins de chaleur pour preduire °
I'eau chaude sanitaire (ECS) i

et pertes de l'installation : ¢

{onsommation d'énergie

des auxiliaires

435\ Consommation d'énergie : 5
pour le refroidissement 5 5 0

Apports solaires thermiques

pour I'ECS et/ou le chauffage 0

‘I' e
) Consommation finale M~ AR R T | 15398

@I @l Autoproduction d'électricité 0

Pertas de transformation des postes

., 396
!:g ci-dessus consommant de I'électricité
Pertes de transformation évitées | 0

grice & l'autopreduction d'électricité

@ Consommation annuelfe d'énergie ; " 15794
imairedu logement e e
L = primaire du logemen | f KWh/an

Elle est le résultat du cumul des postes ci-dessus

| . 61
Surface de plancher chauffée : L me
Consommation spécifique d'énergie primaire du logement (Espec) ‘ |
Elle st obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher 255 < B 340 = | 258
chauffée.Cette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment : Ce logement obtient une dasse D | KWh/mZ.an

de teur taille,

La consommation spécifique de ce logement est environ 1,5 fois supérieure a la consommation spécifique maximale autorisée
si I'on construisait un logement neuf similaire & celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.
NG J
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Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

- Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c‘est pourquoi le certificateur doit avoir accds 4
I'ensemble du logement certifié. Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a l'isolation et des données liées aux systémaes,

« D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommeés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et {a date de fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

p ™
Preuves acceptables prises

Postes 28
en compte par le certificateur

Références et descriptifs

Isolation
thermique

Dossier photos disponible pour I'ensemble des

Dossier de photos localisables composants de l'enveloppe

Etanchéité

3 'air Pas de preuve

2D

Dossier photos disponible pour 'ensemble des
compaosants de la ventilation

.lll'.,

Ventilation Dossier de photes localisables

=

Dossier photos disponible pour I'ensemble des

Chauffage Dossier de photos localisables composants du chauffage

Eau chaude
sanitaire

Dossier photos disponible pour 'ensemble des

Plaguette signalétique composants de 'ecs

) |l
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans I'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

Besoins en chaleur du logement

f
j

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. |Is dépendent des pertes par les parois sefon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par mangue
d'étanchéité a l'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes,

| Besoins nets

| en énergie (BNE)
| par m* de plancher
| chauffé et par an

moyens

A Pertes par les parois
_______________ I j D'autant plus faibles que Visolation thermique des parois estimportante
" {voir détail ci-aprés).

1| Pertes par les fuites dair
- Q [‘autant plus faibles que I'étanchéité a 'air du bitiment est élevée

{voir détail ci-aprés).

z Pertes par la ventilation
- Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des cccupants et Ja salubrité

—— des locaux (voir détail d-aprés).
Apports solaires par les vitrages
= Pris en compte (poste non détaillé ci-aprés).

° Apports internes par les activités des occupants
- Chaleur dégagée par fes occupants, 'Edlairage et les équipements,
Parametre standardisé (poste non détaillé ci-aprés).

e —

I Besoins en chaleur duiogement
CESSS Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.
. ™
. Les surfaces renseignées sont mesurées suivant
Pertes par les parois fe protocole de collecte des données défini par FAdministration.
Type Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

@ Parois avec un bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

AUCUNE

suite —»
>
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Descriptions et recommandations -2-

Type Dénomination Surface Justification

@ Parois avec isolation insuffisante ou d’épaisseur inconnue
Recommandations ; isolation a renforcer (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

Double vitrage ordinaire - (Ug = 3,1 W/m’ K)

2
F1 Fenétre BDV 7.8m o
@ Double vitrage haut rendement - (Ug=1,7
, 2 W/m>K)
F5 Porte d'entrée 27m

Panneau non isolé non métallique
Chassis PVC

@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.

Q M1 Mur extérieur 15,9 m?
Q P2 Dalle sur cave 61,3 m?

@ Parois dont la présence d’isolation est inconnue

Recommandations : a isoler (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant),

e AUCUNE )
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Descriptions et recommandations -3-

Améliorer I'étanchéité a l'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d’une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d‘air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
réduite.

Realisation d'un test d’étanchéité a l'air
o Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
O Oui

Recommandations : L'étanchéité a Iair doit &tre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois {pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car ¢'est la que 'essentiel des fuites d'air se situe.

e S N R T X Tl =1 Al s Wi sl a2l

Pour qu'un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer Iair intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d’un systéme D avec récupération
de chaieur.

Votre logement n'est équipé que d'un systéme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin}.

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est
pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

Systéme D avec Ventilation Preuves acceptables
récupération de chaleur ala demande caractérisant la qualité d'execution
& Non @ Non & Non
0 Oui O Oui 3 Oui
Diminution globale des pertes de ventilation 0%
\ J
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( Performance des installations de chauffage ]
Rendement
60 % global
en énergie
mediocre ante  satisfaisante excellente primaire

Chaudiére, mazout, non a candensation, régulée en T° constante (chaudigre maintenue

Production | (5nstamment en température)

Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des espaces non chauffés

Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
Absence de thermostat d'ambiance
Pas de décompte individualisé des consommations de chauffage

Emissicn/
régulation

Recommandations :

La régulation en température constante de la chaudiére est trés énergivore : elle maintient en permanence la
chaudiére a haute température ce qui entraine des déperditions de chaleur inutiles. Il est donc recommandé de
demander a un chauffagiste d’en étudier les possibilités d'amélioration. Une régulation climatique avec sonde
extérieure est une solution optimale lorsqu’elle est techniquement réalisable.

Le certificateur a constaté que des conduites de chauffage situdes en dehors des locaux chauffés ne sont pas
isolées. ll est recornmandé de les isoler afin d'éviter des déperditions de chaleur inutiles.

Aucun décompte individuel des consommations de chauffage n'est réalisé. Dans ce cas, les occupants sont moins
enclins a limiter |'utilisation de leur chauffage et leur consemmation tend a étre plus importante. il est
recommandé d’installer des compteurs d'énergie ou des calorimétres permettant de réaliser un tel décompte.

& A/
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Descriptions et recommandations -5-

( Performance des installations d’eau chaude sanitaire j

Rendement
global

en énergie
primaire

I insuffisante satisfaisante excellente

Production Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
odu constante (chaudiére maintenue constamment en température), fabriquée aprés 1990
Distribution Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
- Evier de cuisine, entre 1 et 3 m de conduite
Recommandations : aucune
bk s
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Descriptions et recommandations -6-

( Systéeme de ventilation ]

complet

N’oubliez pas 1a ventilation !
La ventilation des locaux est essentielle pour 1a santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispaositifs suivants.

QOuvertures d’alimentation Quvertures d’évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou mécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
Séjour aucun SdB OEM
Chambre aucun Cuisine aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des cuvertures d'évacuation de |'air vicié sont présentes dans
le logement. Le systéme de ventilation n'est donc pas conforme aux régles de bonne pratique.

Recommandation ; La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du
logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet.

Si des améliorations sont apportées a |'étanchéité a l'air, il faut apporter d’autant plus d'attention a la présence
d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que

les locaux secs soient équipés d'ouvertures d'alimentation (naturelles ou mécanigues). )
b
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( Utilisation d'énergies renouvelables ]

sol. therm. | sol. photovolt. biomasse  |pompe a chaleur| cogenération

NEANT q
NEANT J
NEANT }
NEANT ]
NEANT ]




CeRTIFC AT

j: -
Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20201214019692 s
PeB G

. Batiment résidentiel existant | Eublile: 14/12/2020
Validité maximale: 14/12/2030 Walloni
allonie

Impact surl’'envircnnement

Le CO, est le principal gaz & effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétique d’'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

4 R ™\
Emission annuelle de €0, du logement . 3927 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée L 61 m?
Emissions spécifiques de (0, | 64kg CO,/m?an

\ : J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore i un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la

meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous

permettra de définir les recommandations prioritaires a mettre en ceuvre AUdir
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d'activer les primes habitation (voir ci-dessous). L

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement.

N

e

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.

Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB
- les quichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d’autres informations utiles notamment ;
» laliste des certificateurs agréés;
« les primes et avantages fiscaux pour les travaux d'amélioration énergétique d’'un logement;

+ des brochures de conseils a télécharger ou a commander gratuitement;

+ la liste des guichets de I'énergie qui sont |a pour vous conseiller gratuitement.

-
N

Données complémentaires

Permis de bétir / d’urbanisme / unigue obtenu le : NEANT
Référence du permis : NEANT

Prix du certificat : 100 € TVA comprise
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Rue : Rue des Cing Visages n°:8 boite:2.

CP:7000 Localité : Mons
Certifié comme : Appartement

Date de construction : Avantouen 1918

o
Performance énergétique

[La consommation théorique totale d'énergie primaire de ce]

logementestde ............coooiieririr i 14 232 kWh/an

(Surface deplancherchauffé: ..o, 3 rrl’j
's ™)
kConsommation spécifique d'énergie primaire : ....... 457 kWh/m*.an )

Dby =45 A+

Réglementation 2010
170 < Eypec < 255 C
ld’erfm'm_anre u;:ﬂyenne
u parc immehilier
walonenzong || E<Ew30 D T
M« Emt <435 E
435 < Epec< 510 F 457

J
Indicateurs spécifiques

~

Besoins en chaleur du logement

[Taa i flevis | moyens minimes
( Performance des installations de chauffage .
A
Ll
Wl insiffisante | satisfaisante

(" Performance des installations d’eau chaude sanitaire

Systéme de ventilation

T vesparie

-

exceliente

Nl insuffisante | satisfaisante
_insuffisa

-

o

partiel

Utilisation d"énergies renouvelables

sal. therm. | sel. photovelt, biomasse  jpompc a chaleur| cogénération
LY 3 L ] \
Certificateur agréé n®° CERTIF-P1-00785 Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont
conformes au protocole de collecte de données relatif a la
Nom / Prénom : ZANIOL Gregory certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 16-
Adresse : Rue Haute sept.-2019, Version du logiciel de calcul 3.1.2.
18 D 14/12/2020
- ate:
CP:7870 Localité : CAMBRON SAINT-VINCENT
Pays : Belgique Signature :
\. A
.
Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d’une unité PEB et indique les mesures générales
d'améliorations qui peuvent y étre apportées. It est étabili par un certificateur agréé, sur base das informations et données récoltées lors de
la visite du batiment,
Ce document est obligatoire en cas de vente & location. Il doit étre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicité,
cerfains de ses indicateurs {classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d'énergie primaire} devront y
étre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communigqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
meantionnera cette formalite.
kPour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région cu le site portail de I'énergie energie wallonie be )
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Volume protégeée

Le volume protégé d’'un logement reprend tous les espaces du logement que V'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers Vextérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, batiment mitoyen..). | comprend au moins tous les locaux chauffés, Lorsqu’une paroi dispose d'un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I'Administration.

~
2z

Description par le certificateur
Le VP est la totalité du logement

-
2

Le volume protégé de ce logement est de 90 m?®

Surface de plancher chauffée

Il sagit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 ¢cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d’énergie primaire du logement (exprimée en kWh/mZ.an) et les émis-
sions spécifiques de CO, (exprimées en kg/m?.an).

s
A

nY
£

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 31 m?

Rapport partiel

Les installations suivantes sont communes a plusieurs logements,

-
o

™ chauffage o eau chaude O ventilation O solaire O solaire

sanitaire thermique photovoltaique

Dés lors, certaines données proviennent du rapport partiel suivant :

N° du rapport partiel : 20201214017030 Validité maximale : 14/12/2030
Adresse principale du bien : Rue des Cing Visages 8 7000 Mons
Celui-ci a été établi par : ZANIOL Grégory n° CERTIF-P1-00785
\. J
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Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire, Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatigue type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant I'objet d'un certificat PEB, Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommaticn et non le style de vie des occupants, If s'agit donc d'une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

i L T

:

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement
______ Les besains en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pou le chauffage.
It s'agit de Fénergie quTl faut apporter au Ingerment pour maintenir constante la température

o intérieure de celui-ci,

Pertes de l'installation de chauffage
Les perles sont Svaludes au niveau de la production, Féventuel stockage, la distribution, I%mission
et la régulatisn.

Besoins de chaleur pour produire I'eau chaude sanitaire (E(S) et pertes de
linstallation

Il s'agit de I'énergie qul faut apporter a eau pourles beseins d"ECS. Les besoins sont attribués de maniére
0 forfaitaire ; les pertes sant évaludes au niveau de la production, I'éventue! stockage et |a distribution.

Conzommation d'énergie des auxiliaires
Seuls sont considérés les éventuets circulateurs, ventiiateurs, veilleuses et I'lectronlgue de la chaudiére,

{onsommation d'énergie pour le refroitissement
Ltne consommation est prise en compte uniquement en présence d'une installation de climatisation fixe.

Apports sofaires thermiques pour I'ECS et/ou le chauffage
Le recours éventuel 3 des capteurs solaires thermiques est pris en compte,

L'énergie finale consommée

Cest la quantité denergie quil faut amener dans le hatiment pour le chauffage et Ieau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des instailations, de la conscmmation des auxiliaires et du refroidissement
éventuel,

Autoproduction d'électricité
Recours éventuel a des panneaux selaires photovoltaiques ou d'une unité de micro-
cogénératian.

Pertes de transformation
Cest |'Energie perdue lors de |a transformation d'une énergie primaire en une énergie utilisable
dans Je bitiment.

Lénergie primaire

Cest I'énergie directement prélevée 3 a planite. Elle comprend {%nergie consommée ainsi que les
pertes nécessaires pour transformer la matigre premiére {pétrole, gaz, uranium} en énergie utilisable
{mazout, gaz naturel, électricité) mais ausst I'inergie gagnde du fait d'une éventuelle autoproduction
Eléctrique.

P

L'électricité : une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement.

N

(IE’our 1kWh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont
donc importantes, elles s'élévent a 1,5 kWh.

EXEMPLE O'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE o

’j\ l'inverse, en cas d'auto-production d'électricité {via panneaux\
rhotovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
est aussi multiplide par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au
niveau des centrales électriques.

EXEMPLE D' UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE

Censommation finale en chauffage T 10 000 KWh Panneaux photovoltaiques - 1000 kWh
@ i
Pertes de transformation 15 000 kwh | | Pertes de transformation évitées -1 500 kWh
. | S = + L e ____L i
Consommation en énergie primaire :_ Econcmie en énergie primaire - 2500 kWh
. it { 25 000 kWh LY = )
A\ Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois. ..) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. P,
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
( : ; )

Besoins en chaleur :

du logement h - ¢ 7 555
SN Pertes de Finstallation ;

ml|| dechauffage L 3112

_Besoins de aaleur poar produire a == :
I'eau chaude sanitaire (ECS) ] 1276

et pertes de I'installation : e

Consommation d'énergie ; ;

des auxiliaires : 116
Consommation d'énergie

pour le refroidissement : 0

Apports solaires thermiques 5 i
pour I'ECS et/ou le chauffage 5 0

Consommation finale

[@ Autoproduction d'électricité Lo

Pertes de transformation des postes : . 174
ci-dessus consommant de I'électricité : ;

N GIEE

Pertes de transformation évitées ! 0
grice a l'auteproduction d'électricité

Consemmation annuelle d'énergie

primaire du logement _ 14 232
. kwh/an

Elle est Je résultat du cumu! des postes ¢i-dessus ;

v
[l
- = = L E—

@

; 31
Surface de plancher chauffée : L me
Consommation spécifique d'énergie primaire du logement {Espec} ; :
Elle est abtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher i< bz S J : 457
thauffée Cette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment | Ce logement obtient une classe F : kWh/m2.an

de leur taille.

La consommation spécifique de ce logement est environ 2,7 fois supérieure a Ja consommation spécifique maximale autorisée
si 'on construisait un logement neuf similaire & celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.
W J
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Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données,

+ Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c‘est pourquoi le certificateur doit avoir accés a
I'ensemble du logement certifié. Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres & isolation et des données lides aux systémes,

« D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement griace & des documents bien précis. Ces
documents sont nommaés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données technigues relatives a
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d’une chaudiére ou la puissance créte d’'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

; Postes e acceptab!e_f._ prises Références et descriptifs |
en compte parle certificateur
:?el:r:\i;nue Dossier de photos localisables Dossier pEﬁtn?;gliﬂ??g’e'ﬁ.ﬁ,?ﬂ.ﬂ%'ﬁfmb'e des
:tl?:i:héité Pas de preuve
Ventilation Dossier de photos localisables Dossier p?ooraopsodsiasﬁtos néglgr\:;céﬁrﬁll‘aetri\;ﬁmble des
- Chauffage Dossier de photos localisables Dossier ph?;ﬂf;;igggglj ?ﬁauurf:c'aegéemble des
E::i::i::de Plaquette signalétique Daossier photizﬂsbp;r;ﬁgsegglﬁler;ensemble des
\_ J
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans I'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

( Besoins en chaleur du logement ) e ‘F" ,'},“L*’ Becains s
¥ '.‘ L LA :..I.
@ Iym= 43 | en énergie (BNE)
BTN ) A 2
(B e _ : L‘bf‘l‘!{l{ﬂ' ﬂl:gﬂﬂ,_'_ p;rn;f'deplancher
élevés | moyens BB T . . , | chauffé et par an

Ces besoins sont |es apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. [Is dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d‘isolation thermique, des pettes par manque
d’étanchéité a I'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Pertes par fes parois
_______________ Dautant plus faibles que Fisolation thermique des parois est importante

{voir détail ci-aprés).

I Pertes par les fuites d'air
L @ D'autant plus faibles que Fétanchéité a Fair du batiment est élevée

{voir détail ci-aprés).

<& Pertes parla ventilation
T .H' % || Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et la salubrité

des tocaux (voir détail ci-aprés).
Y Apports solaires par les vitrages
| __ Pris en compte (poste non détaillé G-aprés),

. Apports internes par les activités des occupants
——— Chaleur dégagée par les occupants, éclairage et les équipements.
Paramétre standardisé (poste non détaillé ci-~aprés).

°

, & =
1 Besoins en chaleur du logement
[ Appelés aussi, hesoins nets en énergie pour e chauffage.

( )
£ Les surfaces renseignées sont mesurées suivant
Pertes par les parois le protocole de collecte des données défini par 'Administration.
Tvpe Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d’isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014,

AUCUNE

(2) Parois avec un bon niveau d'isolation
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

AUCUNE

suite
7
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Descriptions et recommandations -2-

Type Dénomination Surface Justification

@ Parois avec isolation insuffisante ou d'épaisseur inconnue
Recommandations : isolation a renforcer (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

Double vitrage haut rendement - Ug=17
F1 Fenétre PVC 6,3m’ W/m2K)
Chassis PVC

@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.

-
()

@ Parois dont la présence d’isolation est inconnue

T Plafond sous combles 31,1 m?

M1 Mur extérieur 16,5 m*

Recommandations : 2 isoler (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

AUCUNE
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Descriptions et recommandations -3-

Améliorer I'étanchéité a I'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas
réchauffer Iair froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d’air chaud qui s'enfuit hors du batiment est
reduite,

Réalisation d'un test d'étanchéité a |'air
®@ Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
O Cui

Recommandations : L'étanchéité a i'air doit &tre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois {pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car C’est | que I'essentiel des fuites d'air se situe.

Pour qu'un logement soit sain, it est nécessaire de remplacer Vair intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un systéme D avec récupération
de chaleur,

Votre logement n'est équipé que d'un systéme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin).

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fendtres. C'est
pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

Systéme D avec Ventilation Preuves acceptables
récupération de chaleur alademande caractérisant la qualité d’execution
IfNon 8 Non I{Non
0 Oui Q Oui 1 Oui
Diminution globale des pertes de ventilation 0%
S, "y
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Certificat de Performance Energétique (PEB) | Numéro:  20201214020091 %ﬁ

CERTIFICAT .
PeB Batiment résidentiel existant | Ftablile: U 2/2020;0 ol
Validité maximale: 14/12/2030 ;
Wallonie
Descriptions et recommandaticns -4-
( Performance des installations de chauffage W
Rendement
60 % global
en énergie
medigcre satisfaisante | excellente primaire

Chaudiére, mazout, non a condensation, régulée en T° constante (chaudiere maintenue

Production constamment en température)}

Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des espaces non chauffés
o Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques

Fg':ls;?ig';‘ Absence de thermostat d'ambiance

Pas de décompte individualisé des consommations de chauffage

Recommandations :

La régulation en température constante de la chaudiére est trés énergivore ; elle maintient en permanence la
chaudiére a haute température ce qui entraine des déperditions de chaleur inutiles. Il est donc recommandé de
demander a un chauffagiste d’en étudier les possibilités d’amélioration, Une régutation climatique avec sonde
extérieure est une solution optimale lorsqu’elle est techniquement réalisable.

Le certificateur a constaté que des conduites de chauffage situées en dehors des locaux chauffés ne sont pas
isclées. |l est recommandé de les isoler afin d'éviter des déperditions de chaleur inutiles.

Aucun décompte individuel des consommations de chauffage n'est réalisé. Dans ce cas, les occupants sont moins
enclins a limiter |'utitisation de leur chauffage et leur consommation tend & étre plus importante. Il est
recommandé d'installer des compteurs d’énergie ou des calorimétres permettant de réaliser un tel décompte.
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CERTIFICAT _ Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20201214020091 fé@
T
g

(=l = Batiment résidentiel existant | Etablile: 14/12/2020
% Validité maximale: 14/12/2030 Wallon
alionie

Descriptions et recommandations -5-

( Performance des installations d’eau chaude sanitaire ]

Rendement
global
en énergie

médiocre fisante satisfaisante , excellente primaire

Production Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
Hctio constante (chaudiere maintenue constamment en température), fabriquée aprés 1990
Distribution Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite
© Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite
Recommandations : aucune
- S
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cemTieicar I o Certificat de Performance Energétique (PEB} | Numéro: 2020124020091 g@
g 3

PeB Batiment résidentiel existant | Etablile: 14/12/2020
Validité maximale : 14/12/2030 .
ailonie

Descriptions et recommandations -6-

( Systéeme de ventilation ]

absent _ tres parfiel i m complet

N’oubliez pas la ventilation
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

Ouvertures d'alimentation Ouvertures d'évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou mécaniques {(OAM) ou mécaniques {(OEM)
Séjour aucun 5dB OEM
Chambre aucun Cuisine aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, seules des ouvertures d'évacuation de |'air vicié sont présentes dans
le logement. Le systéme de ventilation n‘est donc pas conforme aux régles de bonne pratique.

Recommandation ; La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du
logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet.

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a lair, il faut apporter d‘autant plus d'attention a la présence
d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que
L les locaux secs soient équipés d'cuvertures d'alimentation (naturelles ou mécaniques).

J/




CERTIFICAT §

~ Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20201214020091 N
PFeB

Batiment résidentiel existant | Etablile: 14/12/2020
Validité maximale: 14/12/2030

Wallonie
Descriptions et recommandations -7-
( Utilisation d’énergies renouvelables w
sol. therm. | sol. photovolt. biomasse  [pompe a chaleur| cogénération

NEANT

\
NEANT

\
NEANT

/
NEANT
NEANT




CERTIFHC AL

¥ <
¥ Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20201214020091 lx
PeB s J¢

. Batiment résidentiel existant | Etablile: 14/12/2020
Validité maximale: 14/12/2030 Walloni
allonie

Impact sur I'envirennement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

~
>y

Emission annuelle de €0, du logement | 3527 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée P31 m?
Emissions spécifiques de €0, " 113 kg CO,/m*an
\ : J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore 3 un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion {par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous

permettra de définir les recommandations prioritaires 3 mettre en ceuvre AUd"'
avec leur impact énergétique et financier.

L’audit logement permet d'activer les primes habitation (voir ci-dessous). L

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement.

-
L

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.

Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB
- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment ;
+ la liste des certificateurs agréés;
« les primes et avantages fiscaux pour les travaux d'amélioration énergétique d'un logement;

» des brochures de conseils a télécharger ou a commander gratuitement;

+ la liste des guichets de ['énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.

f
\.

Données complémentaires

Permis de batir / d’urbanisme / unique obtenu le : NEANT
Référence du permis : NEANT

Prix du certificat : 100 € TVA comprise




CERTIFCAT

PeB pour 'établissement du certificat PEB Etablile: 14/12/2020

el
Rapport partiel Numéro : 20201214017030 fi\%
Batiment résidentiel existant ! Validit¢ maximale: 14/12/2030 £

Wallonie

Données administratives

Adresse du batiment :

Rue : Rue des Cing Visages
n:8

CP:7000 Localité : Mons

L /

Le rapport partiel reprend les informations relatives & une ou plusieurs installations collectives a plusieurs logements qui peuvent
se trouver dans un ou plusieurs batiments.

Il s'agit d’'un document officiel dont les informations, centralisées sur une base de données de la Wallonie, servent & constituer un
certificat PEB dans les cas prévus par la réglementation. Le rapport partiel est établi conformément 3 l'article 31 du décret PEB et
aux articles 41 et suivants de 'AGW PEB sur base des informations récoltées lors de la visite du batiment, par un certificateur PEB
agréé sur base des articles 42 du décret PEB et 57 et suivants de I'AGW PEB,

La réalisation du rapport partiel représente ainsi une étape indispensable dans la récolte des informations permettant d'établir la
performance énergétique des logements reliés a une ou plusieurs installations collectives.

Evaluation partielle Installations concernées

M installation{s) de chauffage

Le rapport partiel ne contient pas d'indicateurs de
performance énergétique. En effet, I'évaluation de la
performance énergétique du bétiment et de ses Minstal!ation(s} d'eau chaude sanitaire
installations techniques ne peut étre réalisée gque
lorsque I'ensemble des informations relatives aux | |-------------mmmrmmmmmmm
installations techniques collectives et aux parties
privatives sont collectées. O systéme de ventilation

Les indicateurs seront uniquement affichés sur les
certificats de performance énergétique des logements O solaire thermique
concernés par ce rapport et émis par un certificateur
PEB (ce dernier peut ne pas étre celui qui a réalisé le
rapport partiel).

O solaire photovoltaique

. SN

' s x o A
Certificateur agréé n° CERTIF-P1-00785 Je déclare que toutes les données reprises dans ce rapport sont

conformes au protocole de collecte de données relatif & la certifi

Nom /Prénom : ZANIOL Gregory cation PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 16-sept.-
Adresse : Rue Haute 2019. Version du logiciel de caleul 3.1.2.
n: 18 Date : 14/12/2020
CP:7870  Localité : CAMBRON SAINT-VINCENT aes
Pays : Belgique Signature :
. /

(Pour de plus amples informations, visitez le site http.//energie.walfonie.be ou consultez les guichets de I'énergie, )

1/4
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Rapport partiel Numéro:  20201214017030 s%ﬁ
CERTIFHCAT A 2

PeE . pour 'établissement du certificat PEB | Etablile: 14/12/2020 %‘%‘r)

Batiment résidentiel existant | validité maximale: 14/12/2030 o
allonie

Preuves acceptables - Installations collectives

Le présent rapport partiel est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit
relever en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

+ Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test ; c'est pourquoi le certificateur doit avoir accés a
I'ensemble des installations collectives devant étre reprises dans le rapport partiel afin d’en relever les
caractéristiques techniques.

- D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommés “preuves acceptables” et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
C'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'eff ectuer les relevés sur les installations, pour autant que la date de la commande le
permette. Elles concernent des données techniques relatives aux systémes telles que le type et la date de
fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d’une installation photovoltaigue.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simpiement, il n'a pas été
possible de vérifier qu‘il était bon!

'S 2\
Preuves acceptables prises

Paostes en compte par le certificateur Références et descriptifs
A Plaquette signalétique Dossier photos
.i Chauffage
Daossier de photos localisables Certificat d'entretien
Eau.ch_aude Plaguette signalétique Dossier photos
sanitaire

2/4



CERTIFICAT

5 >
Rapport partiel Numéro : 20201214017030 g :
pour l'établissement du certificat PEB | Etablile: 14/12/2020 =
PeEB £

Batiment résidentiel existant | validite maximale: 14/12/2030
Wallonie

Descriptions et recommandations

Chaudiére, mazout, non a condensation, régulée en T° constante (chaudiére maintenue
constamment en température)

Production

Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des espaces non chauffés

Recommandations :

La régulation en température constante de la chaudiére est trés énergivore : elle maintient en permanence la
chaudiére a haute température ce qui entraine des déperditions de chaleur inutiles. 1| est donc recommandé de
demander a un chauffagiste d'en étudier les possibilités d’amélioration. Une réqulation climatique avec sonde
extérieure est une solution optimale lorsqu’elle est techniquement réalisable.

Le certificateur a constaté que des conduites de chauffage situées en dehors des locaux chauffés ne sont pas
isolées. Il est recommandé de les isoler afin d'éviter des déperditions de chaleur inutiies.

Aucun décompte individuel des consommations de chauffage n’est réalisé. Dans ce cas, les accupants sant moins
enclins a limiter 'utilisation de leur chauffage et leur consommation tend a étre plus importante. Il est
recommandé d'installer des comptetirs d’énergie ou des calorimeétres permettant de réaliser un tel décompte. )

Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
constante (chaudiére maintenue constamment en température), fabriquée aprés 1990

Production

L Recommandations : aucune J

3/4
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CERTIICAT Rapport partlel Numéro: 20201214017030 é

P8 | pour I'établissement du certificat PEB | Etablile: 14/12/2020 m\%,a
Batiment résidentiel existant | Validits maximale: 14/12/2030 wﬂlf )
allonie

Obligation de mise a disposition du rapport

Pour la réalisation ultérieure des certificats de perfor-

mance énergétique des logements desservis par ces
installations collectives, le certificateur a besoin du
numeéro et de Vadresse mentionnés sur le rapport partiel.
Les associations de copropriété sont tenues de mettre
gratuitement le rapport partiel a disposition de tout
propriétaire ou titulaire de droit réel d'une partie privative
de 'immeuble. Il leur est donc recommandé de fournir une

copie de celui-¢i a tous les propriétaires. E\7 S
S

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de votre batiment, la

meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit donnera des conseils personnalisés, ce qui permettra de

définir les recommandations prioritaires a mettre en ceuvre avec leur impact Aud“'
énergétique et financier.

L'audit logement peut concerner également les appartements et immeubles

a appartements.

L'audit logement permet d'activer les primes habitation (voir ¢i-dessous}.

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.

Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB
- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment :
+ la liste des certificateurs agréés;
-+ les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d’'un logement;

» des brochures de conseils a télécharger ou 8 commander gratuitement;

+ la fiste des guichets de I'énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.
\. J

Données complémentaires

Prix du certificat : 60 € TVA comprise
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Mons, le 14 MAR. 2023

s

MONS

Reférences : dossier n° 704
Concerne : permis de location

Madame, Monsieur,

Vous trouverez en annexe la décision du Collége communal du 23 février dernier refusant le renouvellement

des permis de location pour les 8 logements individuels y soumis de votre immeuble sis rue des Cing
Visages, 8 2 7000 MONS.

Ce refus est notamment motivé par I'état de délabrement général du batiment.

Conformément a I'article 15 de l'arrété du Gouvernement wallon du 3 juin 2004 relatif au permis de location :
« Dans les quinze jours de la notification du refus d'octroi du permis, le bailleur peut introduire un recours,
adressé par pli recommandé a |'administration (soit la Direction générale de I'Aménagement du Termitoire, du
Logement et du Patrimoine du Service Public de Wallonie, rue des Brigades d'Irlande, 1 a8 5100 NAMUR).

Le Ministre statue dans les quarante-cing jours francs prenant cours le jour de la réception du recours.

Si le Ministre n'a pas prononcé I'annulation du refus dans le délai visé a l'alinéa 2, la décision dont recours
est confirmeée ».

Toute information complémentaire peut étre obtenue de préférence par mail a I'adresse mentionnée ci-
dessous ou au 065/40.58.92.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Pour la Direction Générale, Pour le College Communal,

Ville de M

Claude MARON

Service Logement

Rosa Parks

Rue du Chanoine Pulssant, 2 (5*
étage]

87000 Mons

1él. +32 (0} 65 40 58 95

o mar lle mons
www.mens. be




|‘i MONS

Ville de Mons
Province de Hainaut
Hotel de Ville de Mons
Grand-Place 22

Le Collége communal
7000 Mons

W Extrait de Procés-verbal
Collége communal du 23 février 2023

Présents :
Madame Catherine Houdart, Echevine-Présidente;

Monsieur Achile SAKAS, 3éme échevin;

Monsieur Maxime POURTOIS, 4éme é&chevin;

Monsieur Stéphane BERNARD, 6éme échevin;

Madame Catherine MARNEFFE, 7éme échevine;

Madame Marie MEUNIER, Présidente du CPAS;

Madame Cécile BRULARD, Directrice générale;

xcuses ;

Monsieur Nicolas MARTIN, Bourgmestre - Président;

Madame Charlotte DE JAER, 2éme échevine;
Madame Mélanie QUALI, 5&éme échevine; S Tiedia e . . . =

Objet : DT/SL/AA/CM Refus de permis de location - dossier n° 704
Service : Service de |'Urbanisme - Cellule Logement
Référence: URBA_LOG/2023-00115

Le College communal,

Considérant les rapports de Monsieur Jonathan ALBERT, enquéteur agréé en sa qualité de géométre-expert
immobilier, numéro d'agréation 23/865P, réalisés suite a une visite effectuée le 15 février 2021 et relative aux 8
petits logements individuels soumis au permis de location (sur 9) de limmeuble susvisé ;

Que ces rapports ne font état d'aucun manquement au respect des critéres minimaux de salubrité mentionnés dans
le Code Wallon de I'Habitation Durable ;

Considérant les attestations de conformité des installations techniques suivantes :

. attestation électrique : 10/11/2012 ;
. attestation gaz : pas d’application ;
« - attestation chauffage -16/10/2020 ; — S e i Aa

Considérant les certificats de Performance Energétique du Batiment (PEB) délivrés le 14 décembre 2020 :

Considérant les attestations de conformité établies le 15 février 2021 par Monsieur Jonathan ALBERT afin de pouveir
octroyer les permis de location des 8 petits logements individuels y soumis de Iimmeuble susvisé :

Considérant la déclaration de mise en location de la| |en qualité de

bailleuse ;

Considérant qu'en ce qui conceme la conformité urbanistique des logements soumis au permis de location, le
Collége communal a reconnu leur existence légale en date du 26 juillet 2013 ;

Considérant toutefois qu'en vertu de l'article 2, §1er, du Code Wallon de I'Habitation Durable, « la Région et les
autres aulorités publiques, chacune dans le cadre de leurs compétences, mettent en ceuvre le droit 4 un logement

décent en tant que lieu de vie, d'‘émancipation et d'épanouissement des individus et des familles » ;

Considérant que le batiment présente un état de délabrement général et qu'il est indispensable de le rénover
totalement ;

Imprimé le 1/03/23 4 10:45 1/2
Collége communal du 23 février 2023



lii MONS
Ville de Mons
Province de Hainaut
Hoétel de Ville de Mons
Grand-Place 22

Le Collége communal
7000 Mons

B Extrait de Procés-verbal =

Qu'en effet, les mobiliers fixes et les équipements sanitaires sont vétustes et usés ;

Que les aménagements nécessitent un rafraichissement des peintures et le remplacement des équipements
vétustes ;

Que les espaces communs de circulation présentent également des traces de salissures et d'usure et qu'ils
nécessitent également un rafraichissement ;

Que les espaces communs sont sombres et nécessitent lusage de peintures claires et la pose d'éclairages
supplémentaires ;

Que de maniére générale, cet immeuble est surexploité sans souci d'offrir aux occupants un logement décent ;

Considérant par conséquent qu'il est proposé au Collége communal de refuser la demande d'octrol des permis de
location.

decide

Article Ter :
De refuser le renouvellement des permis de location dew

= g

De demahder a la société bailleuse de faire le nécessaire pour rénover son bien dans le respect des critéres
minimaux de salubrité repris dans le Code Wallon de I'Habitation Durable, afin de favoriser un lieu de vie,

d'émancipation et d'épanouissement pour les individus et les familles,

Par le Collége communal :

La Directrice générale, L'Echevine-Présidente,
(s) Cécile BRULARD (s) Catherine Houdart

Pour extrait certifié conforme, le 1er mars 2023

Pour le Collége communal,

Pour la Direction Générale,
Imprimé le 1/03/23 & 10:45 212

College communal du 23 février 2023
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Mons,le g4 SEp 2023

Wi

MONS

Concerne : Suite refus de location

é de réception

Références : 704
Par pli simple et recommandé avec accus

Cher Monsieur,

Nous revenons vers vous dans le cadre du dossier repris sous rubrique, au sujet de

l'immeuble sis rue des Cing Visages 8 3 7000 Mons

r favorablement votre recours introduit

Comme vous le savez, le Ministre a décidé d'accueilli
des permis de location relatifs aux

contre la décision du Collége communal de refuser I'octroi

logements du batiment précité.

Il n‘en demeure pas moins que les logements de I'immeuble litigieux présentent encore de

trop nombreux manquements aux réglementations applicables de sorte que I'autorité

communale envisage d’en interdire |'occupation.

En effet, il ressort de |'examen du présent dossier que les logements ne sont pas conformes

pour les raisons suivantes;

D'abord, |'attestation du bon fonctionnement de I'installation de chauffage des logements

précédemment communiquée est incompléte et expirée.
Vous étes donc mis en demeure de produire de nouvelles attestations de conformité de

Iinstallation de chauffage dans un délai de 15 jours.

Ensuite, vu le nombre important d'occupants dans I'immeuble (soit au moins 11 personnes
inscrites 3 7 numéro de police différents, selon I'extrait du registre national consulté ce 9 aoft
2023), et compte tenu de logements soumis au permis de location, ceux-i doivent étre
conformes aux prescriptions de sécurité incendie.

Pourtant, aucune preuve en ce sens n'a encore été fournie.

vVille de Mons

Service Logement

Rosa Parks

Rue du Chanoine Puissant, 2
B-7000 Mons

Tél. +32 (0) 65 40 58 97
www.mons.be

=T oy

- —

Scanné avec CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Vous étes donc mis en demeure de fournir la preuve selon laquelle |'établissement litigieux
est conforme aux prescriptions et aux bonnes pratiques en matiére de sécurité incendie dans

un délai de 15 jours.
En outre, il apparait, selon le registre national consulté ce 9 aoiit 2023, que le logement 2-1

est occupé par un ménage de 5 personnes, alors qu'il s'agit d'un petit logement individuel
dont la superficie habitable est inférieure & 28m2. Ce logement est manifestement surpeuplé
et ne répond donc pas aux critéres de surpeuplement fixés par le Code wallon de I'habitation

durable.

Vous &tes mis en demeure de metire fin au surpeuplement précité par toutes voies légales et
de nous en fournir la preuve dans un délai de 15 jours.

Par ailleurs, I"analyse des documents établis par |'enquéteur agréé que vous avez mandaté
dans le cadre de la demande de la délivrance des permis de location suscite les critiques

suivantes:

Logement 8/0-1:

- Absence de cbtes et d'échelles sur les plans.

- Absence de vue droite pour l'occupant, la cuisine est éclairée exclusivement par un
bandeau de fenétres se trouvant & +/- 2m30 de hauteur par rapport au sol, ce qui
n'est pas propice a du logement de qualité.

- La piéce médiane servant de chambre est éclairée en second jour. Sa superficie

habitable est donc égale & Om2. L'enquéteur aurait dii remplir la page 8 du rapport de

visite (88, e)).

La superficie habitable est revue a la baisse par rapport au calcul de I'enquéteur. |l

convient d’en conclure que la superficie habitable est de 12,83m?, soit une superficie

inférieure au minimum requis (15m?).

Cefte unité ne devrait plus étre louée.

Vous étes mis en demeure de mettre un terme & I'occupation de ce logement par toutes voies

légales et de nous en fournir la preuve dans un délai de 15 jours.

Logement 8/1-1:

- La superficie habitable telle que renseignée par I'enquéteur agréé est de 12,89m?,
soit une superficie habitable inférieure au minimum requis (15m2).
- Les plans ne présentent pas de ctes, ni d'échelles.

Cette unité ne devrait plus étre louée.
Vous étes mis en demeure de mettre un terme & |'occupation de ce logement par toutes voies

légales et de nous en fournir la preuve dans un délai de 15 jours.
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Logement 1-2:

- La superficie habitable telle que renseignée par I'enquéteur agréé est de 14,21m?2,
soit une superficie habitable inférieure au minimum requis (15m?).
- Le logement est équipé de taques portatives, alors que vous avez d'emblée été invité
a plusieurs reprises a offrir un équipement plus qualitatif & votre occupant. La
demande n'a pas été suivie d'effets.
- Les plans ne présentent pas de cétes, ni d'échelles.
- Les meubles de la cuisine sont endommagés.
Cette unité ne devrait plus étre louée. .
Vous é&tes mis en demeure de mettre un terme a I'occupation de ce logement par toutes voies
légales et de nous en fournir la preuve dans un délai de 15 jours.

Logement 1-3:

- La superficie habitable telle que renseignée par |'enquéteur agréé est de 14,15m?,
soit une superficie habitable inférieure au minimum requis (15m?2).
- Le logement est équipé de taques portatives, alors que vous avez d'emblée été invité
a plusieurs reprises a offrir un équipement plus qualitafif & votre occupant. La
demande n'a pas été suivie d'effets.
- Les plans ne présentent pas de cdtes, ni d'échelles.
Cette unité ne devrait plus étre louée.
Vous &tes mis en demeure de mettre un terme a I'occupation de ce logement par toutes voies
légales et de nous en fournir la preuve dans un délai de 15 jours.

Logement 1-4:

- La superficie habitable telle que renseignée par I'enquéteur agréé est de 13,66m?,
soit une superficie habitable inférieure au minimum requis (15m?).
Cefte unité ne devrait plus éire louée.
Vous &tes mis en demeure de mettre un ferme & |'occupation de ce logement par toutes voies
légales et de nous en fournir la preuve dans un délai de 15 jours.

Logement 2-1:

- Les plans ne présentent pas de cdtes, ni d’échelles.
- |l apparait que cette unité est surpeuplée par rapport & la composition du ménage qui
I'occupe (5 occupants) compte tenu de sa superficie habitable (20,14m?).
Dés lors, comme indiqué plus haut, vous étes mis en demeure de mettre fin audit
surpeuplement par toutes voies |légales et de nous en fournir la preuve dans un délai de 15

jours.
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Logement 2-2:

- La superficie habitable telle que renseignée par |'enquéteur agréé est de 14,54m?,
soit une superficie habitable inférieure au minimum requis (15m?).
- Les plans ne présentent pas de cétes, ni d'échelles.
- Il est manifeste que |'équipement de la salle de bains est vétuste et les murs du lavabo
présentent des traces importantes de salissure.
Cette unité ne devrait plus étre louée.
Vous étes mis en demeure de mettre un terme 3 I'occupation de ce logement par toutes voies
légales et de nous en fournir la preuve dans un délai de 15 jours.

Logement 2-3:

- La superficie habitable telle que renseignée par I'enquéteur agréé est de 14,85m?,
soit une superficie habitable inférieure au minimum requis (15m2).
- Le logement est équipé de taques portatives, alors que vous avez d'emblée été invité
4 plusieurs reprises  offrir un équipement plus qualitatif & votre occupant. La
demande n'a pas été suivie d'effets.
Cette unité ne devrait plus étre louée.
Vous étes mis en demeure de mettre un terme 2 I'occupation de ce logement par toutes voies
légales et de nous en fournir |la preuve dans un délai de 15 jours.

Concernant les superficies habitables inférieures au minimum requis précitées, votre
enquéteur a accepté |'occupation par 1 étudiant. Or, |'extrait du registre national consulté ce
9 aolt permet de constater qu'aucun occupant n'a cette qualité. La condition d'occupation
précisée par votre enquéteur dans ses rapports de visite n'est donc pas respectée. Les unités
doivent dés lors étre libérées, étant donné qu'elles ne répondent pas aux critéres de
surpeuplement prévus par la réglementation wallonne.

Aussi, comme vous ne pouvez l'ignorer, les logements soumis au permis de location doivent
étre couverts par un permis de location valable pour pouvoir étre occupés. Or, force est de
constater que ces logements sont occupés sans aucun permis de location, ce qui constitue
une infraction, sanctionnée par une amende administrative ou par des poursuites pénales.
Un constat d'infraction pour location sans permis de location sera donc dressé a votre
encontre.

Il s'agit d'ailleurs d’une récidive, vu qu'un précédent constat d'infraction avait déja été établi
a charge du contrevenant en 2020 pour cette méme infraction.
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Enfin, il revient a I'autorité communale de mettre en ceuvre, sur son territoire, le droit a un
logement décent, en tant que lieu de vie, d'émancipation et d’épanouissement des individus

et des familles.
Pourtant, |'examen de la situation des logements composant votre immeuble (photos du

dossier, plans soumis) permet de considérer que ceuxci ne répondent pas, en I'état, &

I'objectif communal susvisé.

Compte tenu de ce qui précéde, nous aftirons votre aftention sur le fait que, a défaut de
recevoir les documents requis dans la présente endéans les délais imposés et/ou faute

d'évolution positive, I'autorité communale sera contrainte de poursuivre la procédure

administrative en cours visant, le cas échéant, a interdire |'occupation des logements de votre

batiment.

Au préalable, vous pourrez évidemment faire valoir vos observations ou demander a étre

entendu dans le cadre de cette procédure.

Il est évident que vos locataires sont informés du contenu de la présente, par courrier sépareé.

Veuillez recevoir, Monsieur, |'assurance de nos salutations respectueuses.

Pour la Direction Générale,
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Informations cadastrales / patrimoniales

53403 MONS 3 DIV Etat: Cadastré Année de I'achévement de la construction: avant 1850
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Logement 8/2-3

W] Pictogramme de secours

©  Extincteur incendie

=2 Détecteur de fumée
— — Mansarde (ht. < 180cm)

— — Mansarde (Ht: »180cm)

2531173

Loyement
5:14.85m?

Hsp.2.70m




Logement 8/2-2

25717

Logamant
S14.54m?

Hsp:2 65m

Pictogramme de secours

Extincteur incendie

Détecteur de fumée
— — Mansarde (ht: < 180cm)

— — Mansarde (Ht: >180cm)

1 @




Logement 8/2-1

121167 2500170

Chambre
5:7.98m?

Séjour

512 16m?
Logement  Hgp:2 52m
%20,14m?

Hep 2 52m

¥ Pictogramme de secours
©)  Extincteur incendie

2 Détecteur de fumée
— Mansarde (ht: < 180cm)

— — Mansarde (Ht: >180cm)




Logement 8/1-2

| Pictogramme de secours
©  Extincteur incendie

= Détecteur de fumée

— — Mansarde (ht: < 180cm)
— — Mansarde (Ht: >180cm)

254172

Logement
514, 21m*

Hsp:2 98m




Logement 8/1-4

A Pictogramme de secours

(© Extincteur incendie

= Détecteur de fumée
— — Mansarde (ht: < 180cm)

— — Mansarde (Ht: »180cm)

258171

Logament
513 66m?

Hsp'3 04m




Logement 8/1-3

W] Pictogramme de secours

()  Extincteur incendie

2 Détecteur de fumée
— — Mansarde (ht: < 180cm)

— — Mansarde (Ht: >180cm)

25117

Logameni
S.14,15m*

Hsp: 2 98m




Logement 8/1-1

[ Pictogramme de secours

) Extincteur incendie

&4 Détecteur de fumée
— — Mansarde (ht: < 180cm)

— — Mansarde (Ht: >180cm)

Logermnent
5:12,89m°

Hsp291m
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