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DE S CHAERBEEHK

Schaerbeek, le 7 décembre 2009.

URBANISME ET ENVIRONNEMENT

Place Colignon - Bureau 1.14 0)~
1030 Schaerbeek €

Dossier traité par M. D. LEDOCTE
@ (02) 244.71.50. - =(02) 244.71.48.

GihL L e ' .
RECOMMANDE %

HASSAN] Mohamrpgd
Adjoint administratif

Notre référence : Service Accueil-Expédition

Annexe : 1PV,
Guichet du service urbanisme (local 1.14) accessible du lundi
au vendredi de 9 4 13h.

CONCERNE : Permis d’urbanisme du 24 septembre 2004 pour I’immeuble sis rue Verte, 181

Madame, Monsieur,

Lors d’une visite de contrdle, notre Service Technique a constaté le non-respect du permis d'urbanisme et
plus particuliérement les conditions dudit permis d'urbanisme délivré le 24 septembre 2004 tendant
a construire un mur de cloture et remplacer une porte vitrée par un mur en briques de verre translucide
suite & la demande de division avec I'immeuble située au 183 de la rue Verte, modifier la volumétrie de la
toiture (toiture & simple pente en partie avant et toiture plate en partie arriére), réaménager un
appartement trois chambres dans I'immeuble principal et aménager 10 appartements pour étudiants au 17
étage du bdtiment arriére, i savoir :

. La réalisation de travaux d’aménagements intérieurs entrainant une modification du nombre de
logements autonomes (18 en lieu et place de 11 logements autonomes) par :

° le changement de destination des caves en salle de sport commune et une salle de bain et une
cuisine ;

° le changement de destination de rez-de-chaussée avant gauche d’une salle commune prévue
dans les conditions du permis d'urbanisme du 24 septembre 2004 en un logement autonome ;

° la division du ler étage en facade avant d’un logement unifamilial en 4 logements
autonomes;

° la division du 2éme étage en fagade avant d'un logement unifamilial en 3 logements
autonomes;

- La non-conformité de la verdurisation de la zone de cours et jardins aux conditions du permis
d'urbanisme du 24 septembre 2004 (conditions du permis d'urbanisme 50%) ;

Nous vous rappelons que le non-respect du permis d'urbanisme et de ces conditions constitue une
infraction urbanistique au sens de Iarticle 300, 3° du Code Bruxellois de I’Aménagement du Territoire,
entré en vigueur le 5 juin 2004 pour laquelle vous trouverez ci-joint le nouveau procés-verbal de constat du
3 novembre 2009 dressé a cet effet que nous transmettons au Parquet du Procureur du Roi pour suite
voulue.

Nous vous invitons dés lors, endéans les 30 jours & nous communiquer par écrit vos intentions
accompagnées d’un planning précis ayant pour objectif la régularisation de la situation dans les plus brefs
délais a savoir :
- Soit respecter les plans autorisés par le permis d’urbanisme du 24 septembre 2004 ;
- Soit introduire d’une nouvelle demande réglementaire de permis d’urbanisme au moyen des
documents qui sont a votre disposition en nos bureaux (voir horaires ci-dessus).
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RECOMMANDE

Région de Bruxelles Capitale
Commune de SCHAERBEEK
Formulaire 001

Nos références: B/276/181/FD/MC
Annexes: 3 plans

PERMIS D'URBANISME

LE COLLEGE DES BOURG® "% =T ECHEVINS,
Vu la demande introduite par

relalive a un bien sis rue Verte, 181;
et tendant A construire un mur de cléture et remplacer une porte vitrée par un mur en briques de verre translucide suite  Ia demande de division avec I'immeuble

située au 183 de la rue Verte, modifier Ja volumétrie de la tolture (tolture 2 simple pente en partle avant et tofture plate en partle arritre), réaménager un
appartement trols chambres dans Pimmeuble principal et aménager 10 appartements pour étudiants au 1¢ étage du bitiment arridre.

Attendu que Faccusé de réception de cette demande porie la date du 21 janvier 2004;

Vu le Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (approuvé par arrété du Gouvernement de la Région de Bruxclles-Capitale en date du 9 avril 2004) ;

Vu l'adicle 123, 7° de la nouvelle loi communale;

Vu l'arrété de 'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif a I'instruction des demandes de permis d'urbanisme et de centificat d'urbanisme;

Vu l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif aux enquétes publiques et aux mesures particuliéres de publicité;

Vu l'arrélé de I'Bxécutif de 1a Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concerfation;

Vu P’arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 mai 2001, arrétant le Plan Régional d’Affectation du Sol ;

Vu Parrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 avril 2003 arrétant les Titres I& VII du Réglement Régional d'Urbanisme;

Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire oil se situe le bien, de plan particulier d'affectation du sol en vigueur;

Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se situe le bien, de permis de lotic non périmé;

;" udu que la demande a été soumise aux mesures particulidres de publicité du 11 janvier au 6 févrler 2004 et qu’aucune réclamation écrile n'a €1¢ inlroduile; que le

« .tge cn a délibéré;

Vu I'avis favorable conditlonnel de la commission de concertation du 20 févrler 2004;

Vu les réglements régionaux d'urbanisme;

Vu les réglements communaux d'urbanisme;

Attendu que le dispositif de 'avis conforme émis par le fonctionnaire délégué est libellé comme suit:

Considérant que le blen se situe en zone d’habitation du plan régional d’affectation du sol arrété par arrété du gouvernement du 3 mai 2001 ;

Considérant que le projet vise 2 modifier la volumétrie de la toiture de P'immieuble principal, A construire un mur de cléture, réinstaller un appartement trois
chambres et 2 aménager 10 logements pour étudiants tout en maintenant unc activité de bureau accessoire au rez-de-chaussée de I'immeuble principal et un entrepdt

au rez-de-chaussée de I'arriére batiment ;
Considérant que la construction du mur de cldture et le remplacement d’une porte vitrée par des briques de verre falt suite A la demande de division de parcelle avec

Pimmeuble n°® 183 rue Verte ;
Considérant que Ia modification de la volumétrie de Ia toiture de Pimmeuble principal respecte la composition de Ia fagade d’origine ;
Consldérant par contre que la fagade arridre du batiment principal correspond peu 4 Ia typologie des immeubles environnants et donne sans raison un accds direct &

Ia toiture plate non aménagée en terrasse ;
Considérant les déclarations du maitre de 'ouvrage en séance de la commission de concertation précisant que ’accés i la toiture plate est réservé strictement i

I’entretien (pas de terrasse accessible) 5
Consldérant que plusleurs locaux habitables sont ¢ributaires du maintien de baies de fenétres dans les murs mitoyens générant des problémes de vues directes sur
des propriétés voisines, ce qui pourrait mettre en péril leurs qualités d"habitabilité ;
e  Considérant cependant la remise en séance, parled deur, de 'acte notarié de division concernant les servitudes de vues vis-A-vis du n® 183 ;
»  Considérant que, concernant les autres servitudes, probablement anclennes, il n’y a pas eu de réactlons des voisins au cours de I'enquéte publique;
Considérant que plusieurs chambres n’ont, pour seul éclairement, vue et ventilation, qu*un lanterneau en tolture mals que Péclairement général est suffisant et qu’en
outre il exlstera un local commun, au rez-de-chaussée, donnant sur la rue en place du bureau 2;
Considérant que les chambres 1,4, 6, 7 et 10 ne possédent pas les qualliés minimales requises par le Réglement Régional d'Urbanisme pour des logements 4 locaux
habitables non différenciés mais que cettc dérogation de surface est acceptable dans la mesure oft il s’agit d'une organlsation de chambres disposant de locaux
communs
e Considérant la nécessité d’avoir des locaux de rangement de dimension sulfisante ;
e  Considérant le non respect du permis d’urbanisme délivré en 1981 quant au placement de Ia dalle de béton dans Pentrée cochére ;
e  Considérant que cette dalle, au milleu des baies, porte atteinte au patrimoine ;
s Consldérant qu'll y a lieu de reprendre des divisions des chssls plus coliérentes avee I’expression architecturale de la fagade :
Avis favorable A condition de :
1. prévoir un espace de rangenient vélos approprié au nombre de logements étudiants ;
2. confirmer que Putilisafion du bureau 2 devient salle commune au rez de chaussée;
3. ne pas modlfier les baies de fenétre dans Pentrée cochére (encadrements + chissls) afin de pouvoir revenir 4 une situation plus respeclueuse du patrimoine lors
d’une transformation future ;
4, prévoir des divisions des chissis en cohérence avec I’expression architecturale (impostes + doubles ouvrants) §
5, rendre perméable la zone de cours et jardins sur 50% de la superficie.
Les dérogations au Réglement Réglonal d'Urbanismes: Tltre IT, art. 3 (superficie) et Titre II, art. 17 (locaux sanitaires) sont accordées.
(Références du dossier : 15/AFD/154113 du 18 mai 2004).

ARRETE:

Article ler: - Le permis est délivré 4 wr les motifs mentionnés ci-dessus dans V'avis conforme du Fonctionnaire Délégué et pour le motif

suivant ; le demandeur a Introduit des plans modificatifs en o.. . 8 septembre 2004, qui respectent I’ avis du Fonctionnaire délégué,

Art.2: - Le titulaire du permis devra respecter les conditions suivantes imposées par le Collége des Bourgmestre et Echevins et le Fonctionnaire Délégué:

= Respecter les prescriptions du Service Incendie contenues dans le rapport du 18 février 2004; Réf: MP.1981.2427/8/DX/dm dont copie cl-annexée;

=>  Ne pas modificr les baics de fenétre dans I’entrée cochre (encadrements + chéissis) afin de pouvoir revenir A une situation plus respectueuse du patrimoine lors
d'une transformation future,

Art.3: - (A nutiliser que dans les cas définis a l'article 102 du Code Bruxellois de 'Aménagenient du Territoire du 9 avril 2004).

Les travaux ou actes permis ne peuvent étre maintenus au-dela du -
Art.d: - Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de l'exercice éventuel par celui-ci de son droil de

suspension.



Art.5 : - Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des Bourgmestre et Echevins et Ic fonctionnaire délégué du comimencement des travaux u ¢ des

actes permis, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou ces actes.
Art.6: - Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les autorisations ou penmis imposés par d'aulres dispositions légales ou réglementaires.

Délivré par le Collége des Bourgmestre et Echevins en date du 21 septembre 2004
Pour expédition conforme :
Par le Collége :

Le Setréfaire goyhimunal, Le Bourgmestre,
Par délégation,
)
) s
- i
ey S
JUR o ) / )

Ch. SMEYSTERS

BOUVIE
Notification au fonctionnaire Hélégué de PAdministration de 'Urbanisme et de 1'Aménagement du Territoire du Ministere de la Régmn de Bruxelles-Ca Etalc
Le 24 fép@! 1t Gt
Par le College:
Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par délégation,
o

-

—
D. VANCAYZEELE
Secrétaire d’ Administration

Ch, SMEYSTERS
Echevine

Outre les motifs en relations avec le bon aménagement, le Collége des Bourgmestre el Echevins vise, le cas échéanl 1a conformité du projet avee les plans ou les projets de
plan en vigueur et explicite sa décision au regard des observations ct réclamations éventuelles.




MINISTERE DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

ATTESTATION DE CONFORMITE

N° de dossier

1-03-0011790

Inspecteur

Code de procédure

1

Date de I'enquéte

Le soussigné, fonctionnaire. dirigeant du Service d'In

présente que le dénommé

Spection Régionale, atteste par la

PERSONNE PHYSIQUE PERSONNE MORALE
NOM SOCIETE
PRENOM Représenté par
ADRESSE
CODE POSTAL Y | COMMUNE | Bruxelles

m'a certifié, sur 'honneur que le bien visé ci-a

prés satisfait aux normes minimales de sécurité,

de salubrité et d'équipement prévues par l'ordonnance du 17 Juillet 2003 portant le Code du
Logement,
ADRESSE Rus Verts 181
Etage, Cété, 26me étage numeéro de 3.788
N°d'identification Chambre P matrice cadastrale
CODE POSTAL 1030 . COMMUNE Schaerbeek
L
La présents attestation est valable jusquau 1o D 201k

Faita Bruxelles, i {1 «fi1. 2p1p

Frédéric DEGIVES
Directeur ff.

Fonctionnaire dirigeant

Direction de I'lnspection Réglonale du Logement

Gare du Nord

Rue du Progres 80 bte 1

1035 Bruxelles
Tél. : 02/204.12.80

! Biffer la mention inutile




MINISTERE DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

Administration de I'Aménagement du Territoire et du Logement
Direction de I'Inspection régionale du Logement

Roch NIVARLET

T 02/204.12.71

F 02/204.12.73
mivarlet@mrbec.irisnet.be

FD/m/1-03-0011790/11784/23839
A rappeler dans chaque communication

BRUXELLET/

T

Délivrance d‘attestation de conformité

7

Monsieur,

Vaeuiillez trouver ci-joint les attestations de conformité

Dossier [ Commune - |[Rue ' -~ | Ident..
1-03-0011784 Schaerbeek Rue Verte 181 1% étage - L
1-03-0011785 -Schaerbeek Rue Verte 181 1% étage - M
1-03-0011786 Schaerbeek Rue Verte 181 1* étage - N
1-03-0011787 Schaerbeek Rue Verte 181 1% étage - O
1-03-0011788 Schaerbeek Rue Verte 181 28me étage - R
1-03-0011789 Schaerbeek Rue Verte 181 2°™ &tage - Q
1-03-0011790 Schaerbeek Rue Verte 181 2°™ tage - P

La durée de validité est de six ans.

Le renouvellement doit 8tre obtenu avant l'échéance.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, 'assurance de notre considération distinguée.

Frédéric DEGIVES
Directeur ff

Rue du Progrés 8o boite 1

1035 Bruxelles

To220421 11
Gare du Nord

www.bruxelles.irisnet.be



