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— \ Agence Uccle - Rue Marie Depage 1 - 1180 Uccle T. +322 347 3324
\ A Agence Auderghem - Chaussée de Wavre 1519 bte 2 - 1160 Auderghem T: +32 2 792 57 78
= Agence Enghien - Chaussée de Bruxelles 502 — 7850 Enghien T:+322347 3324

ACP Edouard Dekoster 64 — Golf IV
BCE 0835.332.920

Procés-Verbal de I’Assemblée Générale Ordinaire du 22 octobre 2025 a 19h30
A GC Everna — Sint-Vincentiusstraat 30 — 1140 Evere

1. Vérification du quorum conformément a la liste des présences consignée dans le livre
des P.V. des A.G.

Copropriété Présents et représentés A.G. Valable
Propriétaires Quotités Propriétaires Quotités Oui Non
82 10 000 50 6401 OK /

2. Nomination du/de la président(e) de I’Assemblée Générale (vote 50% +1)

L'assemblée générale nomme comme président de I'assemblée générale mr Pauwels.

Oui Non Abstentions

Unanimité / /

3. Nomination du/de la secrétaire de I’Assemblée Générale (vote 50% +1)

L’assemblée générale nomme comme secrétaire le syndic — Jimmy Plasschaert

Oui Non Abstentions

Unanimité / /

4. Approbation des comptes 2024-2025 — période 01/07/2024-30/06/2025 (vote 50%+1)

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES POUR L'EXERCICE CLOTURE AU
30/06/2025.
Conformément a la mission de vérification des Comptes de I'immeuble :
J'ai procédé a I'audit des comptes établis par le syndic pour la comptabilité
du 01/07/24 au 30/06/2025. Mes contrdles ont été effectués conformément aux
recommandations admises en matiere comptable.
J'ai ainsi procédé a toutes les vérifications que j'ai jugées nécessaires et utiles
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a I'accomplissement de ma mission compte tenu des caractéristiques propres
a la copropriété.

APPROBATION DES COMPTES :

Compte tenu des dispositions comptables, les comptes arrétés au 30/06/25
ont été correctement rédigés et je vous invite a les approuver SOUS RESERVE
de réception des soldes de factures de I'architecte ainsi que de I'entrepreneur
(les travaux n'étant pas encore terminés ni réceptionnés phase 2).

N.B. Rappel Important de la comptabilité de GGG Réal Estate :
Nous vous prions instamment de vouloir exécuter vos paiements selon le procédé
suivant :
1. Remboursement Crédits Financement + Assurance Atradius sur le compte
BE5S5 0351 0681 6744
2. Charges Ordinaires ( F Roulement) + Fonds de de réserve sur
le compte BE18 0011 6794 4765

D'autre part, nous vous demandons de ne pas Fractionner les montants a payer.

Les paiements doivent obligatoirement étre effectués aux Echéances prévues sous
peine de devoir faire appel aux assurances respectives. (Atradius ainsi qu'a la Juridique
ARAG).

Nous vous remercions a l'avance de vouloir vous

conformer a notre demande

Evere, le 24 septembre 2025.
Madame Francotte.
Commissaire aux Comptes.

160300 - Emprunt 1 304 100? 39 403,87 | 100000 - Fonds de roulement 3191574
311000 - Stock clefs 41,50 | 160000 - Fonds de réserve - général 589 961,13
311001 - Clés -boite aux lettres -4 169,60 | 160100 - Fonds de réserve - Loyers conciergerie (+ charges) 194174
410 - Copropriétaires 110 066.69 | 160700 - Fonds de réserve emménagement/déménagement 9 700,00
426 - Etablissement de crédit 1247 224,35 | 410 - Copropriétaires 37974,72
440 - Fournisseurs 3400,90 | 423 - Etablissements de crédit 1274 608,62
493002 - 2023 - D.E. David Song - KD20232690 2094,90 | 440 - Fournisseurs 149 816,03
4996001 - 2024 - D.E. Degroote/Meulders - D9 - Sinistre 20... 992,16 | 4990 - Compte d'altente 125,75
4996002 - 2024 - D.E. Song (Al11) / Brouillet (B12) 1 206,57 | 4995 - Charges et produits a régulariser 2803,92
4996003 - 2024 - D.E. 2D & 3D - 2024.0223.005 1478,06
4996007 - 2024 - D.E. Boulanger (A13) - KD20250850 375,00
4996008 - 2025 - D.E Yupeng (E07) 375,00
5501 - Compte épargne - BE40037160279563 4709,80
5502 - Compte épargne - BE55035106816744 106 540,71
5511 - Compte courant - BE18001167944765 66 833,38
5512 - Compte Crédit - BE11739023265348 513 935,16
Total actif | 2 098 847,65 Total passif | 2 098 847,65
~Page 2 ~
info@ggg-sa.be Assurance RC - AXA Belgium: 730.390.160 TVA: BE0847.477.716
www.ggg-sa.be [.P.I.: 503.815 - 512.649

s

R




GGG Real Estate ..

Your Property Management Expert

Remarque de Mr. Alloo

Le solde du compte “401= copropriétaires du bilan au 30/06/2025 du 72.091,97 € ne
correspond pas a la réalité | Le montant de 72091.97 € est le solde au 29/09/2025.

Non : Alloo (90), Bachir (161), Targosz (161)

L’assemblée générale approuve les comptes pour 2024-2025 pour la période 01/07/24 au
30/06/2025.

Oui Non Abstentions

5989 412 /

5. Etat des paiements des copropriétaires et procédures de recouvrement
a. Etat des paiements des copropriétaires
= En annexe je vous joins la liste

b. Procédures de recouvrement
= 5 dossiers sont transmis vers I'assurance protection Juridique.

c. Délais de payement pour les charges trimestrielles & rappel

Charges = 30 jours (X)
Rappel 1 = X+ 15 jours
Rappel 2 = X + 30 jours
Rappel 3 = X + 45 jours (Dossier de recouvrement)

d. Intérét de retard en cas de rappel & procédures de recouvrement
Intéréts légal

6. Sinistres en cours (information)
a. Le conseil de copropriété demande instamment au syndic de diligenter les
investigations relatives aux sinistres en cours (app A2/A3 et D9)
b. Le syndic doit aller plus vite pour traiter avec les assurances
c. Il estinvité a faire remettre en état les lieux sinistrés dans les meilleurs délais

7. Litiges en cours (information)
Différents dossiers sont en cours de recouvrement

8. Décharge a donner au conseil de copropriété sur I'exercice écoulé (vote 50%)

Oui Non Abstentions
Unanimité -/ /
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9. Décharge a donner au Commissaire aux comptes sur |'exercice écoulé (vote 50%)
Non: Alloo (90)

L’assemblée générale donne décharge au commissaire aux comptes

Oui Non Abstentions

6311 90 /

10. Décharge a donner au syndic sur |'exercice écoulé (vote 50%)

L’assemblée générale donne décharge au syndic

Oui Non Abstentions

Unanimité / /

11. Info - rapport d’évaluation des contrats et fournitures réguliéres (Contrat fournisseurs
en annexe)

=

Ascenseurs :
v" Entretiens :

Crombez & Baeyens

v Contrdles périodiques : ATK
= Assurances:
v Courtier : Meuweése & Gulbis
v" Incendie : B-Cover Building Insurances
v" R.C. Conseil de copropriété : Allianz Benelux
v’ Protection juridique ARAG
= Comptes bancaires : BNP Paribas Fortis & KBC Banque
= Distribution :
v Eau: Vivaqua
v’ Electricité : TotalEnergies
v Gaz: TotalEnergies
= Entretien chaudiéere(s) : Elaerts
= Cogénération : Godgreen
= Curage: Kanalis
= Extincteurs/ Dévidoirs & exutoires de fumée:  Ansul
= Jardinier : La Ferme Nos Pilifs
= Gérance : GGG Real Estate S.A.
= Evacuation des déchets : Bruxelles Propreté
= Calorimetre Techem Caloribel
= Entretien Immeuble J.M.C Cleaner
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12. Budget pour I'année 2025-2026 (vote 50%+1)

=

=

444033400383 383338

Ascenseurs :

v' Entretiens :

v’ Contréles périodiques :
Assurances :

v Incendie :

v" R.C. Conseil de copropriété :
v Protection juridique
Comptes bancaires :
Distribution :

v' Eau:

v Electricité :

v Gaz:

Entretien chaudiére(s) :
Adoucisseur + sel

Entretien Immeuble
Cogénération :

Curage — Entretien égouts :

Extincteurs/ Dévidoirs & exutoires de fumée:

Jardinier :

Gérance :

Evacuation des déchets :
Calorimétre :

Total :

3 600,00 €
400,00 €

13 500,00 €
150,00 €
2 500,00 €

4 000,00 €

16 150,00 €

300,00 €

25000,00 €
8 000,00 €
70 000,00 €
1900,00 €
3 000,00 €
37 000,00 €

2 000,00 €
4 500,00 €
2 500,00 €
34 000,00 €
1 000,00 €
7 000,00 €

216 350,00 €

Le budget annuel est de 216 000 £€. Le montant sera utilisé pour faire les appels de fonds

Oui

Non Abstentions

Unanimité / | /

13. Travaux — Jardin : Remise en états du jardin apreés travaux (vote 2/3)
La société Vimar interviendra pour la remise en états des pelouse.
Les travaux de remise en états des plantations au pied de I'immeuble seront pris en

charge par la copropriété.

Reporte Fournisseur Montant Oui Non Abstentions
La ferme -
£ NosFills | T oaieE | Umsniie / /
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14. Travaux — Peinture : Rénovation des couloirs (vote 2/3)
L’assemblée générale donne son accord pour la peinture des murs, plafonds et portes
communs. (ascenseurs, locaux techniques, acces escaliers). La société MRA Construct
fera les travaux pour un montant de +/- 43.000 €. Les travaux seront payés par le fonds

de réserve.
Reporte Fournisseur Montant Oui Non Abstentions
MRA -
/ Construct +/-43 000 € Unanimité / /

15. Travaux — Electricité : Remplacement des plafonniers dans les couloirs (vote 2/3)

L'assemblée générale donne son accord pour le changement des plafonniers des
couloirs a tous les étages. La société AVL Multiservices fera les travaux pour un montant
+/-9.000 £ . Les travaux seront payé par le fonds de réserve.

Reporte Fournisseur Montant Oui Non Abstentions
AVL o
+/-
/ Multiservice /-9000€ | Unanimité / /

16. Travaux — Chaufferie : Ventilation du local - cfr. Législation (vote 2/3)
'assemblée générale mandate le conseil de copropriété pour analyser la ventilation du
local. Le conseil de copropriété est mandaté pour un montant maximal de 15.000 €

htva.
Reporte -Fournisseur Montant Oui ~ Non Abstentions
Max. 15 000 € o
/ Mandat CC HTVA Unanimité / /

17. Réglement d’ordre intérieur : Projet de révision 5 pour approbation (vote 50%)
L’assemblée générale approuve la révision n°® 5.

Une étude sera faite pour I’'année prochaine (Révision n° 6)

= Panneaux solaire Plug & Play

= Teinte de la peinture de la porte d’entrée des appartements (RAL) dans un but
d’uniformisation

Oui Non Abstentions

Unanimité / /

18. Droits & Obligations des propriétaires en cas de location de leur appartement (info)
Information sur AirBnB et location a court terme.
Visite possible du propriétaire pour évaluer son bien
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19. Travaux a prévoir sur le long terme
= Cogénération ? Continuation ? Oui / Non
= Couloirs : décollement des carrelages (revétements)

Carrelages
Béton

Résine

Lino ou autre

20. Alimentation des fonds (vote 50%+1)

Fonds de Roulement
Actuellement : 31.915,74 €

Le fonds de roulement reste inchangé, on fait des appels de provision sur le
montant du budget de 216.000 € per an ou 54.000 € par trimestre ou 18.000 €

par mois.

Oui Non Abstentions
Unanimité / /
e Fonds de réserve
Actuellement : 610.938.,72 €
L'assemblée générale décide de faire des appels trimestriel pour un montant
de 15.000 €
Q4 2025=15000 €
Q12026 =15000 €
Q2 2026 = 15000 €
Q3 2026 =15000 €
Oui Non Abstentions
Unanimité / /
e Fonds de réserve — Loyer Conciergerie
Actuellement : 6.841,74 €
Aucun changement
Oui Non Abstentions
Unanimité / /
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e Fonds de réserve — Emménagement
Actuellement : 10.500,00 €
On transférera le montant de 10.500 € vers le fonds de réserve général.

Oui Non Abstentions

Unanimité / /

21. Elections statutaires
e Conseil de copropriété — membres
= Mr Pauwels
= Mad. Francotte
= Mr. de Meulemeester

Oui Non Abstentions

Unanimité / /

e Commissaire aux comptes
= Mad. Francotte

Oui

Non

Abstentions

Unanimité

/

/

e Syndic GGG REAL ESTATE S.A. — mandat 2 ans renouvelable chaque année

Oui

Non

Abstentions

Unanimité

/

22. Fixation prochaine A.G.0. — Mardi 20 octobre 2026 — 18h30 — Salle

Oui Non Abstentions
Unanimité / /
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Finde 'A.G. 3: 94 1 Q0

P.V. Rédigé en A.G.O. - le 9/ J(Y 2025

1
Signatures des personnes présentes en fin/ée séance :

S

\ ,,:
[~

1?» = //:C",{/«r A«({

)
Le Syndic GGG Real Estate -\ U Président de I'A.G.
Représenté par Jimmy Plasschaert '

Copropriétaires présents en fin de séance
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