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Geachte,

Betreft. Leuven - uw beroep namens Immo Kiwi nv, inzake het bouwen van een
studentenhuisvesting, gelegen Ridderstraat 268, Mechelsestraat 211, Fonteinstraat 12B 3000
Leuven, kadastraal bekend: afdeling 5, sectie F, perceelnummer 10z,

afdeling 5, sectie F, perceeinummer 10a2,

afdeling 5, sectie F, perceelnummer 10v/02,

afdeling 5, sectie F, perceelnummer 10w/2,

afdeling 5, sectie F, perceelnummer 10d2,

afdeling 5, sectie F, perceelnummer 241m,

afdeling 5, sectie F, perceelnummer 10b2,

afdeling 5, sectie F, perceelnummer 10x/02.

Als bijflage vindt u een afschrift van de beslissing van de deputatie van 1 december 2016
houdende enerzijds de ontvankelijkheid van het beroep en anderziids de vergunning onder
voorwaarden, van de aanvraag evenals een voor eensluidend verklaard afschrift van de

plannen.

Tegen deze kennisgeving kan beroep ingesteld worden bij wijze van verzoekschrift bij de Raad
voor Vergunningsbetwistingen, Ellips-gebouw, Koning Albert lf — laan 35 bus 81, 1030 Brussel,

Overeenkomstig art. 4.7.23 § 4 van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening dient de aanvrager,
zijnde uw cliént, gedurende een periode van dertig dagen een mededeling aan te plakken, die te
kennen geeft dat de vergunning is verleend, op de plaats waarop de vergunningsaanvraag
betrekking heeft,

Als bijlage vindt u de bekendmaking, die door uw cliént binnen de tien dagen dient aangeplakt te
worden ha ontvangst van deze brief.

Uw cliént brengt de gemeente ook onmiddellijk op de hoogte van de startdatum van de
aanplakking. Hiertoe maakt u gebruik van het bijgevoegde formulier 'Mededeling startdatum van

aanplakking'.

Vanaf de 36ste dag na de dag van de aanplakking mag van de vergunmng gebruik gemaakt
worden, cf art. 4.7.23 § 5.

www.vlaamsbrabant.be
(5] 3 [w]
In het kader van de vervulling van onze task van cpenbaar belang nemen wij uw relevanle persoontijke gegevens op in onze
E bestanden. U kunt deze inzien en verbeteren conform de Wet Verwerking Persoonsgegevens van 8 december 1992. |
Ondarnemingsnummer: 0253-973-219



Een voor eensluidend verklaard afschrift van het besluit en van de plannen moet tijdens de
gehele duur van de uitvoering van de werkzaamheden ter beschikking liggen op de bouwplaats.

Als bijlage vindt u volgende documenten:
- de bekendmaking

- mededeling startdatum van aanplakking
- korte toelichting voor de aanvrager
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Vragen naar: Hilda Stoop, Nadine Herbrand

Tel.: 016-26 75 46

E-mail: bouwberospen@vlaamsbrabant.be

Ons kenmerk:

Dossierkenmerk: RMT-VGN-BB-2016-0397-DEP-01
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BESLUIT VAN DE DEPUTATIE VAN VLAAMS-BRABANT

1. Betreft

001) Het beroep van Thomas Ryckalts, advocaat, Wolvengracht 38 bus 2, 1000 Brussel
namens nv Immo Kiwi, aanvrager;

002) Het beroep van Jan Stijns, advocaat, Philipssite 5, 3001 Leuven namens Immo
Quatros, derden.

De beroepen worden ingesteld tegen de vergunning met voorwaarden van het college van
burgemeester en schepenen van Leuven van 15 juli 2016, verleend aan NV Immo KIWI,
Naamsestraat 166 bus 4, 3000 Leuven inzake het bouwen van een studentenhuisvesting,
gelegen Ridderstraat 268, Mechelsestraat 211, Fonteinstraat 12B te Leuven, kadastraal
bekend: afdeling 5, sectie F, perceelnummers 10z, 10a2, 10v/02, 10w/02, 10d2, 241m,
10b2, 10x/02.

Energieprestatienummer; 24062-G-R02016/0323,

2. Wetgeving en reglementering
De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en uitvoeringsbesluiten.

3. Horen
De beroepsindieners hebben gevraagd om gehoord te worden.

Gehoord in vergadering van 1 december 2018:;

- voor de beroepsindiener 001 (aanvrager); Thomas Ryckalts, advocaat, Hendrik
Desmedt, architect;

- voor de beroepsindiener 002 (derde): Tina Merckx loco Jan Stijns, advocaat;

- belanghebbende derden: Michagl Dieudonné, buurtbewoner, Thomas Cleenewerck,
buurtbewoner;

- voor het college van burgemeester en schepenen: nihil,

De gedeputeerde-verslaggever geeft lezing van het voorstel van de provinciaal
stedenbouwkundig ambtenaar.
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De aanvrager legt een bilkomende nota neer. Het gaat hier om een omvangrijk project, maar
wel op een grote site binnen een heterogene bebouwing. Vandaag is het perceel volledig
volgebouwd en paalt het al aan een grote residentie. Het probleem in het verleden betrof
voornamatijk mosilificheden met de toegangen, de mogelike hinder naar de omgeving
(concigérgewoning, beheer,...) en de sociale voorzieningen. Met alle opmerkingen is rekening
gehouden en het ontwerp aangepast. Zo zijn er grotere toegangswegen, grotere
fietsvoorzieningen, een bijkomende ontvangstruimte voor de conciérge, en werden de
gemeenschapsvoorziening en de conciérgewoning verplaatst. Er wordt ruimschoots in
fietsenstallingen voorzien, maar iets te weinig parkeerplaatsen voor auto’s. In de omgeving
is er wel een mogelijkheid binnen dezelfde eigendom van de aanvrager. De Voer, die ds site
doorkruist, vormt ook wel een beperking om de parking te kunnen uitbreiden.

De enige afwijking ten opzichte van de algemene bouwverordening is het aandeel aan
verharding in de binnentuin, doch deze is noodzakelijk in functie van de ingangen en de
verbinding tussen de gebouwen.

Daarnaast kan de aanvrager zich volledig vinden in het verslag van de provinciaal
stedenbouwkundig ambtenaar, behoudens het opleggen van een groendak. In de praktijk
blijkt dat moeilijk en kostelijk te zijn in onderhoud. Door de aanwezigheid van een concigrge
hoeft er geen vrees te zijn dat de studenten de platte daken gaan betreden.

Er kan alleen maar naar het beleid van de stad zelf verwezen worden, met een streven naar
grotere residenties die moeten voldoen aan strenge woonkwaliteitseisen en een goed
centraal beheer. Men wit de oude slechte koten op natuurlijke wijze laten verdwijnen om
terug te laten evolueren naar eengezinswoningen. :
Aan de parkeerverordening wordt voldaan, doordat de afstand te voet naar de parking 950m
bedraagt.

Dat het gebouw niet kan uitgevoerd worden indien men moet voldoen aan de voorwaarden
van de stad is omdat men met de strikte kroonlijsthoogte zelfs geen liftschacht kan voorzien.
Het project is beter en verkleind in vergelijking met het eerste project en er werd wel degelijk
rekening gehouden met de verschillende verzuchtingen, die soms tegenstrijdig zijn. Zo
vraagt de buurt openstelling van de binnentuin, maar evengoed vragen sommigen het
afsluiten ervan. Voor de stad was het trouwens onbespreekbaar dat er andere functies in het

gebouw werden ondergebracht.

Ook de beroepsindiener legt een nota neer. De reden tot indienen van het beroep was het
feit dat er door het voorliggend project in de aanpalende residentie Cesar van de
beroepsindiener 4 ramen zouden gedicht worden. Dit wordt in het verslag van de provinciaal
stedenbouwkundige ambtenaar als een burgerrechtelijke aangelegenheid heschouwd.
Bijkomend wordt nu de noodzaak voor de oprichting van een dergelijke grote
studentenresidentie op die piek in vraag gesteld. De site werd wel in 2011 erkend als
studentenresidentie, maar ondertussen is er een overaanbod aan residenties, waardoor er
geen overeenkomsten meer met de KULeuven worden afgesioten. Hoewel de KULeuven
niet beslist over het beleid, is dit wel een indicatie van hoe de markt speelt. Indien er toch
een vergunning wordt verleend, wordt de garantie gevraagd dat het wel degelijk aan
studenten wordt verhuurd, meer bepaald dat er een overeenkomst met de KULeuven moet

afgesloten worden.

De eerste belanghebbende derde benadrukt dat hij als buurtbewoner pro-actief heeft willen
werken met de projectontwikkelaar maar betreurt dat hier nooit is op ingegaan. Er wordt
erkend dat er ondertussen verbeteringen zijn aangebracht aan het project. Zo zijn de
conciérge en de gemeenschapsruimte beter ingeplant, zijn er meer fietsenstallingen en zijn
het openleggen van de Voer en de toegankelijkheid pluspunten. Er wordt wel gevraagd om
de voorwaarden van de stad Leuven alsnog op te leggen. Deze maken dat het project
aanvaardbaarder wordt voor de buurt.

De basisvocrwaarde voor een grote studentenhuisvesting is een samenwerkings-
overeenkomst met de KULeuven, maar na drie aanvragen bestaat die nog steeds niet.

Het project beoogt volgens de eerste belanghebbende derde vooral een maximalisatie van
het aantal kamers. Residentie Cesar is inderdaad een zeer groot gebouw, maar te
verantwoorden als hoekgehouw en niet om nog door te trekken. Aangezien de Voer en het
religfverschil niet zichtbaar is vanaf de Riddersstraat blijft het vanaf deze straat als één groot

gebouw zichtbaar.
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Eris nu te weinig parking voorzien, maar met minder woningen zou er ook een klelnere
parkeerbehoefte zijn. Er moeten daarnaast ook minstens 3 parkings voor mindervaliden
voorzien worden. De studenten zulien ook geen 950m lopen naar de parking.

Inzake de samenwerkingsovereenkomst met de KULeuven is het probleem nu dat de
KULeuven er geen meer wenst af te sluiten. Indien er 5 jaar geleden een overeenkomst was
geweest, stelde dit probleem zich nu niet.

Er kan voor de buurt wel een studentenresidentie komen, maar alleen volgens de
voorwaarden van de stad. Het voorliggend project zal niet leefbaar zijn en moet nog meer
verbeterd worden.

De eerste belanghebbende derde is ten slotte van mening dat er een gesprek zou moeten
zijn met de buurt.

De tweede belanghebbende derde benadrukt ook akkoord te gaan met de voorwaarden van
de stad, terwijl nu alle cruciale elementen om het geheel leefbaar te maken ontbreken. Er
mag een studentenresidentie komen, maar niet zo groot. De bouwheer erkent zelf dat door
het niet toelaten van de bovenste bouwlaag het project niet uitvoerbaar is en dus in feite uit
zijn voegen barst. De integratie met de buurt wordt als problematisch ervaren. Zo worden er
ramen gedicht, zijn er geen afspraken over de gemeenschapsruimte en is de inrichting van
de binnentuin niet verzekerd. Het gebouw past niet in de Riddersstraat, residentie Cesar is
de uitzondering binnen een toch wel homogene buurt. De mobiliteit is volgens de tweede
belanghebbende derde een ramp. Er worden 3 verschiliende afstanden tot de parking
opgegeven, maar volgens het nieuwe circulatieplan bedraagt de afstand 1.6km voor
wagens. De Ridderstraat is een eenrichtingsstraat met één rijvak, even stoppen voor het
gebouw zal een verkeersopstopping veroorzaken.

4. Bestreden besluit

Het college van burgemeester en schepenen verleende op 15 juli 2016 de vergunning, op
basis van volgende motivering:

- het project werd getoetst aan de algemene bouwverordening:

- artike! 2.7.3: de bestaande hoeksituatie met de grootschalige residentie Cesar dient
te worden beschouwd als de uitzondering in de straat, waar niet naar kan worden
verwezen,

- artikel 2.8.1; een plaatselijk overgangsvolume met een teruggetrokken vierde
bouwlaag is enkel mogelijk over een breedte van 6.00m; het voorliggend ontwerp
waarbij de helft van de breedte is voorzien van een teruggetrokken dakvolume, staat
niet in verhouding met het woonweefsel van de Riddersstraat en versterki de reeds
bestaande ongewenste schaalbreuk van het hoekpand; het project mag niet op
zichzelf worden bekeken om deze toevoeging van een extra dakverdieping te
verantwoorden;

- met de afgeknotte dakverdiepingen van de blokken C en D worden weliswaar geen
volwaardige bouwlagen gerealiseerd, doch deze daken stroken niet met de
omgeving;

- artikel 2.9.4: de verhardingen in tuinen groter dan 501m? worden beperkt tot 10%
van de tuinoppervlakte, de voorgestelde verhardingen overschrijden deze maximale
opperviakte; aangezien de paden en terrassen noodzakelijk in functie van de
beleving van de opengelegde Voer en om de verschillende straatdelen en blokken
met elkaar te verbinden en de doorwaadbaarheid van de site te kunnen realiseren
en aangezien de hovengrondse fietsenstalling tegemoet komt aan de vraag naar
fietsenstallingen, kan hier een afwijking worden toegestaan, mits de verharding
beperkt blijft tot een pad dat toegang geeft tot de fietsenstalling onder blok A/B
langsheen blok C, en een pad dat de zone van blok A/B verbindt met blok D; om de
verharding tot een minimum te beperken kan ook de zone ten noorden van de
opengelegde Voer afgewerkt worden met groenaanplantingen, en een hogere
gronddekking voorzien worden boven de parkeerkelder;

- artikel 3.2.1: 4 kamers in blok C beschikken niet over een minimale opperviakte van
12m?%

- artikel 6.3.5: de gelijkvioerse verdieping van blok C is als een blinde gevel
uitgewerkt;
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- artikel 6.3.13: elk studentenhuisvestingscomplex met meer dan 100 kamers beschikt
over een gemeenschappelijke ontmoetingsruimte van 0.5m? per kamer die zo
gesitueerd en ingericht wordt dat de hinder naar de omgeving beperkt blijft; met
5am? voldoct de gemeenschappelijke ontmostingsruimte voor 112 studentenkamers
hier niet aan, maar een aantal van de gemeenschappelijke keukens zijn
overgedimensioneerd om aldus de nodige opperviakte te compenseren;

- artikel 6.3.14: elk studentenhuisvestingscomplex moet als één geheel beheerd
worden, hierover is niets opgenomen in het dossier,

het voorliggend project voorziet een verbetering ten opzichte van de vorige aanvragen,

en een tegemoetkoming aan een deel van de opmerkingen van de vorige beslissingen,

zowe! gemaakt door het college van burgemeester en schepenen van de stad als door
de deputatie van de provincie; een aantal punten komen nog steeds niet tegemoet aan
de gemaakte opmerkingen bij de vorige aanvragen;

er worden meer dan de helft te weinig parkeerplaatsen voorzien; de opmerkingen van

de verkeersorganisatie en mobiliteit van de politie zijn niet in rekening genomen bij het

herwerken van het project; het voorzien van de nodige parkeerplaatsen op een afstand
van 950m is niet realistisch; gezien er geen samenwerkingsovereenkomst met de

KULeuven is opgemaakt, is de mobiliteitsimpact van dit project zeer groot;

om tegemoet te komen aan de reeds gemaakte opmerkingen in het verleden is wel een

appartement voor een conciérge voorzien met 3 slaapkamers en eigen terras, in het

grootste blok A/B; er wordt weliswaar geen garantie geboden over het beheer van de
site; de gehele site dient onder één beheer te vallen;

blok A/B bevat een vierde teruggetrokken bouwlaag (gezien vanaf de Riddersstraat),

die over de helft van de breedte van het blok wordt voorzien; deze voorziene breedte

komt niet overeen met de overheersende breedte van de omliggende bebouwing

(6.00m) en kan dus ook niet beschouwd worden als een plaatselijk overgangsvoiume,

dit staat niet in verhouding met het woonweefsel van de Riddersstraat en versterkt de

reeds bestaande, ongewenste schaalbreuk van het hoekpand, gezien de indeling van
deze dakverdieping niet toelaat om een gedeelte van de dakverdieping te schrappen in
voorwaarden, wordt de gehele dakverdieping geschrapt;

blok C wordt tegen een bestaand hoekpand gebouwd waardoor ramen van dit pand

gedicht worden; om tegemoet te komen aan de bezwaarschriften dient de

dakverdieping van blok C verwijderd te worden;

door het schrappen van een aantal bouwlagen waarin 7 studentenkamers zijn gelegen

(5 in blok A/B en 2 in blok C), verkleint de mobiliteitsimpact wat en wordt toch ten

minste de helft van de te voorziene parkeerplaatsen op eigen terrein opgevangen;

om de platte daken minder uitnodigend te maken om te betreden {en effectief

ontoegankelijk te houden tenzij bij nood en onderhoud) wordt voorgesteld deze uit te

werken met extensieve groendaken;

hoewel de beschrijvende nota aangeeft dat het binnengebied doorwaadbaar is voor

omwonenden, wordt over de praktische regeling niet gesproken; het openleggen van de

Voer en het verwijderen van de bestaande bebouwing wordt als positief beschouwd, het

is jammer dat het potentieel dat het project in zich draagt niet wordt uitgewerkt.

Aan deze vergunning werden onder meer de volgende specifieke voorwaarden opgelegd:

de ontvangstruimte van de concigrgewoning op het gelijkvioers van blok A/B (20.7m?)
wordt bestemd als kantoor; hierin is geen bewoning toegelaten;

de conciérgewoning moet aldus in gebruik blijven; deze mag niet opgedeeld worden
gezien dit onderdeel is van het beheer van de gehele site;

de teruggetrokken dakverdieping van blok A wordt geschrapt; de liftuitiopen dienen
onder de kroonlijst van blok A en blok B te blijven, respectievelijk 12.55m en 10.99m;
de dakverdieping van blok C wordt geschrapt, de totale kroonlijsthoogte dient maximaal
9.40m te zijn inclusief liftuitioop,

de blinde gevel van blok C dient weggewerkt te worden door de indeling van de
gelijkvloerse verdieping van blok C zodanig te herschikken zodat er voldoende levende
functies langsheen de straatzijde gelegen zijn, eveneens is een eigen afvalberging voor
(en dus in) blok C aangeraden,

de studentenkamers dienen na uitvoering van de werken alle minstens 12m? te
bedragen; voornamelijk in blok C is dit een kritiek punt;
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- ten noorden van de opengewerkte Voer, tegen de linker aanpalende buur gezien vanaf
de Mechelsestraat, dient de verharde zone omgevormd te worden naar een groenzone
{(groenaanplanting);

- de site dient als één geheel beheerd te worden;

- de platte daken dienen omgevormd te worden naar extensieve groendaken; ze dienen
ontoegankelijk te zijn, tenzij voor nood en onderhoud;

- onder de buitentrap van blok A/B dient een bijkomende fietsenstalling voorzien te
worden;

- de bovengrondse fietsenstallingen dienen maximaal ingegroend te worden, zowel die
die noodzakelijk zijn voor het programma volgens de norm van de parkeervercrdening,
als diegene die worden voorzien voor kortparkeren/bezoekers.

De eerste beroepsindiener, zijnde de aanvrager, komt in beroep tegen deze

vergunningsbeslissing, om volgende redenen:

- ondanks het feit dat de site in het bijzonder door de stad werd uitgekozen als locatie
voor studentenhuisvesting en het ontwerp in belangrijke mate rekening heeft gehouden
met de inpassing in de omgeving van dit project, met de gesteldheid van het
terreinprofiel dat sterk afhellend is, alsook met de opmerkingen door de stad
geformuleerd tijdens het ontwerpproces en navolgend met de voorgaande
weigeringsbeslissingen, wordt de vergunning onder té verregaande voorwaarden
verleend;

- erwerden door de stad Leuven draconische (en zelfs onwerkzame) voorwaarden
opgelegd op grond van schendingen met de ABL en de overeenstemming met de
goede ruimtelijke ordening;

- het aangevraagde is wel in overeenstemming met de stedenbouwkundige voorschriften;

- om een dergelijk project in te planten dat aansiuit op de reeds bestaande bebouwing,
voldoet aan de minimale bouwvereisten, architecturaal innoverend is en daarbij voorziet
in kwalitatieve woongelegenheden die conform de Vlaamse kwaliteitsnormen ziin, kan
niet anders dan dat beperkte afwijkingen van de strikte ABL moeten worden
toegestaan; te meer nu ook het reliéf van het binnengebied ernstige niveauverschillen
vertoont die moeten worden overbrugd en doorkruist wordt door een waterloop; het kan
dan ook niet begrepen worden dat het college van burgemeester en schepenen in de
bestreden beslissing steeds verwijst naar de aanpalende woningen van het project
zonder het heterogeen karakter van de hele buurt in ogenschouw te nemen;

- alle panden van de garage, die het gehele binnengebied innemen, worden afgebroken
en in de plaats worden er 3 nieuwe volumes geplaatst in de randen van het bouwblok,
waardoor de randen van het bouwblok hersteld worden en de stedelijke structuur
gehandhaafd blijft en het binnengebied van het bouwblok wordt opengemaakt en
ingericht als een tuin die door de bewoners van de studentenresidentie en door de
omwonenden gebruikt kan worden;

- dat bij deze derde aanvraag opnieuw een aanzienlijk aantal artikelen uit de ABL
aangehaald wordt waarmee het aangevraagde in strild zou zijn, kan niet begrepen
worden gelet op de waardevolle en positieve wijzigingen in het project;

- erwordt meermaals verwezen naar de beoordelingen en beslissingen van de deputatie
bij de voorgaande aanvragen;

- ondanks dat er met het voorliggend ontwerp gezorgd werd dat het bouwvolume
naadloos aansluit op de naastgelegen panden en een geleidelijke overgang gemaakt
wordt tussen de kleinschalige bebouwing rechts van het project en de grootschaligere
hoek Riddersstraat-Mechelsestraat wordt in de voorwaarden gesteld dat de
teruggetrokken dakverdieping zowel bij blok A als bij blok C geschrapt moeten worden,

- daarbij wordt geen rekening gehouden met het feit dat zich op de dakverdieping van
blok A eveneens de centrale verwarming en een technische ruimte bevinden die
zodoende op een andere verdieping zouden moeten worden ingericht, met schrapping
van 2 kamers waarvoor dan een nieuwe aanvraag moet aangevraagd worden; te meer
dat de verlaging van de kroonlijsthoogte het onmogelijk maakt om de plannen uit te
voeren; .

- de gemeenschapsruimte die verplaatst werd op het tuinniveau aan de doorsteek in blok
A kan eventueel ook ten dienste gesteld worden voor de omwonenden op momenten
dat ze beschikbaar is, wat tegemoet komt aan de opmerking van de deputatie om meer
kwalitatieve randvoorwaarden te voorzien;

HC[E]

HE

5/40



dat de dakverdieping van blok C ramen aan het hoekpand dicht is een probleem van
burgerrechtelijke aard en betwistingen hierin vallen op grond van artikel 4.2.22. §1
VCRO uitsluitend onder de bevoegdheid van de burgerlijke rechter;

bovendien is het geenszins zo dat voor residentie Cesar een erldiensibaaiiieid is
gecreéerd ten nadele van het perceel waar blok C zal worden opgericht; integendeel, in
de aankoopakte van de aanvrager staat te lezen dat deze deuren en vensters reeds
moesten gesloten en toegemetseld worden overeenkomstig eerdere aktes; dergelijke
wederrechtelijke ramen kunnen niet leiden tot een quasi bouwverbod/vermindering van
het programma van de aanvrager,

door de helling van de Mechelsestraat Is het niet mogelijk om een inkom aan deze zijde
te voorzien; de aanvrager is wel bereid om een bijkomend raam te voorzien op het
gelijkvioers aan de traphal en eveneens een afvalberging te voegen bij het reeds
voorziene schoonmaaklokaal,

ook het feit dat niet alle kamers in blok C zouden beschikken over de minimale netto-
vioeropperviakte van 12m? kan verholpen worden mits een beperkte planaanpassing,
met verkleining van de sanitaire ruimtes;

door de vloerniveaus van blok D aan te passen ten opzichte van de vorige aanvraag
worden er geen 3 bouwlagen meer gecregerd en is ook dit gebouw in overeenstemming
met de ABL,;

er wordt in het ontwerp veel aandacht besteed aan de woonkwaliteit van de
leefeenheden en de gemeenschapsruimtes; zodoende komt de nieuwe aanvraag in
ruime mate tegemoet aan de kritiek ten aanzien van de eerdere aanvragen; de
circulatie op het terrein is verder geoptimaliseerd, voornamelijk langs de zijde van de
Riddersstraat,

er is een grotere variatie in woongelegenheden met grotere en kleinere
studentenkamers, met en zonder sanitair en bijkomend een aantal studio’s;

doordat de conciérgewoning ondergebracht wordt in het grootste deelvolume staat deze
in nauwer contact met de andere bewoners van het project dan in de vorige aanvraag,
vanuit zijn woning heeft hij bovendien een goed overzicht over het binnengebied;
doordat het ontvangstkantoor van de conciérge gelegen is op een erg centrale en
visueel aanwezige plek wordt een laagdrempelig aanspreekpunt gecreéerd, ook voor de
omwonenden;

in de tuin wordt rond de opengelegde Voer een aantrekkelijke groene zone gecregerd
die bereikbaar is voor de ganse buurt, zodat het project een duidelijke meerwaarde
biedt voor de stedelijke omgeving;

er wordt verzocht om een afwijking te voorzien op het artike! 2.9.4 van de ABL
aangaande de maximale verhardingsgraad in de tuinzone; de specifieke kenmerken
van de site (de grote niveauverschillen, de noodzakelijke verbindingen tussen de
verschillende blokken, de openmaking van de Voer) alsook de innovatieve oplossing die
wordt voorzien (trappen, zitelementen) maken dat een afwijking zich opdringt;

de voorwaarde voor wat betreft de omvorming van een groenzone ten noorden van de
opengewerkte Voer tegen de linker aanpalende buur is technisch niet mogelijk gezien
de kaaimuur tegelijkertijd de funderingswand is van de naastliggende lcods van de buur
(Mechelsestraat 209);

door de openlegging van de Voer is het niet mogelijk, en ook niet wenselijk, om terug te
grijpen naar het natuurlijke oorspronkelijke terrein; de oplossing die nu wordt geboden
vormt een enorme verbetering ten opzichte van de huidige toestand {volledig verhard);
door het openstellen van het binnengebied, het openleggen van de Voer, het inrichten
van een concigrgewoning met kantoor- en ontvangstruimte, alsook het openstellen van
de gemeenschapsruimte en het voorzien van een drank- en broodautomaat worden
volgens de aanvrager meer dan voldoende randvoorwaarden gecregerd om het project
te integreren in de omgeving,

van enige afwijking ten aanzien van de parkeerverordening is geen sprake, of er al dan
niet een samenwerkingsovereenkomst met de KULeuven wordt afgesloten; naast de 25
parkeerplaatsen in de ondergrondse parking die voldoen aan de normen terzake zijn de
overige parkeerplaatsen voorzien op een locatie op minder dan 1000m afstand wat als
maximale radius in de verordening is opgelegd;

de aanwezigheid van de Voer midden in het bouwterrein maakt het bovendien quasi
onmogelijk om binnen de contouren van het projectgebied een ruimere parkeergarage

onder te brengen;
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- hoewel wat de fietsenstallingen betreft ook ruimschoots wordt voldaan aan de
parkeerverardening kan de aanvrager wel instemmen met de vraag van het college van
burgemeester en schepenen om onder de buitentrap van blok A/B nog in een
bijkomende fietsenstalling te voorzien; deze uitsparing kan evenwel slechts 3
fietsenstalplaatsen bevatten,

- ingevolge het alternatief belastingsysteem zoals voorzien in artikel 6 van de
parkeerverordening kan alsnog een belasting opgelegd worden wanneer niet aan de
parkeerverordening is voldaan; dit kan dus geen weigeringsgrond vormen,

- het voorliggend derde ontwerp voldoet volgens de aanvrager wel aan de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening toegankelijkheid; indien nodig kunnen hiervoor ook
beperkte planaanpassingen gevraagd worden;

- het ingetekende ontwerp inzake de Voer en de binnentuin moet gezien worden als een
principe-ontwerp, dat weliswaar al voorgelegd werd aan de Viaamse
Milieumaatschappij en positief onthaald werd maar dat nog verder besproken dient te
worden naar zijn technische haalbaarheid en de precieze uitvoeringswijze toe; indien
vereist wordt in een volgende fase een afzonderlijke aanvraag ingediend voor de
definitieve inrichting van deze tuinzone;

- aangezien de aanvraag zich inpast in de voorschriften van de ABL is ze ook in
overeenstemming met de goede ruimtelijke ordening; de aanvraag is daarenboven ook
in overeenstemming met de verschillende criteria van goede ruimtelijke ordening.

De tweede beroepsindiener, zijnde een derde, komt in beroep tegen deze

vergunningsbeslissing, om volgende redenen:

- niettegenstaande op de plannen de concrete aansluiting tussen de nieuwbouw en de
bestaande inrichting van de beroepsindiener 'Residentie Cesar' ter hoogte van de
Mechelsestraat bouwtechnisch op een optimale wijze lijkt uitgewerkt te zijn, dient bjj
feitelijke analyse van de bouwplannen vastgesteld te worden dat er zich een ernstig
probleem manifesteert;

- door het voorzien van een 4de bouwlaag worden er 4 gebruikte raamopeningen van
deze Residentie Cesar gedicht;

- deze 4 betreffende raamopeningen zijn vergund; in ondergeschikte orde zijn deze
raamopeningen reeds meer dan 30 jaar aanwezig zodat alleszins een erfdienstbaarheid
van lichten en uitzichten is ontstaan en wordt door het dichten aanzienlijke schade
berokkend aan de appartementen aanwezig in de 'Residentie Cesar’,

- de ramen behoren toe aan slaapkamers die elk slechts één raam beziiten,; deze kamers
zouden dan ook volledig verduisterd worden, geen natuurtijke lichtbron meer hebben
zodat ze uiteraard niet meer zouden kunnen worden aanzien als slaapkamer hetgeen
een uiterste grote impact heeft op de waarde van het gebouw van de beroepsindiener,

- met de voorwaarde om de dakverdieping van blok C te schrappen wordt in se het doel
ervan niet bereikt daar enkele ramen gedicht blijven; de stad Leuven heeft hiermee ook
veruit haar bevoegdheid overschreden;

- het schrappen van een gehele verdieping kan niet als een kleine wijziging aanzien
worden zodat het de stad Leuven betaamde de vergunning te weigeren;

- door de Raad voor Vergunningsbetwistingen werd reeds op een bestendige wijze
geoordeeld dat het dichten van ramen van buren (of zelfs het beperken van de lichtinval
van buren) op een absolute wijze de goede ruimtelijke ordening schaadt;

- de bestreden bouwvergunning doet ook een afbreuk aan de anterieure bouwvergunning
afgeleverd opzichiens de 'Residentie Cesar'; er zijn dus niet alleen enkele beginselen
van behoorlijk bestuur geschonden door de stad Leuven, maar zij hebben zich volgens
de beroepsindiener ook schuldig gemaakt aan een fout zoals voorzien in artikel 1382
Burgerlijk Wetboek;

- daarnaast dient ook vastgesteld te worden dat de bouwplannen onvolledig zijn en deze
tevens onbepaalde doch noodzakelijke aspecten bevatten;

- zo zijn de bewuste raamopeningen niet aangeduid op de plannen, en is het daarnaast
onduidelijk of rechtstreeks tegen het gebouw van de beroepsindiener zal worden
aangebouwd dan wel nog een beperkte ruimte hiertussen is voorzien;

- daar de plannen gebrekkig zijn kunnen deze geenszins de basis vormen voor het
aanreiken van een vergunning.
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5. Bespreking
De deputatie neemt kennis van het eensluidend verslag van de provinciaal
stedenbouwkundig ambtenaar van 23 november 2016 met kenmerk: RMT-VGN-BB-2016-

0397-PSA-01 — versiag.

5.1 Vormvereisten

01) Het beroepschrift werd per beveiligde zending ingediend bij de deputatie. Het bewijs van
gelijktiidige verzending van een afschrift van het beroepschrift aan het college van
burgemeester en schepenen is bijgevoegd evenals het bewijs van betaling van de

dosslervergoeding.

In toepassing van artikel 4.7.21. §3 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening beschikt de
aanvrager over een termijn van 30 dagen, ingaand de dag na deze waarop het afschrift of de
kennisgeving vermeld in art. 4.7.19. §1 wordt betekend, om beroep in te dienen.

De vergunningsbeslissing werd aan de aanvrager betekend op 18 juli 2016.

Het beroep is gedateerd 17 augustus 2016 en werd dezelfde dag op de post afgegeven. Het
beroep werd op 18 augustus 2016 ontvangen op het provinciebestuur. De termijn van 30
dagen werd gerespecteerd.

Het beroepschrift voldoet aan de vormvoorschriften opgelegd door art. 4.7.21. van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

02) Het beroepschrift werd per beveiligde zending ingediend bij de deputatie. De bewijzen
van gelijktijdige verzending van een afschrift van het beroepschrift aan het college van
burgemeester en schepenen en aan de aanvrager zijn bijgevoegd evenals het bewijs van
betaling van de dossiervergoeding.

In toepassing van art. 4.7.21. §3 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening beschikt elke
natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtsireeks of onrechtstreeks hinder of nadelen
kan ondervinden, ingevolge de bestreden beslissing over een termijn van 30 dagen ingaand
de dag na deze van de aanplakking vermeld in art. 4.7.19. §2, om beroep in te dienen. De
gemeentesecretaris bevestigt dat tot de aanplakking werd overgegaan op 2 augustus 2016,
conform de verklaring op eer van de aanvrager.

Het beroep is gedateerd 24 augustus 2016 en werd op 25 augustus 2016 op de post
afgegeven. Het beroep werd op 26 augustus 2016 ontvangen op het provinciebestuur. De
termijn van 30 dagen werd gerespecteerd.

In het beroepschrift wordt de mogelijke rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen
die de beroepsindiener kan ondervinden ingevolge de bestreden besiissing voldoende
omschreven. Het beroepschrift voldoet aan de vormvoorschriften opgelegd door art. 4.7.21.
van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

52 Beschrijving van de aanvraag

De aanvraag betreft een project met studentenresidenties op de voormalige site van
garagebedrijf Geens. De bestaande panden worden allemaal gesloopt. Ter vervanging van
deze gesloopte gebouwen worden drie nieuwe blokken voor studentenhuisvestiging en een
parkeergarage opgericht. De gebouwen worden in de aanvraag benoemd ais volgt: blok A/B
langs de Riddersstraat, blok C langs de Mechelsestraat en blok D langs de Fonteinstraat. in
de blokken worden in totaal 121 woongelegenheden voorzien, met name 112
studentenkamers, 8 studio's en 1 concigrgewoning. Een groot deel van de studentenkamers
beschikt over een eigen sanitaire cel, maar maken allemaal wel gebruik van een
gemeenschappelijke keuken per leefunit.

De gebouwen worden ingeplant rond een binnengebied dat bestaat uit een langwerpige
brede 'doorgang’ van circa 80m bij circa 6m. Deze doorgang wordt gerealiseerd in het
verlengde van de Jeruzalemngang, die het binnengebied vandaag reeds ontsluit langs de
Mechelsestraat, en parallel aan de Riddersstraat en de Fonteinstraat.
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Onder deze doorgang loopt de overwelfde Voer. Naast en achter deze doorgang zou de
Voer opnieuw opengelegd worden in samenspraak met de Viaamse Milieumaatschappij.
Haaks op deze Voer voorziet het ontwerp een rechthoekige open ruimte van circa 22m bjj
20m tussen de blokken A/B en D. Door dit binnengebied loopt een verhard pad vanaf blok D
tot aan de Voer, dat door middel van een bruggetje verbinding geeft met de onderdoorgang
naast de inkomhal van blok A. Volgens het inplantingsplan zullen er langs de westzijde van
dit pad een brede trappartij en 5 langwerpige zitelementen ingewerkt worden in een helling
naar de lagergelegen Voer toe. De rest van dit binnengebied wordt groen ingevuld. In de
nieuwe bebouwing langs de Fonteinstraat wordt een doorgang voor fietsers en voetgangers
vrijgehouden.

Onder blok A/B wordt een ondergrondse garage voorzien. De toegang naar deze
ondergrondse garage loopt onder de bebouwing langs de Mechelsestraat en over een
afstand van circa 10m in het binnengebied. De ondergrondse parking biedt plaats aan 25
wagens, waarvan 2 plaatsen voor mindervaliden, Twee trappen met lift leiden vanuit deze
garage rechtstreeks naar de bovenliggende ruimtes in de blok. Aansluitend op één van de
twee circulatiekokers wordt nog een kleine technische ruimte voorzien.

Door het niveauverschil tussen de Riddersstraat enerzijds en de Fonteinstraat en het
binnengebied anderzijds ontstaat een (kelder)verdieping in blok A/B die in het binnengebied
aansluit op het maalveld en ter hoogte van de Riddersstraat volledig onder het maaiveld ligt.
Aan de ingegraven kant van deze verdieping wordt een grote fietsenstalling gerealiseerd
voor blok A/B, rechtstreeks toegankelijk vanuit het binnengebied enerzijds en via de
flauwhellende trap met 2 fietsgoten vanaf de Ridderstraat. in deze fietsenstalling is plaats
voor 92 fietsen. Op deze verdieping -1 wordt tevens een kleinere fietsenstalling voorzien met
plaats voor 16 fietsen voor blok C, rechtstreeks toegankelijk vanaf de doorgang in het
verlengde van de Jeruzalemgang. Voor blok D wordt een bovengrondse fietsenstalling
voorzien in de binnentuin met plaats voor 15 fietsen en 6 fietsplaatsen voor bezoekers onder
het gebouw. Deze fietsenstalling is bereikbaar langs de doorgang vanuit de Fonteinstraat en
vanuit het binnengebied.

Blok A/B (82 kamers, 8 studio’s, 1 conciérgewoning)

Langs de Riddersstraat wordt een nieuw gebouw met studentenkamers tussen de
bestaande bebouwing ingepast. Het gebouw bestaat in feite uit twee delen: blok A en blok B,
waarbij blok A aansluit bij de hogere bebouwing links en blok B aansluit bij de lagere
bebouwing rechts. Langs de kant van de Riddersstraat telt biok A 4 bouwlagen, aan de zijde
van het binnengebied 6 bouwlagen. Ter hoogte van de linker aanpalende bestaande
bebouwing wordt de kroonlijst van 12.55m overgenomen evenals het aantal bouwlagen
onder de kroonlijst (3). De benedenverdieping heeft hier een quasi dubbele
verdiepingshoogte. Een vierde bouwlaag met plat dak wordt terugliggend voorzien binnen
het profiel van het linker aanpalende hellende dak. De bouwdiepte bedraagt 12.25m
(behalve 15.00m voor de onderste bouwlaag) en sluit aan bij de bouwdiepte van de
bebouwing links. Blok B heeft aan de kant van de Riddersstraat 3 bouwlagen en aan de kant
van het binnengebied 4 bouwlagen. De rechter aanpalende bebouwing heeft een
kroonlijsthoogte van 10.08m en een plat dak. Hierop wordt aangesloten. De bouwdiepte van
blok B bedraagt 15.00m en sluit eveneens aan bij de bestaande bebouwing rechts. Het
volume is in totaal 53.01m breed en 15.00m diep en wordt afgewerkt met platte daken.

In het volume wordt gewerkt met 2 centrale trap- en liftkokers, in elke blok één. Rond deze
circulatiekokers wordt telkens een leefunit met een aantal kamers ingericht. Op de
kelderverdieping die aan de kant van het binnengebied op niveau van het maaiveld uitkomt
is naast de verticale koker van blok A ook een doorgang die toegang biedt tot dit
binnengebied. Verder worden hier in totaal 10 kamers, een gemeenschappelijke keuken,
een ontmoetingsruimte van 53m?, een afvalberging, een waslokaal en enkele kleinere
technische ruimten ingericht. De benedenverdieping, op niveau van het maaiveld aan de
kant van de Riddersstraat, heeft in blok A 8 studio’s en een ontvangstruimte voor de
conciérge en in blok B 13 kamers en een gemeenschappelijke keuken. De 6 studio’s in blok
A langs de straatzijde beschikken over een mezzanine met de leefruimte en keuken op de
benedenverdieping en het slaapgedeelte en sanitaire cel op de eerste verdieping.
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Op de eerste verdieping van blok A beschikt de leefeenheid 3 dan ook maar over 5 kamers
met een kleine gemeenschappelijke keuken. Blok B telt hier 14 kamers en een grotere
gemeenschappelijke keuken. De tweede verdieping van blok B is identiek aan de eerste.
Leefeenneid 5 op de tweede verdieping van biok A (el 13 Rainers inet gemesnschappelijre
keuken. Daarboven is nog een leefeenheid in blok A met 13 kamers en gemeenschappelijke
keuken, verspreid over de derde verdieping en de terugliggende dakverdieping. Op de derde
verdieping, tegen het hoekgebouw, voorziet het ontwerp ook een conciérgewoning met 3
slaapkamers. De opperviakte van de studentenkamers in deze blok varieert tussen 12.4m*
en 22.8m? (3 kamers >18m?). De meerderheid van deze kamers beschikt over een eigen
sanitaire cel, 13 kamers moeten gebruik maken van gemeenschappelijk sanitair. De 6
studio’s met mezzanines aan de straatzijde van blok A zijn allemaal 25.5m?, de 2 overige
studio’s beschikken over een opperviakte van 28.2m?2 De conciérgewoning ten slotte heett

een totale oppervlakte van 93.3m32

De gevels van blok A/B worden opgetrokken in paarsrode gevelsteen, de terugspringende
dakverdieping wordt bekleed met grijze gevelplaten. Ter hoogte van de verticale
circulatiekoker van blok B (rechts) springt de gevel langs de Riddersstraat 2.00m naar achter
en wordt de traphal volledig met glas afgewerkt. Naast de verticale circulatiekoker van blok A
(links) wordt over de eerste twee verdiepingen een hap weggenomen met een doorsteek
met een flauwhellende trap naar de achterzijde van het gebouw en het achterliggend
binnengebied. Zowel in het terugspringend gedeelte bij blok B als de onderdoorgang bij blok
A worden nog fietsenstallingen voor bezoekers voorzien, met respectievelijk 8 en 15
plaatsen. Al het buitenschrijnwerk is voorzien in donkergrijs aluminium. Zowel in de
voorgevel als in de achtergevel zijn er enkele raamopeningen uitgewerkt als nissen die
0.30m uit de gevel steken. Daarnaast zijn er in de voorgevel 4 smalle stroken uitgewerkt ter
hoogte van vensteropeningen, die lichtjes terugspringen en samen met de verticale
circulatiekokers het gebouw onderverdelen in 5 traveeén. De lange smalle ramen zorgen
daarnaast voor een verticale geleding in de beide gevels.

Gebouw C (15 kamers)

Langs de Mechelsestraat wordt een hoekgebouw met studentenkamers opgetrokken. Het
gebouw is 11.21m breed, 12m diep (behalve circa 15m voor de onderste bouwlaag) en heeft
4 bouwlagen en een dakverdieping met afgeknot hellend dak. De derde verdieping en de
dakverdieping worden slechts uitgevoerd over een breedte van 6.36m tegen de rechter
aanpalende bebouwing. Op die manier wordt een afstand van ca. 5.00m tot 8.40m
behouden tot de linker naburige bebouwing, die slechts 3 bouwlagen heeft. De voorgevel
langs de Mechelsestraat wordt tot op niveau van het binnengebied/Fonteinstraat afgewerkt
met een plint met arduinimitatie, de bovenliggende gevels met paarsrode gevelsteen. De
lange smalle ramen geven de gevel een verticale geleding.

Op de benedenverdieping worden een inkomhal met trappenhuis en lift, een technisch lokaal
en een gemeenschappelijke keuken ingericht. In de voorgevel wordt een nis voorzien om
een brood- en frisdrankautomaat in te plaatsen. Ter hoogte van de rechter perceelsgrens
geeft een doorrit toegang tot de ondergrondse parkeergarage onder blok A/B. Aan de zijde
van de Jeruzalemgang wordt op de benedenverdieping een hap weggenomen, waar naast
de overdekte inkom nog plaats is voor een fietsenstalling met 6 plaatsen voor bezoekers. De
eerste en tweede verdieping tellen telkens 6 kamers. Op de derde verdieping en de
dakverdieping worden ten slotte nog 5 kamers voorzien. De opperviakte van de kamers in
deze blok varieert tussen 15.20m? en 17.20m>. Alle kamers beschikken over hun eigen

sanitair,

Gebouw D (15 kamers)
Langs de Fonteinstraat wordt een nieuw gebouw met studentenkamers tussen de bestaande

bebouwing ingepast. Het gebouw is 10.75m breed, 12.00m diep (behalve 15.00m voor de
onderste bouwlaag) en heeft 2 bouwlagen en een hellende dakverdieping. De gevels worden
afgewerkt met paarsrode gevelsteen. De lange smalle ramen geven de gevel een verticale
geleding. Het dak wordt afgewerkt met donkergrijze dakpannen.
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Op de benedenverdieping wordt een doorgang naar het binnengebied met een breedte van
2.19m vrijgehouden. Daarnaast wordt deze verdieping ingevuld met een ruime inkomhal, 3
kamers, gemeenschappelijk sanitair, een grote gemeenschappelijke keuken, een
meterlokaal en een afvalberging. De eerste verdieping telt 7 kamers, de dakverdieping 5
kamers. Elke verdieping beschikt over gemeenschappelijk sanitair. De opperviakte van de
kamers in deze blok varieert tussen 12.50m? en 14.00m?,

5.3 Beschrijving van de plaats

Het goed is gelegen in het noorden van de binnenstad, nabij de Keizersberg abdij, op circa
250m van de ring rond Leuven en op circa 300m van de nieuwe ontwikkelingen aan de
Vaartkom. De site omvat de voormalige terreinen van een garagebedrijf in een
binnengebied, is 1950m? groot en heeft een grillige vorm. De site grenst in het noorden aan
de Riddersstraat, in het costen aan de Mechelsestraat en in het zuiden aan de Fonteinstraat.
Ter hoogte van de hoeken aan deze straten staat echter nog bestaande bebouwing. De plek
is gelegen aan een knooppunt van verschillende straten, met in het costen de drukkere
invalswegen naar het centrum en de Vaartkom (Mechelsestraat en Burchtstraat) en in het
westen rustigere woonstraten (Riddersstraat en Fonteinstraat).

De Ridderssiraat vormt de verbinding tussen de Mechelsestraat en de Donkerstraat, beide
toegangswegen naar de stad, en wordt gekenmerkt door residentiéle bebouwing in gesloten
orde. Ter hoogte van de aanvraag staan aan de overkant van de straat overwegend smalle
rijwoningen met 2 tot 3 bouwlagen en een hellend dak. Aan de kant van de aanvraag sluit
rechts een woning met 3 bouwlagen en een plat dak aan. Links sluit op de hoek met de
Mechelsestraat en de Burchtstraat een grote residentie aan met 3 hoge bouwlagen en een
gevelbrede dakkapel in het viak van de voorgevel, waardoor in feite 4 hoge bouwlagen
worden gerealiseerd. Deze residentie grenst aan de kant van de Mechelsestraat eveneens
aan voorliggend project. Hier is het terrein sterk hellend, waardoor ter hoogte van het
voorliggend project een bijkomende onderste bouwlaag ontstaat waar een garagepoort in zit.
Langs de Mechelsestraat leidt de Jeruzalemgang ter hoogte van de aanvraag fot aan de
bebouwing in het binnengebied. Links van deze Jeruzalemgang sluit een woning met 3
bouwlagen en een plat dak aan, met daarnaast lagere bebouwing met 2 bouwlagen en
hellend dak ter hoogte van de hoek met de Fonteinstraat. De Fonteinstraat is een rustige
woonstraat. Aan de kant van de aanvraag wordt de straat gekenmerkt door oudere lagere
rijwoningen met hellend dak. Rechts van de aanvraag sluit een garage aan met 1 bouwlaag
en een hellend dak. Rechts daarvan, tot aan de Mechelsestraat, staat een rij van 6 woningen
met 2 bouwlagen en hellend dak. Links sluiten een drietal woningen met 1 bouwiaag en
hellend dak aan, waarna ha een reeks van woningen met 1, 3 en 4 bouwlagen eveneens
wordt overgegaan naar een homogeen straatbeeld met 2 bouwlagen en hellend dak. Aan de
overkant van de Fonteinstraat staan een aantal recente woonprojecten met 3 tot 4
bouwlagen en plat dak.

De omgeving kent een sterke helling in noordelijke richting, met een niveauverschil van
4.07m tussen het straatniveau aan de Fonteinstraat en de Riddersstraat. De bestaande
bebouwing in het binnengebied sluit eerder aan op niveau van de Fonteinstraat.

5.4 Historiek

- op 10juli2014 werd door het college van burgemeester en schepenen een
stedenbouwkundige vergunning geweigerd inzake het bouwen van 3
studentenresidenties (133 studentenkamers); ook in beroep werd de aanvraag door de
deputatie geweigerd, op 13 november 2014,

- op 3 mei 2015 werd door het college van burgemeester en schepenen een
stedenbouwkundige vergunning geweigerd inzake de nisuwbouw van
studentenresidenties (126 studentenkamers); ook deze tweede aanvraag werd in
bercep door de deputatie geweigerd, op 27 augustus 2015.

5.5 Adviezen

- de hulpverleningszone Vlaams-Brabant Oost bracht op 19 juni 2016 een voorwaardelijk
gunstig advies uit;

- de dienst weg en waterbeheer van de stad Leuven bracht op 15 april 2016 een
voorwaardelijk gunstig advies uit;
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het agentschap Toegankelijk Viaanderen bracht op 12 mei 2016 een ongunstig advies
uit met betrekking tot de toegankelijkheid van het gebouw.

5.6 Openbaar onderzoek

Naar aanleiding van het openbaar onderzoek werden meerdere bezwaarschriften
ontvangen.

Deze bezwaarschriften handelen voornamelijk over:

Studsentenhuisvesting algemeen:

onduidelijkheid of er een studie is geweest over de impact van het project op de buurt

en zijn bewoners;
de vraag wordt gesteld of dit project al dan niet strookt met het beleid van de stad

omtrent de nood aan studentenresidenties;
het evenwicht tussen bewoners en studenten wordt met dit zoveelste project in de buurt

verstoord;

Integratie in ds buurt:

er wordt gevraagd om de centrale tuin een gemengde bestemming te geven en dus ook
publiek toegankelijk te maken;

de bouwheer is niet geinteresseerd in overleg met de buurt;

er zijn onvoldoende kwalitatieve randvoorwaarden in het project opgenomen om de
leefbaarheid voor de omgeving niet te hypothekeren;

Hinderaspecten:

de platte daken blijven toegankelijk vanaf de hoogste verdieping van de Riddersstraat
en kunnen dus problemen met lawaai en veiligheid van de studenten veroorzaken;
onduidelijkheid of ramen van de gemeenschappelijke ontmoetingsruimte opengaand
zijn;

onduidelijkheid welke maatregelen getroffen worden omtrent de veiligheid langs de
opengelegde Voer,

de visuele impact is onaanvaardbaar naar het aanpalend hoekgebouw, doordat er
ramen gedicht moeten worden,

Mobiliteit:

er zijn onvoldoende parkeerplaatsen voorzien en de plaatsen aan de Stadsvest zullen
voor korte parkeertijden niet gebruikt worden;
door het gebrek aan parkeerruimte komt nog meer druk op de straten en

parkeerplaatsen in de buurt;

een vermindering van het aantal parkeerplaatsen kan niet worden toegepast, aangezien
er geen samenwerkingsovereenkomst is met de KlLeuven;

er is geen voorziening voor het afzetten en ophalen van de studenten of voor

kortparkeren;,
er zijn onvoldoende fietsenstallingen voorzien, wat voor overlast van fietsen op het

openbaar domein zal leiden;

Gebouw - visueel vormslijke en stedenbouwtechnische aspecten:

de uniformiteit in het straatbeeld blijft niet behouden;

het gebouw is in strijd met de bouwverardening met betrekking tot de bouwhoogte; er is
geen reden om extra bouwlagen toe te laten;

de gevelverdeling past niet in het straatbeeld;

de nissen passen niet in het straatbeeld van de Riddersstraat;

er wordt geen rekening gehouden met de bestaande toestand, aangezien er bestaande
ramen bij de buren moeten gedicht worden;

Divers:

CIRENCY

-y

de bekendmaking van het openbaar onderzoek werd niet op tijd uitgehangen;
er wordt een plaatsbeschrijving gevraagd voor de omliggende woningen;
er is geen garantie dat de conciérgewoning effectief als dusdanig wordt bewoond, eris

geen samenwerkingsovereenkomst met de KULeuven,

¢
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- erworden vragen gesteld met betrekking tot de bodemsanering;
- elke gemeenschappelijke ruimte heeft een keuken, hier is geen rekening mee
gehouden in het brandweerrapport.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze bezwaarschriften behandeld en
deels in aanmerking genomen en/of verwerkt in de vorm van voorwaarden,

5.7 Beoordeling
a) Hoofdstuk lil, afdeling 1, artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het

algemeen waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14 november 2003) legt bepaalde verplichtingen
op, die de watertoets worden genoemd. Deze watertoets houdt in dat de eventuele
schadelijke effecten van het innemen van ruimte ten koste van de watersystemen worden
ingeschat. De aanvraag is niet gelegen binnen een overstromingsgevoelige zone. Er dringen
zich in het kader van de watertoets geen maatregelen op inzake overstromingsvrij bouwen of
beperkingen inzake de inname van komberging.

Gezien de aanvraag een uitbreiding van de bebouwde en verharde oppervlakte inhoudt zal
er een vermindering van de infiltratiecapaciteit van de bodem plaatsvinden. In deze
omstandigheden dient overgegaan te worden tot afkoppeling van het hemelwater,
overeenkomstig de geldende stedenbouwkundige verordeningen. De aanvraag voorziet in
de plaatsing van 3 hemelwaterputten met een totale bufferinhoud van 30.000l, en het
hergebruik van het hemelwater voor de gemeenschappelijke toiletten en buitenkranen voor
het onderhoud van de tuin. Vanaf 2 hemelwaterputten wordt een overloop voorzien naar 3
infiltratieputten van telkens 10.000 liter met een overloop naar de straatriolering. De
aanvraag beantwoordt hiermee aan de geldende stedenbouwkundige verordeningen inzake
afkoppeling van het hemelwater afkornstig van dakoppervlaktes en verharde opperviaktes. In
deze omstandigheden kan in alle redelijkheid verwacht worden dat er geen schadelijk effect
wordt veroorzaakt in de plaatselijke waterhuishouding, noch dat dit mag verwacht worden
ten aanzien van het eigendom in aanvraag.

b) Het goed maakt geen deel uit van een goedgekeurde niet vervalien verkaveling. Het goed
is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd bijzonder plan van aanleg of een
ruimtelijk uitvoeringsplan. Volgens het gewestplan Leuven is het goed gelegen in een
woangebied. Artikel § van het KB van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de
toepassing van de ontwerpgewestplannen en de gewestplannen is van kracht. De
voorliggende aanvraag is niet in strijd met de bestemmingsvoorschriften van het
woongebied.

c) In navolging van het Besluit van de Vlaamse Regering van 1/03/2013 (BS 298/04/2013)
dient er voor de aanvraag een project MER-screening te gebeuren (bijlage 11l bij het project-
m.e.r.-besluit). Een screeningsnota maakt deel uit van het aanvraagdassier. Er wordt
ingegaan op de disciplines luchtkwaliteit, waterkwaliteit en -kwantiteit, grondwater, bodem,
landschap, geluid, licht en geur. Uit de projectscreening kan geconcludeerd worden dat met
het bouwen van voorliggende studentenresidentie met in totaal 121 woongelegenheden (112
studentenkamers, 8 studio's en 1 conciérgewoning) geen significante negatieve
milieueffecten te verwachten zijn.

d) De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van het besluit van de Vlaamse Regering
tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening betreffende
toegankelijkheid, gezien de aanvraag een studentenhuis omvat met minstens 20 kamers en
met toegangsdeuren tot kamers op meer dan twee niveaus (blok A/B). Overeenkomstig
artikel 5 zijn de bepalingen van de verordening dan van toepassing op de nieuw te bouwen
gemeenschappelijke delen van deze blok langs de Riddersstraat, met inbegrip van de
publieke zijde van de toegangsdeuren tot eltke kamer.

(=51
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De checklist toegankelijkheid vermeldt dat er geen afwijkingen worden gevraagd, er wordt
geen aanvullende toegankelijkheidsmotivering toegevoegd. Het Agentschap Toegankelijk
Vlaanderen bracht op 12 mei 2016 evenwel een ongunstig advies uit met betrekking tot de
toegankelijkheid van het ontworpen appartementsgebouw, aangezien meerdere deuren niet
voldoen aan de geldende normen (geen 45cm zijdelingse opstelruimte beschikbaar naast de
krukzijde van de deur en/of geen draaicirkel met diameter 150cm aan weerszijden van de
deur) en er geen aangepast sanitair aanwezig is in de sanitaire blok op +3. De
aanpassingen die nodig zijn om deze tekortkomingen weg te werken en het project wel te
laten voldoen aan de normbepalingen van de verordening zijn eerder kleine aanpassingen
(bijvoorbeeld verplaatsen van binnenmuren of aanpassen deurformaat), die geen structurele
aanpassingen vergen aan het gebouw of een wijziging van het aantal woongelegenheden.
Dergelijke beperkte planaanpassingen in functie van de toegankelijkheid van het gebouw
kan onder de vorm van een voorwaarde aan de vergunning verbonden worden.

Overeenkomstig artikel 27 moet bij een constructie die beschikt over 1 tot en met 100 eigen
parkeerplaatsen, minstens 6% van het totale aantal parkeerplaatsen, met een minimum van
1, als een aangepaste parkeerplaats moet voorzien. Vanaf 5 tot en met 100 eigen
parkeerplaatsen, moeten de aangepaste parkeerplaatsen ook voorbehouden
parkeerplaatsen zijn. Op het totaal van 25 parkeerplaatsen zouden er in dit geval minstens
1.5, dus 2 aangepaste en voorbehouden parkeerplaatsen moeten voorzien worden en niet 3
zoals gesteld door de stad Leuven. In de ondergrondse parkeergarage worden 2
aangepaste en voorbehouden parkeerplaatsen voorzien, in de nabijheid van de verticale
circulatiekokers. Er is hiermee voldaan aan de gewestelijke verordening inzake
toegankelijkheid.

e) De aanvraag valt onder de toepassing van de stedelijke verordening op het aanleggen
van parkeerplaatsen en fietsenstallingen buiten de openbare weg. Artike! 5.4.8 bepaalt dat
er 1 parkeerplaats moet voorzien worden per begonnen schijf van 3 kamers die kleiner dan
18m? zijn, 1 parkeerplaats per kamer groter of gelijk aan 18m? en 1 parkeerplaats per
begonnen schijf van 3 woonentiteiten groter dan 18m?* Verder moet er 1 fietsenstalling per
kamer kleiner dan 18m? en 2 fietsenstallingen per kamer gelijk aan of groter dan 18m?
worden gerealiseerd. Per woning en per studio moet eveneens 1 parkeerplaats en 1
fietsenstalling voorzien worden en 1 parkeerplaats per bagonnen schijf van 3
woongelegenheden. Er zijn 109 kamers kleiner dan 18m?, 3 kamers gelijk aan of groter dan
18m?, 8 studio’s en 1 (conciérge)woning. Er moeten dus volgens deze verordening 53
parkeerplaatsen (=37+4+12) en 124 fietsenstallingen (109+6+9) gerealiseerd worden.

Er worden 25 parkeerplaatsen gerealiseerd in de ondergrondse garage, met andere
woorden 28 parkeerplaatsen te weinig. De aanvrager verwijst hiervoor naar een ander
terrein op circa 600m in vogelvlucht van het project, langs de Stadsvest nrs.12-14. Om deze
plaats te bereiken dient circa 750m afgelegd te worden {vanaf de Riddersstraat). Dit vait nog
binnen de maximale afstand die in de verordening zelf wordt voorzien. In artikef 5.1. is
namelijk bepaald dat de parkeerplaatsen moeten aangelegd worden of voorzien zijn op het
bouwperceel zelf waarop het gebouw zal komen, ofwel op een perceel gelegen op maximum
1000m van het bouwperceel. Uiteraard is het de bedoeling om maximaal het verplicht aantal
parkeerplaatsen op eigen terrein te realiseren, maar het niet voorzien van alle
parkeerplaatsen op het bouwperceel zelf kan op basis van deze parkeerverordening geen
weigeringsreden vormen. Hierbij kan nog opgemerkt worden dat de aanwezigheid van de
Voer midden over het terrein een verdere uitbreiding in zuidelijke richting van de
ondergrondse parkeergarage niet mogelijk maakt. De kelderverdieping ten noorden van de
Voer, onder blok A/B, werd reeds op de maximale opperviakte voorzien. Daarnaast kan ook
nog opgemerkt worden dat een samenwerkingsovereenkomst met de KULeuven garanties
biedt dat de kamers worden verhuurd aan studenten, dat daardoor de parkeernood
vermindert, en er ook een lagere parkeernorm van toepassing is. Concreet zou in dat geval
het aantal parkeerplaatsen nodig voor de studentenkamers verminderd worden met 23. Hier
kan nu evenwel geen rekening mee gehouden worden aangezien dergelijke
samenwerkingsovereenkomst {(nog) niet is afgesloten met de KULeuven.
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Inzake fietsenstaliingen worden er in het voorliggend project 123 stuks voorzien voor de
bewoners, waarvan 92 voor blok A/B, 16 voor blok C en 15 voor blok D. Daarnaast worden
er ook nog 35 fietsenstallingen voorzien voor bezoekers, verspreid over 4 locaties, meer
bepaald bij de 2 inkomhallen van de blok A/B iangs de Riddersstraat, bij de inkomhal van
blok C op de hoek van de Mechelsestraat en de Jeruzalemgang en achter blok D naast de
onderdoorgang. Het feit dat er dus officieel 1 fietsenstalling tekort is voor de bewoners van
de studentenresidenties wordt ruimschoots gecompenseerd door de bijkomende
fietsenstallingen voor de bezoekers. In ondergeschikte orde kan nog gesteld worden dat er
onder de trap in de doorgang onder blok A nog plaats is voor 3 bijkomende fietsenstallingen,
zodat het project zeker voldoet aan de verordening van de stad Leuven.

f) Inzake de gedeeltelijke openlegging van de Voer kan verwezen worden naar het
voorwaardelijk gunstig advies van de Vlaamse Milieumaatschappij, dat zij als beheerder van
deze onbevaarbare waterloop van 1°° categorie, uitbracht naar aanleiding van de vorige
aanvraag. Hierin werd gesteld dat ze kan instemmen met de gedeeltelijke openlegging, maar
dat de verdere detailuitwerking dient te gebeuren in onderling overleg met de VMM-afdeling
Operationeel Waterbeheer. Volgens de aanvrager moet het ingetekende ontwerp inzake de
Voer gezien worden als een principe-ontwerp, dat weliswaar al voorgelegd werd aan de
Viaamse Milieumaatschappij en positief onthaald werd maar dat nog verder besproken dient
te worden naar zijn technische haalbaarheid en de precieze uitvoeringswijze toe. Deze
openlegging maakt dus in feite nu geen deel uit van de aanvraag, hiervoor dient nog een
afzonderlijke aanvraag ingediend te worden. Met het principe van de gedeeltelijke
openlegging kan vanuit ruimtelijk standpunt zeker wel akkoord gegaan worden.

g) De aanvraag valt onder de toepassing van de algemene bouwverordening van de stad
Leuven. Dit maakt dat zowel aan de inplanting als aan de kwaliteit van de woningen een
groot aantal voorschriften zijn verbonden.

h) Artikel 2.7.2, artikel 2.7.3 en artikel 2.7.4 bepalen dat respectievelijk de kroonlijst, het
aantal bouwlagen en de nokhoogte niet lager dan de laagst aanpatende en niet hoger dan
de hoogst aanpalende mag zijn. Artikel 2.7.5 bepaalt dat de dakvorm in homogene gebieden
aansluit bij de meest voorkomende dakvorm. In heterogene gebieden is de dakvorm vrij
maar gelden beperkingen waarbij het volume van boven de kroonlijst zich binnen een
zichtbelemmeringshoek van 45° gemeten vanaf de kroonlijst moet bevinden. Deze artikels
hebben allemaal betrekking op de visuee! vormelijke inpassing van het project. Met
betrekking tot deze inpassing van het voorliggend project kan grotendeels teruggegrepen
worden naar de beoordeling van de deputatie bij de voorgaande aanvraag, waarbij de 3
beoogde blokken qua volumewerking nagenoeg dezelfde waren.

Voor blok A/B voorziet het project ook nu een inpassing met 2 delen. Ter hoogte van de
aanvraag wordt de Riddersstraat gekenmerkt door een heterogene bebouwing met een zeer
hoge residentie op de hoek, een laag breed gebouw (voormalige garage) en een woning met
3 bouwlagen en een plat dak. Na deze gebouwen wordt terug aangesloten op een
homogener straatbeeld met 2 tot 3 bouwlagen en een hellend dak. Het is aanvaardbaar dat
een overgangsvolume gecregerd wordt tussen het hoog volume links met 3 tot 4 bouwlagen
en het lager volume rechts met 3 bouwlagen. Een voorstel met platte daken kan eveneens
overwogen worden omdat de straat ter hoogte van de aanvraag gekenmerkt wordt door
vermenging van verschiflende dakvormen. Het deel links (blok A) sluit met een kroonlijst van
12.55m aan bij de bestaande kroonlijst links. Aan de straat worden hier 3 bouwlagen
voorzien onder de kroonlijst, gelijk aan het aantal bouwlagen finks. De benedenverdieping is
weliswaar zeer hoog en voorziet binnenin mezzanines, maar dit kan worden gelezen als een
antwoord op de hoge verdiepingen links. Verder wordt een terugliggende dakverdieping
voorzien. Deze dakverdieping valt volledig binnen de zichtbelemmeringshoek van 45° en
behoudens 2 kleine driehoekjes ook binnen het profiel van de linkerbuur. In tegenstelling tot
de vorige aanvraag wordt het plat dak van de derde verdieping nu niet als dakterras
uitgewerkt, maar als een niet toegankelijk dak. De voorwaarde van de stad om alle platte
daken om te vormen naar extensieve groendaken, kan in dit opzicht zeker worden
bijgetreden. Op die manier wordt bijkomend gegarandeerd dat deze platte daken niet als
terrassen zouden aangewend worden, maar enkel toegankelijk mogen zijn in noodgevalien
en voor onderhoud.
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Aan de rechterkant sluit het gebouw {biok B) met een kroonlijst van 10.09m, 3 bouwlagen en
een plat dak volledig aan bij het profiel van de rechterbuur. Links (blok A) is de
kroonlijsthoogte van 12.55m lager dan de linker aanpaiende. De verhouding tussen biok A
en blok B is aanvaardbaar, met een hoger deel links en een lager deel rechts, waar beide
ongeveer de helft van de breedte innemen. De voorgestelde verhouding zorgt er voor dat er
op een harmonieuze manier wordt afgebouwd van links naar rechts en dat de gevelbreedte
wordt doorbroken. Nog meer dan in het vorig ontwerp heeft de gevel langs de Riddersstraat
een verticale geleding die aansluit bij de bestaande gevelgeleding in de straat, Door de
terugspringende circulatiekokers enerzijds en de 4 smalle terugspringende stroken
vensteropeningen anderzijds wordt het gebouw langs deze zijde onderverdeeld in 5 kleinere
fragmenten. De raamverdeling versterkt bijkomend de verticale geleding in deze gevel.

De stelling van de stad dat een plaatselijk overgangsvolume met een teruggetrokken vierde
bouwlaag hier enkel mogelijk is over een breedte van 6.00m aansluitend op Residentie
Cesar, wordt niet bijgetreden. De voorgestelde locatie op een groot terrein is door de stad
aangeduid als locatie voor grootschalige studentenhuisvesting. De stad heeft dus ingestemd
om op deze plaats een aantal gebouwen in te planten die een groot programma kunnen
opnemen, en die dus niet gelijk zijn aan de typologie van smalle rijwoningen. Het
voorgestelde volume zorgt met haar nissen, verticale ramen, uitsprongen echter voor een
voldoende verticale geleding die maximaal aansluit bij de geleding in de straat.

i) Voor blok C voorziet het project een duidelijke trapsgewijze afbouw van de kroonlijsthoogte
aan de Mechelsestraat, waarbij de verschillende kroonlijsten niet hoger dan de hoogst
aanpalende en niet lager dan de laagst aanpalende komt.

Ook het aantal bouwlagen houdt het midden tussen het aantal bouwlagen van de
aanpalende gebouwen. Links komen hier duidelijk 3 bouwlagen voor met plat dak, rechis
kunnen 4 bouwlagen geteld worden en een volwaardige hellende dakverdieping. Het
voorgestelde volume heeft eveneens 4 bouwlagen en een 5° dakverdieping met afgeknot
hellend dak, ter hoogte van de kroonlijst van de aanpalende. De aanvraag is dus in
overeenstemming met artikel 2.7.2, 2.7.3 en 2.7.5. Er kan worden gesteld dat het volume
met haar verschillende kroonlijsten, bouwbreedtes en terugspringende bouwlijn op een
gepaste wijze de verbinding vormt tussen het hoge gebouw met hellend dak rechts enerzijds
en het lagere gebouw met plat dak links. De liftkoker op een diepte van circa 5m steekt
slechts 89cm uit ten aanzien van het afgeknotte dak en ligt binnen een de
zichtbelemmeringshoek van 45°, Ze zal dus weinig visuele impact hebben.

i) Zoals reeds gesteld bij de vorige aanvraag bestaat er geen stedenbouwkundig bezwaar
tegen het aanbouwen aan het bestaande hoekpand, Residentie Cesar. De miskenning van
de wettelijke regeling inzake lichten en zichten kan in beginsel geen erfdienstbaarheid van
bouwverbod door verjaring op de aanpalende erven vestigen. De eventuele discussie
hierover is een burgerlijke aangelegenheid. In dat opzicht moet ook verwezen worden naar
artikel 4.2.22. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening waarin bepaald is dat
vergunningen een zakelijk karakter hebben en dat zij verleend worden onder voorbehoud
van de op het onroerend goed betrokken burgerlijke rechten. Als er bijvoorbeeld
onduidelijkheden of zelfs betwistingen zijn over bepaalde burgerlijke rechten, zoals de
exacte ligging van een eigendomsgrens of het juiste statuut van een strook grond, dan mag
een vergunningverlenende overheid hier zelfs geen uitspraak over doen. De
geschillenbeslechting over de burgerlijke rechten komt niet toe aan de
vergunningverlenende overheid, hiervoor dienen indien nodig de daartoe geéigende
rechtsmiddelen aangewend te worden. Indien er zich een probleem stelt inzake burgerlijke
rechten dan kan dit enkel de mogelijke uitvoerbaarheid van de vergunning in het gedrang
brengen, het kan evenwel an sich geen weigeringsreden vormen voor de
stedenbouwkundige vergunning. :
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k) Met betrekking tot blok D ten slotte zijn de voorgestelde kroonlijsthoogtes en de nok
eveneens toelaatbaar. Rechts van het project werd recent een verbouwing goedgekeurd
waarbij 2 bouwlagen en een hellend dak worden gerealiseerd. Het is aanvaardbaar dat er
wordt aangesloten bij de bestaande bebouwing met 2 bouwlagen en hellend dak die
voorkomt vanaf de Mechelsestraat tot aan de voorliggende site. Links van de site sluiten een
aantal woningen met 1 bouwlaag en hellend dak aan. Het zou weinig duurzaam zijn om in
het centrum van Leuven aan te sluiten bij deze lage bebouwing. Naar aanleiding van de
vorige vergunningsaanvraag werd vastgesteld dat het verschil tussen het afgewerkte
vioerpeil van de tweede verdieping en de kroonlijsthoogte 105¢cm bedraagt en op die manier
wel een bijkomende derde bouwlaag werd gerealiseerd, wat strijdig is met artikel 2.7.3 van
de algemene bouwverordening. In het voorliggend ontwerp werd deze strijdigheid volledig
weggenomen door het aanpassen van de verschillende vioerpeilen, het afgewerkte vioerpeil
van de dakverdieping ligt nu 97cm lager dan de kroonlijst en vormt daarmee geen
volwaardige bouwlaag.

) Artikel 2.9.4 bepaalt dat verhardingen in tuinen groter dan 501m? worden beperkt tot 10%
van de tuinopperviakte. De tuin heeft een opperviakte van circa 881m2. Er kan dus maximaal
88m?* verhard worden. Waterdoorlatende verharding wordt ook beschouwd als verharding.
Met de voorgestelde verharde opperviakten wordt deze maximale oppervlakte overschreden.
Zoals reeds gesteld door de deputatie bij de vorige aanvraag en ook door de stad Leuven in
de bestreden beslissing zou hier wel een afwijking voor toegestaan kunnen worden, gezien
het omvangrijke programma en de gedeeltelijke openlegging van de Voer. Zowel de paden
als de terrassen zijn noodzakelijk in functie van de beleving van de opengelegde Voer en
kunnen om die reden aanvaard worden, De paden zijn daarnaast ook noodzakelijk om de
verschillende straatdelen met elkaar te verbinden en een doorwaadbaarheid van de site te
kunnen realiseren. Anderzijds moet het ingetekende ontwerp inzake de binnentuin net als
inzake de Voer volgens de aanvrager gezien worden als een principe-ontwerp, dat nog
verder besproken dient te worden met de Viaamse Milieumaatschappij naar zijn technische
haalbaarheid en de precieze uitvoeringswijze toe. De concrete definitieve inrichting van de
tuinzone en de bijharende aanleg van verharde opperviakten maakt dus in feite nu geen deel
uit van de aanvraag, hiervoor dient nog een afzonderlijke aanvraag ingediend te worden.
Wel kan nogmaals benadrukt worden dat zowel met de maximale openlegging van de Voer
als met de aanleg van een pad door de binnentuin en van een terrasstructuur naar deze
Voer toe principieel vanuit stedenbouwkundig zeker wel kan ingestemd worden. Het heeft
evenwel nu geen zin om voor het aandeel aan verharding in de tuinzone een afwijking toe te
staan, aangezien het ontwerp hiervan nog niet volledig uitgewerkt is.

m) Hoofdstuk 6 van de algemene bouwverordening voorziet een aantal bepalingen omtrent
studentenhuisvestingscomplexen in het algemeen, op niveau van het gebouw en op niveau
van de kamer. Deze bepalingen hebben tot doel een groot aantal kamers op relatief korte
termijn op een kwalitatieve manier en met een beperkte overlast voor de omgeving op het
eigen grondgebied te ontwikkelen. Het project voorziet 112 studentenkamers en valt dus
onder de toepassing van dit hoofdstuk.

n) Overeenkomstig artikel 6.3.2 is elk studentenhuisvestingscomplex opgebouwd uit
leefeenheden, die bij nieuwbouwprojecten elk uit maximaal 15 kamers bestaan. Daarnaast
bepaalt artikel 6.3.3 dat elke Jeefeenheid beschikt over een eigen afsluitbare inkom, een
gemeenschappelijke keuken en gemeenschappelijk sanitair, indien niet aanwezig op de
kamers. Gangen van 1 leefunit mogen daarnaast niet dienen als exclusieve toegang tot
collectieve voorzieningen bestemd voor het hele complex. Alle voorziene leefeenheden
voldoen aan deze bepalingen.

Artikel 6.3.5. bepaalt dat volledig blinde gevels op de gelijkvloerse verdieping aan de zijde
van het openbaar domein verboden zijn. De voorgevel van blok C langs de Mechelsestraat
voldoet hier nlet aan. De stad heeft dit willen oplossen door als voorwaarde op te leggen dat
deze blinde gevel dient weggewerkt te worden door de indeling van de gelijkvioerse
verdieping van blok C zodanig te herschikken zodat er voldoende levende functies
langsheen de straatzijde gelegen zijn. In dit specifiek geval kan evenwel een afwijking
toegestaan worden, door de beperkte breedte die nog beschikbaar is naast de inrit naar de
ondergrondse garage onder blok A/B,
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De gemeenschapsruimte naar voren halen is geen optie omdat dit de verticale circulatie
danig zou bemoeilijken. Het gaat hier ook maar om een beperkt stuk blinde gevel, van ca.
5.20m naast de poort. Daarnaast worden er door de hap links onder het gebouw, en door de
begiazing in de zijgevei ter hoogte van de inkomhai en de gemeenschapsruimie nier viak
naast wel zichten gecregerd vanuit deze leefruimte op het openbaar domein. Met de
beoogde inrichting van de benedenverdieping van blok C kan dus wel ingestemd worden. De
aanvrager stelt daarnaast in het beroepschrift voor om bijkomend een raamopening inde
traphal te voorzien. Deze aanpassing kan zeker als bijkomende voorwaarde aan de
vergunning gekoppeld worden.

Met de voorwaarde dat alle studentenkamers na uitvoering van de werken alle minstens
12m? groot moeten zijn, kan uiteraard wel ingestemd worden. Indien nodig dienen de
sanitaire cellen.bij de kamers lichtjes verkieind te worden. De aanvrager heeft in het
beroepschrift te kennen gegeven hiermee akkoord te gaan, evenals met de vraag om in blok
C een eigen afvalberging te voorzien (artikel 6.3.9). Deze zal mee geincorporeerd worden in
het schoonmaaklokaal naast de inkomhal.

Artikel 6.3.13. bepaalt ten slotte dat elk studentenhuisvestingscomplex dat meer dan 100
kamers telt over een gemeenschappelijke ontmoetingsruimte moet beschikken. Deze heeft
een oppervlakte van min. 0.5m? per kamer en is toegankelijk voor alle bewoners van het
complex. De gemeenschappelijke ontmoetingsruimte is zo gesitueerd en ingericht dat
eventuele hinder naar de omgeving beperkt blijft. De ruimte wordt akoestisch gebufferd t.o.v.
aanpalende kamers en gangen. Deze ruimte kan zich ondergronds bevinden. De verplichting
om een ontmoetingsruimte te voorzien kan vervangen worden door een zelfde minimale
oppervlakte (per kamer) toe te voegen aan de gemeenschappelijke keuken van de
leefeenheden. Met 53m? voldoet de ontworpen gemeenschappelijke ontmoetingsruimte voor
112 studentenkamers hier net niet aan de opperviaktenorm. Anderzijds zijn een aantal van
de gemeenschappelijke keukens overgedimensioneerd zodat deze aldus de nodige
opperviakte (3m?) ruim kunnen compenseren. Daarnaast is deze gemeenschapsruimte
achteraan op niveau -1 langs de onderdoorgang van blok A veel beter ingeplant dan bij het
vorig ontwerp (ter hoogte van de rechter perceelsgrens). Op deze centrale locatie binnen het
project en op voldoende afstand van aanpalende woningen wordt de mogelijke
geluidsoverlast naar omwonenden toe maximaal beperkt.

o) Zoals reeds gesteld door de deputatie bij de vorige aanvraag kan herhaald worden dat
algemeen gesteld een programma met een groot aantal studentenkamers hier aanvaardbaar
is, de site werd ook opgenomen op de lijst van studentenhuisvestigingsprojecten. Het feit dat
deze beslissing van het college dateert van 4 oktober 2011 doet niet ter zake. Zoals blijkt uit
de huidig geldende algemene bouwverordening, in het bijzonder hoofdstuk 6 met betrekking
tot studentenhuisvestingsprojecten, is het beleid van de stad ook vandaag nog steeds
gericht op de ontwikkeling van grotere projecten met minstens 50 kamers bij nieuwbouw. In
de toelichting is ook opgenomen dat het studentenwonen het wonen voor gezinnen niet mag
verdringen. Daarnaast staat er dat de stad en de KULeuven “echte kamerprojecten” willen
ondersteunen, d:w.z. projecten die voornamelijk bestaan uit "gewone kamers" van max.
16m? al dan niet met eigen sanitaire voorzieningen. Voor deze
studentenhuisvestingsprojecten werden dan ook concrete kwaliteitsnormen opgenomen in
de algemene bouwverordening. Dat er geen behoefte meer zou zijn aan een
studentenhuisvestingsproject wordt dan ook niet bijgetreden. Men heeft sowieso een zekere
buffer binnen het aanbod aan studentenkamers nodig opdat de niet-geschikte vocrzieningen
zouden kunnen verdwijnen en eventueel terug op de markt kunnen gebracht worden als
eengezinswoningen. Enkel met een zekere overschot aan kwalitatieve studentenkamers kan
men blijven drukken op de prijzen en als stad een correct beleid uitvoeren.
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Tijdens de hoorzitting wordt meermaals verwezen naar het ontbreken van een
samenwerkingsovereenkomst met de KULeuven voor het voorliggend project. Dergelijke
overeenkomst met de KULeuven is evenwel geen verplichting volgens de algemene
bouwverordening om een studentenhuisvestingsproject te mogen oprichten. Enkel in de
toelichting bij het toepassingsgebied van hoofdstuk & is er sprake van een
samenwerkingsovereenkomst met de KULeuven, maar enkel om te melden dat voor de
projecten waarbij een dergelijke samenwerkingsovereenkomst wordt afgesioten een
verlaagde parkeernorm wordt toegepast.

p) Daarnaast kan ook herhaald worden dat de voorgestelde volumes een grote omvang
hebben maar zich kunnen inpassen in de bestaande bebouwde omgeving. De realisatie van
een project met een dergelijk programma vraagt echter ook een aantal randvoorwaarden om
de hinder naar de omwonenden te beperken. Bij de vorige aanvraag werd geoordeeld dat
deze randvoorwaarden onvoldoende aanwezig waren, waardoor de leefoaarheid voor de
omgeving in het gedrang kwam. Hierbij werd in het bijzonder de positie van de
ontmoetingsruimte als een probleem aangehaald, net als het gebrek aan een voldoende
grote fietsenstalling voor bezoekers aan de kant van de Riddersstraat. Bij de beoordeling
hierboven is reeds aan bod gekomen dat met de aanpassingen in het voorliggend ontwerp
hier nu wel voldoende rekening mee werd gehouden. De nieuwe positie van de
ontmoetingsruimte is veel beter en naast de 2 inkomhallen van blok A/B voorziet het ontwerp
nu bijkomende fietsenstallingen voor bezoekers met 15 respectievelijk 8 plaatsen. Ook bij de
2 andere blokken C en D zijn bijkomende fistsenstallingen voor kortparkeren voorzien.

Daarnaast is de voorziene onderdoorgang in blok A naast de inkomhal en met een luie trap
met 2 fietsgoten zeker ook als een grote verbetering te beschouwen. Hierdoor wordt de
fietsenparking onder het gebouw ook toegankelijk gemaakt vanaf de Riddersstraat, naast de
andere toegang vanaf het pad in het verlengde van de Jeruzalemgang. Tegelijkertijd wordt
er hiermee ook een doorsteek gecrederd via de binnentuin naar de Fonteinstraat en verder
richting centrum. Deze ingreep, die duidelijk leesbaar is in het gebouw, bevordert dus ook
sterk de doorwaadbaarheid van de site. Het binnengebied zou nu toegankelijk worden vanaf
de 3 omliggende straten. Bijkomend door het openstellen van de Voer en een inrichting van
het binnengebied in functie van deze opengelegde waterloop, kan dit project wel degelijk ook
voor de buurt een meerwaarde betekenen.

Ook de verplaatsing van de concigrgewoning van blok D naar blok A met de meeste
studentenkamers is zeker als een pluspunt aan te stippen. Op de derde verdieping met een
privaat terras aan de achterzijde heeft de conciérge vanuit zijn woning tevens een goed zicht
op de binnentuin. Bijkomend wordt nu ook een ontvangstruimte van de conciérge voorzien
achter de inkomhal van blok A, toegankelijk vanaf de onderdoorgang. Door deze centrale en
visueel aanwezige ligging wordt een laagdrempelig aanspreekpunt gecregerd, ook voor de
omwonenden.

Uit de voorgaande beschouwingen kan besloten worden dat met het voorliggend ontwerp
voldoende tegemoet wordt gekomen aan de weligeringsredenen van de deputatie bij de
vorige aanvraag. De wijzigingen in het ontwerp komen niet alleen het totaalproject op de
betrokken site zelf ten goede, maar zeker ook de integratie ervan in de bestaande omgeving.
De voorliggende aanvraag wordt dan cok wel verenigbaar geacht met een goede ruimtelijke
ordening.

De overwegingen in acht genomen komt de aanvraag in aanmerking voor vergunning, om

volgende redenen:

- het voorliggend studentenhuisvestingsproject met in totaal 112 studentenkamers, 8
studio’s en 1 conciérgewoning is zowel bestaanbaar met de planologische bestemming
van het woongebied als verenigbaar met een goede ruimtelijke ordening;

- met de ontworpen bouwvolumes worden harmonieuze overgangen gecreéerd met de
naastliggende bestaande gebouwen, waardoor het project zich voldoende inpast binnen
de betrokken bebouwde omgeving; er wordt geen strijdigheid vastgesteld met de
artikelen van de algemene bouwverordening inzake visuele inpassing; de
dakverdiepingen dienen dan ook niet geschrapt te worden;
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- er bestaat geen stedenbouwkundig bezwaar tegen het aanbouwen aan het bestaande
hoekpand Residentie Cesar; mogelijke discussies over de miskenning van eventuele
erfdienstbaarheden zijn een burgerlijke aangelegenheid en vailen buiten de
bevoegdheid van de deputatie als vergunningverlenende overheid;

- de aanvraag is ook in overeenstemming met de overige bepalingen van de algemene
bouwverordening;

- voor de blinde voorgevel van blok C op de benedenverdieping kan in dit specifiek geval
een afwijking toegestaan worden, gelet op de beperkte breedte die nog beschikbaar is
naast de inrit naar de ondergrondse garage en gelet op het feit dat er wel degelijk
zichten vanuit de gemeenschapsruimte op het openbaar domein worden gecregerd;
desalniettemin kan bijkomend nog een raamopening voorzien worden in de traphal;

- de aanvraag is daarnaast ook in overeenstemming met de bepalingen van de
parkeerverordening van de stad Leuven;

- de aanvraag kan mits beperkte interne aanpassingen in overeenstemming gebracht
worden met de verordening toegankelijkheid;

- met het voorliggend ontwerp wordt voldoende tegemoet gekomen aan de
weigeringsredenen van de deputatie bij de vorige aanvraag; zo worden er bijkomende
fietsenstallingen voor bezoekers bij de 4 blokken voorzien, zijn zowei de
ontmoetingsruimte als de concigrgewoning op een veel betere locatie ingeplant en is er
een duidelijk leesbare onderdoorgang onder blok A gecreéerd die een bijkomende
toegang tot de ondergrondse fietsenstalling van blok A/B vormt en bijdraagt tot een
grotere doorwaadbaarheid van de site;

- deze wijzigingen in het ontwerp komen niet alleen het totaalproject op de betrokken site
zelf ten goede, maar zeker ook de integratie ervan in de bestaande omgeving.

Na het verslag gehoord te hebben van Ann Schevenels, als lid van de deputatie, beslist de
deputatie:

BESLUIT

1. De beroepen respectievelijk ingediend door Thomas Ryckalts, advocaat, Wolvengracht
38 bus 2, 1000 Brussel namens nv immo Kiwi, aanvrager, en Jan Stijns, advocaat,
Philipssite 5, 3001 Leuven namens Immo Quatros, derden, tegen de vergunning met
voorwaarden van het college van burgemeester en schepenen van Leuven van 15 juli
2018, verleend aan NV Immo KIWI, Naamsestraat 166 bus 4, 3000 Leuven ontvankelijk
te verklaren;

2. De aanvraag ingediend door NV Immo KIWI, Naamsestraat 166 bus 4, 3000 Leuven
inzake het bouwen van een studentenhuisvesting, gelegen Ridderstraat 268,
Mechelsestraat 211, Fonteinstraat 128 te Leuven, kadastraal bekend: afdeling 5, sectie
F, perceelnummers 10z, 10a2, 10v/02, 10w/02, 10d2, 241m, 10b2, 10x/02 te vergunnen
met volgende voorwaarden:

- in de voorgevel van blok C wordt op de benedenverdieping bijkomend een raam
gemaakt ter hoogte van de traphal;

- in blok C wordt bij het reeds voorziene schoonmaaklokaal ook een gemeenschappelijke
afvalberging veorzien,

- de concrete uitwerking van de gedeeltelijke openlegging van de Voer evenals de
definitieve gedetailleerde inrichting van de binnentuin maken geen deel uit van deze
vergunning;

- de normbepalingen van hoofdstuk 3 van de gewestelijke stedenbouwkundige
verordening betreffende toegankelijkheid worden nageleefd; aan de opmerkingen
opgenomen in het advies van het agentschap Toegankelijk Viaanderen van 12 mei 2016
(bijlage 1) moet strikt gevolg gegeven worden;

- het decreet van 1 juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische
rookmelders wordt nageleefd,;

- de adviezen en reglementen van de nutsmaatschappijen worden nageleefd;

- de voorwaarden gesteld in het advies van de hulpverleningszone Vlaams-Brabant Oost
van 19 juni 2016 (als bijlage 2) worden stipt nageleefd;
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de voorwaarden gesteld in het advies van de dienst weg en waterbeheer van de stad
Leuven van 15 april 2016 (als bijlage 3) worden stipt nageleefd,

de volgende specifieke voorwaarden uit de beslissing van het college van burgemeester
en schepenen van 15 juli 2016 worden stipt nageleefd.

De ontvangstruimte van de conciérgewoning op het geljjkvioers van blok A/B,
wordt bestemd als kantoor. Hierin is geen bewoning toegelaten. De ruimte heeft
een opperviakte van 20,7m?

De conciérgewoning moet aldus in gebruik blijven. Deze mag niet opgedeeld
worden gezien dit onderdeel is van bet beheer van de gehele site.

De studentenkamers dienen na uitvoering van de werken alle minstens 12m? te
bedragen.

De site dient als één geheel beheerd te worden.

De platte daken dienen omgevormd te worden naar extensieve groendaken. Ze
dienen ontoegankelijk te zijn, tenzij voor nood en onderhoud.

De bovengrondse fiefsenstallingen dienen maximaal ingegroend te worden, zowel
die die nocdzakelijk zijn voor het programma volgens de norm van de
parkeerverordening, als diegene die worden voorzien voor
kortparkeren/bezoekers.

Alle zichtbare delen van de scheidingsmuren moelen afgewerkt worden met gevel-
en/of dakbedekkingsmaterialen.

Op het terrein mogen geen reliéfwijzigingen uitgevoerd worden, tenzij deze op de
goedgekeurde plannen.

3. Vanaf de 36ste dag na de dag van de aanplakking mag van de vergunning gebruik
gemaakt worden, cf. art. 4.7.23 § 5. Een voor eensluidend verklaard afschrift van het
besluit en van de plannen moet tijdens de gehele duur van de uitvoering van de
werkzaamheden ter beschikking liggen op de bouwplaats;

vy
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21140



4. Voor eensluidend verklaard afschrift van dit besluit zal aangetekend met ontvangstbewijs
toegestuurd worden aan:

- Thomas Ryckalts, advocaat, Wolvengracht 38 bus 2, 1000 Brussel;

— Jan Stijns, advocaat, Philipssite 5, 3001 Leuven;

- het college van burgemeester en schepenen van en te 3000 Leuven,

— Ruimte Vlaanderen Viaams-Brabant, Diestsepoort 6, bus 91 te 3000 Leuven;

— Agentschap Toegankelijk Vlaanderen, Belgiéplein 1, 3510 Hasselt.

Leuven, 1 december 2016 ,

Aanwezig:

\
Lodewijk De Witte, voorzitter, \
Monique Swinnen, Ann Schevenels, Marc Florquin, Tie Roefs, Waiter Zelderloo, leden;
Marc Collier, provinciegriffier.

Ann. eriels
gedefuteerde-verslaggever \

Lodewijk De Witte
provinciegouverneur

Marc Collier
provinciegriffier

Luitie AFSCHRIFT
Provinciale stedenbouwkij

Bijlage 1: advies Agentschap Toegankelijk Viaanderen van 12 mei 2016
Bijlage 2: advies van de brandweer van 18 juni 2016

Bijlage 3: advies van de studiedienst weg- en waterbeheer van 15 april 2016
Bijlage 4: beroepsmogelijkheden

i
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BIJLAGE 1: het advies van het Agentschap Toegankelijk Viaanderen van 12 mei 2016
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Dosgternimirier: 16_G477_PGAS

| Beschrijvende nota / checklist inzake t_ggga'nkeﬂjkhe?d':
+  panwedg
»  De ngtafchecklist is conleem de plannen.

_ o Awikingen? rewn i .

Toepassingsgebled
DIt pdvies i yan toepassing op het (deel van hat) gebouws dat gebiouwd, herbouwd, verbonwd of
uitgebreld wardt.

De aanvraag betreft:

»  Art. 5 Kamerwoningen, studentenbuizen en studenfengemecnschopshulzen waarbl] het
gebauw toegaagsdeuren tol kamers bevat op meer dan twea niveaus en, n3 de
handelingen, minstens twintip kamers bevat.

o Het healulk 1svan taepassing op ve nletw e bouwen, te hetbauwen, te verbouwen
of uitie brelden gemeenschappelifke delen, me3 inbegrip van de publicke Zijde van
de 1oegangsdeuren lot elke kamer.

ndlon een ganvroog volt onder de toepossing von de Viparnse stedenbouwkundige verordeaing
toegonkelijkheid, dan dfenen de nurmbepolingen von fosfdstuk ' 1e worden nogefeefd. D normen.
principetekeningen eq hijkamende jnfo kan teruggevonden worden op wivw toetonkeifkqebauw.bie,

- Hetgrondplan van niv. 11 ontbreekt Gelieve dit bij de mangepaste plannen toc te voegen
rekening houdend met onderstaande regeigeving.

Normen k o o J

T

[Toegangen, deuropeningen en deuren (art. 22-26) '
£1 disnt gen vrlje opstelgimte van aun. 45 on {aigawerkt) annweziz te 24r pzast de krukzide ven )

dauren Volgende deusen 7ijn niet ronform de rege lgpving-

- de deuren nas e litten np alle niveaus

. geur tolint merssn met een beperking o niv. -1

- deuren nogdulizang op niv. 1
xamer £.91.10

. gemernschanpelijke rofirte op niv -3 tdoor nostie keuker)

< Sradio 2 D003

+Kamer B ODI0

-Kamer B.0D.11 i
famer AL2.U3 {
- Ksme! B.52.10
Kamet BD2 13

De dourcn disnen dece draaicrkel aan de duwaljds 1e 18ken tegen hel devrvlakvan de deut enzan
de trekzlide vegen het draalviak van de deut. yolgende devren 7ijn piet tunform dexe 1ege geving:

| - de deuren naar de lsenop alle niveaus {Er is geen diaaicirkel met B350 em mogelijk buiten het

| diaaiviak van de deur in hel sas voor delift.)

i

i

1 Lrd cnd con veije on viakke drasiziskel met diameter 150 um mogehjk 1@ djn veor en na da deuren.
i
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Deaswen Ganer! L6_M27 30

535 veor (aflet mensen g sen beperkivg op le, 1
wiv. 1 taphat rechly {peed drasicirket rougel ik buiten bl draaivek van de deon}
U - hal voor wentidreewening: geen dragiciel mogelifk vone deur nrar pang GRS SR

fAaatvorring:

¢ Do yrlle doorpangshengte 1 tegranken en devrepeningen most minstens 208 cm
bedcapen, de ville doorganssbirsedte moet mingtens ruwbouw 105 em bedragey
{afgewerkt 90 cm). Evantuele deurbluden mogten minstens 98 cm x 211 cm grool xijo,

v Bl resigezinswoningen, kanierwoningen, studerden(gemeenschapsjiiuizen,
gezondheldsinstellingen met kamers of wooneeabede n, welzijnsinstellingen mat
kamers of woaneenhaden, internaten verbonten aan onderwijsinstetingen of onder
tevoegdheld van het Viaams Agentschap voor Personon mat een Handicap en
strafintichtingen moet de vitje doorgangsbrevdie minstens ruwbouw 00 cm bedragen
[afgowerkk 85 cmy). Eventuele deurbloden moeten minstens 93 em x 211 cm gl oot xjn;

» deuren die toegang gaven tot sanitaire voouzieningen, Keediuimies of pashokies,
moeten naar bulten opendraaien.

Civculatior e

s Voorennp elke deur moet een vrile en vighke drazirdimte boschreven kuunen
worden van 150 cm. Ditgeldt nlet voor deyren of torzanten paar gestatan
tranhallen. denzl deve deel ultmaken van de evacustierputes waar volstoelgebruikers
tich kunnen opstellen,

» B beglanbare deyren moet de vrife en viskke draalrutmtz aan de duwgiide
tepen het deurvisk van de deur en aan de iekallde tepen het dranivlak van de deur

raken,
« Blimanueel bedirnhare deu de [ A
T van minste
afwerking minstens 45 om breed: Bit geldt nlet voor deuren of tockangon nagr
goslaten traphallen,
Principeiskenineen:
- mre By .
s FHAR oS |
o e L
vy ; :
.. Y s v ——— — | SR
— o o i
Tuegznkellje Wlearden | Belgitpiei 1 | 3510 Keimt (hootdzatel] Pagina Ivan b

25740




DusyEimoivus ™ e G497

anbiestitdngre

%\. “Q,_
og'

e rmnmee s sy

g
o : 3
o i ®
: % i
,,ouw;f : 4 i
M
A 1 T
i.’?n!uj* "
H
g o 2o o Fanrfd b
Tolletten fart, 2/2 -32) o
Era geen cor zangrpast sanuair aarmwezlp In de sanitaire blok 0o v, 43 i
» 0 2lk sanitair blok most minstens één wiletiuerankelilk 2lin voor personen met een

hendicap. Wanneer de tollestan eecchelden afin tussen mannen en vrouwan, moel in
elk deel minstens 46n tollet tosgankelilk ljn voor personen met een handlean, tenzil
dittoltey 2ich In sen gemeenschappelijke rulmte bevindt,

«  De toltetrulmle moet mirstens 170 con x 225 con groot 2ijn {ruwhouw) 20dat na
atwerking minstens 165 cmx 220 cm beschikbaar is. BYf deze magtvoeriag moct de
deur In de korte zijde geplaatst worden.

«  Cenwastafel moet aanwezlp zijn, met een onderrligbare ruimie vas rinstens 70 cm
hzog, 90 cm treed en 60 cm diep. De as van ce ‘wastafel moet zich minstens 50 cm
van elike hoek bevinden.

+  Terhoogte van de wastalel en tolletpot moes een vele en viakke draairuimte van 150
cm beschreven kunnen worden,

s Voor de tolletpot moet sen wrije ruimie van minstens 120 cm beschikbaer zijn.

«  De alstand tussen de voorzijde van de toiletpot en de achterliggende wand moet
minslens 70 cm bedragen.

«  Minsteas aan é8n rijde van het toilet maet eon vrije rumie van 90 cm besthikbaar
djn. Als ef zich aan de sndere 2ijde een wand bevindt, moet de agvan de toilelpot
rich ap 40 cm & 45 ¢m van deze wand bevinden.

s D vifje rulmie tussen ollet on wastafel moet minstens 80 cm hedrapan

Progipelekeningen: “aanpepast toilet mel de deur aan de. korle 2iide”
Teegankeljh Vingnderen | Belgitp &in & { 3510 Kermt (hosldretel) Pagnd d vpn B
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{ Bronnen mel aaabuvclingen voor het realiscren von ten Integraal oegankelijk gebouw
.+ __Rangbosk Toeparkelikhoid Punlioke Getouwah [wea tongankelikpebouw.bel

Vizamia Codet Kaprdelljea crdealng fl 23,00 (e sredar baawlaindigs verguneing vony die fanidatiager, vonneh! ‘n
Frtel £, 17, B0, 31 OnE, wordt miet vedoend warneer Aot veldazn 2x1 de iol: of Erdcmeens de wer of et decrept
gestelde regalan beligHende te2gang wan persoren et ear functickeppobiag tet openba e wgen oo totvorr b publick
tcepbrkeli e onrocreroe pocderen.

“slanme Codex Rulmitrlke Ordering A=, 4 33 Ircdienuly de veepdrhL in W wiearn sidvieeta G R dat el sdngzoeneple
Lt i o il werki s gormnen Bina s andere Leleldavelen den du ralintellpe ordenirg, of indien derge ke
stydigha ¢ manifes: reeds L het parvraagdoss er bk, wordt de wirguniing guvelgard of wordeair ev aande
VCIRUnRNg, vorbo KRN vourwac1dun wasthyigen epginamen myl betrekiing 168 te naleying van de seulofaeregelgeing
VOOf OO KoL passing van het cerste 1 words sasel “diect warkende normen” versloan: suprenationdlz, wesskeachtige,
regieracntalre of beschibhends bepativgen dic ap tichiet v staen om tog posbeas 3¢ vy, yerder ¢t verdere

rep B e dering el e g up preciedng of venallediging noodiaketihos,

Y ylaarrve Codex Rulmietfke Grdening Art. 4 3.1, ben vergurning kan voarden gewelgerd indlen cit ens veiplah'n 12
whirg i ecvies Wilke Jat heg aargesiaagde onwensalijk € 1n hat hot v doelsielting e ¢f rorgplicyen die gelinnteend
worden binnen andena peledsvalden dan Se nimteli ke prdening.

Yogr de toapening von het e4rite lid worot onder “doefite! bngen of oigp Khien” Verstazr: inte natigraairechect jke,
Furapinsrrchtelijkis, virlekrenbign, replementaies of bexchikeenda bepalrgen die de sverheld bi; de citvoering ot de
inteipretathe van e regelgening 0f het voeren vad gen beteld verphichuen tot feo tnschdnem ng var ren hepanidr
grelislli-g of van bepaside canrrarge n, yonder Cay ciere op slcheoll Bascbnowd ealdesnde juridisch ditde bk sifn om
prEkide Y jk 10 kuenen wurden uigevaetd

Toegankclih Viaardeien | Delgiéplein 3 | 3310 Kermt (hooldaetel) Paglna § wan 6
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Hosslérnummar: 16_0477 _pG08

¥ Wt v dooprokgillcant oute basiegetreving e s (Tibrfault 2aps

* Beslull Visarme Asgering batretienda ¢r dosstersamenstelling van du aamagag vour sen stedenboba kuidige vergunning,
arL16.2.¢ {Z8/05/20041: Iiet dossier van de aonvidog vear ean sledunboswkundige vergurring wons de In antke 15
bedoulde werken, beent mirmtens de volgende stukkens

3° een no1a, onanskend door de aanvrapes endoor de architedt ofs iin medeweking vereiet 15, wiarin wordt beethrgven:
¢} 20 hat een gehest of daets vaa het pabilet toegankellk pehnuw belre, een basthrfolzg vin £o ol dan it
verguniingsplicheige yoon lealogen pm Integrale tegankelitld te bereiken voer de perionen med vesini~dedde
bewasgljkheld Hiert wurdt tijrondeie eandetht bestood gan di voorlenlugen die veeder gacn don do wette Wk
SaRtEeREHR normen;

¥ hetge/ feewew toagankeh fkpehovw bv/Rege lgevingtrabid /71 Ostau itas e

Toegankelk Vizanderen | Belgidpletn 1 | 3530 Kermt [hooldetel} PREMABVANEG
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BIJLAGE 2: het advies van de brandweer van 19 juni 2016

PV E 6P R RIS TONE

ST

PREVENTIEDIENST BB

Wi hanmork o hemmark sonlntipsracin detom
RO2016/032% EE{LB 36UC0IRANM Wouter Mevws 12002015
telefpannoamar -mall wel ren

U1B 31 2947 Yol raRuMEEBEV N De Terbansuland, 20, 3001 Louey

Adwign botretende stedenboawkundipe astviasg

Aarg: bouwan van een shudentenhufsvest ng

Adres obyact Riddetsstraut 268. Mechslsastrant 211, Fonteinstraal 128
3000 Lsuvan

Bouahger: Imitno Kiwl
Waamsesiraat 165
3000 { e:ven

Uoor Ue dlerst rvimtelijie ontwikkeling van de stad Leuven we op 7 opes 248 aen dg zone Vissms
Brabent Ooct, post Leuven, een slet plannen gezonden mel de vmag anves inrake brandveligheld e
wilten Lilrengen ove vermeld project. Een deshundige: brandpreventie besludoerda de plornon:

dogslar 12.35
RUINMESS; 1lem 13
datumn; 11 maad 2018

Qp 4 febroarl 2016 Iz hat project voarafgasndehjk besprokon In de brendwesrkazecee (e Lauvan,

Hat lastsle brancweurverstag voor het pobouw dstee van 20 maarl 2015 In het kader van wen
steden bouwiunalgs vergunatngsaanwasy Er werd luen ean gunslig advies, inzaks brandvaighe:d, lof
Liivoering van hel project verleend.,

L1020 nebvie sanvreag wardlingediend erwat voor ait Majest de earder ingediande
rouwverguningsaanviaqen gewolgerd werden.

Een trondnotn, opgesleld op 14 masrt 2018, is fiigevaegd by de stedenbauwkundige

vergunplngsaanvmayg.
Het wetgevend kader en de wooiziene valligno gemaatregalan stean vermeld in duee brandnola

Beschiliving gebpuy.

Het beheft do niaywbouw van 3 stucenteniesidentes en gen anoergrendee parkeergarage
In totan! worden 112 studantenkamers, 8 studio’s an sen cancigrgeavoning voorzien,

29/40
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1e sfudie inzake brandvoarkaming on - hestrijding pebeurde oy basta van:

1 112 loepasselijke artkels van het Algemeen Reglamuni voor de Arbeidsbastmerming (ARAB); wrl. 52
waer,work Lelgicba

2 Hatkoniniijk besiull ven 28 maat 2014 betreflenre de brandpraventa op 4o erbeidsplauls
WYL Bk SeiGi be

3 Da' toepasselike orlinels van het Algameen Reglerment op de Eletrischo Instatiaties (AREN. an.
271 en 104
Nitpieire we ck el beiuelaul Tal puns 20 =5t

4. Het KB van 17 junl 1967 betrePande de veiligheids- en gozondhakissignaksatie op de werkulasts
v e bolaic he ,

b Het KB van 12 julf 2012 (on vizigingan) tot vaststelling van de pasisnonmer voar de preventio ven
brand un onteloffing waaraan de niuwe gebouwon moaten va'doen ibijlagen 1: 211; 31, 51 1)
drave basele be

6. De poltlaverordening omirent de brandvaigheld In studontenkemers en gelijfaarigu invichtingen
goodgekeurd op de gemeenteraad g Louven van 18 dozember 2013
FHp S Ipuven bedlsvonfunlin lshed peeventissie cuomdineerdpatiicrzatiment

7. Decrget van ge Viaamse Gemennschap ven * Junl 2012 houdends de bevelig ng van waringen door
cplische rookmeliers
fiteizader vlsangoren beifodelsiCode xS onin entens |02 1947 remn,

Reiening houdsnd met hoger vermelde reglementering vragen volgende punten om uw bjzondare

sandaght bl de realisatio van het project:

Qvsiearkomsily pasisnormap Bidage #1_mivdetogg - ughouwan
Trappanhuizen mogen gean voatworpen bevelten {enzlj vell gheidavoars lenirgen.
Enke! de toegangsdeuren van de evacuatiowoge fot de rappenhulzan Zijn tongelaten,

Vaor alie niveaus moet hul volgnuminer (1.9.1,2,. ) aangarracht worgan O 0@ ovoriopesn van
treppen ey Wlen. De ulaals on de richting van de uilgangen on nooduligangen mocten azngeduld
worden mo: gepaste pictogrammsn.

De aanduiding van Je uitgangen on nocduitgangen dient te veldoen asn de bepalingen betratierds
de vellighelds- en gozondholdssignatering op ket work,

Inds garage dient de signalisatic ovonoers 281grduld te worden op de vicor of juist arbaven, Da
pictograminer: moster verlicht svarden ooor de nonpale verlichiing en door de veilighelysverichting,

De wanden en tougangsiulken ven veticale en honzontale Xokers moeten volacen aan da
wporwaarden van da basisnbrmen brandpreventla

De gebrukers van bet gobouw diener in fjeval van brand op de hocgle gebrach! fe worden diul ze het
gebouw disnan ta vedaten. Daaitoe Iy Aet gebouw uligerus) met een nepasie glarminstalstie. Op
elke bouwlaag woidt esn manuele parmdnikkaon geplaalst In de gomoanscheppellike trappenhal,

£r wordt gevraagd hel gebouw te voorzien van oon algemene en avitinatische branddetectie-
installatie. Deze Instalialie is van het type tolale bewaking dic avtomatisch een aanduiding van do
brandmelding en de plaats ervan geeft en waarvan do detecicren “angepast 2in agn de annwerlye
rialco’s. De branddetectie-Inslatiatle vorioet aan de norm NBN $ 21-100-182 of ann elke andere
fegel van goede prakujk die aen gelikwaatdig veilighudsniveau garande:

Een algemena gasafeiuter most buitan het gebouy voorzion worden. Dere gasalsluiter dieql buiten
hel gebouw pesignaleerd ta worden.

30/40
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In el gebuuw o aeten draagbueo 2Vef inobiels srclolustarstellen A rat van éen biuseenhe.d pas
18D m viepropperviakin asmwezly zijn (1 tusesnheld komd aversen met 8 kg poecer o 6 lher
wielkiurlviin) Dece snelblusicesiallu:oipyeten op gied zichtnare &n emekke jjR derekbare
planiser worden vpuzhanger. Ze moeten stoeds in gozde staat van veking en ahaeshoud varkeren
e tenminste dénmaal pes jis dao- san kevoegde firma worden gzeontroleerd.

Muurhaspels mol exiale voedng, renform de o KBN EN G71- 4, dlanen geplaatsl te worden indian
de gasmlenice appernekle van hed gelouw groletie dan 500 mi Dere mbLrhaspela diaen
zedanly opgestald e worden ot ieder punt wan het gebouw mel de walersiraal kan bereikl worden.
e rammpadimenten in hel gebws, die groter zifo dan 500 ¥, besich Kken ovor tonm nste 1
matrhaspel, Het aarval en de gloots van deze toeatelen word! bopanls dooy te sard en de omvanyg
van g randgevoer,

Dur slijgleiiling the eventuzie teoste lon voedt met waler ondor oruk, heeft de valgenas kanmerken: do
b nrendiametcr on do voidingzdruk moster @adaniy rip nal de drok aaw da sl badeskie haspel
Brantweordt gan de voorschriften van NBN EN 67141, epnes rekening houdond dat 3 haspels et
axlale vooding gelxiildly moeten kunnon werkan padurende enn ¥ n.

De eveniuele losstallen worder: zender vanraigasnde bediening gevosd met water audsr ok Deas
chitk nediarsgl ten reinste 2,5 bar o het angonstigste purd

Crereapeomatig aasmearaen Bitoge 5. rewclia Bif Srand vow Jo soateriglon

De bezetling van hat gebouw velt onder type 2+ zelfredzene en slapende bezetiers, Voor de voolslen
inzake e reaclie bl bratid dis van toepassing 21 op de bouwproduesen die grbruikt worden veor de
Lekleding van verlicalo wandon. pisfands en vioeren dienen de tespectievelijke labellen van bijlage £/
govolgd te wirden

De gevelbekledmgen van de lage gebousen hekben Kasse L-£3,61, Ean maximum van 5% ven de
zichibare oppolvlekle van de gevels is niat ondenvorpen ben deze vereiste (ail 8)

e jevelbekledingen var de middelage gebouwen hebsen klzsse B-43,41, Een maximum van 5% van
de zichbarg uppssvlakle van de gevels ic nigt ondshworpen oan deze vertiste (art 6)

e dakuekladinget hetiben klasse Box (LT} OF 24ty drkieliladingea dic veldoen pan de cisen van he!
prastatieertenum var ecn gxterne brand tonger ost IMBvan &M 12012} (at B

Queawcikmaly basisna ne Bilgge 7 azmosfigalianpe ake ocpalinoen

De brandwaerslang van de beuwe ementan mag niet veunngerd wardon dser alloroande doarvoeringen,
zualy Inldingen, buizen. kokers, Uitzelyosger van warden e d ar door eventiels apen rgen 2o
constrietes Lo nodige heschermingsmiddalen tenen zangebracht oin de vereisla branoweeistand lo
behouden (randwerende sleppen, mollen,. ). D bepsainget voh bijlage 7 2 jn van toepessing

Loves

Lr kan con gunstig adwies, hzake brandvwiligbeid. ot bouwen verleand worden Indicn azn hager
varmelde opmerki-gen wotdt voleaan,

- it advies is niet van bepakende asrd op de bestagnde voorscheifton ob bepalinges die van
tcapasshyg Kunnen zijn. Tevenz werd het varglag uitsiuidond opgested in hindlie van de vasislelingen
gedaan tjdens sen conliola van de plannen.

Vaolgende atfesten d:enen overpemaski fe worden aan de brandweediens] voor de ingebniknamp
van het gebous.

keuringsatios! eokltische fnotallatic

keuringsatest gasinstalizhe

keutingsallest  veiligheidsuivrustngun  (veligheidaverichiing,  alarminstatiatis, Eatieaing

rackkonpet )

keutingsaltesi van de brandiaddars

keutingsotles! brapdietect einstollatic
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Van zoora de warken Uilgevaerd zijn dierd de brandweer hiervan schriftesijk op de hacgte getracht te
worden

Ef kan geen enkelp zekerheid van volledige beveiliging tegen crand of Inale cvacuebe gegeven
worden, gezien deze beveiliging en evacuatle steeds on hoofdzakedijk afhankeic zal Yijven van het
slipl nalevan van de verplichtingen en het opvalgen van de ordemaatiegelan da vooszicht gheld en
de wankzaamheid van ds aanwezigen.

Er wordt een retibutle gehevan woor hal afleveren wvan dil brandweeradvies 172 factuur sal
rechistreeks naar da bouwheer gezonden wordon.

Gezien.

i L

kapilein Wouter Meuwis majnor Diewer Brants

Deskundige brandpreventis Olonstheofd brandpraventie
post Leuyen zone Viaams Brabamt Qost

Kepie: 1. dienst ruimtel ke ontwikkeiing stod Leuven
2 bouwheer
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BIJLAGE 3: het advies van de studiedienst weg- en waterbeheer van 15 april 2016

tuimieslifo onfwikkeling

Figrst Aooven

Lw henmark GnY Kormnurk contaciparapon datum

- RO2MGNIZT Stin dan Huros G2t 8
Yelafaonnumrmer faxnummor a-mait

(G UEY i) G162 35 1C slijnsanhicichaiousan b

adviesaanvrazg stedenbouwkundige vergunning - dosslernummer R02016/0323
Geachie

Waac aanleiding van uw edvlesviaay cver e azwsaag voor het sorcec gojogon fo RIDDERSSTRAAT
268, Lauven, kadastraal nummer §5-F-18.Z, 05-F-{0-A-2, 05-F-10-V-/02, 05-F-10-W-02, 05-F-10-D-2,
05.F-24 14, Q5.F=10-B-2, 45-F10-%-102, ingediend doar Inmo Klwl, Naamsestraat 166, 3600 Leuven,
en batrefenda hot bouwen van studontonfivisvesting kan ih u readalen dar dit dossier gunstig met
voorwaarden wortdl geadylseeard

Projeclelgen voorwaardon:

Maast du Sandaaayeoraasrdon dewalka anderaan it acnegviEn haihag d wren, zin volgende projecteigen
voorwaardan oak van Nenassing vond dit doasiar idicn veor J f dessier cpoisue se) HANWTAAG U moate
wsded ingediand, omwila van ongupsigs adviezen van ardess lanstin of negulurisatins, 2al sen apvdging van
¢aze projecteigen vocreaatien uil de planaan iissten bijhoerof hel dosder kiigl een orgunstiy ades.

Hergebrulk van hemelaator;

-~ Machslsesiraal 211;
D haabrufktznk (16 GE0 M) voldoel cuz inhioud ' verhosding med it eroo aangesiaton dakoppordak Gud
altargurn posten i maal san bulienkraan en ate tdlstan von niveau U anrgosioler wordsn.

~  Fanteiistraat 120:
Lo hatbrulicank | 10 00O ;0r) valooot 203 inhold @ vartoadng met het oron cangesloler cakopperviak, Cus
aftappunter rocton min maal een buiienkragn en olia toiletien aengesiolon worden.

- Riddorestraat 268:
Ca herbruisiank {10 05U fizer) voldort cUs inhoud :n princize aun de regals van de gevasindie
heesolralonercrionin g hamelmier Gavien r sran Aargashten dakupprrdakle ered polenlized gux afname
fegl de antaikkelane echiee aen batargrha opyscstun st om cookyy st en srencnisch me! walatam IR gaan
naast ien ear -

Infillrslle van st hergebruiki hemalwater:
Hinnen de gewesielijks stedenvouskundige venrdening benwhvater wordt inderdags sangogevon dal do
Heabu Ltanby pnr gebuurcluster gedimensionesrd dieren 8 wordon. Sudh vow 4o dirensiuneting van oo Infitretis-
trslollslio 1s het verphchl dit voor het geheal van hat goog (Sonl van do porecion waarop gat-ouwd wardt binnen dén
bouwaanraag) 18 bokk kon,
- Mechelsestrast T11;
Ce pyatloop van da remnuikiark mocl ©p gon infilratio-nstolatlos wordon sangnslotan, vij adviagren doze
mateen MEo 3an ta uton op do gamoonschappalijsa waorziening.
Fontinstraat 12h:
Cé pvatléap van de Rarhnykinnk wordt canfon o gewsste e stedanbouwkundigs verrrdening hemelaar o
ecn gomeenschappd jke Inflimfie-rslallatics sangasiolan,

Sind wdlenet weoe en vaterhohesr
chanesr  Pefcsner vonCoersttatienpio il 31U Lenvin
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geadenscap-p ans kermarc datun pladnumrar

20

- Riddmsstraat 263:

13 9vereop var ¢o Rerautana worst conto 4o gevAslal<e 4ledenbouwkangige veroniening hamewaz ap
cen gornocreshubielikn alitrato-netzlial os sangasicler.

- Osmpoonschaoppolijke Inflitratin-installatie;
= Doze gomoerszhappclikc :niiiote in¥eiivl o dient con minimais ichoud vas 2850 Har fa hebban en gan

mmole vorbioels infilsabosppardakds van 4706,
W de vacigesialde pidhan vnldess nlet amna; 7& ened pla vt araddozmds seitica v nfliotivop vkl

Baaehikber oo andergls codaiin didi B Ghear Saen dal snmnidoe delen - de venicey

infiltral wepperdakio niel i skening nugen worden gebrachl (3'a vertarn

Q2 fundrring an aaneallinges. reso b savrler e il sy inh gt -hstatlottey Qom0 am e

nalesdnoratend e zgn dan de Tt e-astofatle elf.

O inglallalie staal rein‘magl dmovar bestaands conelruchies & gabouwen af,

1€ 2008 van 2o Loy, dz buitenvand rncyd d2anfiirato. nalof atics A1Cgen gear bomon gepact we‘den.

o Ogarstaigie ~act roinghadr on INEPCcloorsaar yn.

< D ondorkart van do instaliatio ¢ om miemeal 30 g peven hint hoonsie grondwelomol o 9lagn, {70 bopaicn
«ia ean palibuis ©2 e locatin ven Co tockomehge mkiats Jnslalatic, op Hasis vun oon maindelioan malirg
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BIJLAGE 4 - BEROEPSMOGELIJKHEDEN
Uittreksel uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Art. 4.8.11. §1. De beroepen bij de Raad kurinen door de volgende belanghebbenden worden
ingesteld:

1° de aanvrager van de vergunning of van het as-builtattest, respectievelijk de persoon die
beschikt over zakelijke of persoonlijke rechten ten aanzien van een constructie die het voorwerp
uitmaakt van een registratiebeslissing, of die deze constructie feitelijk gebruikt;

2° de bij het dossier betrokken vergunningverlenende bestuursorganen;

3° elke natuurlijke persoon of rechlspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of
nadelen kan ondervinden ingevolge de vergunnings-, validerings- of registratiebeslissing;

4°  procesbekwarme verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door
de vergunnings-, validerings- of registratiebeslissing zijn bedreigd of geschaad, voor zover zif
beschikken over een duurzame en effectieve werking overeenkomstig de statuten;

5° de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, voor wat betreft vergunningen afgegeven
binnen de reguliere procedure, behoudens in de gevallen, vermeld in artikel 4.7.19, §1, derde lid;
6° de leidend amblenaar of, bij afwezigheid, diens gemachtigde van het departement of
agentschap waartoe de adviserende instantie behoort, aangewezen krachiens artikel 4.7.16, § 1,
eerste lid, respectievelijk artikel 4.7.26, § 4, 2°, op voorwaarde dat die instantie tiidig advies heeft
verstrekt of ten onrechte niet om advies werd verzocht.

De belanghebbende aan wie kan worden verweten dat hij een voor hem nadelige
vergunningsbeslissing niet heeft bestreden door middel van het daartoe openstaande georganiseerd
administratief beroep bij de deputatie, wordt geacht te hebben verzaakt aan zijn recht om zich tot de
Raad te wenden.

§2. De beroepen worden ingesteld binnen een vervaltermijn van viffenveertig dagen, die ingaat als
volgt:

1°  wal betreft vergunningsbeslissingen:

a) hetzij de dag na deze van de betekening, wanneer dergelijke betekening vereist is,

b)  hetzij de dag na de startdatum van de aanplakking, in alle andere gevallen;

[-.]

De persoon aan wie kan worden verweten dat hij een voor hem nadelige vergunningsbeslissing niet
heeft hestreden door middel van het daartoe openstaande georganiseerd administratief beroep bijf
de deputatie, wordt geacht te hebben verzaakt aan zijn recht om zich tot de Raad te wenden.

Uittreksel uit het Besluit van 16 mei 2014 van de Vlaamse Regering houdende de
rechtspleging voor sommige Vlaamse bestuursrechtscolleges

Art. 3. Een raadsman die advocaatl is, treed! voor het College op als gevolmachtigde van een partij
zonder dat hij daarvoor een volmacht moet kunnen voorleggen. Behalve in geval van bewijs van hef
tegendeel, wordt de advocaat verondersteld gemandateerd te zijn door de handelingsbekwame
persoon die hij beweert te verdedigen. Een raadsman die geen advocaal is, kan alleen voor het
College optreden als gevolmachtigde van een partij, als hij een volmacht heeft, Hij bezorgt die
schriftelijke volmacht aan het College op het ogenblik dat hij het verzoekschrift indient en voor de
later ingediende processtukken of de bijstand ter zitting uiteriijk voor het sluiten van de debatten. Als
een raadsman die geen advocaat is, niet over een schriftelijke volmacht beschikt, wordt de
betrokken partif geacht niet bijgestaan of vertegenwoordigd te zijn en wordt het betrokken processtuk
geacht niet te zijn ingediend.
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Art. 13. Het beroep of bezwaar wordt bij verzoekschrift ingediend.

Art. 14. Het verzoekschrift wordt gedagtekend en door de verzoeker of zijn raadsman ondertekend.

Art. 15, Het verzoekschrift bevat, minstens de volgende gegevens:

1° de naam, de hoedanigheid, de woonplaats of de zetel van de verzaeker en de gekozen
woonplaats;

2° In voorkomend geval, de naam en het adres van de verweerder;

3°  hetvoorwerp van het beroep of bezwaar;

4°  een uiteenzelling van de feiten en de ingeroepan middelen;

5° een invenfaris van de overtuigingsstukken.

Art. 16. De verzoeker voegt in voorkomend geval de volgende documenten bij het verzoekschrift:

1°  een afschrift van de bestraden beslissing of een verklaring van de verzoeker dat hij niet in het
bezit is van een dergelijk afschrift;

2° als de verzoeker een rechispersoon is en hij geen raadsman heeft die advocaat is, een afschrift
van zijn geldende en gecobrdineerde statuten en van de akte van aanstelling van zijn organen,
alsook het bewijs dat het daarvoor bevoegde orgaan beslist heeft in rechie te treden;

3° de schriftelijke volmacht van zijn raadsman als hij geen advocaat is;

4*  de overluigingsstukken dis in de inventaris zijn vermeld en overeenkomstig die inventaris

genummerd zijn.

Art. 58. Gelijktijdiqg met de indiening van het verzoekschrift stuurt de verzoeker een afschrift van het
verzoekschrift ter informatie aan de verweerder en in voorkomend geval aan de begunstigde van de
bestreden beslissing. Het teesturen van een afschrift van het verzoekschrift, vermeld in het serste
lid, houdt geen definitieve aanwijzing van de verweerder in. Het stelt niet de termiinen in werking die
de verweerder of de begunstigde van de bestreden beslissing in acht moet nemen.

Voor meer info over procedures bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen kan u terecht op de

website: hitps://www.rwo.be/Home/RaadvoorVergunningsbetwistingen

Adres: Raad voor Vergunningsbetwistingen, Koning Albert Il — laan 35 bus 81, 1030 Brussel.
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