ANNEXE 49 — FORMULAIRE IIIB

INFORMATIONS NOTARIALES

COMMUNE DE

HAMOIS

5590 CINEY

Contact : Julie MEL \NCOV —083/61.
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o
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Maitres,

En réponse a votre demande d’informations réceptionnée en date du 05 décembre 2013, relative au bien sis a
Hamois, 7™ division Schaltin, rue des Papillons, 3, cadastré section A n® 128 D2, appartenant a

nous avons I’honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées a
I"article 85, § 1%, alinéa 1%, 1°, 2° 4 4° et a I’article 150 bis§ 1¢", du Code Wallon de I'Aménagement du
Territoire, de I'Urbanisme, du Patrimoine et de I’Energie.

Le bien en cause :

| - estsitué en zone d’habitat a caractére rural au plan de secteur de Dinant/Ciney/Rochefort adopté par
A.R. du 22/01/1979 et qui n’a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité ;
- est repris en zone d’épuration autonome au PASH approuvé par I’ Arrété du Gouvernement Wallon
le 29/06/2006 (paru au M.B. le 15/09/2006) ;
' - estsitué le long du chemin n° 2 repris a I’ Atlas des Chemins Vicinaux ;
- fait partie du périmétre du lotissement communal (lots 14-15), autorisé en date du 20.08.1975 et
modifié le 03.07.1978 et le 01.06.1979 (copies des prescriptions en annexe) ;
a fait I'objet d’un permis d’urbanisme pour la construction d’un bungalow délivré en date du
21.11.1977.

)

Le bien en cause n’est pas concerné par :

- un (des) certificat(s) d’urbanisme n° 1 datant de moins de deux ans :
- un (des) certificat(s) d’urbanisme n° 2 datant de moins de deux ans :

- un réglement en matiére d’isolation thermique et ventilation des batiments :

- un réglement général sur les batisses relatif & I’accessibilité et a 1'usage des espaces et batiments ou
parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes a mobilité réduite ;

- par un plan ou un projet de plan communal d'aménagement ;

- par un schéma de structure communal ou un projet de schéma de structure communal :

- un plan ou un projet de plan de remembrement légal ;

- un plan ou un projet de plan d'expropriation ;

- un projet de révision du plan de secteur ;

- un réglement ou un projet de réglement communal d'urbanisme :

- une zone & risques dans le cadre de la couverture du risque d’inondation ;

- anotre connaissance, par aucune infraction urbanistique ou environnementale :

- I’existence d’un cours d’eau repris 4 I’atlas des cours d’eau :

- une voirie gérée par le SPW ;
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- des permis relatifs a la construction groupée ;

- une emprise en sous-sol ;

- un permis d'exploiter, permis d'environnement ou déclaration de classe 3 g

- une mesure de lutte contre I'insalubrité ;

- un permis de location ;

- une option particuliére du schéma de développement de l'espace régional ;

- une réglementation particuliére en vertu de la législation sur les monuments et les sites, les mines,
carricres et sites désaffectés ;

- une inscription sur la liste de sauvegarde ou des biens classés 3

- un site Natura 2000 ;

- une zone de prise d'eau, de prévention ou de surveillance de captage ;

- un périmetre d'application du droit de préemption visé aux articles 175 et suivants du CWATUPE ;

- un périmétre de site d'activité économique désaffecté ;

- un périmetre de revitalisation ou de rénovation urbaine :

- 4 notre connaissance, par aucune servitude de non aedificandi ou d’un alignement résultant de normes
techniques routiéres.

Observations

Pour les renseignements relatifs a I’équipement de la parcelle en matiére d’électricité et d’eau, il y alieu de
consulter :

Pour Natoye, Achet, Emptinne, Scy et Mohiville :
-l'A.LE.C. — Rue des Scyoux, 20, 5361 Scy, pour la distribution d’eau,
- LD.E.G — Avenue Albert 1, 19, 5000 Namur. pour [électricité et la télédistribution.

Pour Hamois et Schaltin :
-la S.W.D.E. Rue Saintraint, 14, 5000 Namur, pour la distribution d’eau,
- LD.E.G — Avenue Albert 1", 19, 5000 Namur. pour ['électricité et la télédistribution.

Les informations et prescriptions contenues dans les présentes informations ne restent valables que pour
autant que la situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

A Hamois, le 19 décembre 2013.
Pour le College,

Le Directeur général f.f., Le Bourgme
M.\WI"LM(\)TTE L. JADO
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ARTICLE Ier : Généralités :

- ——— e L DI

En l'absence d'un réglement communal sur la batisse, et en l'absence
diun plan particulier dfauénagement du quartier ou du hameau, les pres-
criptions ci~aprés en tiennent lieu et sont de stricte application.,

Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas les acquéreurs
de 1'obligation de satisfaire & toutes les normes et regles en matiére
technique, hygiénique et de confort, nécessaires pour lfobtention des
autorisations légales auprés des autorités compétentes,

ARTICLE 2 ¢ Destination du lotissement :

Cette zone est réservée 3 la construction de :

a) habitations isolées (ou Jumelées) unifamiliales.

b) artisanat non polluant ni bruyant, sans aucune nuisance pour le
voisinage. (aduis 2 au maximum)

c) commerces, garages., (idem)

Les constructions auront une superficie minimum de soixante métres
carrés au sol., ' '

Le boisement des parcelles est interdit. Les cimetidres dfautos,
chantiers de démolition de véhicules usagés, dépdts de vieux pneus, de
mitrailles, ferrailles ou autres non compatibles avec l'esthétique de la
zone considérée sont interdits; m&me interdiction formelle d'établir des
baraquements, wagons, caravanes, roulottes, hangars ouverts, baraques a
frites et tous autres dispositifs nuisant & lL'aspect et au caractére
actuel des lieux , 1l'énumération ci~avant étant exeuplative mais non
limitative,

ARTICLE 3 : Hygiéne :

Conforie aux normes de 1'Institut National du Logement,

Tout logement comprend obligatoirewent une salle de bain ou de
douche et un W.C, distinct de cette salle; le W.C. pouvant &tre & 1'inté-
rievr des bAtiments wais, dans ce cas, wuni d'une ventilation constante
et ne pouvant comiuniquer directement avec une piéce d*habitation.
Vidanges des eaux ménagéres, des W.C. et salles de bain raccordées aux
collecteurs dtégolits. Tous appareils sanitaires seront raccordés a la
distribution dieau.

En l'absence d'un réseau public d'égolits, chaque construction sera
dotée d'une fosse septique équipée d'un 1lit bactérien répondant aux condim-
tions de la circulaire n° P.I.C./E.U,31I85 du I5.12,1953 relative aux fosgses
septiques et autres dispositifs domestiques d'épuration des eaux usées.
Les eaux de lessive, de lavabos, éviers, douches, salles de bain, etec...
ne pourront etre évacuées vers la fosse septique qui ne regoit que les
gadoues du (ou des) W.C.
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Le trop-plein de la fosse septique ainsi que les décharges des autres
appareils sanitaires tels que les lavabos, éviers, etc.., devront &tre
évacués soit vers un puits perdant soit vers une tranchée filtrante répondant
a toutes les garanties en matiere d'hygidne et & creuser en un endroit 3
déterminer au plan de construciton, mais de préférence vers le fond de la
parcelle.

La canalisation éventuelle du fossé de la voirie somunale fera
l'objet d'un autorisation spéciale préalable de L'Administration Communal e
et sera ezécutée ay noyen de sections de tuyaux de diamétre suffisant pour
éviter toute obstruction et pertmettre un curage aisé de l'aqueduc ainsi
créé, Chaque riverain sera responsable de la portion de canalisation du
fossé communal se trouvant devant sa propriété,

En cas de construction de garage de réparation et dfentretien de
véhicules automobiles, tracteurs, les vidanges seront munies dtun dispositif
de séparateur d'huiles usées, celle~ci ne pourront, en aucun cas, 8tre
évacuées ou versées dans la fosse septique, dans le puits perdu ou dans le
fossé communal. '

Toutes les ventilations seront conformes aux normes généraleuent
admises dans l'art de construive. '

ARTICLE, 4 : Implantation :

Pour les construcitions, on reppectera les conditions suivantes ¢

a) l'implatation du bé&timent principal et des annexes y contiglies, se fera
dans la zone réservée au plan & cet effet.

b) les dispositions de plan seront simples, sans découpe. Elles permettront
un ensoleillement et un éclairage rationnel des locaux : & cet effet, la
longueur d'un local habitatble ne peut etre supérieure 3 six métres par
rapport a la fen&tre ou porte~fenétre éclairant 1a piéce.Les locaux habitables
seront éclairés directement de L'extérieur, Ils auront une hauteur minimum
de 2 m 40 centiwdtres,

c) Limites des lots : Perpendiculaires au front de batisse(d recul minimuim)
Jusqu'a deux métres au moins de la limite extréme prévue pour la facade
arriére du bloc formé par le batiment principal et ses annexes contiglies
(zoning d'implantation)

d) Largeur des parcelles : dfau moins dix~huit (I8) wetres, mesurée sur le
front de batisse.

e) Habitation proprement dite : ayant une fagade principale dtune largeur
vers rue d'au moins sept métres et une superficie de soizante mdtres carrés
(minimum)

f) Les parcelles auront une superficie d'au woins CING ares

g) Les annexes auront au plus huit métres de profondeur et 30 M2 au plus de
superficie, a incorporer dans la masse du batiment principal (voir art, 5)
h) Arriére-b&timent ; distant du bAtiment principal et des annexes d'au moins
six metres (pour artisanab ot similaire) et ayant au plus 60 M2 de surface
bitie., Il devra Btre implanté en dehors de 1la zone prévue au a) ci-dessus,
Il pourra &tre relié aux annexes ou au baAtiment principal par un passage
couvert et/ou ferué d'au plus 3 métres de largeur, Cet arridre-bAtiment ng
pourra jamais servir d'habitation.

i) Le terrain non utilisé pour les constructions sera anénagé en zones de
cours et jarding =(C=J)

ARTICLE 5 : Partie architecturale :

Toutes les constructions seront congues en s'inspirant du caracteére
régional., L'architecture doit répondre & la destination de 1timueuble.
Le lotissement doit former un enseuble de wéme esprit.

Aucun wmur ne sera aveugle. L'architecture doit stimprégner d'une
modestie fondawentale subordonnant franchement llarchitecture au milieu
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L'effet é&loigné doit &tre aussi neutre gue possible et laisser
intactes les valeurs relatives du site.

L'effet rapproché doit, 1lui aussi, sauvegarder les valeurs relatives
au cadre, il doit &tre simple et calme, et produit par de bonnes proportions
et non par la recherche du pittoresque ni par des forwes mouvementées et
variées, ni par 1'imitation des forues urbaines, ltornement et la polychrouie,

Toutes les faces de constructions seront traitées en fagade sans
qufaucune ne soit sacrifiée par rapport aux autres; elles pourront 8tre traitées
de fagon analogue au point de vue des matériaux, des baies, des couleurs, soit
de fagon différente pour certaines dfentre—-elles si L'hétérogénéité se Justifie
par une fonction ou une structure ot & coundition que les valeurs plastiques
des faces restent équilibrées entre elles,

Chague face en particulier doit &tre aussi calme et homogéne que
possible, 1'hétérogénéité éventuelle ne pouvant se justifier que de la maniére
indiquée ci-dessus.

Les garde-corps seront composés d'éléments verticaux prédominants de
formes simples,

Les b8timents d'habitation pourront avoir au waxiwmum I étage sur

rez-de~chaussée. La hauteur sous corniche des bAtiments sans étage : bungalow,

arriére~batiments, etc... sera de 3,00 m & 3,50m. par rapport au sol naturel.

La pente des toitures des b&timents principaux variera entre 30 et 400,
celle des toitures’d'arriére-bétiments pourra varier entre 20 et 259,

Ces toitures seront & double versant, le fafte principal étant placé
parallelement au plan de la fagade principale,

Les volumes seront simples, ramassés, sans avant-corps, porches,
auvents, saillies diverses non jusitifiées,

Il y a lieu d'éviter toute recherche purement archtecturale ou
pittoresque

Le débordement des toitures sur les pignons est interdit; seules les
corniches pourront &tre en saillie de dimensions raisonnables et en rapport
avec l'faspect esthétique de 1a construction.

Les toitures & la Mansard sont formellement interdites aingi que les
lucarnes de toiture. La construction de chambres sous combles est permise,
mais avec prise de jour dans les pignons et/ou frontons éventuels et non
dans la toiture.

ARTICLE 7 : Matériaux :

I° Murs extérieurs :

a)soubassenents en modllons de pierres naturelles de la région posés
suivant lit de carrieére, rejointoyés a plat au mwortier de couleur naturelle,

b) Murs en élévation : ils seront soit en briques de caimpagie revé-~
tues dilun badigeon blanc, blanc cassé ou gris clair, soit en woéllons
comimne décrits en a) ci~dessus, soit en tout autre watériau recouvert d'un
crépi lissé ou tyrolien blanc ou gris clair, Les crépis et badigeons seront
exécutés dans les deux ans qui suivent l'occupation des ba&timents.

¢c) Ne sont pas autorisés : les cordons, plages et jeux de matériaux
différents, parements décoratifs, mo&llons semds dans les crépis et dans
les murs en briques,

d) Certaines parties des fagades pourront &tre revétues de bois
peint ou teinté. La surface des rev@tenents en bois, planches canadiennes,
etc... n'excédera pas le quart de la surface de chague fagade,

Les revéteuents en ardoises naturelles ou en asbeste-ciment bleu foncé
semi-wat de forwat 20/40 pourront &tre autorisés,

e) Souches de chewinée ¢ elles seront en watériaux identiques a ceux
des soubassements ou elles seront recouvertes d'ardoises.
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f) Les chalets en bois sont admnis, wais doivent répondre aux
conditions suivantes
b - &tre implentés & huit métres des limites latérales et arriére des

parcelles.

B - 8tre construits selon les wodes ci-apreés :
Les planches de revétement devront &tre posée en rejet dleau et Btre
imprégnées d'un produit de protection gui laisse apparaitre le texture
naturelle, la peinture n'test donc pas admise.
Les conduits de cheminée lorsqu'ils ne seront pas pratiqués dans un
pignon en magonnerie seront réalisés par des boisseaux en terre cuite
de magonnerie ou d7autres watériaux de telle wmaniére qu'il ne se trouve
aucune matiére ligneuse de moins de vingt centiméres des parois extérieures
du conduit. Les pignons devront &tre réalisés en moéllons de la région.

2° Toitures :

e e S B Bt Pt S

Elles seront en ardoises naturelles ou bien en ardoises artifi-
cielles de teinte bleu foncé seuni-mat et de formwat 20/40

Les corniches, faltages et rives des toitures seront de caractere
régional.

5o Encadreﬂents des baies

Ils seront soit en petit granit, soit en schiste, soit en bols; les
encadrenents en pierre peuvent &tre artificiellement fabriqués. Toutefois
cette prescriptions "encadrements des baies' ne s'applique pas aux cong-
tructions dont lfarchitecture est conception contemporaine.

4° Couleurs :

Les couleurs doivent &tre calmes et neutres. les couleurs des
maconnerie et toitures ont été définies ci-dessus.

Les menuiseries extérieures seront de teinte naturelle ou de teinte
blanche. Les ferronneries seront peintes en noir.

Les rives elt corniches seront traitées dans le ton du toit ou dans
un ton approchant de la couleur des toits ou des wmurs.

50 Travaux confortatifs et d‘entreblen.

Ils seront exécutés en utilisant les wmatériaux décrits ci-axant et
en se conforwant aux couleurs prescrites ci-avant.

ARTICLE 8 : ZOWE DAVANT-COURS FERMEELS : (ACF)

Cette zone doit &tre aménagée en pelouses ou jardinets.

Sont autorisés dans cette zone 3

a) des pelouses, plantes et fleurs ornementales.

b) des plantations d'arbustes ne dépassant pas Iw,50 de hauteur,

situés & deux wmétres au wmoins en arriére de l'alignement.

¢) des sentiers rustiques, des escaliers et terrasses, chsmins

privés dlacces aux bAtiwments.

Les clotures witoyennes seront couposées uniquement de haies vives

taillées et entretenues, elles pourront &tre rerforcées au centre
par des fils de fer ou treillis de ton neutre, placés sur piquets de fer.
La hauteur de ces clbdtures placées le long de 1l'alignewent vers voirie
seront construites suivant un des wodes ci-apres :

a) Murets d'une hauteur naximum de 0,60m en wodllons de pierres
naturelles de la région, posés suivant appareil régional et surwontés dfune
dalle calcaire ou d'une couverture en béton lissé.

b) Murets dtune hauteur waximum de 0,30m exécuté comme dit ci-avant
Ces murets seront suivis d'une haie vive située a 0,258 en arriére dllment
taillée et entretenue et dfune hauteur wmaximum de 0,75u.

¢) Uniquement de haies vives plantées a 0,20M en arriére de l'ali-
gnement, régulidreuwent taillées et entretenues et ayant une hauteur maxiwmum
de 0,75,
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Les dispositions d'entrées, porvches et portillons seront congus
de maniére & respecter 1'architecture du.bltiment Principal,

Aucune rampe d'acces en déblai ntesi autorisdée,

Les dépbdts aériens de carburant et de gaz liquide sont strictement
interdits. Les boftes aux lettres seront placées au droit de l'alignement
de voirie,

ARTICLE 9 ¢ ZONE _DE COURS ET JARDINS. (C~J)

._....--.-___._.__..-.___...._..._—....-__

I° Cette zone est réservée & 1'aménagenent de Jardins, terrasses et
espaces libres,

2° Les cl®tures beuvent @tre exécutées suivant un des modes ci-aprég:

a~ Haies vives ayant une hauteur maximum ge 1,20m., taillées ot
entretenues normalement; elles bourront &tre renforcées ay centre par des
fils de fer ou treillis de ton neutre, placés sur des Piquets de fer dfune
hauteur maximum de Im,20

b~ Murets en magonnerie ou en bhéton lissé d'une hauteur maximun de
0,30m. surmontés de Plquets de fer oy de treillis de ton neutre, qui ne
pourront avoir plus de I,20u. de hauteur,

N.B. = Les hauts murs dfenceinte en magonnerie ou en dalles de béton
entre piquets & glissiéres sont strictement interdits; i1 ep est de méne
pbour les palissgades en planches, téles ou autres matériaux,

ARTICLE 10 : PLANS DE _CONSTRUCTION :
S Y

Les plans de construction seront Couplets, dressés et signés papr
des architectes légalement iumatriculés et inscrits & yn répertoire pPro~
vincial de 1'0rdre deg Architectes, conforuéuent aux Stipulations de la
loi sur 1a protection du titre et de la profession dfarchitecte at de la
loi du 26 juin 1963 créant 1'0rdre des Architectes,

Les travaux de construction ne pourront &tre entrepris qulaprés que
ltacquéreur aura &t& mis en possession de toutes les autorisations légales
des pouvoirs publics compétents,

La présente stipulation vaut également, pour les travaux de trang—
formation, agrandissement, exhaussement ef toutes autres modifications 3
apporter ultérieurement aux constructions réalisées,

Les plans des constructions devront obligatoirement Tenselgner la
nature, la teinte des matériaux et revétements mig en oeuvre pour leg
fagades et les toitures, ainsi que pour toutes leg parties visiblesg de
l'extérieur,

ARTICLE IT Dimensions.

SRoovhh Ll

La largeur et 1a Superficie des lots figurant ay pProjet de lotig-
sewent constituent des mininma,

La facade principale du bAtiment (vers voirie) aura une largeur
minimum de sept meétres sur le front de bétisse,

_......-._..__._..__n.._._..-..._.._._.

ARTICLE I2 . Dispositions spéciales

a) LIMITRES ¢ Les limites des parcelles sont immuables, nais deux
parcelles contigiies pourront &tre groupées S un seul lot pour y_géié:
VOoir un seul immeuble d'habitation, 5€s annexes contigiies et dépen-
dancesg hon~-contigiies éventuelles & inplanter au centre dy lot a égaile
distance des limites extrémes des lots, contigus & front de voirie,

h) OBLIGATION DR COKSTRUIRE : Les constructions d'habitations
devront 8tre érigées et terminées endéans les CINQ ans, & coupter de la
date de l'acte d‘acquig;ﬁigg du terrain & bAtiw,
c) EEERQQ@ﬁﬁ;Q@ ¢ A défaut d'exécution de cette obligation de
construire dans le délai prévu, la rétrocession dy terrain vendy pourra

apres mise en demeure par simple lettre recommandée & la poste dfavoir

o

& exécuter et teruiner dans un délai & fixer (variable suivant Jle cas)
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- &lre exigée par la Commune venderesse au wéme prix principal que celui:
de la vente sans que l'acquéreur défaillant puisse réclamer aucune majoration
du prix pour frais accessoires qu'il aurait engagés (frais de constitution
de dossier, frais d'acte, colt des plans et de 1l'abormement du terrain
vendu, cldtures, améliorations fonciéres, auénagevents divers quelconques,
ets..., la présente énumération étant exemplative mais non limitative)
ou pour plus-value du terrain depuis l'acquisition.

d) COMMAND : L'acquisition pour compte d'un tiers (élection de
comsand) de méwe que la revente du terrain nu avant construction sont
formellement interdites, sauf cas de force majeure & apprécier par le
Conseil Comwmunal,

e) ENTRETIEN DES ACCOTEMENTS s Dn attendant liélargissement de
la voirie existante, la partie (en jaune au plan) située entre le lot
vendu et la voirie actuelle, sera engazonnée et normalement entretenue
par le propriétaire-riverain, acquéreur du lot, qui devira veuiller au bon
état de cette bande de terrain,

A son défaut, le Bourguestre, aprés un seul avertissement, pourra
ordonner l'entretien de la bande gazonnée aux frais du propriétaire-rive-
rain défaillant.

Prescriptions étaolies et arrétées par le Conseil Communal de Schaltin

en séance publique du 27 mars I975. —
Par le Collége :
Le Secyftaire Com ginal : Le Bourguestre s
%/L//j\/z '



