REGION DE BRUXELLES-CAPITALE #002/21/01/2025/B/0031#
COMMUNE D'AUDERGHEM _ Formulaire 001 {ADV)

Extrait du registre aux délibérations du Collége échevinal, séance du 21/01/2025

Présents : Sophie de VOS — Bourgmestre-Presidente.
Eloise DEFOSSET, Matthieu PILLOIS, Florence COULDREY, Martine MAELSCHALCK, Stéphanie
PAULISSEN, Michel BLAMPAIN, Philippe ADRIAENSSENS — Echevins. ‘
Thibault DELFORGE — Secrétaire communal f.f.
Jean-Claude VITOUX—Président-du-Centre Publis-d Action-Sociales

Annexes : 4 plans

# Objet : Dossier 18731 — (C.D.C. du jeudi 07 novembre 2024) — Demande de  K-PITAL INVEST S.P.R.L. pour
transformer un immeuble mixte pour créer un immeuble de trois fogements et RDC commercial, Chaussee de
Watermael 15 ~ Délivrance du permis d'urbanisme #

PERMIS D’'URBANISME

LE COLLEGE,

Vu la demande introduite par K-PITAL INVEST S.P.R.L. relative & un bien sis Chaussée de Watermael 15 et
tendant A transformer un immeuble mixte pour créer un immeuble de trois logements et RDC commercial ;

ARRETE :

Art. 1. Le permis visant a transformer un immeuble mixte pour créer un immeuble de trois logements et RDC
commercial est délivré 3 K-PITAL INVEST S.P.R.L. aux conditions de l'article 2 et pour les motifs repris a l'article
10. . .

Art. 2. Le titulaire du permis devra .
1° se conformer aux plans ci-annexeés ; _
2° respecter les conditions prescrites par l'avis conforme de la commission de concertation reproduit ci-dessous ;
3° respecter les conditions suivantes imposées par le collége des bourgmestre et échevins : /il
4° respecter les conditions fixées par ravis du Service d'incendie et d'aide médicale urgente (SIAMU) du
22/10/2024, figurant dans le dossier de demande de permis ;
5° - respecter les prescriptions du réglement sur la batisse ;
- respecter l'arrété du 16.03.1995 du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale relatif au recyclage
obligatoire de certains déchets de construction ou de démolition ;
- respecter l'arrété du 23.05.2019 du Gouvernement de la Region de Bruxelles-Capitale réglementant la mise
en place, 'exploitation et le contrdle des bassins d'orage ;
- respecter les prescriptions et charges imposées par l'intercommunale Vivagua ;
- solliciter I'avis de la police communale pour la signalisation du chantier ;
6° respecter les indications particuliéres reprises dans I'annexe 1 du présent arrété.

Art. 3. Le présent permis est délivré sous réserve du respect des droits civils des tiers. |l ne dispense pas de
I'obligation de solliciter les autorisations ou permis imposés par d'autres dispositions légales ou réglementaires.

Art. 4. Le titulaire du permis doit, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou actes,
- afficher sur le terrain I'avis, dont un modéle est joint au présent permis, indiquant que le permis a été delivré,
et ce pendant toute Ia durée de ce chantier ou tout au Jong de I'accomplissement de ces actes |
- avertir, par letire recommandée, le collége des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire délégué du
commencement des travaux ou des actes permis, et de I'affichage, conformement aux modalités jointes au
présent permis.
Le défaut d'avertissement est grevé d'une taxe en application du réglement taxe en vigueur, dont extrait en
annexe 2.

Art. 5. Deés lachévement des actes et travaux autorisés par le présent permis et avant toute occupation, le Service
d'incendie et d'aide médicale urgente (SIAMU) procéde a une visite de contrfle, sanctionnee par une attestation
de (non-)conformité, & moins qu'il s'agisse d'actes et travaux qui en sont dispensés par le Gouvernement.

Art. 6. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au fonctionnaire délégué (Reférences
dossier régional : 02/PU/1928104) aux fins de l'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension. Si le
fonctionnaire délégué n'a pas notifi¢ au demandeur une décision motivée suspendant le présent permis, celui-ci
est exécutoire 20 jours aprés sa réception.
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Art. 7. Le demandeur peut introduire un recours au Gouvernement dans les trente jours de la réception de la
présente décision du collége des bourgmestre et échevins. Ce recours est envoyé, par lettre recommandée a la
poste, au College d'urbanisme qui en adresse copie au collége des bourgmestre et échevins et au Gouvernement
dans les cing jours de sa réception.

Art. 8. Si vous n'étes pas satisfait de la prestation de services, vous pouvez introduire une plainte auprés du
secretariat communal. Le secrétariat vous enverra un accusé de réception assorti d'un numéro unique, répondra a
votre demande dans les délais impartis et proposera une solution ou corrigera  l'erreur.
https://www.auderghem.be/plainte
Vous nous avez contacté mais vous n'étes pas satisfait de Ia réponse obtenue ?
Contactez la médiatrice bruxelloise (Ombuds Bruxelles, institution indépendante de médiation) :

* sur internet : www.ombuds.brussels

* par téléphone : +32 2 549 67 00

* par courrier ou sur place : Ombuds Bruxelles, Place de la Vieille Halle aux Blés 1, 1000 Bruxelles

Art. 9. Le permis est délivré au vu des fondements législatifs suivants :

Vu le Code Bruxellois de TAménagement du Territoire :

Vu I'Ordonnance du 1¢" mars 2012 relative a la conservation de la nature ;

Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale :

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 12 décembre 2002 relatif aux changements
d'utilisation soumis a permis d'urbanisme :

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 18 octobre 2018 déterminant les actes et
travaux soumis a permis d'urbanisme dispensés de I'avis prealable, de la visite de contrdle et de I'attestation de
conformité du Service incendie et d'aide médicale urgente, modifié par l'arrété du Gouvernement du 9 juillet 2019 ;
Vu larrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif & la transmission entre
autorités des documents nécessaires a l'instruction des demandes de permis et de certificats organisées par le
Code bruxellois de 'Aménagement du Territoire :

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif aux enquétes publiques
en matiére d'aménagement du territoire, d'urbanisme et d’environnement : :

Vu l'arrété de 'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation,
modifié par l'arrété du Gouvernement du 25 avril 2019 :

Vu le Plan Regional d’Affectation du Sol (PRAS) ;

Attendu qu'il n’existe pas, pour le territoire o se situe le bien, de plan d'aménagement directeur en vigueur (PAD
Herrmann-Debroux, AGRBC du 28/04/2022) ; ;

Attendu qu'il n’existe pas, pour le territoire ou se situe le bien, de plan particulier d’affectation du sol en vigueur ;
Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ou se situe le bien, de permis de lotir non périmé ;

Vu le Réglement Régional d'Urbanisme (RRU) ;

Vu le Réglement Communal sur les Bétisses (RCB);

Art. 10. La demande a été instruite et la décision motivée de la maniére suivante :
Attendu que la demande modifiée indice Il a ét¢ introduite en date du 22/08/2024 ;
Attendu que la demande modifiée indice Il a été déclarée compléte en date du 16/09/2024;
Attendu que la demande modifiée indice Il a été soumise aux mesures particuliéres de publicité ; que I'enquéte
publique s'est déroulée du 10/10/2024 au 24/10/2024 et gu'aucune réclamation ou demande a étre entendu n’a
été introduite ; que le collége en a délibéré :
Vu l'avis de la commission de concertation du jeudi 07 novembre 2024 2
Vu la délibération du collége en sa séance du 19 novembre 2024 ;
Attendu qu'en vertu de l'article 126 § 7 du CoBAT, l'avis favorable conditionnel unanime de la Commission de
concertation rendu en présence du représentant de 'administration de I'urbanisme tient lieu d'avis conforme et/ou
de décision sur les dérogations du fonctionnaire delégué ;
Attendu que le dispositif de I'avis de la commission de concertation est libellé comme suit :
« Avis favorable conditionnel unanime pour les motifs suivants :
Considérant que le bien se situe en zone d'habitation du plan régional d'affectation du sol arrété par arrété du
Gouvernement du 3 mai 2001, tel que modifié subséquemment ;
Considérant qu'il s’agit de transformer un immeuble mixte pour créer un immeuble de trois logements et RDC
commercial ; :
Considérant que la demande porte plus précisément sur : :
- la création d’'un commerce au rez-de-chaussée et de 3 logements aux étages,
- la creation d’'un escalier au rez-de-chaussée,
l'aménagement de deux terrasses a l'arriére du 1° et du 2éme etage et une zone d'attente pompier en
toiture,
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- la création d’'un chien-assis inversé en toiture,

- la modification de baies,

- le réaménagement du sous-sof pour les espaces COMIMUNS, la création d’un parking pour véhicules et la

construction d’une rampe d'accés depuis Ja voie publique,

- Ia modification du revétement et des menuiseries en fagade avant :
Considérant que le dossier a été soumis aux mesures particuliéres de publicité du 10/10/2024 au 24/10/2024 et
gu'aucune letlre de remarque n'a été introduite en cours d'enquéte ;
Considérant que la situation existante de droit du bien correspond & un immeuble mixte ; qu'au vu des documents
d'archives, l'on pourrait déduire qu'il s'agirait d'un immeuble de deux logements avec un atelier réparti sur tous les
étages (du sous-sol aux combles}) ;
Considérant que ce projet indice i (introdufl & Pinitiative du demandeur en vertu de farticle 126/1 du CoBAT) fait
suite & Pavis défavorable de la commission de concertation du 25 avril 2024 pour mettre en conformité et
transformer un immeuble mixte en quatre logements ef un atelier ;
Considérant que la demande modifée indice If porte sur la création de trois logements aux étages et d'un commerce
au rez-gde-chaussée ;
Considérant que le projet modifié prévoit faménagement de Fimmeuhle comme suit
- sous-sof ; parking et locaux communs,
- rez-de-chaussée : un commerce,
- 1 étage : logement 1 (simplex) avec terrasse,
- 2¢me gtage : logement 3 (simplex) et logement 2 {duplex) avec terrasse,
- combles ; logement 2 (duplex) ;
Considérant que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére de profondeur
(titre |, art. 4) et de foiture (titre |, art. 6) en ce que ta construction s’étend sur plus des % de la fongueur de la
parcelle ;
Considérant que la construction est implantée au droit des limites mitoyennes ; qu’il pourrait s'agir d’une situation
existante de droit ; '
Considérant qu'aucune plainte liée au gabarit du batiment n'a été enregistrée jusqu'ici ; qu'il s'integre bien dans le
contexte paysager ; :
Considérant dés lors que les dérogations aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére de
profondeur (titre 1, art. 4) et de toiture (titre I, art. 6} sont acceptables; ‘
Considérant que le dossier a été soumis aux mesures particuliéres de publicité pour la création de superficie de
plancher des commerces comprise entre 150 et 300 m? en application de la prescription particuliere 2.3 gu PRAS ;
Considérant que I'atelier existant est transformé en un commerce d'une superficie plancher de 233 m?;
Considérant que limmeuble est situé & proximité de ta chaussée de Wavre, liseré de noyau commercial ; ‘
Considérant que la transformation de latelier en commerce permet d'apporfer tine offre commergante
supplémentaire dans le quartier ;
Considérant qu’un escalier est aménagé dans le commerce afin de créer un accés direct vers la nouvelle réserve
alt sous-sof;
Considérant qu'un espace bureau, des sanitaires et un local technique sont également ameénagés pour le
commerce au rez-de-chatussée ;
Considérant que le type de commerce n'est pas encore précisé dans la présente demande ;
Considérant que l'accés aux étages supérieurs se réalise par une entrée séparée a droite du batiment ; que fe
projet modifié conserve la cage d’escalier acluelle du rez-de-chaussée au 24 étage |
Considérant que le projet prévoit 'aménagement de trois logements aux étages ;
Considérant que les deux logements existants au 1% étage sont fusionnés pour créer un nouveat logement 4
chambres, le logement 1 ;
Considérant que ce logement est un logement de fype fraversant de 188 m*;
Considérant que la baie du séjour est agrandie afin de peimettre la création d’une terrasse couverte dans fe volume
bati ;
Considérant que le dossier a été soumis aux mesures particuliéres de publicité pour actes et travaux en intérieur
d'lot, en application de la prescription générale 0.6 du PRAS; ,
Considérant dés lors que la terrasse a été déplacée dans le volume construit ; que la terrasse sur fa toiture plate,
prévue dans le 1¢ projet, a été supprimée ;
Considérant que le chassis de la chambre 1 est agrandi afin d’apporter une superficie netle éclairante suffisanfe ;
Considérant que la demande deroge aux prescriptions du reglement régional d'urbanisme en matiere de hauteur
sous plafond (iitre 1, art. 4) en ce que les chambres el séjour du logement 1 se situent sous une hauteur sous
plafond de 2,408 2,45 m ] :
Considérant que la demande déroge également aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére
de superficie nette éclairante (titre 1, art. 10} en ce que la superficie nette éclairante des piéces de vie du logement
1 est inférieure au 1/5 de fa superficie plancher ;
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Considérant que les baies en facade avant ne sont pas modifiées afin de conserver Ja facade ;

Considérant que les dérogations sont minimes ;

Considérant dés lors que les derogations aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére de
hauteur sous plafond (titre H, art. 4} et d’éclairement nature! (titre I, art. 10) sont acceptables ;

Considérant qu'un logement 2 de 180 m? est aménage au 2™ étage en facade arriére ; qu'il est aménagé en
duplex avec les combles ;

Considérant qu'un chien-assis inversé est réalisé dans le séjour afin d’aménager une ferrasse et davoir des chéssis
dans la piéce de vie principale ; _

Considérant que ce chien-assis inversé est integré dans la toiture ; qu'il améliore I'habitabilité des pigces ;
Considérant qu'un escalier-est créé menant a tne seconde chambre dans les combles ; gu'en effel, une chambre
(avec salle-de-bain) et une mezzanine sont aménagées dans les combles ;

Considérant que la porte d’entrée du logement est déplacée pour permetire Paccés & l'escalier de la mezzanine ;
Considérant qu'une terrasse est egafement aménagée a l'arriere dy 2¢me étage ; qu'une zone plantée de 1,90 m
est aménagée afin de s'écarter du mitoyen et éfre conforme en matiere de vues au code civif ;

Considérant que ce duplex comporte un accés & la fagade avant depuis les combles ;

Considérant que la seconde chambre dans les combles, présente dans le projet initial, a été supprimeées ;
Considérant que le logement 2 a accés & une zone d'atlente en toiture pour le SIAMU en cas d’évacuation ; gue
celfe zone d'affente est délimitée par un garde-corps ;

Considérant qu'un logement 3 de 80 m? d'une chambre ost aménagé a lavant de l'immeuble ;

Considérant que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére de hauteur
sous plafond (titre If, art. 4) en ce que fa chambre et fe séjour du logement 3 se situent sous une hauteur sous
plafond de 2,46 m ; '
Considérant qu'il s'agit d’une situation existante et que les dérogations sont minimes (4 cm} ;

Considérant dés lors que /a dérogation aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére de hauteur
Sous plafond (titre 1, art. 4) est acceptable ; ‘

Considérant que fa distribution des trois logements aux étages est plus pratique et mieux fonctionnelle que dans fe
projet initial ; . ' '
Considérant que le projet modifié a proposé un chien-assis inversé el la suppression d'un logement ;
Considérant que les trois logements possédent un acceés & la facade avant permettant 'évacuation en cas
dimpraticabilité de fa cage d'escalier

Considérant que le sous-sof est réameénagé pour les locaux communs pour les logements ef le commerce ; que
quatre caves sont créées pour les logements :

Considerant que neuf emplacements vélos (soit plus d'un par chambre) et trois emplacements voitures sont
prévys ; .

Considérant I'existence d'un accés aisé aux caves depuis fa rue via la rampe existante et le nouvel escalier;
Considerant qu'il y a lieu d’envisager I'installation de bornes électriqgues en sous-sof ;

Considérant que la demande porte également sur la modification du revétement et des menuiseries en facade
avant,

Considérant que le dossier a été également soumis l'avis de la commission de concertation pour immeuble repris
d'office a l'inventaire du patrimoine immobitier, en application de Particle 207, § Ter, al. 4 du CoBAT ;

Considérant que le revétement en briques rouges aux étages ef en cimentage au rez-de-chaussée est conservé ;
Considérant que la porie de garage, les chassis et la porte d'entrée au rez-de-chaussée sont modifiés en PVC de
ton gris anthracite ;

Considérant que fa porte de garage cacces au sous-sol est modifiée par une porte sectionnelle en PVC de ton gris
anthracite ;

Considérant que pour le nouveay commerce un nouveau chassis et une porte en PVC sont prévus ;

Considérant que des bandeaux horizontaux sont prévus en partie supérieure ;

Considérant que la porte denfrée des fogements sera en bois de ton gris anthracite avec une partie inférieure
panneautée ;

Considérant que les chéssis aux étages sont en PVC de fon blanc ;

Considérant que fe PVC simple appauvrit les qualités architecturales d'un bien ; qu'if convient de pPrévoir en fagade
avant des matériaux en PVC structuré ;

Considérant qu’if convient également de profonger lallége dans la vitrine du commerce ;

Considérant qu'il est conseillé de prévoir un revétement clair pour les foitures plates (blanc ou gravier blanc) ;
Considérant que les modifications envisagées en fagade avant conservent les qualités architecturales du bien ;
Considérant 'amélioration des conditions de confort ef o ‘habitabilité du fogement

Vu Favis du SIAMU du 22 octobre 2024 portant les références T.2023.0401/4 of figurant dans fe dossier
Considérant qu'il convient de respecter les conditions de l'avis du SIAMU (points 17 et 29) et d'adapter les plans
en conséguence ;

Considérant que le projet indice Il améliore Jes qualités d'habitabilité et d'esthétigue du bien.
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Avis favorable aux conditions suivantes ! ‘ : .

- respecter les conditions de l'avis du SIAMU (points 17 et 29) et adapter les plans en consequence,

- prévoir en fagade avant des materiaux en PVC structure, ‘

- prolonger 'allége dans la vitrine du commerce.
Vu Pavis unanime favorable conditionnel de fa commission de concertation émis en présence de URBAN-DU et de
la Commune, les dérogations aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére de profondeur (titre
I, art. 4) et de toiture — hauteur {titre I, art. 6}, de hauteur sous-plafond (titre 1, art.4) et d'éclairement naturef (litre
I, art.10) sont octroyées moyennant le respect des conditions émises et adaptation des plans en consequence.
Des plans modificatifs seront soumis & Fapprobation du Collége échevinal préalablement a fa délivrance du
permis. » - |

Considérant que le collége des bourgmestre et eéchevins a notifié, en date du 20/11/2024, la décision d'imposer
des conditions impliquant des modifications aux plans deposés a l'appui de la demande ; \

Attendu qu'un plan modificatif a été introduit (plan 4/4, indice ll) en date du 27/11/2024, conformément a l'article
191 du CoBAT ; que la demande modifiée n'a pas di étre soumise a de nouveaux actes d'iristruction ; '

Considérant qu'en vertu de l'article 126 § 7 du CoBAT, I'avis favorable unanime de la Commission de concertation
rendu en présence du représentant de 'administration de I'urbanisme tient lieu d'avis conforme ; '
Considérant gu'en date du 07/11/2024, la commission de concertation a accepté les dérogations aux prescriptions
du réglement régional d'urbanisme en matiére de profondeur (titre |, art. 4) et de foiture — hauteur (titre |, art. 6}, de
hauteur sous-plafond (titre Il, art.4) et d'éclairement nature! (titre Il, art.10) dans son avis unanime rendu en
présence du représentant de Fadministration de 'urbanisme ;
Considérant que le Collége des Bourgmestre et Echevins peut dés lors se prononcer sur la demande ;
Attendu que la demande de  K-PITAL INVEST S.P.R.L. tend & transformer un immeuble mixte pour créer un
immeuble de trois logements et RDC commercial, Chaussée de Watermael 15 ;
Attendu que le dossier a été soumis & f'enquéte publique du 10/10/2024 au 24/10/2024 f lavis de la commission
de concertation pour les motifs suivants : :
- dérogations a |'art.4 (profondeur de la construction) et a I'art.6 {toiture - hauteur) du titre | du RRU
- application de la prescription particuliére 2.3. du PRAS (supetficie de plancher des commerces. comprise
entre 150 et 300 m?) : .
- application de la prescription générale 0.6. du PRAS (actes et travaux portant atteinte aux intérieurs d'llots)
- application de I'art. 207 §3 du COBAT (bien a linventaire) '
Attendu gu'aucune réclamation ne nous est parvenue en cours d'enquéte.
Attendu que la commission de concertation, en sa séance du jeudi 07 novembre 2024, a emis, a Funanimite, un
avis
Décide d'émettre, & l'unanimité, 'avis suivant :
« Considérant que le bien se situe en zone d'habitation du plan régional d'affectation du sol arrété par arréteé du
Gouvernement du 3 mai 2001, tel gque modifié subségquemment ;
Considérant qu'il s’agit de transformer un immeuble mixte pour créer un immeuble de trois logements et RDC
commercial ;
Considérant que la demande porte plus précisément sur 7
- lacréation d'un commerce au rez-de-chaussée et de 3 logements aux étages,
- |acréation d'un escalier au rez-de-chaussee,
- Paménagement de deux terrasses & larriére du 1% et du 28™ étage et une zone d'attente pompier en
toiture, .
- lacréation d’'un chien-assis inversé en toiture,
- |la modification de baies,
- le réaménagement du sous-sol pour les espaces communs, la création d’un parking pour véhicules et la
construction d'une rampe d'accés depuis la voie publique,
. la modification du revétement et des menuiseries en facade avant ;
Considérant que le dossier a été soumis aux mesures particulieres de publicité du 10/10/2024 au 24/10/2024 et
gu'aucune leftre de remarque n'a été introduite en cours d'enquéte ;
Considérant que la situation existante de droit du bien correspond a un immeuble mixte ; qu'au vu des documents
d'archives, 'on pourrait déduire qu'il s’agirait d'un immeuble de deux logements avec un atelier réparti sur tous les
étages {du sous-sol aux combles} ;
Considérant que ce projet indice Il {introduit a l'initiative du demandeur en vertu de I'article 126/1 du CoBAT) fait
suite & lavis défavorable de la commission de concertation du 25 avril 2024 pour mettre en conformité et
transformer un immeuble mixte en quatre logements et un atelfier ;
Considérant que la demande modifée indice Il porte surla création de trois logements aux étages et d’'un commerce
au rez-de-chaussée ;
Considérant que le projet modifié prévoit Famenagement de Pimmeuble comme suit
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- sous-sol : parking et locaux communs,

- rez-de-chaussée ; un commerce,

- 1% étage : logement 1 (simplex) avec terrasse,

- 2°7e gtage : logement 3 (simplex) et logement 2 {duplex) avec terrasse,

- combles : logement 2 (duplex) ;

Considérant que la demande deroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en maltiére de profondeur
(titre 1, art. 4) et de toiture (titre |, art. B8) en ce que la construction s'étend sur plus des % de la longueur de Ia
parcelle ;

Considérant que la construction est implantée au droit des limites mitoyennes ; qu'il pourrait s'agir d'une situation
existante de droit ;

Considérant qu'aucune plainte lige au gabarit du batiment n’a été enregistree jusqu'ici ; qu'il s'intégre bien dans le
contexte paysager ;

Considérant dés lors que les dérogations aux prescriptions du reéglement régional d'urbanisme en matiére de
profondeur (fitre |, art. 4) et de toiture {titre 1, art. 6} sont acceptables ;

Considérant que le dossier a été soumis aux mesures particuliéres de publicité pour la création de superficie de
plancher des commerces comprise entre 150 et 300 m? en appfication de la prescription particuliére 2.3 du PRAS ;
Considérant gue Fatelier existant est transformé en un commerce d'une superficie plancher de 233 m?;
Considérant que I'immeuble est situé a proximité de fa chaussée de Wavre, liseré de noyau commercial ;
Considérant que la transformation de latelier en commerce permet d'apporter une offre commergante
supplémentaire dans le quartier ;

Considérant qu'un escalier est amenagé dans le commerce afin de créer un accés direct vers ia nouvelle réserve
au sous-sol ; )

Considérant qu'un espace bureau, des sanitaires et un local technique sont également aménagés pour le
commerce au rez-de-chaussée ; _

Considérant que le type de commerce n'est pas encore précisé dans la présente demande :

Considérant que 'accés aux étages supérieurs se réalise par une entrée separée & droite du batiment ; que le
projet madifié conserve la cage d'escalier actuelle du rez-de-chaussée au 2™ étage ;

Considérant que le projet prévoit Faménagement de trois logements aux etages ;

Considérant que les deux logements existants au 19 étage sont fusionnés pour créer un nouveau logement 4
chambres, le logement 1 ;

Consideérant que ce logement est un logement de type traversant de 188 m?;

Considérant que la baie du séjour est agrandie afin de permettre la création d'une terrasse couverte dans le volume
bati ;

Considérant que le dossier a ét¢ soumis aux mesures particuliéres de publicité pour actes et travaux en intérieur
d'flot, en application de.la prescription générale 0.6 du PRAS ;

Considérant dés lors que la terrasse a été déplacée dans le volume construit : que la terrasse sur la toiture plate,
prévue dans le 1°" projet, a été supprimée ; )

Considérant que le chassis de la chambre 1 est agrandi afin d'apporter une supetficie nette éclairante suffisante ;
Considérant que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére de hauteur
sous plafond (titre Hl, art. 4) en ce que les chambres et séjour du logement 1 se situent sous une hauteur sous
plafond de 2,40 42,45 m ;

Considérant que la demande déroge également aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére
de superficie nette éclairante (titre |1, art. 10) en ce que la superficie nette éclairante des piéces de vie du logement
1 estinférieure au 1/5 de la superficie plancher ;

Considérant que les baies en fagade avant ne sont pas modifiées afin de conserver la fagade ;

Considérant que les dérogations sont minimes .

Considérant dés lors que les dérogations aux prescriptions du reglement régional d'urbanisme en matiére de
hauteur sous plafond (titre 11, art. 4) et d’éclairement naturel (titre 11, art. 10) sont acceptables

Considérant qu'un logement 2 de 180 m? est ameénagé au 2°"° étage en facade arriére : qu'il est aménagé en
duplex avec les combles ;

Considérant qu'un chien-assis inversé est réalisé dans le séjour afin d'aménager une terrasse et d’avoir des chassis
dans la piéce de vie principale ;

Considérant que ce chien-assis inversé est intégré dans Ia toiture ; qu'il améliore Fhabitabilité des piéces ;
Considérant qu'un escalier est créé menant a une seconde chambre dans les combles ; qu'en effet, une chambre
(avec salle-de-bain) et une mezzanine sont aménagées dans les combles ;

Considérant que la porte d'entrée du logement est déplacée pour permettre I'accés a rescalier de la mezzanine |
Considérant qu'une terrasse est également ameénagee a Farriere du 28" étage : qu'une zone plantée de 1,90 m
est amenagée afin de s'écarter du mitoyen et étre conforme en matiére de vues au code civil ;

Considérant que ce duplex comporte-un acces a la fagade avant depuis les combles ;

Considérant que la seconde chambre dans les combles, présente dans le projet initial, a été supprimeée ;
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Considérant que le logement 2 a acces a une zone d’attente en toiture pour le SIAMU en cas d'évacugtion ; que .
cette zone d'aftente est délimitée par un garde-corps ;. .. . :
Considérant qu'un logement 3 de 80 m? d’une chambre est aménagé a lavant de limmeuble |

Considérant que la demande déroge aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére de hauteur -
sous plafond (titre 11, art. 4) en ce que la chambre et'le séjour du logement 3 se situent sous une-hauteur sous
plafond de 2,46 m ; : : _ S -
Considérant quil s’agit d’une situation existante et qgue les dérogations sont minimes (4 cm); ,
Considérant dés lors que la dérogation aux prescriptions du réglement régional d'urbanisme en matiére de hauteur
sous plafond (titre 11, art. 4) est acceptable ; - : o ‘
Considérant que la distribution des trois logements aux étages est plus pratique et mieux fonctionnelie que dans le
projet initial ; ' : ' L '
Considérant que le projet modifié a proposé un chien-assis inversé et la suppression d'un logement ;
Considérant que les trois logements possédent un .accés a la fagade avant permettant I'évacuation en cas
d'impraticabilité de la cage d'escalier ; S :
Considérant gue le sous-sol est réaménage pour les locaux communs pour les logements et le commerce ; que
quatre caves sont créées pour les logements ; ' : ‘
Considérant que neuf emplacements vélos (soit plus-d'un par chambre) et trois emplacements voitures sont
prévus ; o N -
Considérant existence d'un accés aisé aux caves depuis la rue via la rampe existante et le nouvel escalier ;
Considérant qu'il y a lieu d’envisager l'instaliation de bornes électriques en sous-sol | ;
Considérant que la demande porte également sur la modification du revétement et des menuiseries en fagade
avant ; ‘
Considérant que le dossier a été egalement soumis I'avis de la commission de concertation pour immeuble repris
d'office & inventaire du patrimoine immobilier, en application de Varticle 207, § 1er, al. 4 du CoBAT ; '
Considérant que le revétement en briques rouges aux atages et en cimentage au rez-de-chaussée est conservé
Considérant que plans indice |1l prévoient la porte de garage, les chassis et la porte d'entrée au rez-de-chaussée
en PVC structuré de ton gris anthracite ; _
Considérant que la porte de garage d'acces au sous-sol est modifiée par une porte sectionnelle en PVC structuré
de ton gris anthracite ; : :
Considérant gue, pour le nouveau commerce, un nouveau chassis et une porte en PVC structuré sont prevus ;
Considérant que des bandeaux horizontaux sont prévus en partie superieure ; )
Considérant que la porte d’entrée des logements sera en bois de ton gris anthracite avec une pattie inférieure
panneautée ; :

Considérant que les chéssis aux étages sont en PVC structuré de ton blanc ;

Considérant gue les plans modifiés indice Il prolongent I'allége dans la vitrine du commerce ;

Considérant qu’il est conseillé de prévoir un revétement clair pour les toitures plates (blanc ou gravier blanc) ;
Considérant que les modifications envisagées en facade avant conservent les qualites architecturales du bien ;
Considérant 'amélioration des conditions de confort et d'habitabilité du logement ;

Vu l'avis du SIAMU du 22 octobre 2024 portant les réferences T.2023.0401/4 et figurant dans le dossier ;
Considérant que les plans modifiés indice lil respectent fes points 17 et 29 de lavis du SIAMU, & savoir la création
d'une porte piétonne dans la porte sectionnelle de parking en facade avant et les chemins d'évacuation et portes
d’acces d'une largeur de 80 cm; . _ :

Considérant que le projet indice 1l améliore les qualités d’habitabilité et d'esthetique du bien.
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Considérant dés lors que les plans modificatifs (indice 1) répondent aux conditions émises par la commission de
concertation et le Collége échevinal.

.

PAR LE COLLEGE

Le Secrétaire communal, La Présidente,
(s) E. SCHOONBROODT (s) S. de VOS

POUR EXTRAIT CONFORME
Auderghem le 21/01/2025

Par délégation : Par délégation :

La responsable de service L'Echevin de lurbanisme,
/A’c&m;

A. MASI M. PILLOIS
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ANNEXE 1 AU PERMIS D'URBANISME =
EXTRAITS DE DISPOSITIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

La légistation peut faire F'objet de modifications. Toute ta légisiation urbanistique actualisée est disponible sur le sife régional de
Purbanisme hitp:/furbanisme.irisnet.hey/, _ Lo

DECISION DU COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS

D AN b s e e e e e e T e e e ettt

Article 126, § 4 du Code bruxellois de ’Aménagement du Territoire :
Le Gouvernement peut, aprés avoir recueilli l'avis des administrations et instances concernées, arréler |a liste des acles et travaux qui-
sont dispensés de tout ol partic des avis d'administrations ou d'instances requis en application du présent article, en raison de leur
minime importance ou de Pabsence de pertinence des avis visés pour les actes et travaux considéres.

Article 126, § 7 du Code bruxellois de PAménagement du Territoire

Lorsque Favis de la commission de concertation est unanimement favorable ef rendu en présence dun representant de FAdministration
en charge de 'Urbanisme, la commission de concertation, dans son avis, accorde, le cas échéant, les dérogations viséas au § 11.

Le collége des bourgmestre et échevins délivre ensuite le permis, sur fa base de F'avis conforme de la commission de concertation: Le
permis reproduit le dispositif de I'avis de la commission de concertation. )

Article 126, § 8 du Code bruxellois de I’Aménagement du Territoire E

Lorsque l'avis de fa commission de concertation est unanimement défavorable et rendu en présence d'un représentant de
IAdministration en charge de 'Urbanisme, le collége des bourgmestre et échevins refuse e permis. La décision de refus reproduit le
dispositif de l'avis de la commission de concertation.

Article 126 § 9 du Code bruxellois de PAménagement du Terrifoire ‘
Sous réserve du § 4, lorsquit n’existe pas, pour le territoire ol se situe le bien, de plan pariiculier d'affectation du sol en vigueur ou de
permis de lotir non périmé, la demande est soumise 4 'avis du fonctionnaire délégué. :

La commune fransmet au fonctionnaire délégué, par recommandé ou par porteur, l'ensemble des documents déterminés par le
Gouvernement et informe le demandeur de cette transmission dans le délai suivant : :

- lorsque la demande n'est pas soumise aux mesures particulidres de publicité : simultanément a fenvai de l'accusé de réception de
dossier complet ;

- lorsque la demande est soumise aux mesures particuliéres de publicité = dans les dix iours de l'avis de la commission de
concertation ou dans les dix jours de I'expiration du délai imparti & la commission de concertation pour émettre son avisiou, lorsque
cet avis n'est pas requis, dans les dix jours de la cloture de Penquéte publique. :

Le délai imparti au fonctionnaire délégué pour envoyer son avis au collége des bourgmestre et échevins est de guarante-cing jours &
compter de la réception des documents visés 4 falinéa précedent. A défaut, la procédure est poursuivie sans qu'it doive étre tenu
compte d'un avis transmis au-deta de ce délai. Si Iavie du fonctionnaire délégué est notifié dans le délal, le College des bourgmestre
et échevins ne peut délivrer ie permis que de l'avis conforme du fonctionnaire délégua, le permis devant reproduire le dispositif de l'avis
du fonctionnaire détégué.

E£n dérogation & l'alinéa précédent, lorsque ta demande est soumise a I'avis de la commission de concertation et que celle-ci a émis un
‘avis favorable qui ne répond pas aux exigences du §7, le fonctionnaire délégué est présumé favoraple 4 la demande si, dans les huit
jours de la réception des documents visés a Falinéa 2, il h'a pas envoyé au collége des bourgmestre et échevins sa décision d'emetire
son avis motivé dans le délai prévu a Falinéa précédent.

Article 126 § 10 du Code bruxeliois de PAménagement du Territoire

Lorsque celles-ci ne sont pas accordees par la commission de concertation, les dérogations visées au § 11 sont accordées par le
fonctionnaire délégué. '

Le fonctionnaire délégué se prononce sur les dérogations dans les mémes conditions et dans le méme délai que ceux visés au § 9. A
défaut, de décision rendue dans le délai imparti, les dérogations sont réputées refusées.

Article 325, § 1er , du Code bruxellois de PAménagement du Territoire

Les ptans particuliers d'aménagement approuvés sous l'empire de l'arréte-loi du 2 décembre 1946 concernant l'urbanisation et de la loi
du 29 mars 1962 restent en vigueur. lls sont dénommés "ptans particuliers d'affectation du sol". Il peut y tre dérogé aux mémes
conditions que celles prévues par le présent Code pour les plans particutiers d'affectation du sot.

Toutefois, Yarticle 126, § 9, est d’application & Ja procédure de déliviance des permis et certificats dans le périmétre des plans
particuliers d'aménagement, approuves en application de I'arrété-loi du 2 décembre 1946 concernant Furbanisation ou de l'article 17
de 1a loi du 29 mars 1962 organigue de I'aménagement du tesritoire et de I'urbanisme. .

EXECUTION DU PERMIS

Article 157 du Code bruxellois de PAménagement du Territoire

Le permis délivré en application de I'article 156 est exécutoire si, dans les vingt jours & compter de sa notification, le fonctionnaire
délégué n'a pas notifié au demandeur une décision motivée suspendant le permis.

Le délai vise & I'afinéa ter prend cours & compter de la date de la levee de la suspension visée a l'article 101, § 7.

Le permis doit reproduire ie texte de I'alinéa premier,

MODALITES DE PUBLICITE

Articte 194/2 du Gode bruxeliois de ’Aménagement du Territoire _

Un avis indiguant que le permis a été délivré doit étre affiche sur le terrain par les soins du demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux,
avant l'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soil, dans les autres cas, dés les préparatifs de I'acte ou des actes
el tout au long de 'accomplissement de ceux-ci.
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Durant ce temps, e permis ot le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par fadministration communale ou
par le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence a la disposition des agents désignés a l'article 301, & Fendroit ol tes travaux
sont exécutés et le ou les actes sont accomplis,

Le titulaire du permis doit avertir par lettre recommandée fe college des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire délegué du
commencement des fravaux ou des actes autorisés ainsi que de l'affichage visé 4 I'alinéa 4er, au moins huit jours avant d'entamer ces
travaux.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.

Articles 2 a4 6 et annexe de Parrété du Gouvernement de la Reégion de Bruxelles-Capitale du 8 septembre 2011 relatif &
laffichage et & lavertissement presctits pour les actes et travaux autorisés en matiére d'urbanisme

OBLIGATION D'AFFICHAGE

Art. 2, L'avis requis par l'article 194/2, alinéa 1er, du CoBAT est conforme au modéle d'affiche figurant a 'annexe au présent arrété.
Art. 3. L'avis mentionne le nom de ta commune concernés, le type de permis délivré, ta date de délivrance du permis et celle de son
éventuelle prorogation ou reconduction, autorité délivrante, l'objet du permis, la durée prévue du chantier, le nom, Fadresse et fe
numero de téléphone auquel il est possible d'atteindre l'entrepreneur ou le responsable du chantier, ainsi que les horaires du chantier,
Art. 4. L'avis est affiché au moins huit jours avant Fouverture du chantier ou avant de poser les actes pour lesquels le permis a été
délivre. ‘ S

Art. 5. § 1er. L'affiche est imprimée en noir sur papier blanc de format DIN A3. Elle est disposée de fagon & pouvoir &tre lue aisément,
a la limite du bien et de la voie publique contigugé, parallélement & celle-ci et 4 une hauteur de 1,50 méitre, au besoin sur une palissade
QU sUr un panneau sur piguet. Elfe est maintenue en parfait état de visibilité et de lisibilit durant toute la durée de |'affichage.

§ 2. Lorsqu'il s'agit d'un permis d'urbanisme relatif 4 des travaux d'infrastructure, I'avis doit &tre affiché de la méme maniére a deux
endroits au moins sur la section de Finfrastructure concernée.

Si les actes et travaux portent sur une section da plus de 100 métres de long ou sur plusieurs sections différentes, cet affichage est
requis, selon le cas, fous les 100 metres ou sur chacune des sections,

§ 3. Lorsqu'it s'agit d'actes ou de travaux portant sur une superficie de plancher de plus de 1 000 m2, les mentions reprises dans
l'annexe doivent, en outre, étre reproduites en grands caractéres sur un panneau d'au moins 4 m2.

ANNEXE : AVIS D'AFFICHAGE

Région de Bruxelles-Capitale

Compume de . . . ..

AVIS

Application de Varticle 194/2 du Code bruxeliois de l"dménagement dy Territoire (CoBAT).
Permis dwrbanisme (1) ’

Permis de lotirn®. . |, (1)

délivéle . . . ..

do,. ..

par. . ...

prorogéle. . ... (1)

prorogation reconduite le . . . . . (F)
OBJETDUPERMIS - . . . ..

DUREE PREVUE DU CHANTIER :
ENTREPRENEUR/RESPONSABLE DU CHANTIER -

(1) Biffer la mention inutile.

NB . un modéle informatique de Favis d'affichage ef de 'avertissement - & compléter et imprimer- sont disponibles sur fe site régional
de l'urbanisme : hitp:/furbanisme.irisnet. beﬂepermisdurbanisme/apres—le—permfs/avertfssement—du-debut—des—iravaux.

OBLIGATION D'AVERTISSEMENT

Art. 6. Dans F'avertissement visé a 'articie 19442, alinéa 3, du CoBAT, le titulaire du permis mentionne les informations suivantes :
1° les références du permis : références du dossier, adresse du bien, date de délivrance du permis, autorité ayant délivré le permis :
2° 50N Nom oU sa raison sociale ;

3° la date de commencement des actes ou travaux ;

4° la date d'affichage de I'avis indiquant que e permis a été délivré ;

57 le nom, l'adresse et le numéro de téléphone de I'entrepreneur ou du responsable du chantier,

MODIFICATION DU PERMIS D'URBANISME

Article 102/1 du Code bruxellois de I'Aménagement du Territoire
§1er. Conformément aux dispositions du présent Titre, sous réserve des dispositions du présent articte, le titulaire d'un permis
d'urbanisme peut solliciter ta modification de ce permis aux conditions suivantes :
1% les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés ;
2* la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore été mis en ceuvre ;
3° tous les recours administratifs ouverts a son encontre par le présent Code ou les délais paur les intenter sont &puisés,
§ 2. ba demande de modification est introduite auprés de laulorité ayant délivré le permis d'urbanisme initial, sauf dans fes hypothéses
Suivantes :
- Lorsque Fune des hypothéses visées a larticle 123/2 est rencontrée ;
- Lorsque le permis d'urbanisme initial a été délivré sur recours par le Gouvernement, la demande de modification est introduite
auprés du fonctionnaire délégué. )
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§ 3. Lorsqu'elle accorde ta modification du permis, 'autorité ne peut porter atteinte aux &iéments du permis d'urbanisme qui ne sont
pas medifiés par la demande. ‘ :

§ 4. L'infroduction d'une demande de modification n'emporte pas renonciation au bénéfice du permis d'urbanisme dont 1a modification
est demandée.

La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur ie délai de péremption du permis d'urbanisme dont ta modification est
demandeée.

§ 5. Le Gouvernement arréte fa composition obligatoire du dossier de moedification du permis d'urbanisme.

PEREMPTION ET PROROGATION

Articte 101 du Code bruxellois de ’Aménagement du Territoire
§ter. Sous réserve des hypothéses visées au § 3, le permis est périmé si, dans les trois années de sa délivrance, le titulaire n'a pas
entamé sa réalisation de fagon significative ou, dans les cas visés a l'article 98, § 1er, 1°, 2° et 4°, s'il n'a pas commencé les travaux
d'édification du gros-cauvre ou encore s'il n'a pas, le cas echéant, mis en cauvre les charges imposées en application de l'article 1060.
L'interruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la péremption du permis. Dans celte hypothése, la péremption
affecte

- la partie non réalisée du permis, si la partie réalisés peut étre considérée, au sein de celui-ci, comme un éléement autonome,

apprécié et autorisé comme tel par l'autorite délivrante ;

- I'entiéreté du permis, dans le cas contraire.
La péremption du permis s'opére de plein droit. :
§ 2. A la demande du titulaire du permis, les délais visés au § 1er peuvent étre prorogés par période d'un an, lorsque le demandeur
justifie seit qu'ii n'a pu melire en ceuvre son permis soit qu'it a di interrompre ses travaux en raison de la survenance d'un cas de force
majeure ou de la nécessité de conclure un ou plusieurs marché(s) public{s).
La demande de prorogation doit intervenir, & peine de forclusion, deux mois au moins avant 'écoulement du délai de péremption.
Le collége des bourgmesire et echevins s prononce sur la demande de prorogation lorsque le permis a été délivre par celui-ci. Dans
les autres cas, le fonclionnaire délégué se prononce sur la demande de prorogation.
A défaut de décision de I'autorité compétente au terme du delai de péremption, la prorogation demandée est réputée accordée.
La décision de refus de prorogation ne peut pas faire 'objet d’un recours au Gouvernement.
§ 3. En dérogation au § 1er, pour les permis portant sur des zones d'espaces verts ou visés 4 ['article 123/2, § 1er, 1° 4 3°, qui autorisent
des actes et lravaux récurrents ou s'inscrivant dans un programme de gestion de l'ensemble du bien concemné, le délai de péremption
peut étre fixé a dix ans pour les actes et travaux concernés. Dans cette hypothése, f'interruption des actes et travaux pendant plus d'un
an n'enfraine pas la péremption du permis et § 2 n'est pas applicable.
§ 4, Dans tous les ¢as oli, en application du présent Code, le permis durbanisme est suspendy, le délai de péremption est lui-méme
suspendu, el ce pour toute la durée de suspension du permis.
§ 5. Au cas ol des actes ou iravaux de dépollution du sat doivent éire exécutés avant la mise en ceuvre d’un permis d'urbanisme, le
permis et son délai de péremption sont suspendus de plein droit jusqu'a ja canstatation par I'Institut bruxellois pour fa Gestion de
I'Environnement de la bonne exécution de ces actes ou travaux préalables.
§ 6. Lorsqu'un recours en annulation est introduit a f'encontre d'un permis d'urbanisme devant |a section du contentieux administratif
du Conseil d'Etat, le délai de péremption du permis est suspendu de plein droit de l'introduction de la requéte a la notification de la
décision finale. Si te titulaire du permis conlesté n'a pas la qualité de partie & la procédure, l'autorité qui a délivre le permis notifie au
titulaire |a fin de la période de suspension du délai de peremption.
Le délal de péremption du permis d'urbanisme est également suspendu de plein droit lorsqu‘une demande dintersuption des acles et
travaux autorisés par ce permis est pendante devant une juridiction de Fordre judiciaire, de la signification de l'acte introductif d'instance
4 ta nolification de fa décision. '
§ 7. En cas de projet mixte au sens de |'article 17611, le permis d'urbanisme et son délai de péremption sont suspendus tant que le
permis d'environnement définitif n'a pas été obtenu.
Le refus définitif du permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d'urbanisme.
Pour 'appfication du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours administratifs ouverls contre cetle décision par -
le présent Code ou par l'ordonnance relalive aux permis d'environnement, ou les délais pour les intenter, sont épuisés.
Lorequ'un recours en anaulation est introduit & 'encontre du permis d'environnement devant la section du contentieux administratif du
Conseil d'Etal, le délai de péremption du permis d'urbanisme est suspendu de plein droit de Fintroduction de la requéte ata notification
de la décision finale. Si le titulaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie 4 la procédure, 'autorité qui a délivré le permis notifie
au titulaire [a fin de la période de suspension du délai de péremption.
Le délai de péremption du permis d'urbanisme est egatement suspendu de plein droit lorsqu'une demande d'interdiction de mise en
ceuvre du permis d'environnement est pendante devant une juridiction de Y'ordre judiciaire, de la signification de lacte introductif
d'instance & fa notification de la décision.
§ 8. La présente disposition n'est pas applicable aux permis d'urbanisme si et dans la mesure oll ils autorisent des actes et fravaux
visant & mettre fin a une infraction visée a l'article 300.

"Articls 101/1 du Code bruxeliois de I’Aménagement du Territoire

Par dérogation a larticle 101, lorsque exécution d'actes et travaux ainsi que, le cas échéant, de charges d'urbanisme est prévue par
phases, conformément & Particte 192, Te permis détermine, pour chague phase autre que la premiére, le point de départ du délal de
péremplion visé a larticle 101, § 1er. Le laps de temps séparant le point de départ de deux phases successives ne peut pas excéder
trois ans.

Le délat de péremption relatif a chague phase peut faire I'objet o’une prorogation selon les modalités reprises & Farticle 101, § 2.

Article 3 de I"arraté de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitate du 3 juillet 1992 relatif a 1a péremption etala prorogation
des permis d'urbanisme
L a demande de prorogation est adressée, par envol recommandé a la poste, au college des bourgmestre et échevins qui a délivré le

permis ou au fonctionnaire délégué lorsque le permis a été délivré par une autre autorité que fe collége des bourgmestre et échevins.
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SUSPENSION ET ANNULATION

Asticle 161, du Code bruxellois de i’Aménagement du Territoire

§1er. Le Gouvernement détermine les documents que le collége des bourgmestre et échevins joint 3 I'expédition de la décision délivrant
le permis qu'it notifie au fonctionnaire délégué. :

Le fonctionnaire délégué vérifie la conformité du permis a la réglementation en vigueur et, le cas échéant, aux conditions de I'arrété du
Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur te bien qui fait 'objet du permis.

Dans Je délai visé & l'articte 157, § 1er, alinéa fer, le fonctionnaire délégué, en cas de non-conformité, suspend ta décision du coliége
des bourgmestre et chevins et notifie sa décision de suspension au collége des hourgmestre et échevins, au titulaire du permis et au
Collége d'urbanisme, Celte décision de suspension du permis est motivée.

§2. Le fonctionnaire délégué peut suspendre le permis lorsquil estime que les travaux autorisés par ce permis soni de nature 3
compromettte le bon aménagement des lieux, das que le Gouvernement a décidé fadoption ou la modification du pfan régional
d'affectation du sof ou d'un plan d’aménagement directeur.

Articte 162 du Code bruxellois de I’Aménagement du Territoire

Dans les soixante jours de fa notification de ia suspension visée & farticle 161, le Gouvernement, sur avis du Collége d'urbanisme,
annuie le permis s'il y a lieu el notifie sa décision simultanément au coligége des bourgmestre et échevins et au demandeur.

Le coliége des bourgmestre et échevins ou son déiégue el fe titulaire du permis ou son consell, sont, & leur demande, entendus par le
Collége d'urbanisme. Lorsqu'une partie demande & tre entendue, l'autre partie et le fonctionnaire délégué sont invités a comparaitre,
t'administration en charge de furbanisme et le Gouvernement ou la personne qu'il délégue peuvent assister a raudition devant |e
Collége d'urbanisme. Dans ce cas, le défai est profongé de quinze jours.

A défaut de la notification de Fannulation dans les délais précités, la suspension est levée. Le permis reproduit le texte de I'article 161,
et les alinéas premier et deuxiéme du présent article.

Le Gouvernement détermine les modafités d'exécution du présent article,

RECOURS AU GOUVERNEMENT

Article 188/1 du Code bruxellois de FAménagement du Territoire
Le demandeur peut introduire un recours au Gouvernement & f'encontre : .
- de la décision du collége des bourgmestre et échevins ou du fonctionnaire délégué, dans les trente jours de fa réception de
celte-ci ; :
- de la décision implicite de refus de sa demande, dans les trente jours de I'expiration du délai imparti au fanctionnaire délégué pour
statuer sur celle-ci. _
Lorsque la commune n'est ni la demanderesse de permis, ni fautorité initialement compétente pour délivrer celui-ci, le Collége des
bourgmestre et échevins peut intreduire un recours au Gouvernement & 'encontre de la décision du fonctionnaire délégue dans les
trente jours de la réception de celle-ci. Ce recours, de méme gue le délai pour le former, est suspensif. Sous peine d'irrecevabilité, il
est adresse en méme temps au demandeur par lettre recommandée & [a poste.
Le recours est adressé au Gouvernement, qui en transmet copie, dés réception, au Colleége d’'urbanisme et a Pautorité dont Ia décision,
expresse ou implicite, est contestée.
Le Collége d'urbanisme procéde & une audition lorsque celle-ci est demandée. Cette demande est formulée dans te recours ou,
s'agissant de l'autorité dont la décision, expresse ol implicite, est contestée, dans les cing jours de la notification du recours par le
Gouvernement. Lorsqu'une partie demande a étre entendue, les autres parties sont invitées 4 comparaitre. L'administration en charge
de l'urbanisme et le Gouvernement ou la personne gu'il délégue peuvent assister 4 'audition devant le Collége d'urbanisme.
Le Gouvernement arréte les modalités d'introduction du recours et d'organisation de Faudition.

Article 188/2 du Code bruxetlois de I’Aménagement du Territoire
Sans préjudice de 'alinéa 2, le Coflege d'urbanisme notifie son avis aux parties et au Gouvernement dans les septante-cing jours de
la date d’envoi du recours. :
Le délai visé a l'afinéa ter est prolongé comme suit lorsque le Collége d’urbanisme constate que la demande doit étre soumise aux
acles d'instruction suivants :

1° trente jours lorsque la demande est soumise & Favis d'administrations ou dinstances ;

2° quarante-cing jours forsque la demande est soumise 4 une enquéte publigue ;

3° quarante-cing jours lorsque Fenquéte publique est organisée partiellement durant les vacances d'été ;

4° quarante-cing jours lorsque la demande est soumise 2 I'avis de la commission de concertation,
Dans ces hypothéses, le Collége d'urbanisme informe los pariies et le Gouvernement des mesures soflicitées et de la durée de la
prolongation des délais. '
A défaut d'avis émis dans le délai imparti, la proceédure est poursuivie sans qu'il doive étre tenu compte d'un avis émis hors délai.

Article 18813 du Code bruxeilois de I’Aménagement du Territoire :
Le Gouvernement notifie sa décision aux parties dans les soixante jours :

- de a notificalion de l'avis du Coliége d'urbanisme

- ou, a defaut d'avis rendu dans le délaj imparti, de Pexpiration de ce délai.
A défaut de notification de Ia decision dans le délai brévu a Falinéa 1er, chacune des parties peut, par lettre recommandée, adresser
un rappel au Gouvernement, Lorsque ce rappel est envoyé par fe Collége des bourgmesire et échevins, celui-ci en adresse
simuttanément une copie au demandeur en permis par lettre recommandée, A defaut, [a letfre de rappel ne porte pas d'effets.
Si, & Pexpiration d'un nouveau délai de trente jours & compter de 'envoi du rappel, le Gouvernement n'a pas envoyé sa decision alx
parties, I'avis du College d'urbanisme tient lieu de deécision, A défaut d'avis du Collége d’'urbanisme, la décision gui a fait Fobjet du
recours est confirmée,
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Article 188/4 du Code bruxellois de ’Aménagement du Territoire :

§ 1er. Préalablement  ta décision du Gouvernement, le demandeur peut modifier sa demande de permis.

Toutefois, lorsque la demande de permis est soumise aux mesures particulieres de publicité en application de Farticle 188/2, la
demande ne paut &tre modifiée enfre la date d'introduction du recours et la fin des mesures particuliéres de publicité ou I'échéance du
délai de leur réalisation visé & larticle 188/8 ou 188/9,

§ 2. Le demandeur avertit le Gouvernement par lettre recommandae de son intention de modifier sa demande de permis. Le délai vise
a Particle 188/3 est suspendu a dater de l'envoi de la lettre recommandée.

§3. Dans un délai de 6 mois & compter de la notification adressée au Gouvernement, les modifications sont infroduites par le
demandeur. .

Passé ce délai, la demande de permis est caduque. )

§ 4. Dans les trente jours de la réception de la demande modifiée, le Gouvernement vérifie si le dossier est complet et sila demande
madifiee doit & nouveau étre soumise a des actes dinstruction eu égard aux conditions visées au § 5, et adresse au demandeur, par
(eitre recommandée, un accusé de réception si le dossier est complet. Dans le cas contraire, il Iinforme, dans les mémes conditions,
gue son dossier n'est pas complet en indiquant les documents ou renseignements manquants ; e Gouvernement délivre l'accusé de
‘réception dans les trente jours de la réception de ces documents ou renseignements.

Si, dans les six mois de la nofification gu caractére incomplet du dossier, le demandeur ne communique aucun des documents ou
renseignements manquants, la demande de permis est caduque. Sile demandeur communigue une partie de ces documents, il est a
nouveau fail application des dispositions du présent paragraphe.

En l'absence de déliveance de l'accusé de réception ou de la notification du caractére incomplet du dossier dans les délais visés a
Palinga 1er, ta suspension visée au § 2 est levée et le délai dans lequel le Gouvernement doit notifier sa décision conformément a
Particle 188/3 recommence & courir ke lendemain de Féchéance du délai visé & cet alinéa. _

§ 5. Lorsque les modifications apportées par le demandeur n'affectent pas 'objet du projet, sont accessoires ef visent a répondre aux
objections suscitées par le projet initial ou & supprimer de la demande les dérogations visées & l'article 126, § 11, quimpliquait le projet
initiat, le Gouvernement statue sur la demande modifiée, sans qu'elle ne soit & nouveau soumise aux actes dinstruction déja réalisés.
La suspension visée au § 2 est levée & la date d’envoi de Yaccuse de réception de dossier complet visé au § 4, et le délai dans lequel
le Gouvernement doit notifier sa décision conformément a l'article 188/3 recommence & courir,

Article 188/5 du Code bruxelicis de ’Aménagement du Territoire :

Le Gouvernement peut délivrer le permis, assorlir la permis de conditions destinées a sauvegarder le bon aménagement des lieux oy
refuser le permis.

Il peut également consentir les dérogations visées a larticle 126, § 11.

En outre, le Gouvernement peut accorder le permis en s'écartant des prescriptions régtementaires des plans visés au tifre Il dés que
ta modification de ces plans a &té décidée dans le but de permettre la réalisation des actes et fravaux d'utilité publiqgue qui sont Fobjet
de la demande de permis, pour autant que, dans la décision de modifier le plan, Fautorite compétente ait justifié gue la medification ne
concerne que faffectation de petites zones au niveau local et ne soit pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
Fenvironnement compte tenu des critéres énuméraés a annexe D du présent Code. Dans ce cas, la demande du permis est soumise
aux mesures particuliéres de publicité visées a 'arlicle 188/7.

Les alinéas précédents sont applicables a Favis du Collége d'urbanisme lorsque celui-ci tient lieu de décision conformément & l'article
188/3.
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‘ ANNEXE 2 AU PERMIS D'URBANISME
EXTRAITS DU REGLEMENT TAXE SUR LE DEFAUT DE DECLARATION DE CERTAINS ACTES ET
TRAVAUX

ARTICLE 1

Il est établi au profit de la commune, [...] une taxe & charge de tout titulaire de permis d'urbanisme qui est en defaut d'avertir le collage
des bourgmestre ef écheving du commencement des travaux ou de solliciter une demande de dérogation aux horaires de travail
normatx d'un chantier de construction.

Les travaux pris en considération sont les suivants © fravaux de construction, transformation ou reconstruction couverts par un permis
d'urbanisme non périmé délivré en vertu de 'article 98, § 1er, 1°, 22,4, 5°, 10° et 11° du Code bruxeliois de Faménagement du territoire.

ARTICLE 2

§ ler Le taux de la taxe est fixé & mille euros (1.000 €).

Il estréduit a deux cents euros (200 €) pour les immeubles destings exclusivement & I'habitation et comportant moins de trois logements.
Par « immeubles destinés exclusivement & habitation et comportant moins de frois logements », on entend les maisons unifamiliales
el les immeubles de deux appartements au plus.

§ 2 Le taux de fa taxe pour le défaut de demande de dérogations aux horaires de travaux normaux d’un chantier de construction est
fixé & 1000 euros quel que soit le type de chantier entamé.

ARTICLE 3

La taxe est due dés le constat d’'un commencement d'exécution des travaux visés 4 l'article 1er. Ce constat peut &tre dressé par tout
fonctionnaire assermenté et désigné a cef effet par le collége des bourgmestre et échevins.

Pour les travaux exécutés sans autorisation de déroger aux horaires de travail normaux des chantiers de construction fixés par une
fol, un réglement ou un permis d'wrbanisme ou d'environnement, le constat fequis pour permetire d'appliquer le présent réglement peut
étre un rapport établi par un agent habilité a assurer le contrdle du présent réglement taxe, un compte-rendu d'infraction au réglement
général de police ou un procés-verbal d'infraction au droit de Furbanisme ou de Fenvironnement, )

Le contribuable est tenu de faeiliter les contrdles de sa déclaration, notamment en autorisant la vérification sur place, par les délégués
de la commune ou en fournissant tous documents et renseignements qui lui seraient réclameés.

ARTICLE 4

La taxe est due solidairement par oute les personnes qui disposent, sur fimmeuble considéré, de droit guelcongue leur permetiant
d’exécuter ou de faire exécuter le permis d'urbanisme.
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