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ALLE NIEUWE BRANDWERENDE BINNENDEUREN OP NIVEAU VAN DE
KELDERVERDIEPING DIENEN OP MAAT GEMAAKT TE WORDEN O.W.V.
DE VARIËRENDE DEURBREEDTES EN DE BEPERKTE DEURHOOGTES

ALLE NIEUWE BRANDWERENDE BINNENDEUREN OP NIVEAU VAN DE
KELDERVERDIEPING DIENEN OP MAAT GEMAAKT TE WORDEN O.W.V.
DE VARIËRENDE DEURBREEDTES EN DE BEPERKTE DEURHOOGTES

WM+DK

WM+DK

BDC

R

BDC

R

bestaande spiltrap
blijft ongewijzigd behouden

7x elektriciteitsteller: 1 teller per appartement (5) + 1 teller
i.f.v. de gemeenschappelijke delen + 1 teller i.f.v. horeca.

Heden zijn er reeds 2 elektriciteitstellers aanwezig. Er dienen
zodus nog 5 bijkomende elektriciteitstellers aangevraagd en

geplaatst te worden, in samenspraak met de nutsmaatschappij

6x waterteller: 1 waterteller per appartement (5) + 1 teller i.f.v.
horeca. Heden is er reeds 1 waterteller aanwezig. Er dienen zodus

nog 5 bijkomende watertellers aangevraagd en geplaatst te worden
(in samenspraak met de nutsmaatschappij)

- bestaande gasteller in functie van horeca blijft ongewijzigd behouden
- oorspronkelijke gasteller in functie van de appartementen werd reeds gesupprimeerd

  (de appartementen worden in de nieuwe toestand voorzien van warmtepompen)

GEMEENSCH. KELDER

opp. = 6,72m²

verluchting i.f.v. bestaande gasteller horeca ter
plaatse te bekijken, cfr. richtlijnen architect

GEMEENSCH.
KELDER opp. = 1,83m²

KELDER 18/0201
opp. = 1,82m²

VH: 220cm

BDCBDC

WM+DK

BDC RBDC R

GEM. KELDER

opp. = 1,07m²

KELDER 18/0301
opp. = 1,94m²

RR

KELDER HORECA
opp. = 3,30m²

oude mazouttank

TE SUPPRIMEREN

RR

opening aan te passen +

prefablinteel (cfr. stabiliteitsstudie)

nieuwe schouw i.f.v. cv-ketel horeca
(bestaande cv-ketel te behouden)

- de bestaande cv-ketel blijft behouden i.f.v. de

horeca (de appartementen worden elk voorzien van

een Daikin Multi + warmtepompsysteem)

- (eventuele) aanwezige buitenvoeler te behouden

(in situ te bekijken, in samenspraak met de architect)

- de bestaande/behouden cv-ketel dient voorzien

van een nieuwe schouw i.f.v. afvoer ketel

- bestaande gasteller in functie van horeca blijft ongewijzigd behouden
- oorspronkelijke gasteller in functie van de appartementen werd reeds gesupprimeerd

  (de appartementen worden in de nieuwe toestand voorzien van warmtepompen)

betonblokken (14cm)
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LEGENDE

GEISOLEERDE GIPSKARTONWAND

AANDUIDING VALSE PLAFONDS

METSELWERK IN CELLENBETONBLOKKEN

METSELWERK IN BETONBLOKKEN

NATUURSTEEN

CONSTRUCTIEHOUT

ISOLATIE

CONSTRUCTIE AF TE BREKEN

BESTAANDE NIVEAU TE BEHOUDEN

CHAPE / STABILISE

GEVELMETSELWERK

NIEUW TE REALISEREN NIVEAU

BETON

OUD NIVEAU: AAN TE PASSEN

METSELWERK IN SNELBOUWSTEEN

REFERENTIEPUNT

SIRENE BRANDDETECTIECENTRALE

BRANDDETECTIECENTRALE (CFR. NBN S21-100-1&2)

NEVENINDICATOR BRANDMELDINSTALLATIE

BRANDBLUSSER

WATERTELLER

GASTELLER

ELEKTRICITEITSTELLER

DRUKKNOP ROOKLUIK

DRUKKNOP BRANDDETECTIECENTRALE
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BDC
ROOKMELDER GEKOPPELD AAN BDC
(TE VOORZIEN IN GEMENE DELEN EN KELDERS)R

AUTO
AUTONOME ROOKMELDER
(TE VOORZIEN IN APPARTEMENTEN)R

ROOKMELDER MET SOKKELSIRENER

RK

A

PRINCIPE VERLUCHTING (conform de EPB-eisen): 
- Natuurlijke aanvoer verse lucht (via raam of muurroosters) in droge ruimtes.
- Afvoer verontreinigde lucht (mechanisch of natuurlijk) in natte ruimtes.
  Het tracé van de verluchtingsbuizen dient bepaald door de installateur
  in samenspraak met de architect (in situ te bekijken).

BETREFT NIEUWE STRUCTURELE ELEMENTEN: 
- De noodzakelijke (nieuwe) funderingen en structurele elementen (beton-
balken, stalen liggers, houten balken, etc.) werden principieel aangeduid.
De exacte afmetingen van deze elementen worden finaal bepaald door de
stabiliteitsstudie.

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER

BRANDVEILIGHEID:
- Alle noodzakelijke voorzieningen m.b.t. brandveiligheid (rookmelders, etc.)
  conform het brandweerverslag zullen voorzien worden.

De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Grondplannen: Kelder
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:

UITVOERINGSDOSSIER

Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 1/11

25/11/2025

1/50

L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

24A.003

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/
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-5
-4 -3

-2

-1

0

123
4

5

6

7

8

9

10

VH: 306cm

0.00

INKOM
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bestaande spiltrap
blijft ongewijzigd behouden

bestaande aluminium inkomdeur ter hoogte van de L. Vanderkelenstraat wordt
vervangen door een nieuwe grijze aluminium inkomdeur (cfr. de voorwaarden van
de dienst onroerend erfgoed - zie emailcorrespondentie 17/10/2024 - 26/11/2024)
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ter plaatsen dient nagekeken te worden of
de bestaande binnendeur al dan niet een
brandwerende deur betreft. Zo niet dient
deze deur vervangen te worden door een
nieuwe brandwerende deur (Rf 1/2 u - ZS)

ter plaatsen dient nagekeken te worden of
de bestaande binnendeur al dan niet een
brandwerende deur betreft. Zo niet dient
deze deur vervangen te worden door een
nieuwe brandwerende deur (Rf 1/2 u - ZS)

NR. 18

NR. 12

(Leopold Vanderkelenstraat 18)

(Bondgenotenlaan 12)

nieuwe schouw i.f.v. cv-ketel horeca
(bestaande cv-ketel te behouden)

3x AFVOER
APPARTEMENTEN IN SITU TE

BEKIJKEN I.F.V. HORECA

AA

AA

LEGENDE

GEISOLEERDE GIPSKARTONWAND

AANDUIDING VALSE PLAFONDS

METSELWERK IN CELLENBETONBLOKKEN

METSELWERK IN BETONBLOKKEN

NATUURSTEEN

CONSTRUCTIEHOUT

ISOLATIE

CONSTRUCTIE AF TE BREKEN

BESTAANDE NIVEAU TE BEHOUDEN

CHAPE / STABILISE

GEVELMETSELWERK

NIEUW TE REALISEREN NIVEAU

BETON

OUD NIVEAU: AAN TE PASSEN

METSELWERK IN SNELBOUWSTEEN

REFERENTIEPUNT

SIRENE BRANDDETECTIECENTRALE

BRANDDETECTIECENTRALE (CFR. NBN S21-100-1&2)

NEVENINDICATOR BRANDMELDINSTALLATIE

BRANDBLUSSER

WATERTELLER

GASTELLER

ELEKTRICITEITSTELLER

DRUKKNOP ROOKLUIK

DRUKKNOP BRANDDETECTIECENTRALE
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BDC
ROOKMELDER GEKOPPELD AAN BDC
(TE VOORZIEN IN GEMENE DELEN EN KELDERS)R

AUTO
AUTONOME ROOKMELDER
(TE VOORZIEN IN APPARTEMENTEN)R

ROOKMELDER MET SOKKELSIRENER

RK

A

PRINCIPE VERLUCHTING (conform de EPB-eisen): 
- Natuurlijke aanvoer verse lucht (via raam of muurroosters) in droge ruimtes.
- Afvoer verontreinigde lucht (mechanisch of natuurlijk) in natte ruimtes.
  Het tracé van de verluchtingsbuizen dient bepaald door de installateur
  in samenspraak met de architect (in situ te bekijken).

BETREFT NIEUWE STRUCTURELE ELEMENTEN: 
- De noodzakelijke (nieuwe) funderingen en structurele elementen (beton-
balken, stalen liggers, houten balken, etc.) werden principieel aangeduid.
De exacte afmetingen van deze elementen worden finaal bepaald door de
stabiliteitsstudie.

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER

BRANDVEILIGHEID:
- Alle noodzakelijke voorzieningen m.b.t. brandveiligheid (rookmelders, etc.)
  conform het brandweerverslag zullen voorzien worden.

De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Grondplannen: Gelijkvloers
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:

UITVOERINGSDOSSIER

Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 2/11

25/11/2025

1/50

L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

24A.003

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/
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INKOM

bestaande spiltrap
blijft ongewijzigd behouden
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BDC

R

BLIJFT ONGEWIJZIGD BEHOUDEN
(behoort niet tot het onderwerp

van voorliggende aanvraag)

nieuwe schouw i.f.v. cv-ketel horeca
(bestaande cv-ketel te behouden)

3x AFVOER
APPARTEMENTEN IN SITU TE

BEKIJKEN I.F.V. HORECA

LEGENDE

GEISOLEERDE GIPSKARTONWAND

AANDUIDING VALSE PLAFONDS

METSELWERK IN CELLENBETONBLOKKEN

METSELWERK IN BETONBLOKKEN

NATUURSTEEN

CONSTRUCTIEHOUT

ISOLATIE

CONSTRUCTIE AF TE BREKEN

BESTAANDE NIVEAU TE BEHOUDEN

CHAPE / STABILISE

GEVELMETSELWERK

NIEUW TE REALISEREN NIVEAU

BETON

OUD NIVEAU: AAN TE PASSEN

METSELWERK IN SNELBOUWSTEEN

REFERENTIEPUNT

SIRENE BRANDDETECTIECENTRALE

BRANDDETECTIECENTRALE (CFR. NBN S21-100-1&2)

NEVENINDICATOR BRANDMELDINSTALLATIE

BRANDBLUSSER

WATERTELLER

GASTELLER

ELEKTRICITEITSTELLER

DRUKKNOP ROOKLUIK

DRUKKNOP BRANDDETECTIECENTRALE

 0.00

 0.00

 0.00
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BDC
ROOKMELDER GEKOPPELD AAN BDC
(TE VOORZIEN IN GEMENE DELEN EN KELDERS)R

AUTO
AUTONOME ROOKMELDER
(TE VOORZIEN IN APPARTEMENTEN)R

ROOKMELDER MET SOKKELSIRENER

RK

A

PRINCIPE VERLUCHTING (conform de EPB-eisen): 
- Natuurlijke aanvoer verse lucht (via raam of muurroosters) in droge ruimtes.
- Afvoer verontreinigde lucht (mechanisch of natuurlijk) in natte ruimtes.
  Het tracé van de verluchtingsbuizen dient bepaald door de installateur
  in samenspraak met de architect (in situ te bekijken).

BETREFT NIEUWE STRUCTURELE ELEMENTEN: 
- De noodzakelijke (nieuwe) funderingen en structurele elementen (beton-
balken, stalen liggers, houten balken, etc.) werden principieel aangeduid.
De exacte afmetingen van deze elementen worden finaal bepaald door de
stabiliteitsstudie.

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER

BRANDVEILIGHEID:
- Alle noodzakelijke voorzieningen m.b.t. brandveiligheid (rookmelders, etc.)
  conform het brandweerverslag zullen voorzien worden.

De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Grondplannen: Verdieping 0.5
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:

UITVOERINGSDOSSIER

Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 3/11

25/11/2025

1/50

L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

24A.003

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/
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boiler(90 liter)

betonnen
vloeren

verlaagd plafond

(VH: ±245cm) i.f.v.
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BU
ITE

NU
NI

T

+4
.2

7

W
C

2526
27

28

29

30

31

VERDIEPING 1

RW

RW

Opp. 63.39m² (netto)
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APPARTEMENT 18/0101
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bestaande spiltrap
blijft ongewijzigd behouden
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A
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A
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BDC

R
ter plaatsen dient nagekeken te worden of

de bestaande inkomdeur al dan niet een
brandwerende deur betreft. Zo niet dient

deze deur vervangen te worden door een
nieuwe brandwerende deur (Rf 1/2 u - ZS)

ter plaatsen dient nagekeken te worden of
de bestaande inkomdeur al dan niet een
brandwerende deur betreft. Zo niet dient

deze deur vervangen te worden door een
nieuwe brandwerende deur (Rf 1/2 u - ZS)

KEUKEN
VH: ±292cm

BESTAANDE KEUKEN
INTEGRAAL UIT TE BREKEN

schouw af te breken

schouw af
te breken

+4.33

SANITAIR AAN TE PASSEN:
- bad te verwijderen en

vervangen door nieuwe
douche (120x80cm)

- bestaande lavabo, wc en
cv-ketel te verwijderen
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nieuwe schouw i.f.v. cv-ketel horeca
(bestaande cv-ketel te behouden)

UNIT C+
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LEGENDE

GEISOLEERDE GIPSKARTONWAND

AANDUIDING VALSE PLAFONDS

METSELWERK IN CELLENBETONBLOKKEN

METSELWERK IN BETONBLOKKEN

NATUURSTEEN

CONSTRUCTIEHOUT

ISOLATIE

CONSTRUCTIE AF TE BREKEN

BESTAANDE NIVEAU TE BEHOUDEN

CHAPE / STABILISE

GEVELMETSELWERK

NIEUW TE REALISEREN NIVEAU

BETON

OUD NIVEAU: AAN TE PASSEN

METSELWERK IN SNELBOUWSTEEN

REFERENTIEPUNT

SIRENE BRANDDETECTIECENTRALE

BRANDDETECTIECENTRALE (CFR. NBN S21-100-1&2)

NEVENINDICATOR BRANDMELDINSTALLATIE

BRANDBLUSSER

WATERTELLER

GASTELLER

ELEKTRICITEITSTELLER

DRUKKNOP ROOKLUIK

DRUKKNOP BRANDDETECTIECENTRALE
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BDC
ROOKMELDER GEKOPPELD AAN BDC
(TE VOORZIEN IN GEMENE DELEN EN KELDERS)R

AUTO
AUTONOME ROOKMELDER
(TE VOORZIEN IN APPARTEMENTEN)R

ROOKMELDER MET SOKKELSIRENER

RK

A

PRINCIPE VERLUCHTING (conform de EPB-eisen): 
- Natuurlijke aanvoer verse lucht (via raam of muurroosters) in droge ruimtes.
- Afvoer verontreinigde lucht (mechanisch of natuurlijk) in natte ruimtes.
  Het tracé van de verluchtingsbuizen dient bepaald door de installateur
  in samenspraak met de architect (in situ te bekijken).

BETREFT NIEUWE STRUCTURELE ELEMENTEN: 
- De noodzakelijke (nieuwe) funderingen en structurele elementen (beton-
balken, stalen liggers, houten balken, etc.) werden principieel aangeduid.
De exacte afmetingen van deze elementen worden finaal bepaald door de
stabiliteitsstudie.

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER

BRANDVEILIGHEID:
- Alle noodzakelijke voorzieningen m.b.t. brandveiligheid (rookmelders, etc.)
  conform het brandweerverslag zullen voorzien worden.

De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Grondplannen: Verdieping 1
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:

UITVOERINGSDOSSIER

Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 4/11

25/11/2025

1/50

L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

24A.003

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/
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boiler(90 liter)

binnenunit WP

BU
ITE

NU
NI

T

TYPE-APPARTEMENT

Opp. 54.92m² (netto)

SLAAPKAMER 2

VH: ±294cm

ZITHOEK
VH: ±292cm

+7.48

+7.48

34

33

35 36
37

38

39

40

41

4243
44

45

46

47

48

RW

PLAT DAK

32

schouw

BA
LK

O
N

A

A

APPARTEMENT

VERDIEPING 2: APPARTEMENT 18/0201
VERDIEPING 3: APPARTEMENT 18/0301
VERDIEPING 4: APPARTEMENT 18/0401

RW

RW

bestaande spiltrap
blijft ongewijzigd behouden

ter plaatsen dient nagekeken te worden of
de bestaande inkomdeur al dan niet een
brandwerende deur betreft. Zo niet dient

deze deur vervangen te worden door een
nieuwe brandwerende deur (Rf 1/2 u - ZS)

ter plaatsen dient nagekeken te worden of
de bestaande inkomdeur al dan niet een
brandwerende deur betreft. Zo niet dient

deze deur vervangen te worden door een
nieuwe brandwerende deur (Rf 1/2 u - ZS)

LIFT

KEUKEN
VH: ±292cm

BESTAANDE KEUKEN
INTEGRAAL UIT TE BREKEN

schouw af te breken

SLAAPKAMER 1
VH: ±292cm

+7.48

binnenmuur
af te breken

VH: ±298cm

BB

A
A

A
A

BDC

R

BDC

R

W
C

SANITAIR AAN TE PASSEN:
- bad te verwijderen en

vervangen door nieuwe
douche (120x80cm)

- bestaande lavabo, wc en
cv-ketel te verwijderen

RR

RR

nieuwe schouw i.f.v. cv-ketel horeca
(bestaande cv-ketel te behouden)

UNIT C+

ventilatie wc

ventilatie
badkamer

+7.48

Db
73

betonnen
vloeren

verlaagd plafond

(VH: ±245cm) i.f.v.

ventilatie en airco's

+7.48

HALVH: ±245cm AUTO
R

AUTO
R

bi
nn

en
un

it 
W

P

binnenunit WP

opening dicht te metselen

douche:
140x90cm

BADKAMER
VH: ±245cm

verlaagd
plafond i.f.v.

ventilatie

+7.48
afvoer ventilatieunit C+boiler (90 liter): OP TE HANGEN

+7.48

ve
nt

ila
tie

 ke
uk

en
vaatwasser

recirculatie
dampkap

schouw af
te breken

LEGENDE

GEISOLEERDE GIPSKARTONWAND

AANDUIDING VALSE PLAFONDS

METSELWERK IN CELLENBETONBLOKKEN

METSELWERK IN BETONBLOKKEN

NATUURSTEEN

CONSTRUCTIEHOUT

ISOLATIE

CONSTRUCTIE AF TE BREKEN

BESTAANDE NIVEAU TE BEHOUDEN

CHAPE / STABILISE

GEVELMETSELWERK

NIEUW TE REALISEREN NIVEAU

BETON

OUD NIVEAU: AAN TE PASSEN

METSELWERK IN SNELBOUWSTEEN

REFERENTIEPUNT

SIRENE BRANDDETECTIECENTRALE

BRANDDETECTIECENTRALE (CFR. NBN S21-100-1&2)

NEVENINDICATOR BRANDMELDINSTALLATIE

BRANDBLUSSER

WATERTELLER

GASTELLER

ELEKTRICITEITSTELLER

DRUKKNOP ROOKLUIK

DRUKKNOP BRANDDETECTIECENTRALE

 0.00

 0.00

 0.00

A

BDC

B

m³
W

m³

G

kWh

BDC
ROOKMELDER GEKOPPELD AAN BDC
(TE VOORZIEN IN GEMENE DELEN EN KELDERS)R

AUTO
AUTONOME ROOKMELDER
(TE VOORZIEN IN APPARTEMENTEN)R

ROOKMELDER MET SOKKELSIRENER

RK

A

PRINCIPE VERLUCHTING (conform de EPB-eisen): 
- Natuurlijke aanvoer verse lucht (via raam of muurroosters) in droge ruimtes.
- Afvoer verontreinigde lucht (mechanisch of natuurlijk) in natte ruimtes.
  Het tracé van de verluchtingsbuizen dient bepaald door de installateur
  in samenspraak met de architect (in situ te bekijken).

BETREFT NIEUWE STRUCTURELE ELEMENTEN: 
- De noodzakelijke (nieuwe) funderingen en structurele elementen (beton-
balken, stalen liggers, houten balken, etc.) werden principieel aangeduid.
De exacte afmetingen van deze elementen worden finaal bepaald door de
stabiliteitsstudie.

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER

BRANDVEILIGHEID:
- Alle noodzakelijke voorzieningen m.b.t. brandveiligheid (rookmelders, etc.)
  conform het brandweerverslag zullen voorzien worden.

De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Grondplannen: Typeplan verdiepingen 2, 3 en 4
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:

UITVOERINGSDOSSIER

Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 5/11

25/11/2025

1/50

L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

24A.003

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/
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boiler
(120 liter)

blijft ongewijzigd
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deuropening

dicht te metselen

deuropening dicht te metselen
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bed: 180x200cm
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VH: ±235cm

+16.84

VH: ±235cm
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VH: ±235cm
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INKOM

BADKAMER

ROOKLUIK (>1m²)

RW

Db78

H knik: ±109cm

H knik: ±109cm
H knik: ±109cm

D
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3 
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- Z

S
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Rf
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/2
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Db73
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78

H knik: ±110cm

DAKTERRAS
opp. = 3,30m²

+17.14

afvoer

H 
bo

rst
w
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in

g 
= 

±8
5c

m

VH: 1m80

VH: 1m80

VH: 1m80
dakvlakraam

114 x 118

HELLEND DAK: NA TE ISOLEREN TSS. BESTAANDE GORDINGEN (BEHOUD VAN BESTAANDE DAKSTRUCTUUR):
- Nieuwe leien (idem bestaande) + latwerk (cfr. voorschr. fabrikant) + onderdakfolie
- Bestaande dakstructuur (nok, noordbomen, gordingen en kepers) integraal te behouden
  (indien noodzakelijk te verstevigen volgens richtlijnen van de architect en cfr. de stabiliteitsstudie)
- Thermische isolatie (minerale wol: ±22cm) tussen de bestaande dakstructuur (gordingen én kepers)
  Tussen de gordingen worden nieuwe voliesplanken voorzien i.f.v. de plaatsing van de dakisolatie
  (+ klossen, volgens richtlijnen architect en de stabiliteitsingenieur - cfr. stabiliteitsstudie)
- Nieuw dampscherm + onderstructuur (i.f.v. leidingenspouw) + binnenafwerking in gipskarton (Rf 1/2u)

SLAAPKAMER

+16.84

BESTAANDE ZOLDERVLOER
(HOUTEN VLOERCONSTRUCTIE)

OPEN TE BREKEN I.F.V. NIEUW
ROOKLUIK (cfr. stabiliteitsstudie)

bestaande spiltrap
blijft ongewijzigd behouden

BESTAANDE DAKBEDEKKING (= LEIEN + LATWERK)
INTEGRAAL TE VERWIJDEREN EN VERVANGEN DOOR EEN
NIEUWE DAKBEDEKKING DIE ESTHETISCH NAUW AANSLUIT
BIJ DE OORSPRONKELIJKE DAKBEDEKKING (ZWARTE LEIEN)

+16.84

RR

houten ligger i.f.v. opvang
bestaande zoldervloer

(cfr. stabiliteitsstudie)

binnenmuur open te breken

binnenmuren
af te breken

LEEFRUIMTE

opp. = 21,85m² (VH > 1,80m)

OPP. (incl. TV-HOEK)= 25,04m²

H 
kn

ik:
 ±

10
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m
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binnenmuur
af te breken
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4 

x 9
8

GEVELOPBOUW DAKTERRAS
- Gevelafwerking: gevelbepleistering
- Thermische isolatie: 14cm EPS (cfr. EPB-eisen)
- Snelbouwsteen: 14cm
- Binnenafwerking: pleisterwerk

BESTAANDE ZOLDERVLOER (HOUTEN VLOERCONSTRUCTIE)
OPEN TE BREKEN I.F.V. NIEUW TRAPGAT (cfr. stabiliteitsstudie)

stalen ligger (cfr. stabiliteitsstudie) - ZIE DOORSNEDE AA:
- te plaatsen bovenop bestaande vloerconstructie i.f.v. het ongewijzigd behouden
  van de bestaande plafondstructuur van de onderliggerde verdieping (V4)
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11
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)

prefab linteel (cfr. stabiliteitsstudie)

TOTALE OPP. APPARTEMENT = 42,74m² + 5,89m² = 48,�3m²

opp. = 12,02m² (VH > 1,80m)
(H onder veluxen inbegrepen)

houten ligger i.f.v. opvang bestaande

zoldervloer (cfr. stabiliteitsstudie)

ZICHTSCHERM (H: min. 190cm) - cfr. bepalingen ABL: afstand van
inpandig dakterras tot de zijderlingse perceelsgrens is kleiner dan 1,90m)

Uitlijning dakvlakramen op de
onderliggende vensteropeningen
(raamindelingen) in de buitengevels

dakvlakraam
114 x 118

Bestaande dakstructuur aan te passen i.f.v. de
plaatsing van 2 nieuwe dakvlakramen (114 x 118cm)
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A
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schouw af te breken

Db73

douche: 120x80cm

WC

RR

BESTAANDE DAKCONSTRUCTIE AF TE BREKEN
I.F.V. NIEUW INPANDIG DAKTERRAS (cfr. stabiliteitsstudie)
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VH: ±215cm
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UITLOOP
LIFT

dakdoorvoer nieuwe schouw i.f.v. cv-ketel
horeca (bestaande cv-ketel te behouden)
dakdoorvoer nieuwe schouw i.f.v. cv-ketel
horeca (bestaande cv-ketel te behouden)

UNIT C+ ventilatie keuken

boiler (120 liter): OP TE HANGEN

BUITENUNIT

verlaagd plafond (VH: ±200cm)
i.f.v. ventilatieunit C+

ventilatie
badkamer

binnenunit WP

dakvlakraam 94 x 98

recirculatie
dampkap

H 
kn

ik:
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LEGENDE

GEISOLEERDE GIPSKARTONWAND

AANDUIDING VALSE PLAFONDS

METSELWERK IN CELLENBETONBLOKKEN

METSELWERK IN BETONBLOKKEN

NATUURSTEEN

CONSTRUCTIEHOUT

ISOLATIE

CONSTRUCTIE AF TE BREKEN

BESTAANDE NIVEAU TE BEHOUDEN

CHAPE / STABILISE

GEVELMETSELWERK

NIEUW TE REALISEREN NIVEAU

BETON

OUD NIVEAU: AAN TE PASSEN

METSELWERK IN SNELBOUWSTEEN

REFERENTIEPUNT

SIRENE BRANDDETECTIECENTRALE

BRANDDETECTIECENTRALE (CFR. NBN S21-100-1&2)

NEVENINDICATOR BRANDMELDINSTALLATIE

BRANDBLUSSER

WATERTELLER

GASTELLER

ELEKTRICITEITSTELLER

DRUKKNOP ROOKLUIK

DRUKKNOP BRANDDETECTIECENTRALE

 0.00

 0.00

 0.00

A

BDC

B

m³
W

m³

G

kWh

BDC
ROOKMELDER GEKOPPELD AAN BDC
(TE VOORZIEN IN GEMENE DELEN EN KELDERS)R

AUTO
AUTONOME ROOKMELDER
(TE VOORZIEN IN APPARTEMENTEN)R

ROOKMELDER MET SOKKELSIRENER

RK

A

PRINCIPE VERLUCHTING (conform de EPB-eisen): 
- Natuurlijke aanvoer verse lucht (via raam of muurroosters) in droge ruimtes.
- Afvoer verontreinigde lucht (mechanisch of natuurlijk) in natte ruimtes.
  Het tracé van de verluchtingsbuizen dient bepaald door de installateur
  in samenspraak met de architect (in situ te bekijken).

BETREFT NIEUWE STRUCTURELE ELEMENTEN: 
- De noodzakelijke (nieuwe) funderingen en structurele elementen (beton-
balken, stalen liggers, houten balken, etc.) werden principieel aangeduid.
De exacte afmetingen van deze elementen worden finaal bepaald door de
stabiliteitsstudie.

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER

BRANDVEILIGHEID:
- Alle noodzakelijke voorzieningen m.b.t. brandveiligheid (rookmelders, etc.)
  conform het brandweerverslag zullen voorzien worden.

De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Grondplannen: Verdieping 5
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:

UITVOERINGSDOSSIER

Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 6/11

25/11/2025

1/50

L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

24A.003

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/
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H knik: ±60cm
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RW

Uitlijning dakvlakramen op de
onderliggende vensteropeningen
(raamindelingen) in de buitengevels

RW

PLAT DAK
RW

RW

ROOKLUIK (>1m²)

dakvlakraam
94 x 98

DAKTERRAS

dakvlakraam
114 x 118
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 x 
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+19.45+19.36
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douchescherm
hoogte: ±180cm

VH: 1m80 VH
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m
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: 1

m
80

TOTALE OPP. APPARTEMENT = 42,74m² + 5,89m² = 48,�3m²

H 
kn

ik:
 ±

60
cm

H knik: ±60cm

HELLEND DAK: NA TE ISOLEREN TSS. BESTAANDE GORDINGEN (BEHOUD VAN BESTAANDE DAKSTRUCTUUR):
- Nieuwe leien (idem bestaande) + latwerk (cfr. voorschr. fabrikant) + onderdakfolie
- Bestaande dakstructuur (nok, noordbomen, gordingen en kepers) integraal te behouden
  (indien noodzakelijk te verstevigen volgens richtlijnen van de architect en cfr. de stabiliteitsstudie)
- Thermische isolatie (minerale wol: ±22cm) tussen de bestaande dakstructuur (gordingen én kepers)
  Tussen de gordingen worden nieuwe voliesplanken voorzien i.f.v. de plaatsing van de dakisolatie
  (+ klossen, volgens richtlijnen architect en de stabiliteitsingenieur - cfr. stabiliteitsstudie)
- Nieuw dampscherm + onderstructuur (i.f.v. leidingenspouw) + binnenafwerking in gipskarton (Rf 1/2u)

BESTAANDE DAKBEDEKKING (= LEIEN + LATWERK)
INTEGRAAL TE VERWIJDEREN EN VERVANGEN DOOR EEN
NIEUWE DAKBEDEKKING DIE ESTHETISCH NAUW AANSLUIT
BIJ DE OORSPRONKELIJKE DAKBEDEKKING (ZWARTE LEIEN)
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dakvlakraam
114 x 118

Bestaande dakstructuur aan te passen i.f.v. de
plaatsing van 2 nieuwe dakvlakramen (114 x 118cm)
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dakvlakraam
94 x 98

AUTOAUTO

BDC
R

BDC
R

douche:
120x80cm

VH: 1m80

IN SITU TE BEKIJKEN HOE DEUR OPEN KAN:
- op maat gemaakte deur i.f.v. beperkte
  hoogte én afgeschuind i.f.v. mogelijkheid
  tot openen deur onder hellend dak?

RR

vraaggestuurde mechanische
ventilatie (vb. Renson Waves+)
i.f.v. ventilatie doucheruimte
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dakdoorvoer nieuwe schouw i.f.v. cv-ketel
horeca (bestaande cv-ketel te behouden)
dakdoorvoer nieuwe schouw i.f.v. cv-ketel
horeca (bestaande cv-ketel te behouden)
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BUITENUNIT

binnenunit WP

LEGENDE

GEISOLEERDE GIPSKARTONWAND

AANDUIDING VALSE PLAFONDS

METSELWERK IN CELLENBETONBLOKKEN

METSELWERK IN BETONBLOKKEN

NATUURSTEEN

CONSTRUCTIEHOUT

ISOLATIE

CONSTRUCTIE AF TE BREKEN

BESTAANDE NIVEAU TE BEHOUDEN

CHAPE / STABILISE

GEVELMETSELWERK

NIEUW TE REALISEREN NIVEAU

BETON

OUD NIVEAU: AAN TE PASSEN

METSELWERK IN SNELBOUWSTEEN

REFERENTIEPUNT

SIRENE BRANDDETECTIECENTRALE

BRANDDETECTIECENTRALE (CFR. NBN S21-100-1&2)

NEVENINDICATOR BRANDMELDINSTALLATIE

BRANDBLUSSER

WATERTELLER

GASTELLER

ELEKTRICITEITSTELLER

DRUKKNOP ROOKLUIK

DRUKKNOP BRANDDETECTIECENTRALE

 0.00

 0.00

 0.00
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BDC
ROOKMELDER GEKOPPELD AAN BDC
(TE VOORZIEN IN GEMENE DELEN EN KELDERS)R

AUTO
AUTONOME ROOKMELDER
(TE VOORZIEN IN APPARTEMENTEN)R

ROOKMELDER MET SOKKELSIRENER

RK

A

PRINCIPE VERLUCHTING (conform de EPB-eisen): 
- Natuurlijke aanvoer verse lucht (via raam of muurroosters) in droge ruimtes.
- Afvoer verontreinigde lucht (mechanisch of natuurlijk) in natte ruimtes.
  Het tracé van de verluchtingsbuizen dient bepaald door de installateur
  in samenspraak met de architect (in situ te bekijken).

BETREFT NIEUWE STRUCTURELE ELEMENTEN: 
- De noodzakelijke (nieuwe) funderingen en structurele elementen (beton-
balken, stalen liggers, houten balken, etc.) werden principieel aangeduid.
De exacte afmetingen van deze elementen worden finaal bepaald door de
stabiliteitsstudie.

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER

BRANDVEILIGHEID:
- Alle noodzakelijke voorzieningen m.b.t. brandveiligheid (rookmelders, etc.)
  conform het brandweerverslag zullen voorzien worden.

De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Grondplannen: Dakverdieping
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:

UITVOERINGSDOSSIER

Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 7/11

25/11/2025

1/50

L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

24A.003

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/
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ARDUIN: GRIJS

ARDUIN: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK
HOUT: WIT GEVERFD

BAKSTEEN: ROOD

BAKSTEEN: ROOD

BAKGOOT HOUT:
WIT GEVERFD

DAKPANNEN: ROOD

-0.03

BAKSTEEN: ROOD

BAKSTEEN: ROOD

BUITENSCHRIJNWERK
PVC: WIT

ARDUIN: GRIJS

ARDUIN: GRIJS

BAKSTEEN: ROOD

11

1

1

1

2

2 2 2

2 2

22
2

22
2

22
2

3

3

8

9

0.00

+4.33

+7.48

+10.60

+13.83

+16.84

+19.45

+17.90

VR

14

VR

14

VR

14

bestaande valbeveiligingen
blijven ongewijzigd behouden

2 2

venster horecazaak
blijft ongewijzigd behouden

toegangsdeur horecazaak
blijft ongewijzigd behouden

bestaande valbeveiligingen
blijven ongewijzigd behouden

bestaande valbeveiligingen
blijven ongewijzigd behouden

VR

14

VR

14

bestaande valbeveiligingen
blijven ongewijzigd behouden

VR

14

VR VR

14 14

VR VR

14 14

VR

14

8

VR

14

dakvlakraam
114 x 118

VR

dakvlakraam
114 x 118

16

VR

15

BAKGOOT PVC: WIT

BUITENSCHRIJNWERK
PVC: WIT

DAKKAPELAFWERKING
HOUT: WIT GEVERFD

BUITENSCHRIJNWERK
PVC: WIT

ARDUIN: GRIJS

ARDUIN: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK
PVC: WIT

ARDUIN: GRIJS

ARDUIN: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK
PVC: WIT

ARDUIN: GRIJS

ARDUIN: GRIJS

ZIJGEVEL LINKS L. Vanderkelenstraat

kroonlijst
(blijft behouden)

niveau nieuwe
dakverdieping

dakvlakraam
94 x 98

VR
16

Uitlijning dakvlakramen op de
onderliggende vensteropeningen
(raamindelingen) in de buitengevels

16

NIEUWE ALUMINIUM BUITENDEUR
(cfr. advies dienst onroerend erfgoed)

14

toegangsdeur horecazaak
blijft ongewijzigd behouden

4

MATERIALENLIJST

BESTAANDE MATERIALEN

6

7

2

3

BAKSTEEN: ROOD

BUITENSCHRIJNWERK PVC: WIT

ARDUIN: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK HOUT: ZWART GEVERFD

LEIEN: ZWART

DAKVLAKRAAM

8

9

BAKGOOT PVC: WIT

REGENWATERAFVOER ZINK: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK ALUMINIUM: GRIJS5

10 BAKSTEEN: BRUIN

11 REGENWATERAFVOER PVC: GRIJS

12

13 REGENWATERAFVOER PVC: GRIJS

KERAMISCHE AFVOERBUIS: ROOD-BRUIN

1

NIEUWE MATERIALEN

BUITENSCHRIJNWERK ALUMINIUM: GRIJS
(cfr. voorwaarden advies onroerend erfgoed)14

DAKVLAKRAAM16

DAKBEDEKKING LEIEN: ZWART (idem bestaande)15

VERLUCHTINGSROOSTERVR

GEVELBEPLEISTERING: WIT17

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER
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LEGENDE
REFERENTIEPUNT

De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Gevels: Zijgevel links
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 8/11

1/50

L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

24A.003

UITVOERINGSDOSSIER

25/11/2025

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)
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BAKGOOT HOUT:
WIT GEVERFD

DAKVLAKRAAM

DAKPANNEN: ROOD

BUITENSCHRIJNWERK
ALUMINIUM: ZWART

ARDUIN: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK
ALUMINIUM: ZWART

GEVELPLEISTER: WIT

ARDUIN: GRIJS

GEVELPLEISTER: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK
HOUT: WIT GEVERFD

GEVELPLEISTER: WIT

-0.09

BUITENSCHRIJNWERK
HOUT: WIT GEVERFD

GEVELPLEISTER: WIT11

1 1
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2 2 2

2 2

2 2

22

3

3

12

8 8

9

1

0.00

+4.33

+7.48

+10.60

+13.83

+16.84

+19.45

+17.90

GEVELPLEISTER: WIT

GEVELPLEISTER: GRIJS

ARDUIN: GRIJS

ARDUIN: GRIJS

GLAZEN BALLUSTRADE

ARDUIN: GRIJS

ARDUIN: GRIJS

2

toegangsdeur horecazaak
blijft ongewijzigd behouden

venster horecazaak
blijft ongewijzigd behouden

2

2

2

VR

14

VR

14

14

bestaande valbeveiligingen
blijven ongewijzigd behouden

bestaande valbeveiligingen
blijven ongewijzigd behouden

bestaande valbeveiligingen
blijven ongewijzigd behouden

VR

14

VRVRVR

1414

ZIJGEVEL RECHTS Bondgenotenlaan

1

VRVR

2 2

VRVR

2 2

VR

14 14

14 14

14 14

VR

Uitlijning dakvlakramen op de
onderliggende vensteropeningen

(raamindelingen) in de buitengevels

15

dakvlakraam
94 x 98

VR
16

dakvlakraam
94 x 98

VR
16

dakvlakraam
94 x 98

VR
16

kroonlijst
(blijft behouden)

niveau nieuwe
dakverdieping

4

MATERIALENLIJST

BESTAANDE MATERIALEN

6

7

2

3

BAKSTEEN: ROOD

BUITENSCHRIJNWERK PVC: WIT

ARDUIN: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK HOUT: ZWART GEVERFD

LEIEN: ZWART

DAKVLAKRAAM

8

9

BAKGOOT PVC: WIT

REGENWATERAFVOER ZINK: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK ALUMINIUM: GRIJS5

10 BAKSTEEN: BRUIN

11 REGENWATERAFVOER PVC: GRIJS

12

13 REGENWATERAFVOER PVC: GRIJS

KERAMISCHE AFVOERBUIS: ROOD-BRUIN

1

NIEUWE MATERIALEN

BUITENSCHRIJNWERK ALUMINIUM: GRIJS
(cfr. voorwaarden advies onroerend erfgoed)14

DAKVLAKRAAM16

DAKBEDEKKING LEIEN: ZWART (idem bestaande)15

VERLUCHTINGSROOSTERVR

GEVELBEPLEISTERING: WIT17

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER
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LEGENDE
REFERENTIEPUNT

De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Gevels: Zijgevel rechts
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 9/11

1/50

L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

24A.003

UITVOERINGSDOSSIER

25/11/2025

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)
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HORECARUIMTE
(Bondgenotenlaan 12)

ONTOEGANKELIJKE
RUIMTE

SLAAPKAMER 2

LINKERBUUR
-0.09

+7.42

+10.54

+13.77

+4.27

0.00

-2.35

+4.33

+7.48

+10.60

+13.83

+16.84

+2.19

GABARIT Bondgenotenlaan nr. 10 (rechterbuur)

10

8

2

2

2

1

1

11

11

+17.90

BAKSTEEN: ROOD

DAKPANNEN: ROOD

BAKSTEEN: ROOD

GOOTAFWERKING
HOUT: WIT GEVERFD

BALKON

BALKON

BALKON

BALKON

KOERTJE

kroonlijst
(blijft behouden)

LEEFRUIMTE
MET KEUKEN

+19.45

niveau nieuwe
dakverdieping

kroonlijst
dakterras

+20.10

kroonlijst achtergevel
(blijft ongewijzigd)

+17.90

niveau nieuw
dakterras

+17.14

nok blijft
ongewijzigd behouden

+22.10

SLAAPKAMER 2

HELLEND DAK: NA TE ISOLEREN TSS. BESTAANDE GORDINGEN (BEHOUD VAN BESTAANDE DAKSTRUCTUUR):
- Nieuwe leien (idem bestaande) + latwerk (cfr. voorschr. fabrikant) + onderdakfolie

- Bestaande dakstructuur (nok, noordbomen, gordingen en kepers) integraal te behouden
  (indien noodzakelijk te verstevigen volgens richtlijnen van de architect en cfr. de stabiliteitsstudie)

- Thermische isolatie (minerale wol: ±22cm) tussen de bestaande dakstructuur (gordingen én kepers)
  Tussen de gordingen worden nieuwe voliesplanken voorzien i.f.v. de plaatsing van de dakisolatie

  (+ klossen, volgens richtlijnen architect en de stabiliteitsingenieur - cfr. stabiliteitsstudie)
- Nieuw dampscherm + onderstructuur (i.f.v. leidingenspouw) + binnenafwerking in gipskarton (Rf 1/2u)

BESTAANDE DAKBEDEKKING (= LEIEN + LATWERK)
INTEGRAAL TE VERWIJDEREN EN VERVANGEN DOOR EEN
NIEUWE DAKBEDEKKING DIE ESTHETISCH NAUW AANSLUIT
BIJ DE OORSPRONKELIJKE DAKBEDEKKING (ZWARTE LEIEN)

Bestaande dakstructuur aan te passen i.f.v. de
plaatsing van een nieuw dakvlakraam (94 x 98cm)

dakv
lakra

am (9
4 x 9

8)

Bestaande dakstructuur aan te passen i.f.v. de
plaatsing van een nieuw dakvlakraam (94 x 98cm)

dakv
lakra

am (9
4 x 9

8)

- Nieuwe vloerafwerking + vloer pas uit te werken (cfr. richtlijnen architect)
- Bestaande (houten) vloerconstructie (op te klossen, cfr. stabiliteitsstudie en richtlijnen architect)

- Bestaande plafondafwerking te verwijderen en nieuwe plafondafwerking (gipskarton) te voorzien

NIEUW PLAT DAK (DAKTERRAS):
- Terrasafwerking + dakdichting + thermische isolatie: 16cm PUR of PIR (cfr. EPB-eisen) + dampscherm
- Hellingsbeton (min. 1,5cm/m) op bestaande/te behouden vloerconstructie  (cfr. stabiliteitsstudie) + plafondbepleistering

Bestaande dakstructuur aan te passen
i.f.v. de plaatsing van een nieuw rookluik

ROOKLUIK

DAKTERRAS

prefab linteel
(cfr. stabiliteitsstudie)

nieuwe ringbalk
+ muurplaat

Bestaande dakstructuur aan te passen i.f.v. de
plaatsing van een nieuw dakvlakraam (94 x 98cm)

stalen ligger (cfr. stabiliteitsstudie): te plaatsen bovenop de
bestaande vloerconstructie i.f.v. het ongewijzigd behouden van de
bestaande plafondstructuur van de onderliggerde verdieping (V4)

LEEFRUIMTE
(keuken/zithoek)

BESTAANDE DAKCONSTRUCTIE AF TE BREKEN
I.F.V. NIEUW INPANDIG DAKTERRAS (cfr. stabiliteitsstudie)

BESTAANDE ZOLDERVLOER (HOUTEN VLOERCONSTRUCTIE)
OPEN TE BREKEN I.F.V. NIEUWE VIDE (cfr. stabiliteitsstudie)

deuropeningen
dicht te metselen

17

15

16

14

14

GEMEENSCHAPPELIJKE
KELDER

bestaande vloerafwerking te vervangen
(conform keuze bouwheer)

SLAAPKAMER 2LEEFRUIMTE
(keuken/zithoek)

SLAAPKAMER 2LEEFRUIMTE
(keuken/zithoek)

SLAAPKAMER 2LEEFRUIMTE
(keuken/zithoek)

IN SITU TE BEKIJKEN HOE DEUR OPEN KAN:
- op maat gemaakte deur i.f.v. beperkte
  hoogte én afgeschuind i.f.v. mogelijkheid
  tot openen deur onder hellend dak?

2

2
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verlaagd plafond i.f.v.
ventilatiekanalen (VH: ±215cm)

APPARTEMENT 18/0501

APPARTEMENT 18/0201

APPARTEMENT 18/0301

APPARTEMENT 18/0401

14

14

14

RETOMBÉ I.F.V. VALSE PLAFOND

RETOMBÉ I.F.V. VALSE PLAFOND

RETOMBÉ I.F.V. VALSE PLAFOND

RETOMBÉ I.F.V.
VALSE PLAFOND

4

MATERIALENLIJST

BESTAANDE MATERIALEN

6

7

2

3

BAKSTEEN: ROOD

BUITENSCHRIJNWERK PVC: WIT

ARDUIN: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK HOUT: ZWART GEVERFD

LEIEN: ZWART

DAKVLAKRAAM

8

9

BAKGOOT PVC: WIT

REGENWATERAFVOER ZINK: GRIJS

BUITENSCHRIJNWERK ALUMINIUM: GRIJS5

10 BAKSTEEN: BRUIN

11 REGENWATERAFVOER PVC: GRIJS

12

13 REGENWATERAFVOER PVC: GRIJS

KERAMISCHE AFVOERBUIS: ROOD-BRUIN

1

NIEUWE MATERIALEN

BUITENSCHRIJNWERK ALUMINIUM: GRIJS
(cfr. voorwaarden advies onroerend erfgoed)14

DAKVLAKRAAM16

DAKBEDEKKING LEIEN: ZWART (idem bestaande)15

VERLUCHTINGSROOSTERVR

GEVELBEPLEISTERING: WIT17

ALLE MATEN ZIJN AANGEGEVEN IN CENTIMETER
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De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Snedes: Doorsnede AA
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:Dossiernr.:

Datum:

Schaal:

Pagina: N 10/11
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L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

24A.003

UITVOERINGSDOSSIER

25/11/2025

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)
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Bondgenotenlaan nr 10

(handelsruimte met

meergezinswoning)
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PLAT
DAK ±555

±1035

±1180

54
2

202
581

±1
15

7Savoyestraat 19
L. Vanderkelenstraat nr 20

(handelsruimte met
meergezinswoning)

Bondgenotenlaan nr 8

Savoyestraat nr 17

(handelsruimte met

meergezinswoning)

Savoyestraat 17
(handelspand)

6

±3
31

±3
63

±488

GOOT IN ARDUIN

INPLANTINGSPLAN
Kadastrale gegevens perceel:
LEUVEN, Afdeling 2,  Sectie B,  Nr. 789 P

PLAT
DAK

-0.03

-0.09

-0
.0

9

DAKTERRAS

rookluik

224

15
0

Bondgenotenlaan nr 12
L. Vanderkelenstraat 18
(onderwerp aanvraag)

ZONNEPANELEN PRINCIPIEEL WEERGEGEVEN:
- Plaatsing en exacte positie van de (7) zonnepanelen ter plaatsen te bekijken/bespreken,
  in samenspraak met de installateur van de zonnepanelen.
- Type zonnepanelen: JA Solar 445 Wp | Glas-Glas | All Black (zie offerte "Nomatech").
- Elke zonnepaneel is voorzien van een micro-omvormer IQ8 PLUS (zie offerte "Nomatech").

OPPERVLAKTE TERREIN                                  : ±78,64 m²

BEBOUWDE OPPERVLAKTE voor                                 : ±78,64 m²
BEBOUWDE OPPERVLAKTE na                                 : ±78,64 m²

BONDGENOTENLAAN 12 / L. VANDERKELENSTRAAT 18
3000 LEUVEN

KADASTRALE GEGEVENS:
Leuven:  2e afdeling, sectie B, nr. 789 P
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De aannemer:

Voor rekening van:

Kadaster:

Ligging:

Project:

De architect: De eigenaar:

Ingeschreven bij  de Orde van Architecten
en ressorterende onder de Provinciale Raad
van Vlaams-Brabant.

Vlaams-BrabantProvincie:Gemeente:

Inplantingsplan
Nieuwe toestand:

Opmerkingen:

Alle staande maten dienen door de aannemer gecontroleerd. Eventuele afwijkingen ten
opzichte van voorliggende plans dienen minstens 8 kalenderdagen voor de uitvoering van
de werken gesignaliseerd te worden aan de architect zodat de nodige aanpassingen tijdig
kunnen gebeuren.

Wijzigingen:Dossiernr.:

Datum:

Schaal:
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L. Vanderkelenstraat 18 (appartementen) - Bondgenotenlaan 12 (horeca), 3000 Leuven

3000 Leuven

Leuven Afd.: 2      Sectie: B    Nummer: 789 P

24A.003

UITVOERINGSDOSSIER

25/11/2025

Architectuur & ExpertiseBureau Tim Verhaegen BV
Diestsesteenweg 335, 3010 Kessel-Lo
info@aebtimverhaegen.be         -         016/56 71 31
http://aebtimverhaegen.be/

Quality Estates 4 You BV (KBO 0634.679.017)
Herbert Hooverplein 14-15
3000 Leuven

Verbouwing van een bestaande meergezinswoning boven een handelsruimte:
- Bestaande toestand: horecazaak met 4 bovenliggende appartementen + zolderverdieping
- Nieuwe toestand: horecazaak met 5 bovenliggende appartementen (waarvan 1 duplex)
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