ETUDE DU MNOTAIRE LEON VERBRUGGEN
a Bruxelles 1

Chaussée d'Anvers, 149

ACTE DE BASLE

PALAIS CHARLEMAGNE

PAVILLON 1
RUE VICTOR ALlLARD
AVENUE DE L'AULNE

UCCLE

Réalisation : ETRIMO

Rue Ducale, 49
BRUXELLES 1



L'An mil neuf cent solxante-~et-un,
Le premier février,
Devant Maftre Léon VERBRUGGEN,Notaire de résidence 3
Bruxelles,
A COMPARU:
La Société Anonyme "SOCIETE D'ETUDES ET DE REALISATIONS
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| 3 Bruxelles, rue Ducale, 49, - immatriculée au Régistre du
ECommerce de Bruxelles,sous le numéro 206269, constitude ini-

itialement sous forme de Société de Personnes & Responsabilité

ILimitée suivant acte regu par le Notaire Ingeveld,?a Ixelles,
ile vingt-huit février mil neuf cent quarante-sept,publié aux
| annexes du Moniteur Belge du quinze mars mil neuf cent qua -
}rante—sept,sous le numéro 3,749,et dont les statuts actuels
lainsi que la dénomination actuelle sous forme de sociédté

I , !

janonyme, réesultent d'un acte regu par le notaire Jacques Van
(Wetter,résidant & Txelles,en date du vingt-quatre décembre
imil neuf cent cinquante-six, publié aux annexes du Moniteur
iBelge du seize Janvier mil neuf cent cinquante-sept, sous le
inuméro 996, lesquels statuts ont été modifiés par acte passé
idevant le notaire Jacques Van Wetter,résidant & Ixelles, en
idate du vingt et un février mil neuf cent cinquante-sept, pu-
;blié aux annexes du Moniteur Belge du onze/douze mars mil
(neuf cent cinquante-sept,sous le numéro 3.986,et par acte
Ipassé devant le notalre Bauwens, i Bruxelles,en date du seize
inovembre mil neuf cent cinquante-~-sept, publié aux annexes du
iMoniteur Belge du sept décembre mil neuf cent cinquante-sépt,
lsous le numéro 30,021,

Ici représentée par:

Monsieur Jean-Florian-Franz-Herman Collin,architecte,
demeurant & Bruxelles, 49, rue Ducale;

Agissant en sa qualité de Président du Consell de 1la
!société,appelé a4 cette fonction par décision de 1'assemblée
Igéndérale des actionnaires,tenue le jour de 1la constitution
ide la société,et agissant en vertu de l'article treize des
istatuts sociaux,

Laquelle comparant®&,nous a requis, de dresser l'acte de
ipase de 1'immeuble "PALAIS CHARLEMAGNE - PAVILLON I", sis &
iUccle,a 1'angle de la rue Victor Allard et de 1'avenue de 1!
[Aulne (projetée),

Cet acte de base est divisé en quatre chapitres, étant:

! -Chapitre I: Exposé.

| ~Chapitre II: Division de 1'immeuble,

- =Chapitre 1II: Identification des appartements.
=-Chapltre IV: Servitudes et conditions spéciales,

g

 IMMOBILIERES" en abrégé "E.T.R,I.M,0.", ayant son sidge soolal




CHAPITRE L.

I. La Société comparante est propriédtaire du terrain
ci-apres:
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COMMUNE D'UCCLE.

Une parcelle de terrain,sise 3 l1l'angle de la rue Victor
Allard et du sentier de 1'Aulne (n°74) développant une facgade
4 la rue Victor Allard,de cinquante-cing métres trente-huit
centimdtres,et & front du Sentier n°74, (avenue de 1'Aulne
projetéde) vingt-deux métres soixante-sept centimétres, ces
deux facades sont reliées entr'elles par une courbe de dix-
sept métres quarante-cing centimétres; le dit terrain se dé-
composant en quatre lots:
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1°) un lot de Jjardin contenant une superficie d'apreés
mesurage,de dix-sept ares quatre-vingt-cing centiares soi-
xante-huit dixmilliares;

2°) un lot destiné & la bAtisse,contenant une superficile
d'apres mesurage,de trois ares dlx-huit centiares trente-
quatre dixmilliares:

3°) un lot de terrain, contenant une superficle d'apreés
mesurage,de trente-~deux centiares quatre-vingts dixmilliares:
|

4°) un lot de terrain,contenant une superficle d'apreés '

mesurage de trente-deux centiares cinquante-un dixmilliares:

Les lots 1°,2°,3° et 4°,figurent au plan avec procés-
verbal de mesurage dont question ci-aprés,respectivement sous
teinte Jjaune,rose,verte et bleue,et sont connus comme &tant
partie de la parcelle cadastrale Section A numéro 190/V de
la commune d'Uccle,

MESURAGE. PLAN.

Ces blens ont été mesuréds et bornés et figurent sur un
plan avec procés-verbal de mesurage,dressé par Monsieur Ale-
xandre Fabry,géométre-expert-immobilier,demeurant 4 Saint
Gillis,rue Capouillet,n®14,le vingt-un décembre mil neuf !
cent soixante,

%e dit plan avec proceés-verbal de mesurage demeurera ci-}
annexé pour &tre enregistré en méme temps que les présentes, |

La société "Etrimo",représentée comme dit est,déclare
que les biens ci-dessus décrits,lul appartiennent avec d'au-
tres,pour les avoir acquis de Monsieur Robert-René Turrettini)
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avocat, époux de Madame Nicole Von Steiger,demeurant A Genave,
Vandoeuvres Canton de (Gendve,aux termes d'un acte recgu par
le notaire soussigné,en date du dix-huit aoQt mil neuf cent
soixante, transcrit au deuxiéme bureau des hypothéques a4 Bru-
xelles,le premier septembre suivant,volume 4966 numéro 15,

Monsieur Turrettini en était propriétaire,pour 1l'avoir
acquis de la société anonyme "Maisons et Terrains",dont le
slége social est établi & Ucecle, avenue Messidor,314/316, aux
termes d'un acte de vente regu par le notaire soussigné,le
vingt-trois juin mil neuf cent soixante,transcrit au deuxid-
me bureau des hypothéques de Bruxelles,le cing juillet sui-
vant, volume 4927 numéro 22,

La Société Anonyme "Maisons et Terrains" avait acquis
le bien sous plus grande contenance de la Socidté Anonyme
"Les Entreprises Immobilitres Bruxelloises",dont le sidge
est établi & Bruxelles,place du Trdne, 1, aux termes d'un acte
de vente regu par les notaires Maurice Gérard et André
Scheyven, tous deux & Bruxelles,en date du vingt-deux décem-
bre mil neuf cent cinquante-neuf,transerit au deuxiéme bureau
des hypothéques & Bruxelles,le quinze Janvier mil neuf cent
soixante,volume 4872 numéro 3.

La Société Anonyme "Les Entreprises Immobiliéres Bru-
xelloises" en était propriétaire comme faisant partie de
ceux qui lui furent apportés par la socidté anonyme "Les
Entreprises Bruxelloises" en liquidation,a Bruxelles, aux
termes de 1'acte du notaire Hubert Scheyven, Bruxelles,du
quatorze mal mil neuf cent cinquante-huit,transerit au deu-
xiéme bureau des hypothéques & Bruxelles,le vingt-sept du
méme mois,volume 4656 numéro 19,

La dite Soclété "Les Entreprises Bruxelloises" en
étalt propriétaire,savoir:

a) partie pour l'avoir acquise de Monsieur Emile~Marie-
Pierre Hertogs,agent industriel, et de son épouse Madame Ma-
rie-Micheline Van Cuyck, sans profession,a Uccle,suivant acte
regu par MaTtre Scheyven prénommé,le neuf février mil neuf
cent trente-quatre, transcrit au deuxiéme bureau des hypothé-
ques A& Bruxelles,le quinze février suivant,volume 2153%,nu-

iméro 18,
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Les époux Hertogs-Van Cuyck en étaient propridtaires
our 1'avoir acquis aux termes d'un acte regu par Matltre

euf cent onze,transcrit au bureau des hypothéques & Bru-
elles,le vingt-deux avril suivant,volume 11. 838 numéro 12,
b) partie pour lui avoir &té apportée par la société

Ly

p
Claes,notaire ayant résidé i Bruxelles,le vingt mars mil
n

X

anonyme "Les Tramways Bruxellois" & Ixelles,aux termes de
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acte constitutif regu par Maftre Victor Scheyven,notaire

8\

ayant résidé & Bruxelles,le six Jjanvier mil neuf cent vingt-
hult, transcrit au deuxiéme bureau des Hypothéques & Bruxel-

les,

sur

le neuf février suivant,volume 1405 numéro 10,

2, La Société comparante a décidé de faire construire
ce terrain,un complexe d'appartements,dénommé "Palais

Charlemagne - Pavillon I", et de vendre ceux-ci aux ama-
teurs qui se présenteront.

3., La Soclété comparante a fait établir par le "Groupe

Urbanisme" Société Anonyme, & Bruxelles, Avenue Louise, 375,

les

plans,métrés et description de cet immeuble et 1'a char-

gé d'en assurer la mise en oeuvre par les entrepreneurs,d'en
surveilller 1'exécution et de procéder & la réception des tra-
vaux,

des

4, La Socilété comparante décide de confier 1'exécution
travaux & des entrepreneurs,tant pour le gros-oceuvre que

pour les travaux d'acheévement et ce,par corps de métier sépa-

rés,

Les entrepreneurs exécuteront ces travaux suivant les

documents établis par la Société Anonyme "Groupe Urbanisme"
et dont une description sommaire est ci-annexée,.

5. La Société comparante a reguls Maftre Léon Verbruggen,

notaire soussigné, de dresser le présent acte de base,destiné |
& mettre 1l'immeuble sous le régime de la loi du huit juillet

mil

neuf cent vingt-quatre.
A cet acte,quil constitue le foyer juridique de 1'

opération,sont annexés:

-b)
-c)
—d)
-e)
-f)

le réglement de copropridété;

les plans servant & 1'érection de 1'immeuble;

la description des matériaux employés:

les clauses et conditions imposées aux entrepreneurs;
le graphique d'avancement des travaux:

les conditions générales de vente,




CHAPITRE LI

DIVISION D& L'IMMEUBLE,

Comme il est dit ci-avant, la Soclété a fait établir
les plans des constructions de 1 immeuble & appartemcats multiples
dénommé "Palais Charlemagne - Pavillon I", & ériger sous la
surveillance de la Société Anonyme "Groupe Urbanisme" ayant
son siége & Bruxelles,avenue Louise,?75, qui a la responsa-
bilité de la conception des plans, en qualité d'architecte
ayant signé ces plans et ce,afin de préciser chacun des lo-

\

caux privatifs de 1'immeuble & construire.
Ces plans sont les suivants:

PLAN NUMERO UN,

Le plan numéro 1, est un dessin représentant les sous-
sols, partie garage.

On y remarque:
a) Des parties communes:

La gelerie des garages donnant acceés aux différents
garages se trouvant dans ces sous-sols,avec le début des
parties communes plus awmplement déerites au plan numéro 2.

b) Des parties privatives:

Huit garages numérotés de 7 2 14, et comprenant
checun:
En_propriét

fos

_privative et exclusive:

Le garage proprement dift avec son volet mécanique.
En_copropriété et indivision forcde:

Les trois/millidmes des parties communes,parmi les-
quelles les terrains prédécerics.

PLAN NUMERO DEUX:

Le plan numéro 2, est un dessin représentant les sous-
sols de l'immeuble propremens ci%,

On y remarque:

a) Des_parties communes:

Un local pour compteurs & gaz situé dans la partie
avant de 1'immeuble en regardant celui-ci de 1'avenue de 1°
Aulne (projetée),un local de v.dz-poubelle,la cage d'accen-




! seur avec 1l'ascenseur,un dégagement donnant accés aux locaux
précités,un local destiné aux compteurs électriques,la cage
d'escalier avec 1'escalier,un local destiné au vide-poubelle,
un local destiné aux compteurs A gaz (ces deux locaux sont
situés dans la partie de 1'immeuble bordant le parc), un sé-
choir, une cave destinée & la concierge, différents dégage-
ments donnant accés A ces parties communes ainsi qu'aux par-
ties privatives ci-aprés décrites,

b) Des parties privatives:

1°) Six garages numérotés de 1 & 6,
Ces garages comprennent chacun:

En_propriété privative et exclusive:

Le garage proprement dit avec son volet méca-
nique,

En coproprlété et indivision forcde:

Les trois/millidmes des partlies communes, parmi
lesquelles les terrains prédécrits,

Remarque: Les garages susdécerits n'ont d'acceds
que par la galer;e des garages décrite au plan numéro 1 ci-
avant,et ne communiquent pas avec les parties communes décri-

tes ci-dessus,
2°) Trente-cing caves,numérotées de 1 & 3§,
PLAN NUMERO TROIS.

Le plan numéro 3, est un dessin représentant le rez-de-
chaussée,

On y remarque:

a) Des parties communes:

Le perron d'entrée avec 1l'escalier,une z8dne de jardi—
net s'étendant en partie devant 1'immeuble fagade vers l'ave-
nue de 1' Aulne (prOJetée),et fagade vers la rue Victor Allard,
le hall d'entrée, 1la cage d'ascenseur avec 1l'ascenseur, la
Igaine du vide-poubelle, une remise, un hall commun of aboutis:
|sent 1'escalier et la cage d'escalier,les locaux destinés &
{la concierge,se composant de:une loge,une chambre,une salle
de bains avec W,C, et lavabo,un petit dégagement destiné 3
i1la cuisine,

Diverses gaines d'aéras et de chemindes.
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b} Des parties privatives:
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| -Note: Pour la facllité et la bonne compréhension des des-
incriptions qui vont suivre,les biens ont été déerits en re-
i ~gardant 1'immeuble de 1'Avenue de 1'Aulne (projetée).

I ~Les partles privatives décrites sous la détermination

I -"e8té avenue"”, se situent dans la partie de 1'immeuble

I -vers l'avenue de 1'Aulne (projetée), et les partles priva-
| ~tives décrites sous la détermination "c¢c8té parc", se si-
E-tuent dans la partie de l'immeuble vers le parc.

;
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1°) Un local & usage de bureaux,sis 3 droite "coté
avenue",et comprenant:

En propriété privative et _excglusive:

Le local proprement dit,avec sa porte d'entrée
donnant sur le hall commun.

En_copropriété et indivision forcée:

Les dix-neuf/millitmes des parties communes,
parmi lesquelles les terrains prédécrits,

2°) Un appartement situé A gauche de 1'immeuble

"e¢8té parc", se composant de:

En propriété privative et exclusive:

Un hall d'entrée,une cuisine avec évier et vide-
poubelle,un living,un dégagement,un W,C,,une salle de bains,
une chambre,une terrasse couverte,et un jardin privé (ce
Jardin est déecrit au plan avec procés-verbal de mesurage
dont question ci-avant,dressé par Monsieur Alexandre Fabry,
le vingt-un décembre mil neuf cent soixante,sous le lot 4,
teinte bleue, et contient en superficie trente-quatre cen-
tiares cinquante-un dixmilliares),

En_copropriété et indivision forcde:

Les dix-neuf/millidmes des parties communes,
parmi lesquelles les terrains prédderits.

3%) Un appartement situé & droite de 1'immeuble,

"c6té parc", se composant de:

En propriété privative et exclusive:

Un hall,une cuisine avec évier et vide-poubelle,
un living,une salle de bains,un placard pour compteurs,un
;W.C.,un dégagement,une chambre aveec vue vers la rue Vietor
tAllard,une chambre donnant sur le Jardin privé dont question
¢i-apreés,une terrasse avec escalier aboutissant au living,un
Jardin privé (ce jardin avec terrasse,est décrit au plan
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avec procés-verbal de mesurage dont question ¢cl~avant,dressé |
par Monsieur Alexandre Fabry,le vingt-un décembre mil neuf
cent solxante,sous le lot 3,teinte verte,et contient en super-
ficie trente-deux centiares quatre-vingts dixmilliares).

-Note: Les jardinets filgurant au plan avec proces-verbal de
-mesurage du géométre Alexandre Fabry,du vingt-un décembre
-mil neuf cent soixante,dont question ci-dessus, font par-
-tie intégrante de 1l'appartement ou du flat auquel ils se
-rapportent et duquel il est dépendance privative,tels qu'’
-ils ont été décrits ci-avant;ils ne pourront &tre aliénés
-séparément de ces biens.Ils formeront toujours avec ceux-

-¢l1 un tout indivisible,

En copropriété et indivision forcée:

Les vingt-quatre/millidmes des parties communes,
parmi lesquelles les terrains prédéecrits,

PLAN NUMERO_ QUATRE,

Le plan numéro 4, est un dessin représentant un étage
type.

On y remarque: ‘

a) Des partles communes: |

Un hall commun,la cage d'escalier avec l'escalier,
la cage d'ascenseur avec l'ascenseur,différentes gaines d'
aéras et de cheminées,

b) Des parties privatives:

1°) Un appartement situé & gauche de 1'immeuble

"c5té avenue'",se composant de:

En propriété privative et exclusive:

Un hall,une cuisine avec évier et vide-poubelle,
un living avec feu ouvert et covin de feu,une chambre dénom-
mée "chambre 2",une chambre dénommée "chambre 1",une terrasse
sur toute la longueur de l'appartement,une salle de bains,un
placard destiné aux compteurs,un ¥W,C,,divers dégagements,

En copropriété et indivision forcée: .
Les vingt-huit/milliémes des parties communes,
parmi lesquelles les terrains prédécrits, .

2°) Un appartement situé & droite de 1'immeuble

"e¢6té avenue",se composant de:




9.

|
i
i
i
!
i
[
1
1
!

En propriété privative et exclusive:

un living avec coin de feu et feu ouvert,une terrasse sur la
longueur de la cuisine et du living, une chambre dénommée
“chambre 1", deux dégagements, une chambre dénommée "cham-
bre 3", une chambre dénommée "chambre 2", les trois chambres
ayant vue vers la rue Vietor Allard, un W,.C,,une salle de
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: Un hall,une cuisine avee évier et vide~poubelle,
I
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! bains,un placard pour compteurs.

En _copropridété et indivision forede:

Les trente-deux/millidmes des parties communes,
parml lesquelles les terralns prédécrits,

"¢6té parc", se composant de:

En_propriété privative et exclusive:

Un hall,une cuisine avec évier et vide-poubelle,
un living avec feu ouvert et coin de feu, deux dépgagements,
un W,C,,une salle de bains,un placard pour compteurs,une
chambre dénommée "chambre 1", une chambre dénommée "chambre 2"
et une terrasse sur toute la longueur de l'appartement vers
le pare,
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g 3°) Un appartement situé & gauche de 1'immeuble,
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En _copropriété et indivision forcée:

Les vingt~ﬁuit/milliémes des parties communes,
parmi lesguelles les terralins prédécrits,

4°) Un appartement situé A dreite dé 1'immeuble

"¢8té parc", se composant de:

En propriété privative et exclusive:

Un hall,une cuisine avec évier et vide-poubelle,
un living avee feu ouvert et coin de feu,une chambre avec
vue vers la rue Victor Allard,une salle de bains avec W,C.,
un placard pour compteurs,un dégagement, et une tervasse vers
le parc sur la longueur de la cuisine et du living.,

En _copropriété et indivision forcéde:

Les vingt-quatre/milliémes des parties communes,
parmi lesquelles les terrains prédderits,

PLAN NUMERO CINQ.

Le plan numéro 5, est un dessin du huitidme étage,
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! On y remarque:
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a) Des parties communes:

Un hall commun, la cage d'escalier avec 1l'escalier,
la cage d'ascenseur avec l'ascenseur, diverses galnes de
chemindes et d'aéras,

b) Des parties privatives:

1°) Un appartement situé & gauche de 1'immeuble
"e6té avenue'", se composant de:

En propriété privative et exclusive:

Un hall,une cuisine avec évier et vide-poubelle,
un living avec feu ouvert et coin de feu, deux dégagements,
un W,C,,une salle de bains, un placard pour compteurs, une
chambre dénommée "chambre 1", une chambre dénommée "cham-
bre 2", et une terrasse sur toute la longueur de l'apparte-

ment,e8té avenue",
En copropriété et indivision forcée:

Les vingt-huit/milliémes des parties communes,
parml lesquelles les terrains prédécrits,

2°) Un appartement situé & droite de 1'immeuble

"o8té avenue'", se composant de:

En propriété privative et exclusive:

Un hall, une cuisine avec évier et vide-poubelle,
un living avec coln de feu et feu ouvert, une terrasse sur
la longueur de la cuisine et du living, une chambre dénom-
mée "chambre 1", une chambre dénommée "chambre 3",une cham~
bre dénommée "chambre 2", ces trois chambres ayant vue vers
la rue Viector Allard, deux dégagements, un W,.C,,une salle de
bains,un placard pour compteurs,

En_copropriété et indivision forcée:

Les trente-deux/milliémes des parties communes,
parml lesquelles les terrains prédécrits,

3°) Un appartement situé & gauche de 1'immeuble
"e6té pare", se composant de:

En propriété privative et exclusive:

Un hall,une culsine avec évier et vide-poubelle,
un living avec feu ouvert et coin de feu,deux dégagements,
un W,C.,une salle de bains,un placard pour compteurs,une
chambre dénommée "chambre 1",une chambre dénommée "chambre 2"
et une terrasse sur toute la longueur de l'esppartement vers
le parec.
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Les vingt-huit/millismes des parties communes,
parmi lesquelles les terrains prédéecrits.

4°) Un appartement situé & droite de 1'immeuble,
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:'oote parc", se composant de:

En_propriété privative et exclusive:

Un hall,une cuisine avec¢ évier et vide-poubelle,
un living avec feu ouvert et coin de feu,un dégagement,une
chambre avec vue vers la rue Victor Allard,une salle de
bains avec W,C,,un placard pour compteurs,une terrasse vers
le parc sur la longueur de la cuisine et du living,

En copropriété et indivision forcde:

Les vingt-quatre/milli®mes des parties communes,
parmi lesquelles les terrains prédécrits.

PLAN NUMERO SIX,

Le plan numéro 6, est un dessin représentant la coupe de
1'immeuble,

PLAN NUMERO SEPT,
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: Le plan numéro 7, est un dessin représentant la facade
!de 1'immeuble vers 1'avenue de 1'Aulne (projetée),
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: PLAN NUMERO HUIT.
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Le plan numéro 8, est un dessin représentant la fagade
de 1'immeuble vers la rue Victor Allard,

PLAN NUMERO NEUF.

Le plan numéro 9, est un dessin représentant une partie
de la fagade de 1l'immeuble vers le parc, (rez-de~ ~chaussée),

PLAN NUMERO DIX.

Le plan numéro 10, est un dessin représentant le par-
king et la rampe d'acces vers ce parking, contournant partiel-
lement 1'immeuble c8tés rue Vietor Allard et avenue de 1'
Aulne (projetée).

On y remarque des partles communes, et entr autres 1la
rampe d'accés et les emplacements de parking,avee leur aire
de manoeuvre,
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PLAN NUMERO ONZE,

Le plan numéro 11, est un dessin représentant l'empla~
cement des égofits de 1'immeuble,

PLAN NUMERQO DOUZE.

Le plan numéro 12, est un dessin représentant la toil-
ture de 1l'immeuble.

La Société comparante se réserve le droit de diviser
autrement que eci-dessus, un ou plusieurs édtages, si elle le
Juge utile pour la vente, sans avoir 4 obtenir 1l'approbation
de l'assemblée générale des copropriétaires, mais il ne pour-
ra jamais y avoir plus de guatre appartements par niveau,




I %

IDENTIFICATION DES APPARTEMENTS,

Pour 1'identification des appartements,1’appellation
"sauche" et "droite" est donnée dans le présent acte en re-
gardant les fagades de 1l'avenue de 1'Aulne (projetée), et
ainsi on a successivement:

Premier étage:

L'appartement de gauche "¢8té avenue" qui porte le numé-
ro un; 1'appartement de droite "c8té avenue" qui porte le nu-
méro trois; 1'appartement de gauche "¢6té parc" qui porte le -
numéro deux, et l'appartement de droite "o8té parc" qui porte
le numéro quatre.

Deuxliéme édtage:

L'appartement de gauche "c¢8té avenue" qui porte le nu--
méro cinqg; l'appartement de droite "e¢8té avenue" qui porte
le numéro sept; l'appartement de gauche "¢8té parc" quil porte
le numéro six, et l'appartement de droite "c8té parc" gqui
porte le numéro huit,

Troisiéme étage:

L'appartement de gauche "c8té avenue"qui porte le numé-
ro neuf; l'appartement de droite "edté avenue" qul porte le
numéro onze; 1l'appartement de gauche "c8té parc" qui porte
le numéro dix, et 1'appartement de droite "c8té pare" qui
porte le numéro douze,

Quatriime étage: .

L'appartement de gauche "c¢6té avenue" qui porte le numé-
ro treize; l'appartement de droite "08té avenue" qui porte le
numéro quinze; 1l'appartement de gauche "cdté parc" qui porte
le numéro quatorze, et 1l'appartement de droite "c8té parc"
qui porte le numéro seize, :

Cinguieme étage:

e et et e et it it e ey e vt

L'appartement de gauche "c8té avenue" qul porte le numé-
ro dix-sept: l'appartement de droite "cb6té avenue" qul porte
le numéro dix-neuf; 1'appartement de gauche "¢8té pare" qui
porte le numéro dix-huit, et 1'appartement de droite "eBté
parc" qui porte le numéro vingt, '
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Sixieme étage:

L'appartement de gauche "c¢c6té avenue" qui porte le numé-
ro vingt-un; l'appartement de droite "c8té avenue" qui porte
le numéro vingt-trois; 1l'appartement de gauche "cdté parc'"qui
porte le numéro vingt-deux, et 1l'appartement de droite "edté
parec" qui porte le numéro vingt-quatre,

Septiéme étage:

L'appartement de gauche "c8té avenue" qui porte le numé-
ro vingt-cing; 1l'appartement de droite "coté avenue" qui por-
te le numéro vingt-sept; 1'appartement de gauche "cdté parc"
gui porte le numéro vingt-six, et 1'appartement de droite
"edté parc" qui porte le numéro vingt-huit,

Huitidme étage:

L'appartement de gauche "¢8té avenue" qui porte le numé-
ro vingt-neuf; 1l'appartement de droite "c6té avenue" qui por-
te le numéro trente-un; 1'appartement de gauche "c6té parc"
gqui porte le numéro trente, et l'appartement de droite "cdté

parc" qui porte le numéro trente-deux.

Rez~de~-chaussée:

Le bureau "cd0té avenue" gqui porte le numéro trente-
trois; le flat de gauche "c8té parc" qui porte le numéro
trente-quatre, et 1'appartement de droite "¢6té parc" qui
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huit aollt mil neuf cent soixante,et dont question ci-avant
dans 1'origine de propriété,il est stipulé entr'autres 1it
téralement ce qui suit:

15.

CHAPITRE v,

SERVITUDES ET CONDITIONS SPECIALES,
I. CONDITIONS SPECIALES DANS LE TITRE DE PROPRIETE,

Dans l'acte regu par le notaire soussigné,le dix~-

"Les limites ne sont pas garanties aux endrolts dé-
"pourvus de bornes ou autres signes distinctifs de 1i-
"mite,le plus ou moins & provenir de bornages réguliers
"devant faire profit ou perte pour 1a Société acquéreuse

"Il ‘est convenu entre parties que le mesurage dont il
"est question ci-avant & la description du bien vendu, a
"été établi dans l'axe du sentier de 1'Aulne.

"Ce terrain pourra ultérieurement subir une modifi-
"cation en plus ou en moins, selon que le tracé de 1la
"future avenue de 1'Aulne projetée,solt laissé 3 son
"emplacement actuel ou déplacé gauche ou & droite,de
"telle fagon 3 ce que les deux blocs de terrain conti -
"gus de gauche et de droite du sentier de 1'Aulne, pren-
"nent chacun pour son compte la moitié de l'assiette de
"cette future avenue,sentier ou chemin,

"$'11 était constaté ultérieurement une différence
"de mesurage 3 cet dgard,il sera bonifié ou payé une
"somme équivalente A la différence relevée par vole de
"mesurage ultérieur,

"L'acte précité des notalres Gérard ot Scheyven, du
"vingt-deux décembre mil neuf cent cinquante-neuf, porte
"entr'autres les stipulations ci-aprés littdéralement
"transerites:

""Au sujet de certaines limites,il est signalé:
""1°)En ce qui concerne la rue de 1'Aulne, sentier 74:
""Ce chemin est connu au cadastre comme voie publique,
""sans précision de largeur, tandis que 1'atlas des
chemins le consideére toujours comme sentier,Au cas
""ol 11 serait établi que l'assiette de cette voirie
""appartiendrait A la socidté venderesse,celle~ci en
""fait dds & présent abandon gratuit & la socidté acqué-

nnu

""2°)En ce qui concerne le chemin de Vossegat:
""La société venderesse déclare qu'il résulte d'un ac-

n
"cord intervenu entre la commune d'Uccle et les Fntre-
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"Morises Immobilidres Bruxelloises',par un échange de
"foorrespondances datédes des vingt-quatre juin et dix-
"Msept Julllet mil neuf cent cinguante-trois,qu’une
""hande de terrain situde au-deld de la c¢l8ture actuel-
""i1e,a été incorporée dans 1'élargissement de la voie
""publique,

"M"oonditions reprises de titres de propriété anté-
rieurs.

"MA ce sujet,il est fait observer que l'acte sus-
"yanté de Mattre Vietor Scheyven,prénommé,du six jan-
"'yier mil neuf cent vingt-huit,contient notamment ce
"Paui suit:

"hrlacte prérappelé par les notaires Poelaert et De
""honcker, 4 Bruxelles,le deux avrlil mil neuf cent vingt,
""oontenant vente per la "Naamloze Tuinbouw Maatschappi]
"Yyan Linthout" au profit de la Société Générale des
""ochemins de Fer Economiques,du terrain sis & Uccle,rue
""de la Station,porte ce qui suit:

"MZ1le devra pour tout ce qui concerne les rues nou-
"Myelles prévues par les délibérations du Conseil Commu~-
""nal,en date du cing aolt mil neuf cent dix-neuf ou
"M"pour zone de non-bitisse,les constructions,alignements,
""nivellements, dgolits, passages, trottoirs et autres objets
"se conformer aux prescriptions des lois et aux arréts
""des autorités compétentes et entre autre &4 la délibé-
""ypation du Conseil Communal en date du cing aollt mil
""neuf cent dix-neuf.

""Elle devra payer & qui -de droit toutes les taxes
""et tous droits de volrie,de bAtisse,frais d'égolits, de
"“pavage,de trottoir et autres analogues afférents au
"'3it bien.

""Les murs de c¢l8ture qui seraient & établir éven-
""tuellement entre le bien vendu et les terrains de 1la
""so0ci1été venderesse pourront 8tre établis sur sol mi-
toyen et les constructeurs ou propridtaires futurs
pourront en réelamer aux acquéreurs volisins et en au-
cun c¢as & la socidété venderesse,la mitoyenneté suivant
""usages,lois et réglements & moins que celle-cl fasse
"Musage de ces c¢cl8tures,

""objets non compris dans la vente.

""11 est fait observer que dans le bloc de terrain
occupé par la Société des Transports Intercommunaux de
""Bruxelles,les voies de service traversant la propriété,
""n'appartiennent pas A la socidété venderesse,pas plus
que le pavege ct ies divers bAtiments et accessoires
"Mgrigés sur le tevroin,

ni
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"Yrn ¢cas de départ,toutes ces installations seront en-
"Mjevées par les soins et aux frais du locataire,

""Mitoyennetés,

""La société acquéreuse devra régler directement
"lavec les propridtaires voisins, conformément aux pres-
""oriptions du Code Civil,la mitoyenneté des murs et
""pignons qui serailent élevés sur les limites sépara-
““tives.

""Bitisse,
""Pour tout ce qui concerne la bitisse (genre de

""oonstruction,zones de recul,ete.,),la société acqué-
""reuse devra s'entendre directement avec les autorités
"Yoompédtentes sans intervention de la société venderesse
""ni recours contre elle,""

2. CHAUFFAGE CENTRAL URBAIN.

L'immeuble dont il est question au présent acte,sera

desservi en chauffage central urbain et distribution d'eau
chaude, conjointement avec 1'immeuble A appartements multiples
dénommé "Palais Charlemagne - Pavillon II".

La centrale de la chaufferie établie en sous-sol du

terrain afférent & 1'immeuble "Palals Charlemagne-Pavillon I"
est commune, & titre de servitude perpétuelle et gratuite,
entre les deux immeubles,.

Les tuyaux de distribution,méme ceux de 1'immeuble

"Palais Charlemagne-Pavillon II", pourront 8tre placés,d ti=-
tre de servitude perpétuelle et gratuite,aux endroits & dé-
signer par la Soclété comparante,

3. TOITURE,

La tolture de 1'immeub1e est formée d'une terrasse.
Cette terrasse n 'est pas accessible si ce n'est pour

sa réparation et pour l'entretien des parties communes qui y
débouchent ou s'y trouvent,notamment les t8tes des chemindes
et le débouché des ventilations.

4, RESERVES - MITOYENNETE.

La Société comparante se réserve expressément la

propriété de la mitoyenneté des murs et pignons séparant les

;propriétés volsines de la propriété dont question au présent
lacte de base,

Les droits que se réserve ici la Société comparante

.n "emporte pour elle aucune obligation de protection ou dlen-

ltretien ni de responsabilité des murs et pignons prémention-

nés,qui demeureront au contraire aux entiers rlsques,périls
et charges respectifs des copropriétaires de 1'immeuble,
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5, PASSAGE DES CANALISATIONS DES GAINES ET CONDUITS DE

o e e L £ vt

La Soclété comparante déclare constituer & titre de
servitude perpétuelle,au profit et & charge de tous et cha-
cun des biens privatifs dont 1'immeuble est constitué,le pas~-
sage de toutes canalisations,de gaines et condults de chemi ~
nées nécessaires 2 L'exdeution et aux achévements des locaux
supérieurs,inférieurs et latéraux,

6. SERVITUDE DE PASSAGE,

En outre,la Société comparante déclare constituer
une servitude de passage,a titre perpétuel et gratuit,au pro-
fit des biens contigus restant lui appartenir et 4 charge du
bien objet du présent acte,

Cette servitude de passage est reprise et plus ample-}
ment déerite aux plans numéros un et dix ci-annexés,sous la
dénomination "Galerie des garages" - "Parking".

Aucune restriction ne pourra 8tre apportée 4 cette
servitude de passage.

En outre,la Société Comparante,dliment représentée,
déelare constituer une servitude de passage,grevant les
{biens prédécerits,afin de permettre 1l'aceds aux garages sis
l en sous-gol,falsant partie tant du complexe,objet des présen-
tes,que d'autres complexes A ériger.

Ce passage sera pris sur la partie de terrain (parc)
sltuée 2 droite de 1'immeuble en regardant celui-ci de la

lrue Vietor Allard,
I

| 7. PARC,

L'immeuble,objet du présent acte,fait partie d'un en-
semble urbanistique.

Le jardin,tant de devant gque derriére,est destiné &
faire partie d'un parc unique avec les immeubles 4 apparte-
ments multiples faisant partie de cet ensemble.

Ce parc qui sera aménagé par la Société comparante
aura un caractére architectural,

La partie de ce parc se trouvant en fagade sera exé-~
]cutée au plus tard aprés 1'achévement du dit immeuble,

En ce qui conecerne la partie du pare devant 8tre com-
prise dans la partie centrale,celle-ci sera aménagdée au plus
tard aprés l'achévement du dernier bloc d'immeubles & appartements
Imultiples composant 1'ensemble urbanistique dont guestion ci-
!avant.

L'entretien de ce parc ou de la partle exécutée sera

!
4 charge de la copropriété des immeubles & appartements mul-
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tiples, composant le dit ensemble urbanistique; chacun des
immeubles intervenant pour une quotité égale.

T.a gestlon de ce parc sera assumée par un comité formé
par les présidents des Conseils de Gérance des immeubles
ayant la charge de l'entretien.

La Jouissance,la police et 1l'entretien du parc font 1!
objet d'un réglement spéecial dans le réglement de copropriété,

Tout ce qui précéde et concerne le parc dont 11 s'agit
est stipulé A titre de servitude 2 charge de 1'immeuble fai-
sant l'objet du présent acte et au profit des immeubles de~
vant compléter 1l'ensemble urbanistique dont guestion.

DIVERS,

Si par suite de circonstances atmosphériques,1'immeuble
ou certains locaux de 1'immeuble devalent 8tre chauffés &
régime plein ou réduit, avant que les futurs propridétaires
d'appartements aient pu en obtenir la Joulissance, le service
tde ce chauffage sera assuré & 1'initiative de la soclidté
ranonyme E,T,R,I.M.0,,qui en récupérera les frals 2 charge
{des copropriétaires; la ventilation de ces frais de chauffa-
{Be avant réceptlion,sera dquitablement arrdtde par la dite

1Soclété, en fonction des donndes de faits,
ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1'exécution des présentes,la Sociédté comparante
a fait élection de domicile en son sitége social susindiqué.

DONT ACTE,
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Fait et passé 3 Bruxelles.

Aprés lecture faite, la Socidté comparante, représentde
comme dit est, a signé avec nous, Notaire,
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———

————

o i v s bl e

Destination des locaux,

ARTICLE 61 -~ Destination des appartements,
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Usage.
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE,

CHAPITRE PREMTE R,
EXPOSE GENERAL,
ARTICLE I -~ STATUT DE L'IMMEUBLE.

Falsant usage de la faculté prévue 3 1l'article 577 bis,
paragraphe premier du Code Civil - loi du huilt juillet mil
neuf cent vingt-quatre - , il est dtabli, ainsi qu'il sult,
le statut de 1'immeuble réglant tout ce gui concerne la
divislon de la propriété, la conservation, l'entretien et
éventuellement la reconstruction de 1'immeuble,

Ces dispositions et les servitudes qui en dépendent
s'imposent en tant que statut réel & tous les copropriétat-
res ou titulaires de droits réels actuels ou futurs: elles
sont en conséquence immuables, & défaut d'accord unanime
des copropriétaires, lequel sera opposable aux tiers par
la transcription au Bureau des Hypothéques compétent de la
situation de 1'immeuble.

I1 est en outre arrété pour valoilr entre les parties
et leurs ayanis~droit & quelque titre que ce soit,un régle-
ment d'ordre intérieur relatif & la jouissance de 1'immeu-
ble et aux détalls de la vie en commun, lequel réglement n'
est pas de statut réel et est susceptible de modifications
dans les conditions qu'il détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises & la transcrip-
tion mals doivent &tre imposdes par les cédants du droit
de propriété ou de joulssance d'une partie de 1'immeuble &
leurs cessionnaires,

i b e e et

Le statut réel et le réglement d'ordre intérieur for-
ment ensemble le réglement général de copropriétéd ou statut

immobilier. ¢ y A pPTITRE DEUX.
STATUT DE L'IMMEUBLE.

e et vt et i ek

Copropriété indivise et prapriéié privative,
ARTICLE 4,~ DIVISION DE L'IMMEUBLE,

L'immeuble comportera des parties privatives dont cha-
que propriétaire aura la propriété privative et des parties




3 1l'appartement numéro dix-sept:vingt-huit/millie-
& 1l'appartement numéro dix~-huit:vingt-huit/mil111s-
4 1'appartement numéro dix-neufitrente-deux/miliia-

4 1'appartement numéro vingt:vingt~quatre/milliémesx?&/lOOO.'
A

Y l'appartement numéro vingt—deux:vingt~huit/millié-

communes dont 1la propriété appartiendra indivisédment A tous
les copropridtaires, chacun pour une fraction idéale,
Les propriétés privatives sont dénommées "appartement",

"garage" et "bureau",
ARTICLE 5. REPARTITION DES PARTIES COMMUNES,

Les parties communes sont divisdes en mille/millidmes
indivis,attribués aux appartements garages et bureau, comme
dit & l'acte de base auquel est annexé le présent réglement,

TABLEAU RECAPITULATIF,

Il est attribué & titre de quotités indivises dans les
parties communes:

a4 l'appartement numéro un: vingt-huit/millidmes, #28/1000, 7
4 1l'appartement numéro deux: vingt-huit/millidémes, .28/1000,
A 1'appartement numéro trois:trente~deux/milli&mes, . 32/1000,
4 l'appartement numéro quatre:vingt-quatre/millia-

mes, “24k/1000, -
4 l'appartement numéro ¢ing:vingt-huit/milliémes. ,28/1000. ~
4 1'appartement numéro six:vingt-huit/millidmes. ~28/1000, -
4 1'appartement numéro septitrente-deux/milliémes., -32/1000,~
42 1'appartement numéro huit:vingt-quatre/millidmes, 724/1000. -
4 1'appartement numéro neuf:vingt-huit/milliémes. ~28/1000.
2 l'appartement numéro dix:vingt-hult/millizmes, ~»28/1000.~
4 l'appartement numéro onze:trente-deux/milligmes, -32/1000,~
4 1l'appartement numéro douze:vingt-quatre/millis~

mes, 424/1000, -
4 Y'appartement numéro treize:vingt-huit/milliémes. 28/1000, -
4 l'appartement numéro quatorze:vingt-huit/miliia-

mes. ~28/1000, -
5 1l'appartement numéro quinze:trente-deux/milliéw

mes. : »32/1000, -
4 1l'appartement numéro seizeivingt-quatre/millie-

mes, s24/1000, -

mes, ~28/1000,”
mes, ~28/1000.”

mes, <32/1000,~

1'appartement numéro vingt-un:vingt-hult/mil11is- A
mes, s 28/1000,”

mes, , 28/1000,




3 1'appartement numéro vingt-trois: trente-deux/

ARTICLE 6, MODIFICATIONS AUX PARTIES PRIVATIVES,

I1 est formellement stipulé que quelles que solent les
ivariations ultérieures subies par les valeurs respectives des
lappartements, garages et bureau, notamment par suite de modi-
ifications ou de transformations qui seralent falites dans une
lpartie quelcongue de 1'immeuble ou par suite de toute autre
lecirconstance, la ventilation attributive des milliémes,telle
}qu%lle est établie ci-dessus,ne peut &tre modifiée gue par
idécision de 1'assemblée générale,prise & 1l'unanimité des pro-
Ipriétaires.

| Au cas ou un copropriétaire acquiert deux appartements el
lles réunit en un seul,il aura toujours le droit de le diviser
lpar la suite en deux appartements distincis,en se conformant
laux clauses cl-aprds et sans avolr a solliciter 1'accord des
iautres copropridtaires,

milliémes, - %2/1000,7
4 1'appartement numéro vingt-quatre: vingt—quatre/

millidmes, »24/1000,
3 1'appartement numéro vingt-cing: vingt-huit/mil-

lidmes, + 28/1000,7
3 1'appartement numéro vingt-six: vingt-huit/mil-

lidmes. -~ 28/1000,”
3 1'appartement numéro vingt-sept: trente-deux/

milliémes, »32/1000.”
3 1'appartement numéro vingt-hult: vingt-quatre/
{  millidmes, s 24/1000, ~
14 1'appartement numéro vingt-neuf: vingt-huit/

millidmes, s 28/1000,~
34 l'appartement numéro trente! vingt-huit/millie-

mes, »28/1000,~
!4 1'appartement numéro trente-un: trente-deux/
i millidmes, ’ »%2/1000, 7
L4 1'appartement numéro trente-deux: vingt-quatre/
I millidmes, s24/1000,~
fau bureau numéro trente~trois: dix-neuf/millismes. 19/1000,
fa 1'appartement numéro trente-quatre: dix-neuf/
! millidmes, 19/1000, ~
Eé l'appartement numéro trente-six: vingt—quatre/
I millidmes. ., 24/1000, -
ié chacun des quatorze garages: trois/milliémes,
I "soit ensemble quarante-deux/milliémes, __ha/1000.
1
i Ensemble: millef milli&mes, 1000/1000,
i
i
]
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I1 est toujours permis de réunir en un seul appartement,
deux appartements d'un méme niveau ou de réunir deux appar-
tements de niveaux différents,mais se touchant par plancher
et plafond,de fagon & former un appartement Duplex; dans ces
deux cas,les milliémes attachés aux deux appartements réunis,
seront additionnés,

I1 est également permis de détacher d'un appartement une
tou plusieurs pigces pour les incorporer & 1l'appartement voiw
}sin; dans ce ¢as, le réajustement du nombre de milliémes
tdes appartements modifiés sera fait par les soins du Notaire
idétenteur de lL'acte de base,sur les indications de 1'archi-
;teote le total des millitmes attachéds aux deux apparitements
:modiflés devant correspondre au total des millidmes attachés
zaux deux appartements du type normal.

E Apreés avoir réuni,agrandi ou diminué un appartement de
{l'immeuble,on peut revenir 4 la situation primitive ou &
ftoute autre combinaison,mais il ne pourra jamals y avoir plus
ide quatre appartements par niveau,

ARTICLE 7.-DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES,

Les parties communes de l'immeuble sont: (la présente
énumération étant énonciative et non limitative):

Le sol ou terrain,les fondations,l'armature en béton
}(piliers,poutres,hourdis,et caetera.,.) les gros murs de fa-
|gade de pignons,de refend,de cldéture,les ornements extérieurs
:de fagade,balcons et fen€tres (mais non les garde-corps) les
lbalustrades les appuis des balcons et fen8tres,les canalisa=-
'tlons et condultes de toute nature,eau,gaz,électricité, tout
}é 1'égolit (sauf toutefols les parties de ces conduites et
.canallsations se trouvant & l'intdrieur des appartements et
uautres locaux privatifs et se trouvant & leur usage exclu=
1sif) les trottoirs,grilles,soubassements,les locaux réservés
é la concierge, 1ocaux chaufferie et accessoires,dégagements,
ilocaux compteurs d'eau,de gaz,et d'électricité, poubelle,hall
;d’entrée,l'escalier avec Sa cage,l'ascenseur avec sa cage et
Imachineries,les paliers des étages avec réduits,les gaines
,etcaetera...

La terrasse-toit avec canalisations et descentes d'eau
pluv1ale.

L'installation des canalisations du chauffage central
ret du service d'eau chaude {(les radiateurs et canalisations
lse trouvant dans un local privatif et servant & son usage
'exolusif sont parties privées, mais il ne peut y 8ire apporté
de modifications sans accord de 1l'assemblée générale pris i
Yt'unanimité des copropriétaires,cette assemblée fixant les
conditions des modifications qu'elle déciderait d'apporter).




L.e parking avec ses £1lldes d'acces et aires de manoeuvre
Les acceés vers les garages,

Et en général,toutes les parties de 1'immeuble qul ne
sont pas affectées & 1l'usage exclusif de 1'un ou de 1l'autre
des locaux privatifs ou qui sont communs d'aprés la loi du
huit juillet mil neuf cent vingt~quatre et 1'usage.

Les choses communes ne pourront 8tre aliénédes,grevées
de drolts réels ou salsies qu'avec les appartements et gara-
ges dont elles sont 1'accessoire et pour les quotités leur
attribuées,

L'hypothdque et tout droit réel créé sur un élément pri-
vatif gréve de plein droit la fraction des choses communes
qul en dépend comme accessolre inséparable,

ARTICLE 8.-DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES.

Chaque propriété privée comporte les parties constitu-
tives de 1'appartement ou du loecal privatif (& 1'exception
des parties communes) et notamment le plancher,le parquet
ou autre revé&tement sur leguel on marche,avec leur soutdne-~
ment immédiat en connexion avee le hourdis qui est partie
commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes,
les fenBtres sur rue et sur parc avec leurs volets, persien-
nes et garde-corps,les portes palidres,toutes les canalisa~-
tions adductives et dvacuatives intérieures des apparte-
ments et locaux privatifs et servant & leur usage exelusif,
les installations sanitaires particuliéres (Lavabos,éviers,
water-closet,salle de bains,et caetera,..,),les parties vi-
trées des portes et fen&tres,le plafonnage attaché au hour-
ldis supérieur formant plafond,les plafonnages et autres re-
lv8tements, la décoration intérieure de 1'appartement ou du lo-
lcal privatif,soit en résumé tout ce qui se trouve & 1'inté-
}rieur de 1'appartement ou du local privatif et quil sert &
ison usage exclusif; en outre,tout ce qui se trouve 4 1'exté-
irieur de la partie privative mals est execlusivement & son
Eusage,par exemple, conduites particuligres des eaux,du gasz
tet de 1'électricité,du téléphone,et caetera,.,

Chacun des coprovriétaires a le droit de Jouir de ses
1locaux privés dans les limites fixdes par le présent regle-
Ement et 2 la condition de ne pas nulre aux droits des autres
{copropriétaires et de ne rien faire qul puisse compromettre
tla solidité de 1'immeuble,

! Chacun peut modifier,comme bon lul semblera,la distribu-
jtion intédrleure de ses locenux privatifs,mals sous sa respon-
isabilité & 1'égard des affaissements,dégradations et autres

laccidents et inconvinients,qui en seront la conséquence, pour
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| Les parties communes et les locaux des autres propriédtaires.
| I1 est interdit aux propridtaires de faire,mfme & 1!
iintérieur de leurs locaux privés,aucune modification aux
{ehoses communes, sauf & se conformer aux dispositions de
l1'article suivant,

! I} est interdit 3 un propriédtaire d'appartement de diw
lviser son appartement en plusleurs appartements,en sorte qu
D! y alt plus de guatre appartements par niveau,comme 1l a
Eété stipulé ci-avant,
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ARTICLE 9. MODIFICATIONS AUX PARTIES COMMUNES.

Les travaux de modification aux parties communes,ne
pourront 8tre exdéocutées qu'avec 1l'autorisation expresse de
l'assemblée générale statuant 3 la majorité des trois/quarts
de la totalité des voix de 1l'immeuble et sous la surveillance
de l'architecte de 1'immeuble dont les honoraires seront &
la charge des propridtaires faisant exdcuter les travaux.

ARTICLE 10, MODIFICATIONS AU STYLE ET A IL'HARMONTE DR
L'IMMREUBLE,
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E Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de 1'im-
imeuble,méme en ce qui concerne les choses privées,ne peut
t8tre modifié que par décision de l'assemblée générale sta-
ftuant 3 la majorité des trois/quarts de la totalitd des
i voix de l'immeuble,

| Il en sera ailnsi notamment des portes d'entrée,des lo-
Ecaux privatifs,des fenétres,des garde-corps,des persiennes
let des volets et de toutes autres parties de 1'limmeuble,vi-
Isibles de 1'extérieur,méme en ce qui concerne la peinture.
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ARTICLE 11. VOLET-PERSIENNES~TELEPHONE SANS FIL-RADIO-

i St et s e e s ek

Les propriétaires pourront établir des volets,des per~
ennes et autres dispositifs de protection,mais ils devront
re du modéle agréé par l'assemblée générale,

Les propriétaires pourront établir des postes de t41é-
iphonie sans fil ou de radiovision,mals & ce sujet,l'assemblide
;générale fixera a la simple majorité,un réglement d'ordre in-
Itérieur,

Le téléphone public peut 8tre installé dans les appar-
tements,aux frais,risques et périls de leurs propriétaires,

ARTICLE 12, COMMUNICATION AVEC LES IMMEUBLES CONTIGUS,

s1
&t

Chaque propriédtaire peut 8tre autorisé par 1l'assemblée
générale & pratiquer dang les murs mitoyens,des ouvertures




porimtpet

pour faire communiguer les locaux dont il est propriétaire
avec les malsons contiguds,a la condition de respecter les
galnes et de ne pas compromettre la soildité de 1'immeuble;
1'assemblée pourra subordonner son autorisation & des condi~
tions particuliéres.

SECTION TI.
Service et administration de 1'immeuble.

ARTICLE 13. CONCIERGE.

et e et rep e e

I1 est établi dans 1'immeuble un conclerge.
ARTICLE 1k, CERANT - NOMINATION ET ATTRIBUTIONS,

11 est fait appel pavr 1'assemblée générale aux soins
d'un gérant,choisi ou non parmi les copropriétaires; 11 est
chargé de la surveillance générale de 1 'immeuble et notam-
ment de 1'exdcutlion des réparatlons % effectuer aux choses
communes,

8i le gérant est absent ou défaillant, le propriétalre
du plus grand nombre de millidmes en remplit les fonctions;
en cas d'égalité de droits,la fonction est dévolue au plus

e

Agé.
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Le premier gérant sera désigné par la Soclété Anonyme
iE.T,R.I.M,0.,,pour un terme de dix ans, Se¢8 fonctlons pren-
;dront cours d&s que le président des copropridtaires sera
{nommé; ses émoluments sont fixés & deux francs cinquante
tcentimes par millidéme et par mois au minimum,

ARTICLE 15 ~ POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

I.'assemblée générale des copropriétaires est souveraine
aftresse de 1'administration de 1'immeuble,en tant qu'il s'
git d'intéréts communs,

ARTICLE 16 - COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

@ 3

L'assemblée générale n'est valablement constituée que
5i tous les copropriétaires sont présents ou représentés
ou diment convogqués,

L'assemblée oblige par ses aélibérations tous les 0O~
propriétaires sur les polnts portés 3 l'ordre du jour,qu'ils
aient été présents,représentés ou non,

ARTICLE 17. ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ET EXTRAORDI-

NAIRE,

i L'assemblée généréle statutaire se tient d'office cha-
ique année dans 1'agglomération pruxellolse,aux Jjour,heure
et lieu indiqués par le gérant ou celui gui convoque,




Sauf décision contraire de la part du gérant qui doit
€tre notifide & tous les copropriétaires dans les formes et
déliais prescrits pour les convocations,ces Jour,heure et
lieu sont constants d'annéde en année.

Iin dehors de cette réunion obligatoire annuelle,l'as-
semblde est convoquée A4 la diligence du président de 1'as~-
semblée ou du gérant aussi souvent qu'il est nécessaire,

Elle doit 1'&tre en toeut cas lorsque la convocation
est demandée par des propridtaires possédant ensemble deux
cent cinquante/millidtmes,

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours,
1'assemblée peut 8tre convoquée par un des copropridtaires,

ARTICLE 18 - CONVOCATIONS AUX ASSEMBLEES.
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! Les convocations sont faites huit jours francs au moins
et quinze jours franes au plus a l'avance,par lettre recom-
l mandée; la convocation sera aussi valablement faite si elle
I . r . ’
{est remise au propriétaire contre décharge signée par ce
:dernler.
E Si une premi2re assemblée n'est pas en nombre,une se-
Z ~ ~ b

;conde assemhlée peut €tre convoguée de la méme maniére,

Pl
avec le m&me ordre du Jjour qui Iindiquera qu'il s'agit d'une
{ deuxiéme assemblée,mais le délai de convoecation sera de
icinq Jours au moins et de dix Jjours au plus.
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ARTICLE 19, CORDRE DU JOUR DES ASSEMBLEES,

L'ordre du jour est arrété par celul qui convoque 1'
assemblée,

Tous les points portés 3 l'ordre du jour doivent &tre
indiqués d'une manitre trés claire dans la convocation, I1
faut exclure les points libelléds "divers" & moins qu’'il ne
s'agisse que de choses de trés minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter gue sur les points
qui se trouvent 4 1'ordre du jour.

ARTICLE 20 - REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES,

L'assemblée se compose de tous les copropridtaires; si
le gérant n'est pas un copropriétalre,il sera néanmoins con-
voqué aux assemblées générales,mais il y assistera avec voix
consultative et non délibhérative,.

Toutefois,s'1l avait mandat de copropriétaires n'assis-
ltant pas a 1'assemblée générale,le gérant sera tenu de les
;représenter et de voter en leurs lieu et place,suivant leurs
:instructions éerites qui resteront annexées au procés-ver-

Ipal,




A 1'exception du gérant,nul ne peut représenter un
copropriétaire s'1il n'est lui-méme copropridtaire ou si,
ayant sur tout ou partie de 1'immeuble,un droit réel de
Jjouissance,y compris le locataire,1l a regu mandat d'un co-
propriétaire de participer aux assemblées générales et de
voter en ses lieu et placse,

Le locataire d'un appartement peut &tre désigné comme
mandataire,mais 11 ne peut représenter que son ballleur,
propriétaire de 1'appartement qu'il tient en location de
lui,

Le mandat devra &tre dcrit et stipuler expressément s!
il est général ou s'il ne concerne que les délibérations
relatives & certains objets qu'il déterminera,d défaut de
quoi,ce mandat sera réputé inexistant,

Un mandataire ne peut représenter,en plus des siennes
propres,plus du quart de la totalité des quotitéds de 1'im-
meuble, :

Dans le cas ol,par suite d'ouverture de succession ou
pour toute autre cause légale,la propriété d'une partie de
1'immeuble se trouveralt appartenir & des copropridtaires
indivis,tant majeurs que mineurs ou incapables,ces derniers
{représentés comme de droilt,solt & un usufruitier et & un
inu-propriétaire,tous devront &tre convogués & 1l'assemblée
et auront le droit d'y assister avec voix consultative,mais
11s devront élire 1'un d'entre eux ayant voix délibérative
et qul votera pour le compte de la collectivité,

La procuration donnée & ce dernier ou le procés-verbal
de son élection devra €tre annexé au procés-verbal de l'as~
semblée générale. .

Il est toutefois permis & un époux de représenter son
conjoint copropriécvaire,

ARTICLE 21 - PRESIDENT ET ASSESSEURS DES ASSEMBLEES,

e e et e e e i

L'assemblée générale désigne pour le temps qu'elle dé-
terminera & la simple majorité des voix,son Président et
deux assesseurs; ils peuvent 8tre réélus, La présidence de
la premiére assemblée,appartient au propriétaire du plus
grand nombre de millidmes; en cas d'égalité de droits,la
fonetion est dévolue au plus &gé d'eux.

e ek et e et st g e

Le bureau est composé du président assisté de deux as-
sesseurs; & défaut de ces derniers,du président assisté de
deux propridtaires présents ayant le plus grand nombre de
milliémes,Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre pris




hors de 1'assemblée,

ARTICLE 2% - LISTE DE PRESENCE,
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I1 est tenu une liste de présence qui devra 8tre signée
par les propriétaires qul désirent assister & 1'assemblée
générale,liste de présence qui sera certifiée par les membres
du bureau,

ARTICLE 24. MAJORITES.

Les délibérations sont prises & la majorité des pro-
pridtaires présents ou représentés A 1'assemblée,sauf le
cas ou une majorité plus forte est requise par le présent
statut ou par le réglement d'ordre intérieur,

Lorsque 1'unanimité est requise,elle ne doit pas s'en-
tendre de 1'unanimité des membres présents & l'assemblée gé-
nérale,mais de 1l'unanimité des propriétaires,les défailllants
étant considérés comme s'opposant & la proposition,sauf ce-
pendant dans le cas d'une deuxiime assemblée,la premiére n'
ayant pas été en nombre,

_ Dans ce dernier cas,les défaillants seront considérés
comme consentant,i la condition expresse que dans la deuxié-~
me convocation 1l ait été fait mention de ce qu'en cas de
défalllance,le propridtaire sera considéré comme d'accord
sur la propositlon,

Les décisions relatives A la jouissance des choses com-
munes n'exigent que la majorité des voix,celles relatives A
des transformations ou modifications au gros-oeuvre ou aux
choses communes ou intéressant 1'harmonie des fagades et
acces,nécessitent une majorité des trois/guarts de la tota-
1ité des voix de 1'immeuble.

ARTICLE 25 - NOMBRE DE VOIX.

Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils pos-
s&dent de milliémes,

ARTICLE 26, QUORUM DE PRESENCE.

Pour gue les délibérations soient valables,l'assemblée
doit réunir comme membres ayant voilx délibérative,la moitié
des coproprlétaires possédant ensemble plus de cing cents/
milliemes.

Si 1'assemblée ne réunit pas cette double condition,une
nouvelle assemblée sera convoquée au plus t8t dans les quinze
Jours,avec le méme ordre du Jjour et déliberera valablement
quel que soit le nombre de copropriédtalres présents et le
nombre de milliémes représentéssauf ce qui est dit ei-avant
concernant les déeisions A& prendre A une majorté spéeciale,
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Les comptes de gestion du gérant sont présentés & 1'ap-
probation de 1'assemblée générale annuelle,

Le gérant devra les communiguer au moins un mois 3 1!
avance aux copropriétalres et le président et les deux as-
sesseurs ont le mandat de vérifier les comptes avec les pié-
ces Justificatives; 1ls devront falre rapport 3 1'assemblée
en formulant leurs propositions,

Trimestriellement,le gérant doit faire parvenir 4 cha~
que copropriétaire son compte particulier,

Les copropridtaires signaleront aux membres du bureau
les erreurs qu'ils pourraient constater dans les comptes.

et e 1 R

Les délibérations de 1'assemblée générale sont consta-
tées par des procés-verbaux inscrits sur un régistre spéeial
et signés par le président,le secrétalre et les assesseurs,
ainsi que les copropriétaires qui le demandent,

" Tout copropridtaire peut demander de consulter ce régis-
tre des procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement,
34 1'endroit & désigner par 1l'assemblée générale pour sa con-
servation et en présence du gérant qul en a la garde,ainsi
que des archives de gestion de 1'immeuble,

SECTION TITI,
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Répartition des charges et recettes communes.

A, Entretien et réparations.

ARTICLE 29 -~ CONTRIBUTION,
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i Chacun des copropriétaires contribuera,pour sa part dans
Eles parties communes,aux dépenses de conservation et d'entre-
itien,ainsi qu'aux frais d'administration des choses communes,

ARTICLE 30 -~ FORFAILT,

1
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3 Le régime ayant un caractére forfaitaire,1l en sera de
p@me aussi en ce qui concerne les dépenses relatives 2 1!

13.3 censeur,
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Les réparations et travaux sont répartls en trois caté-
gorles:

-~ réparations urgentes;

- réparations indispensables mais non urgentes;

- réparations et travaux non indispensables,
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ARTICLE 32 - REPARATIONS URGENTES,

Le gérant a plein pouvoir pour exdeuter les travaux
ayant un caracteére absolument urgent,sans devoir en deman-
der l'autorisation,

ARTICLE 33 - TRAVAUX ET REPARATIONS INDISPENSABLES MAIS
NON URGENTS,

Ces décisions sont prises par les membres du bureau,
le président et les deux assesseurs,qul forment ensemble
le conseil de gérance,ce dernier sera juge du point de sa-
volr si une assemblée générale est nécessalre pour ordonner
1'exdcution des travaux de cebtte catégorie,

ARTICLE 34 - REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES
MATS ENTRAINANT UNE AMELIORATION OU UN AGREMENT.

Ces travaux doivent 8tre demandés par des propriétai+
res possédant ensemble au moins deux cent cinquante/millié~
mes. Ils ne pourront &tre décidés que par des propriétaires
possédant au moins huit cents/milliémes; toutefois,ces tra-
vaux pourront &8tre décidés et exécutés par des propriétal-
res possédant ensemble sept cent vingt-cing/millidmes,s'ils
s'engagent & supporter intégralement la dépense,

Une modification au systéme de chauffage peut &tre vo-
tée & la majorité des trols/quarts de la totalité des volx
et sera oblipgatoire pour tous.

i poLSta e P

Les propriétaires doivent donner accés par leurs lo-
caux privés pour toutes réparations,entretien et nettoyage
des parties communes,

A moins qu’il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
acods ne pourra 8tre demandé du quinze Jjuillet au quinze
septembre,

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent,ils
doivent obligatoirement remetire une alef de leur apparte-
ment & un mandataire habitant 1l'agglomération bruxelloise,
dont le nom et l'adresse doilvent &tre connus du gérant et
du concierze,dec manidre & pouvoir accéder i 1'appartement
si la ochose est nécesgsaire,

Les propriétaires devront supporter, sans indemnités,
les inconvenients résultant des réparations aux choses com-
munes qui cerc.. léeidées d'aprés les régles qui précident.




B, Imp8ts, -Responsabilité Civile,~Charges,
ARTICLE 36 ~ IMPOTS,

A moins que les impBts relatifs 3 1'immeuble,ne solent
établis directement sur chacun des locaux privés,les impdts
seront réputés charges communes,

o s ke e

La responsabilité du falt de 1'immeuble (article 1386
du Code Civil) et de fagon générale,toutes les charges de 1!
immeuble,se répartissent suivant la formule de la coproprié-
té, pour autant bien entendu qu'il s'agisse de choses commu-
nes et sans préjudice au recours gue les copropriétaires pour-
ralent avoir contre celui dont la responsabilité serait en-
gagde,tiers ou copropridtaires,

et el iy e g e o T et ot

Dans le cas ol un copropriétaire augmenteralt les char-
ges communes pour son compte personnel,il devra supporter
seul cette augmentation,

i g s g e

Dans le cas ol des recetites seraient effectudes & rai-
son des parties communes,elles seront acqulses a4 chaque co-
propriédtalre dans la proportion de ses droits dans les par-
ties communes,
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Assurances ~ Reconstruction,
ARTICLE 40 - ASSURANCE COMMUNE,

L'assurance,tant des choses communes que des choses pri-
védes,d l'exclusion des meubles,sera faite & la méme com~
pagnie pour tous les copropridétalires,contre 1'incendie, la
! foudre,les explosions causées par le gaz,les accidents cau-
tsés par 1'électriclitéd, le recours éventuel des tlers,

L'assemblée générale décidera du choix de la compagnie
ont questlon,des conditions de cette assurance,ainsl gue

I
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Ides montants pour lesquels elle est contractée,sauf pour
1

|

1

es premidres assurances contractées par E,T.R.I.M,0,
Le gérant devra exdcuter les décisions de l'assemblée
Isur ce point et faire,d effet de cette assurance,toutes les
diligences nécessaires,




Il acquittera les primes comme charges communes; elles
1ui seront remboursdes par les copropriétaires,chacun contri-
buant en proportion de ses droits dans les parties communes,

Les copropriétalres seront tenus de pr8ter leur con-
cours quand il leur sera demandé pour la conclusion de ces
assurances et signer les actes nécessaires,h défaut de quoi,
le gérant pourra,de plein drolt et sans mise en demeure, les
signer valablement & leur place,

ARTICLE 41 - SURPRIMES,
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Si une surprime est due du chef de la profession exer-
cée par un des copropriétaires,du chef du personnel qu'il
emploie ou plus généralement pour toute autre raison per-~
sonnelle & un des copropriétalres,cette surprime sera a la
charge exclusive de ce dernier,

ARTICLE 42 -~ EXEMPLAIRES,
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Chacun des copropriédtaires a droit & un exemplaire des
polices d'assurances,

ARTICLE 43 - ENCAISSEMENT DES INDEMNITES,

_ En cas de sinlstre,les indemnités alloudes en vertu de
la police seront encaissées par le gérant,en présence des
copropriétaires désignés par l'assemblée et A charge d'en
effectuer le dépdt en bangque ou allleurs dans les conditions
détermindes par cette assemblée,mais 1l sera tenu compte du
droit des erdanciers privilégids ou hypothécaires et la pré- :
sente elause ne pourra leur porter préjudice,leur interven~
tion sera donc demandée,.

ARTICLE 44 - AFPECTATION DES INDEMNITES,
L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme sult:

A) 81 le sinistre est partiel:

Le gérant emploiera 1'indemnité par lul encaissée &
la remise en état des lieux sinistrés,

81 1'indemnité est insuffisante pour faire face A
1a remise en état,le supplément sera recouvré par le gérant
4 charge de tous les copropriétaires,sauf le recours de
ceux-ci eontre eceluil qui aurait,du chef de la reconstruction,
une plus-value de son bien,et & concurrence de cette plus-
value,

81 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en

état,l'excédent est acguils aux copropriétalres en proportion.
de leur part dans les parties communas,
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B} S1 le sinistre est total:

L'indemnité devra &tre employée & la reconstruction, &
moins qu'une assemblée générale des copropriétaires n'en dé-
cide autrement,i la majorité des trols/quarts de la totalité
des voix.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1'acquit des
travaux de reconstruction,le supplément sera A la charge des
copropriétaires,dans la proportion des droilts de copropriété
de chacun et sera exlgible dans les trois moils de l'assemblée
qui aura déterminé ce supplément,les intéréts au taux légal
courant de plein droit et sans mise en demeure a défaut de
réglement dans ce délail,

Toutefols,au cas ol 1'assemblée générale décideralt la
reconstruction de 1'immeuble,les copropridtaires qui n'au-
raient pas pris part au vote ou quil auraient voté contre la
reconstruction, seront tenus,sl les autres copropriétaires en
font la demande,de céder & ceux-ci,dans le mols de la déel-
sion de l'assemblée ou sl tous ne désiraient pas acquérir,

4 ceux des copropriédtaires qui en feralent la demande,tous
leurs droits dans 1'immeuble,mais en retenant la part leur
revenant dans 1l'indemnité.

Le prix de cession,a défaut d'accord entre les partles,
sera déterminé par deux experts,nommés par le Tribunal civil
de la situation de 1l'immeuble,par simple ordonnance,d la re-
quéte de 1la partie la plus diligente et aveo facultdé pour les
experts de s'adjoindre un troisiéme exper® pour les départa-
ger; en cas de désaccord sur le cholx du tiers-expert.,il sera
commis de la méme fagon,

Le prix sera payé un tiers au comptant et le surplus
un tiers d'annéde en annde,avec les Intér8ts au taux légal,
payables en méme temps que chaque fraction de capital.

91 1'immeuble n'est pas reconstruit,l'indivision pren-
dra fin et les choses communes seront alors partagées ou 1li-
citées,

L'indemnité d'assurance ainsi gue le produit de la 1i-
cltation éventuelle,seront partagés entre les copropriétal-
res dans la proportion de leurs droits respectifs établis
par leurs quotités dans les partles communes.

ARTICLE_45 - ASSURANCES SUPPLEMENTAIRES.

A,- Si des embellissements ont été effectués par des co-
propridtaires & leur propridté,il leur appartiendra de les
assurer & leurs frals; ils pourront néanmoins les assurer
sur la police générale,mais & charge d'en supporter la sur-
prime et sans que les autres copropriétalres aient & inter-
venir dans les frals de reconstruction éventuelle,




B. - Les copropriétaires qul,contrairement % 1'avis de
la majorité,estimeraient que 1'assurance est faile pour un
montant insuffisant,auront toujours la faculté de failre,pour
l leur compte personnel,une assurance complémentaire,d condi-~
{tion d'en supporter toutes les charges et primes,

Dans les deux cas,les copropriétaires intéressés auront
seuls droit & 1l'excédent d'indemnité qui pourrait &tre al~
tloude par suite de cette assurance complémentaire et ils en
disposeront librement,

ARTICLE 46 - ASSURANCES CONTRE LES ACCIDENTS.

Une assurance sera conbtractée contre les accldents pou-
vant provenir de l'utilisation de 1'ascenseur,que la victime
s0it un des habitants de 1'immeuble ou qu'elle soit un tiers
létranger & 1 'immeuble, ainsi que contre les accidents pou-
lvant survenir au concierge et autres préposés de la collecti-
ivité,de m8me gue contre les acclrdents que ceux-ci pourralent
iprovoquer en cette qualité,

! Les conditions et le montant de ces assurances seront

I fixés par 1'assemblée générale; le gérant devra exéouter les
ldécisions de l'assemblée sur ce point et faire & 1l'effet de
lces assurances toutes les diligences nécessalres,
}
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Les primes seront payédes par le gérant:; elles lul se-~
ront remboursdes par les copropriétaires dans la proportion
de leurs droits dans les parties communes,sauf ce qul est
dit ci-dessus concernant les primes réclamdes pour assurance
spéciale ou complémentaire.

Toutes les premidres polices d'assurance seront con-
itractées par la Société Anonyme E,T.R.I.M,0,,pour une durée
}de dix ans, tant pour les polices incendie que responsabi-
1lité civile, ascenseur, lois, et caetera,

Les copropridétaires seront tenus de reprendre les dites
assurances,




CHAPITRE TROTS,

--_._..-—.._....—.-.-..—.--.-—.-—-.—--._....-

ARTICLE 47 - MAJORITE.

I1 est arrété entre tous les copropriétaires un régle~
ment d'ordre intérieur, obligatolire pour eux et leurs
ayants~-droit, quil pourra 8tre modifié par 1'assemblée géné-~
rale, & la majorité des deux/tiers des volx,

ARPICLE 48 - PROCES-VERBAUX,
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Les modifications jevront figurer & leur date au 1li-
[vre des procés-verbaux des assemblées générales et étre en
foutre insérées dans un livre dénommé "Livre de gérance"
ftenu par le gérant et quil contiendra d'un méme contexte,le
lstatut de 1'immeuble, le réglement d'ordre intérieur et les
'modifications,

E Un duplicata de ce livre de gérance devra étre mis en
tvue dans la loge du concierge et devra 8tre communiqué A
ttous les intéressés, copropriétalres, locataires et
layants~-droit. ~

L En cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble, le
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copropriétaire qui aliéne devra attirer i1'attention du
nouvel intdéressé sur 1'existence de ce livre de gérance eb
1'inviter & en prendre connalssance,

Le nouvel intéressé, par le seul fait a'é8tre proprié-
ltaire, locataire ou ayant-droit d'une partie gquelcongue de
t1'immeuble, est subrogé dans tous les droits et obligations
'résultant des prescriptions de ce livre de gérance et des
ldgécisions y consignées; il sera tenu de s'y conformer ainsi

Eque ses ayants-droit,

SECTION I.
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LLes travaux de pelnture aux fagades, ¥ compris les
chissis, garde-corps et volets, devront gtre faits aux épo-
Eques fixées,suivant un plan établi par l'assemblée générale
et sous la surveillance du gérant.
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Quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont
1'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, 1ls devront
8tre effectuéds par chaque propridtaire en temps utile, de
maniére & conserver & la malson sa tenue de bons soins et
entretien,

Les propriétalres devront falre ramoner les cheminées,
poéles et fourneaux,dépendant des locaux qu'lils occupent,
toutes les fois qu'il sera nécessaire, et au moins une fols
1'an, par un ramoneur Jjuré,

Ils doivent en justifier au gérant,

SECTION II,.

ARTICLE 50 ~ ESTHETIQUE.

e Dt it - i 1

Les copropridtaires et les occupants ne pourront mettre
aux fen8tres et balcons, ni enselgne, ni réeclame, ni garde-
manger, linges et autres objets.

Les balcons seront fleuris au moyen de bacs & fleurs

y installés,
L'entretien en sera assuré au méme titre que les par-

ties communes.




SECTION III,
ORDRE INTERIEUR.
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Les copropriétaires et les occupants ne pourront sciler,
casser et fendre du bois que dans les caves,

Le bois et le charbon,s'ils sont utilisés,ne pourront
8tre montés de la cave dans les appartements que le matin
avant dix heures,

ARTICLE 2. DEPOTS DANS LES PARTIES COMMUNES.
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Les parties communes,notamment le porche,l'entrée,le
fhall,l'escaller,les paliers et les dégagements,devront &tre
‘maintenus libres en tout temps:; 11 ne pourra Jjamais ¥y 8tre
1 s N
ldéposé,aceroché ou placé quol que ce soit,

Cette interdiction vise tout spécialement les vélos,
les voltures d'enfants et Jouets,ainsi que la sortie des
garages,
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11 ne pourra étre failt dans les couloirs et sur les
paliers communs,aucun travail de ménage, tels que bhrossage
de tapls,literies,habits,meubles,cirage de chaussures, et
caetera, ..

I1 est strictement défendu d'utiliser dans 1'immeuble
des tuyaux d'amenée de gaz en caoutchouc ou autres matiéres
sujettes & rupture sous la pression du gaz; ces tuyaux doi-
vent 8tre rigldes et métalliques,

Les occupants de 1'immeuble sont autorisés,a titre de
simple tolérance,a posséder dans 1'immeuble,des chiens,
chats et olseaux.

Si 1'animal était source de nuisance par bruit, odeur
ou autrement,la tolérance pourra &tre retirée pour 1'animal
dont il s'agit,par décision d'une assemblée générale,sta-
tuant 3 la simple majorité des voix,

Dans le cas ol la tolérance serait abrogée,le fait de
ne pas se conformer & la déclsion de 1'assemblée entraftnera
le contrevenant au paiement des dommages et intéréts,sans
P
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SECTION IV,
MORALITE, TRANQUILLITE,.

ARTICLE 56, OCCUPATION EN GENERAL,

Les copropriétaires,les locataires,domestiques et autres
occupants de 1'immeuble devront toujours habiter 1'immeuble
bourgecoisement et en jouir sulvant la notlon juridique du
bon pére de famille,

I1s devront veiller & ce que la tranquillité de 1'immeu-
ble ne soit & aucun moment troubléde par leur fait,celui de
personnes A leur service,de leurs locataires ou visiteurs,

11 ne pourra 8tre fait aucun bruit anormal,

L'emploi d'instruments de musique,postes de téléphonie
sans fil et pick-up est autorisé; toutefois les occupants se-
ront tenus d'dviter que le fonctionnement de ces apparells n'
incommode les occupants de 1l'immeuble,

8'11 est fait usage dans 1'immeuble d'appareils électri-
gques,produisant des parasites,ils devront gtre munis de dispo-
Isitifs atténuant ces parasites,de maniére & ne pas troubler
lles réceptions radiaphoniques.

Aucun moteur ne pourra etre installé dans les apparte-
ments ou leoccaux privatifs,?i 1'exception des petits moteurs
actionnant des appareils ménagers,

ARTICLE 57. BAUX,

P e e

Les baux asccordés contiendront 1'engagement des locatal-
res d'habiter 1'immeuble bourgeoisement en bon pére de fa-
mille et de se conformer aux prescriptions du présent régle-
ment dont 1ls devront reconnaftre avoir pris connalssance.

En cas d'infraction grave dlment constatée,les baux
pourront &tre résiliés % la demande du délégué des copro-
priétaires,

Les aliénations ou édchanges de caves sont permis entre
les propriétaires d'appartements. On ne peut &tre propriétai-
re d'une cave sans 8tre propriétaire d'un appartement dans 1’
immeuble.

Une cave ne peut 8tre donnéde en location ni concédée en
Jjouissance qu'a un occupant de 1'immeuble,

Les alidnations ou échanges de caves ne modiflient pas
lles quotités dans les parties communes,accessolres des appar-
ltements,dont les caves sont aliénées ou échangées,
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ARTICLE 59. CHARGES PUBLIQUES.

e et e e e At

Les copropriétaires et leurs ayants-droit doivent satls-
faire & toutes les charges de ville,de police et de voirie,
SECTION V.
ASCENSEUR,

ARTICLE 60. USAGE.
L'usage de l'ascenseur sera réglementé par 1'assemblée
générale statuant 3 la simple majorité des voix.
SECTION VI,

DESTINATION DES LOCAUX,

ARTICLE_61. DESTINATION DES APPARTEMENTS,

Les appartements sont destinés A 1'habitation résiden-
|tielle; 1ils pourront toutefois &tre affectés A la fois & 1!
| habitation résldentielle et 2 1'exercice d'une profession
§1ibérale et mBme 8tre affectés uniquement 5 1'exercice a'
lune profession libérale.

Les médecins ne pourront exercer leur profession dans
1'{mmeuble s'ils sont spécialistes de maladies contagieuses
ou vénériennes.

L'exercice d'une profession 11bérale dans 1'immeuble
ne pourra Jjamais troubler la Jouissance des autres occupants,

51 1'exercice d'une profession libérale dans 1'immeuble
lentrafnalit de nombreuses visites de personnes utilisant 1'
!agscenseur,le titulalre de la profession 1ibédrale devralt s'
lentendre avec la gérance pour fixer,par un forfait,l'indemni-
Eté % payebr 3 la communauté pour cet usage intensif d'une
l chose commune,

! L'exploitation d'un commerce de luxe,en ce compris no-
i tamment un salon de coiffure/manucure,1ibrairie,confeotion,
| pourra 8tre autorisé par le vendeur,dans les locaux priva-
1tifs du rez-de-chaussée,d la condition que les stipulations
ldes articles soixante-deux et soixante~trois,ainsi que les
lconditions spéclales reprises dans l'acte de base,sclent res-
pectées,

89i cependant 1'exploitation de ce commerce contrevenait
ux obligations imposées par les articles cinguante & cin-
uante-sept,la dite autorisation pourra 8tre retirée par 1’
ssemblée générale statuant 3 la majorité des trois/quarts
e 1a totalité des volx de 1'immeuble,
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Il est interdit,sauf autorisation spéciale de 1'assem-
plée générale,de falre de la publicité sur 1'immeuble,

Aucune lIlnscriptlion ne pourra 8tre placéde aux fenBtres
et balcons,sur les portes et murs extérieurs,ni dans les es-
¢aliers,paliers et hall d'entrée,

11 est,toutefois,permis d'apposer sur la porte d'entrée
de 1'appartement ou & cBté d'elle,d 1'endroit prescrit par 1'
assemblée générale,une plaque du moddle autorisé par 1l'assem-
bide indiquant le nom de 1'sccupant et sa profession.

A la grille ou porte adlentrée,d l'endroilt prescrit par
1'assemblée,il sera permis d'établir une plaque du modéle ad~
mis par l'assemblée; cette plaque portera le nom de i'occu-
pant, sa profession,ses jours de visite,l'étage qu'il occupe.

Dans l'entrée,chacun disposera d'une bofte aux lettres;
sur cette bolte peuvent figurer les nom et profession du
titulaire; ces inscriptions seront du medéle prescrit par
1'assemblée générale.

ARTICLE 63, DEPOTS INSALUBRES.

e e vy e et et e et e

11 ne pourra &tre établi dans 1'1immeuble aucun dépdt de
matitres dangerauses, insalubres ou incommodes,

Aucun dépdt de matiéres inflammables n'est autorlisé sans
une autorisation expresse de 1'assemblée générale; ceux guil
désirent avoir a leur usage personnel,parell dépdt,devront
supporter les frais supplémentaires d'assurance contre leés
risques d'incendie et d'explosions occaslonnés aux coproprié-
taires et occupants de 1'immeuble par cette aggravation des
risques,

SECTION VII.
CHAUFFAGE CENTRAL URBAIN ET SERVICE D'EAU CHAUDE,

ARTICLE 64, - FONCTIONNEMENT ET FRAIS,

rmre o o e ek i ke ek d e

Le chauffage central urbain et le service d'eau chaude
fonctionnent suivant les directives de l'assemblée générale,
statuant & la simple majorité des voix,étant toutefois spé-
cifié que chague propriétaire a le droit de prétendre avolir
un degré de chaleur normal dans ses locaux,

La participation aux frais de ces services est obliga-

toire pour tous les copropriétaires et occupants.
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Leg frals de réparations,d'entretien el de renou-
vellement, relatifs 4 oes services, sont répartis entre
les copropriétaires au prorata du nombre de milli&mes poS~
sédés par chacun d'eux dans la copropriété,

Les frals de consommation, tant pour le chauffage cen-
tral que pour le service de 1'eau chaude,sont répartis en-
tre les copropriétaires,savolr:

1) Vingt pour cent au prorata des millidmes possédés
par chacun 4'eux dans la copropriété,

2) Le solde,soit quatre-vingts pour ocent, suivant
1es indications fournies par les compteurs de chaleur,
pour ce gqui concerne le ehauffapge central et par les comp-
teurs volumétriques en ce gui concerne les frals de con-~
sommation d'eau chaude,

Durant la période de chauffage, les commandes de chauf-
ferie des locaux privatifs et communs, devront toujours
rester ouvertes, de maniére gue ia température dans les lo-
caux soit toujours de cing degrés au-dessus de zéro, Ces
commandes ne pourront Jamals 8tre entiérement fermées,
pour n'importe quelle cause que ce solt,durant la période
de chauffage.

La centrale urbalne de chauffage sera installée pour
deux immeubles selon les dispositions techniques qu‘il sera
possible d'arréter.

Les chaudléres envisagées pour 1tutiiisation du char-
pon économique de Beeringen seront nmunies d'un briileur a
vis sans fin., La régulation extérieure comprend un tableau
électronique, une sonde extérieure, une sonde eau chaude,
une horloge avec régime jour et nuit.

T,e charbon sera du 5/10 lavé,gras B,cing pour cent de
cendres, cing a six pour cent d'humidité,

Le prix & la tonne pour fourniture par camions de c¢ing
4 hult tonnes subira toute variation de 1'index pour autant
gque cette variation soit de c¢ing pour cent minimum.

Le premier contrat avec les charbonnages de Beerlngen
devra &tre conclu pour trois ans minimum,

Les cing premi®res années,ce charbon en quantité ap-
proximativement nécessaire,sera commandé par les soins de
1a Société Anonyme E,T.R.I.M.0,aux frals des acquéreurs.

SECTION VIIZI.

e i st e i s

ARTICLE_65.- DESIGNATION ET CONGE.

Un concierge sera choisl par 1tassemblée générale qul
fixera sa rémunération.,Il sera engagé au mols et pourra gtre
congédlé par le gérant,lequel en aura référé préalablement
au conseil de gérance,
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! Le concierge n'a d'ordre & recevolr que du gérant,
: Le gérant sera tenu de congédier le concierge sl 1'as-
!l semblée géndérale le déclde,

i A défaut du gérant,le congé sera signifié par un délégué
i des copropridtaires,

: Le premier concierge sera toutefois désigné par la So-

l ciété Anonyme E.T.R,I.M.0. pour une durée de un an,
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Le service du concierge comportera tout ce qulil est a'
usage dans les maisons bien tenues,.

Il devra notamment:

1. -Tenir en parfait état de propreté les communs,les
Itrottoirs,rampe d'accds,les parkings et les éléments se
!Yrouvant dans la zone de recul.
©  p,-Evacuer les ordures ménagires,

%, =-Recevoir les paquets et commissions,

4, -Fermer la porte d'entrée,2 l'heure qui lui sera indl-
quée,

5.-Lailsser et faire visiter les appartements et garages
4 vendre ou A louer,

6. -Surveiller et entretenir le chauffage ceniral et le
service de distribution d'eau chaude.

7, -Faire les petites réparations d'entretien de l'ascen-

8, -Surveiller les entrées et les sorties,

9,~Et,en général,faire tout ce que le gérant lui comman-
dera pour le service général de 1'immeuble.

Le conelerge ne pourra pas s'ocecuper de travaux ménagers
pour les occupants,ni exdcuter des travaux dans les parties
privatives,

Si le concierge est marié,son conjoint ne peut exercer
dans 1'immeuble aucune profession,ni métier étranger au ser-
ivice de 1'immeuble,

ARTICLE 67, LOGEMENT ET SALAIRE,
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Le concierge sera logé et chauffé dans les locaux prévus

4 cet effet et aux frals de la communauté:;son salalre sera
fixé par 1l'assemblée générale,
SECTION IX.
Gerance,

Le consell de gérance est composé du président et de
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! ARTICLE 68. CONSEIL DE GERANCE,
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ldeux assesseurs,
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Le gérant de 1'immeuble assistera aux réunions du con-
seil de gérance avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
Iexamine ses comptes,fait rapport % 1'assemblée générale,or-
| donne des travaux indispensables malis non urgents,et peut
donner au gérant ordre de congédier le concierge.

Il prend toutes dispositions pour le fonctlonnement
sir et régulier de l'ascenseur.

Le conseil de gérance vellle 3 ce que la gestion solt
faite d'une maniére économique,

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux
au moins de ses membres sont présents.

En cas de partage des voix,la voix du président de la
réunion est prépondérante,

I1 sera dressé proc&s-verbal des décisions prises; le
procés~verbal sera signé par les membres présents,

e bk i

Le gérant est élu par 1'assemblée générale; il pourra
8tre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux,
I sauf ce qui est prévu 3 1'article 14 pour la désignation
du premier gérant,

81 le gérant est un des copropriétaires et gqu'il n'est
pas appointé,il pourra s'adjoindre un secrétaire pour la te-
Inue des deritures: les émoluments du secrétaire sont fixés
| par 1'assemblée,

ARTICLE 70. ATTRIBUTIONS DU GERANT,

i

i

|

E IL.e gérant a la charge de veiller au bon entretien des
| communs, au bon fonectionnement de 1'ascenseur,du chauffage
| central,du service de distribution d'eau chaude et de tous
lautres apparelllages communs,.

i T1 surveille le conclerge,lui donne les ordres nécessai-
{res,fait exdouter de son propre chef les réparations urgentes
iet,sur les ordres du conseil de gérance,les réparations in-
!dispensables mais non urgentes et celles ordonnées par 1'as-
| semblée générale,

E 11 a aussi mission de répartir entre les copropriétai-
ires le montant des dépenses communes,de centraliser les
}fonds et de les verser & qul de droit,

{ Le gérant vellle au bon entretien général de 1'immeuble.,
H Le gérant instruit les aontestations relatives aux par-
lties communes,vis-a-vis des tiers et administration publique,
E 11 fait rapport au conseil de gérance et & i'assemblée
{générale,lesquels décideront des mesures & prendre pour la
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défense des intéréts communs.
En cas d'urgence,il prendra toutes mesures conserva-

toires,
ARTICLE 71, COMPTES DU GERANT.

e et e e el et e v e

Le gérant présente annuellement ses comptes généraux a
1'assemblée générale,les soumet & son approbation et en re-
colt décharge s'il y a lieu.

11 présente ses comptes & chacun des copropriétaires,
aux époques fixées par 1l'assemblée générale,

ARTICLE 72, PROVISIONS,

e i T e e el B b

Une provision sera versée au gérant par les coproprié-
taires pour lui permettre de faire face aux dépenses commu-~
nes,

Le montant de la provision est fixé par 1'assemblée
générale,

L'assemblée peut décider aussi la constitution d'un
onds de réserve,destind A faire face aux grosses répara-
ions et au remplacement de 1'appareillage.

Le gérant a le droit de réclamer les provislons fixdes

f
t

3 1'assemblée:; A défaut de paiement,le gérant assignera le
défaillant aprés avoir pris 1l'avis conforme du conseil de
gérance.

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable aussi
longtemps qu'il est en fonctlion pour assigner le propriétai-
re en défaut,

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein
droit et sans mise en demeure,intérgt au taux de six pour
cent 1'an,net d'imp8ts,depuis 1'exigibilité jusqu'au paie-
ment,

Durant la carence du défaillant,les autres copropriétal-
res devront suppléer & sa carence et fournir les sommes né-
cessaires a4 la bonne marche des services communs,

Si l'appartement du défaillant est donné en location,le
gérant a délégation de toucher directement du locatalre,le
montant du loyer A& concurrence des sommes dues a4 la commu-
nauté,

Le locataire ne pourra s opposer & ce palement et 11 se-

e

lra valablement libéré,vis-a~vis de son bailleur,des sommes
lversées au gérant,
I1 serait inédquitable gque le bailleur touche son loyer

sans supporter les charges communes,




SECTION X,
CHARCES COMMUNES,

P P - -

| De méme que les charges d'entretien et de réparations
des parties communes dont il est question au statut de 1'im-
meuble, les charges nées des besoins communs sont supportées
lpar les copropriétaires en proportion de leurs droits dans
!les parties communes,sauf ce gul est dit ci-dessus concernant
!es dépenses de chauffage et d'eau chaude,

Tels sont les dépenses de 1l'eau et de 1'délectricité, pour
Ventretien des parties communes et des locaux du conclerge,le
lsalaire du conclerge et les versements légaux de la Sécurité
lSociale,les primes des assurances incombant & la collectivité
let " dont question ci-avant,les frails d'entretien du jardinet
lde la zone de recul,les frais d'achat,d'entretlien ¢t de rem-
iplacement du matériel et mobilier communs, boltes & ordures,
iustensiles et fournitures nécessalres pour le bon entretien
lde ]1'immeuble,le salaire du gérant,du concierge,du secrétalre,
lles fournitures de bureau,la correspondance,et caetera,, ., les
Ifrais d'éclairage des parties communes,les consommations du
locourant électrique pour 1l'ascenseur,l’abonnement d'entretien
lde celui-ci,

ARTICLE 74. FEAU.GAZ ET ELECTRICITE.

Les consommations individuelles de 1'eau,du gaz et de 1'
lé1lectricité et tous frals relatifs & ces services sont payés
Eet supportés par chague propriétaire,

ARTICLE 75, MODIFICATIONS,

o et s 7 s it et g bt s
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I

La répartition proportionnelle des charges faisant 1'ob~
jet de la présente section ne peut &tre modifiée que de 1!
accord unanime des copropriédtaires,

SECTION XI,
REGLEMENT RELATIF AUX GARAGES.

ARTICLE_76. OCCUPATION,

Les garages peuvent dtre occupés par leur propriétaire
ou donnés en location,

Plusieurs garages peuvent faire 1'objet d'une exploita-
tion de location unigue,
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ARTICLE 77. OBLIGATIONS DES OCCUPANTS.

e e A 1l e et s i vt

Sauf autorisation de la gérance,les occupants des gara-
ges ne peuvent:

1) Affecter leurs dits garages % aucune destination au-
tre que celle prévue au présent réglement de copropriété,

2) Faire sur la porte de leurs garages et de fagon gé-
nérale sur aucune partle visible de 1'extérieur,aucune publi-
cité quelcongue {seule est autorisée l'apposition de placards
annoncant la mise en location ou vente du garage).

%)} Procéder dans leurs garages 3 aucune exposition ou
vente publique de véhicules,

4) Laver leur voiture dans leur garage.

5) Introduire de l'essence dans leur garage,en dehors
vien entendu du contenu du réservolr du véhicule.

Les occupants dolvent:

1. 8'interdire 1'usage d'appareils avertlsseurs sonores,
spécialement entre vingt heures et huit heures,le ronflement
des moteurs,l'échappement libre,la combustion d'huiles et a'
egssence,

2, Maintenir tous dégagements et aceds libres et n'y
point abandonner leur volture.

%, D'une fagon générale,éviter tous troubles pour les
autres occupants des garages et se conformer en tous points
au reglement de police intérleur qul sera édicté par la gé-
rance a4 cette fin, :

4, Eventuellement installer un extincteur d'incendie du
type agréé par la gérance,

5, Contracter une assurance pour risques d'incendie et
explosions cccasionnés aux copropriétaires par l'aggravation
des risques.

SECTION XIT,
PARC COMMUN,

ARTICLE 78. DESTINATION.

Le parc a été falt pour donner de la joie aux habltants
des immeubles qui Ientourent,
Le parc est aussl le point de contact humain entre tous

1es occupants de 1'immeuble,

C'est parce qu'il est le symbole d'une compréhension mu-
tuelle gu'il dolt 8tre entretenu, soigné,aimé comme la repré-
sentation de ce symbole,




ARTICLE 79, MODIFICATIOKS.

Le parc est la partie qul entoure les différents im-
meubles,

Le plan en a été dressé par 1'architecte et le jardl-
niste.Ce plan sera remig au gérant de 1'1mmeuble avec 1'in-
dication des plantatiorns qui doivent y figurer. Un exemplai-
re sera déposé ultérieurement au rang des minutes du Notailre
instrumentant,

Aucune modification ne pourra 8tre apportée au plan
ainsi établi,sans 1l'autorisation du "gproupe Urbanisme",

ARTICLE_80. USAGE DU PARC.

Le pare est % l'usage exclusif des propriétaires et de
leurs invités,Tl est Jdestiné au repos et aux jeux qui sont
déterminds ci-aprés.

T1 ne pourra Jjamals ¥ atre entreposé des éléments au-
tres que ceux gui ont 4té prévus par le plan initial,

Le parc est commun aux immeubles qul contribuent 2
son entretien.

ARTICLE 81. JEUX: TENNIS - GOLF - PLAINE DE SABLE.

ot it i S it it o

11 est prévu un emplacement pour le golf, le tennis et
une plaine de sable, Ils seronl entretenus comme les parties
communes,

Toutefols,les propriétaires fixeront une redevance pour
couvrir les frais du tennis et du golf,a charge des Joueurs,
Cette redevance sSera tovrechde par e gérant cul en tiendra
une comptabilité spéeiale. En cas de besoin,il peut Btre
crédéd un service spéeial a cet usage.

La plaine de sable servira aux enfants,

ARTICLE 82, PLANTATIONS.

Celles~-ci comportent les arbres, les hales,les pelouses,

les fleurs,tant du parc que des balcons,
Ces plantations seront entretenues 4 frals communs par
les immeubles déterminés & 1t'article 80,

ARTICLE 83. GARDIEN - JARDINIER.

Des que trois immeubles seront occupés,obligatoirement
{1 sera désigné un gardien-Jardinier qui aura 1'entretien et
1a bonne conservation de i'ensemble, tant des plantatlions que
des Jeux. Ce gardien sera sous 1'autorité du gérant,

Ses émoluments seront fixés et répartls entre les d1£fé
rents immeubles constituvant 1'ensemble.
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ARTICLE 84, POLICE.

a) Le gérant a la police du parc, Il a le gardien~jardi-
nier pour faire respecter ies instructions qu'il donnerait
pour la bonne conservation du parec.

b) Le parc est mis sous la protection de 1'ensemble des
propriétaires., Les infractions seront frappdes de sanctlons
gul seront fixées par 1'assemblée générale,

ARTICLE 85, ENTRETIEN,

et e e e e et et . ST

L'entretien du parc sera réparti enire les différents
immeubles,

Ceci comporte notamment, avant qu'il n'y ait un jardi-
nier,la tonte des pelouses,la taille des arbres,l'entretien
des plantations.

Lorsqu'il y aura un jardinier,celui-ci devra tondre les
pelouses au moins douze fols par an,

L,es fleurs et autres ornements seront pris & 1'exté-
rieur pour conserver au parc 1'ensemble urbanistique qui
convient.

L'attention est attirée sur le fait que le parc consti-
tue le plus bel ornement de i'ensemble et que,dés lors,ii
doit conserver son caractére par un entretien convenable,

ARTICLE B6. GERANT,

A,~- Le gérant répartit les dépenses par parts épales
entre les immeubles, y compris 1es frais du gardlen,des ovr-
nements et plantes et des fleurs gui dolvent 8tre achetés
3 1'extérieur,

B.~- Le gérant du parc sera nommé par le comité formé
par les présidents des conseils de gérance des immeubles
ayant la charge de 1'entretien.

Toutefols,le premier gérant sera nommé pour une durée
de dix ans,par la Société E,T.R.L.M. 0,

L'administration communale d'Uccle,se réserve le droit
de faire aménager ces jardins aux frals des co-propriétaires
en cas de non-observance des clauses reprises aux articles
qui précedent,

SECTION XIIT.
PARKING.

ARTICLE 87. USAGE.,

Le parking ne peut 8tre occupé en permanence,




SECTION XIV,.
DISPOSITIONS GENERALES.

ARTICLE_88. LITIGES.

En cas de désaccord entre copropriétaires et le gérant,
le litige sera tranché par l'assemblée générale,s'il n'a pu
€tre aplani par le conseil de gérance,

Tout différend entre copropridtaires au sujet du pré-
sent reéglement général de copropriété,sera soumis & un ar-
bitre choisi de commun accord par les parties alors en cau-
se,a défaut d'accord,par Monsieur le Président du Tribunal
de Premiére Instance de Bruxelles,a la requéte de la partie
la plus diligente. Cet arbitre aura les pouvoirs d'amiable
compositeur,dispensé de suivre les régles du droit et de la
procédure et autorisé 3 juger en équité,

Ses décisions seront rendues en dernier ressort et exé-~
cutées entre les parties,sans recours quelconques,

Les demandes en paiement des provisions ou sommes dues
pour les dépenses communes,seront soumises aux Tribunaux
compétents,

Signé "ne varietur" par Maftre Léon Verbruggen,notaire
34 Bruxelles,pour &8tre annexé & l'acte de base regu le premiel
février mil neuf cent solxante-et-un.




