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Lors de la signature de la liste de pr6sences, chaque propri6taire ou mandataire, recevra un bulletin de vote

reprenant la formulation des diff6rents points sur lesquels il sera invit6 d se prononcer au cours de I'assembl6e

g6n6rale ; formulation qui sera compl6t6e, le cas 6ch6ant, par les pr6cisions issues du d6bat, pour former
avec elles les r6solutions soumises i la d6cision de I'assembl6e g6n6rale.

; les autres points sont de sorte qu'ils

ne seront pas n6cessairement repris au procds-verbal.

N'ANNEXE(S) JOTNTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

1. Rapport circonstanci6 du conseil de copropri6t6 sur sa mission
2. Ech6ancier des contrats en cours POINT 3.2
2.1. Tableau simulant les 6conomies d'6nergies r6alis6es grAce aux contrats-cadres de Lamy par rapport aux prix

des march6s actuels POINT 3.2
3. Tableau comparatif des charges cl6tur6es et budget pr6visionnel des charges courantes du nouvel exercice

POINT 3.4

4. Tarif pour les prestations compl6mentaires du syndic non couvertes par les honoraires et frais administratifs
forfaitai res contractuels

Ce(s) document(s) constituent des annexes quiferont partie int6grante du procds-verbal des d6cisions, auxquelles il

y a lieu de se r6f6rer pour la pr6sentation des points s'y rapportant.

Lors de la premidre s6ance de I'assembl6e g6n6rale il a 6t6 constat6 que le double quorum

pr6vu par la loi n'6tait pas atteint.

En cons6quence I'assembl6e g6n6rale n'a pas pu d6lib6rer sur I'ordre du jour.

Un procds-verbal de carence tenant 6galement lieu de nouvelle convocation a 6t6 adress6 d tous
les copropri6taires avec r6f6rence au meme ordre du jour que celui de la premidre convocation

ints mat6rialis6s en caracteres blancs surfond noir seront soumis au vote de l'assem
et repris, d ce titre, dans le proc es-verbal des d6cisions d 6tabl

6n6raleSeuls les po bl6e

(soit 34%)1.357 I 4.000 quotit5s56 copropri6taires pr6sents sur 191 , totalisant
Goit 12o/o\483 I 4.000 quotit6s21 copropri5taire(s) reprdsent6(s) sur 191 , totalisant

77 copropri6taires pr6sents et repr6sent6s sur 191, totalisant 1.84A I 4.000 quotit6s (soit 46%)
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1. D6signation du Pr6sident de I'assembl6e g6n6rale - Majorit6 absolue

Le rfile de secr6taire consiste d v6rifier les pr6sences et les procurations, ainsi qu'd contrOler les votes.

Quant dr la r6daction du procds-verbal, conform6ment au Code civil, c'est au syndic qu'incombe cette tdche

C'est sans aucune opposition que l'assembl6e g6n6rale accepte la d6signation

La s6ance est ouverte a 18H30 sous la pr6sidence de MADAME VAUTHIER assist6 des membres du conseilde
copropri6t6 quiforment ensemble le bureau de I'assembl6e, et du syndic la SA Lamy Belgium , repr6sent6e par

Lefebvre Valerie gestionnaire qui r5dige le pr6sent procds-verbal

Le r6le de secr6taire consiste d v6rifier les pr6sences et les procurations,

Quant ir la r6daction du procds-verbal, conform6ment au Code civil, Cest
ainsi qu'd contrOler les votes.
au syndic qu'incombe cette tAche.

2. D6signation du secr6taire - Majorit6 absolue

L'ordre du jour, tel qu'il figure dans la convocation, est ensuite abord6. Aprds d6lib6rations,
I'assembl6e g6n6rale prend @, issues du d6pouillement des bulletins de vote.

N'OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE QUORUM
REQUIS

POUR CONTRE ABST. RESULTATS

4.2 Aporobation des comptes 5Oo/o 1.616 25 199 98.480/o accept6

5.1 D6charqe aux membres du CC 50o/o 1.496 295 49 83,53% accept6

5.2 D6charge du commissaire comPte 67o/o 1.453 265 122 84.58o/o accept6

5.3 D6charge syndic 50o/o 1.243 440 157 73.860/o accept6

6.1.1 Mandat Mad De bruyn 50o/o 1.527 241 72 86.37% accept6

6.1.2 Mandat Mad Vauthier 50o/o 1.791 0 49 100,00% accept6

6.1.3 Mandat M Pierret SQo/o

SANS
OBJET

6.1.4 Mandat M Denasi 5Oo/o 1.741 24 75 98,640/o accept6

6.1.5 Mandat M Vandenbussche 50o/o 1.766 0 74 100,00% accept6

6.1.6 Candidature libre 50o/o 1.682 73 23 95,84% accept6

6.2 Mandat commissaire compte profesionnel 50o/o 1.690 0 150 100,00% accept6

6.3 Mandat svndic Lamv 50o/o 1.491 227 122 86,790/o accept6

6.3.1 Approbation tarif Lamv 50% 1.356 314 170 81 ,200/o accept6

6.3.2 Mandat CC et syndic pour renouve contrat 50o/o 1.548 240 52 86,58% accept6

6.3.3 Mandat syndic march6 energie 50o/o 1.765 0 75 100.00% accept6

6.3.4 Renouvel enveloppe budget 10000€ 67o/o 1.336 427 77 75.780/o accept6

7.1 Remise en peinture des entr6es 67o/o 1.477 338 25 81,38o/o accept6

7.1.1 Mandat au CC pour le choix du fournisseu 67o/o 1,397 367 51 79,200/o accept6

7.2 Remise en peinture des entr6e et hall 67% 1.452 363 0 80.00% accept6

7.2.'l Mandat au CC pour le choix fournisseur 67% 1.397 392 26 78.09o/o accept6

7.3 Remplacement tapis des halls 67o/o 1.478 362 0 80,33% accept6

7.3.1 Mandat CC pour choix fournisseur 67o/o 1.448 341 26 80,940/o accept6

7.4 Renovation des 5 portes d'entr6es 67o/o 1.427 388 25 78,620/o accept6

7.4.1 Mandat au CC pour choix fournisseur 67% 1.398 366 25 79.25o/o accept6

7.5 Aiout de 11 cam6ras et second NVR 67o/o 1.227 516 97 7A.40o/o accept6

7.5.1 Mandat au CC pour choix fournisseur 67o/o 1.275 415 125 75,44o/o accept6

7.6 Placement nouveau luminaire communs 67o/o 1.478 338 24 81,39% accept6

7.6.1 Mandat CC pour choix fournisseur 67o/o 1.398 367 50 79,210/o accept6

7.7 Placement luminaire parking 67o/o 987 701 152 58.47o/o refus6

7.7.1 Mandat au CC pour choix fournisseur 67o/o 955 657 203 59,24o/o refus6

7.8 Clarification franch ise sinistre 67o/o 1.666 50 124 97,09% accept6

7.8.1 Aoorobation clause sanctions 67% 1.785 29 26 98,400/o accept6

7.9.1 Principe d'installer une cog6n6ration 67o/o 1.361 280 99 82,940/o accept6
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7.9.3 Recours conseil suivi travaux 67o/o 1.38s 255 99

99 98.620/o accept650o/o 1.717 248.1.1 Fixation du fond de r6serve
195 149 88,30% accept650o/o 1.4718.1.2 Finacement d6cision fonds de reserve

69.58% accept650o/o 1.089 476 224Finacement d6cision dans budget8.1.3
685 174 56,92o/o accept65Oo/o 9058.1.4 Finacement d6cision appel sp6cial

accept61.453 287 75 83,510/o5Oo/o8.2 Approbation budget

3. Rapport sur l'exercice 6coul6

releve
3.1. Rapport annuel circonstanci6 du conset de copropri6t6 I'exercice de mlsslonsasur

3.2, Ech6ancier des contrats des fournitures
Aprds analyse des contrats, il qu'actuellement, ceux-ci ne pas d'6tude de

FOURNISSEUR

ENGIE Gaz et 6lectricit6 commun

PROXIMUS T616phone concierge

IBOM Soci6t6 de nettoyage

ACERTA Secr6tariat social

LUMINUS Gaz et 6lectricit6 commun

ENGIE Gaz et 6lectricit6
conciergerie

BRUXELLE PROPRETE Conteneurs

VAN DIEREN Nuisible

CASSIMAN Sel adoucisseur

DOURTE Centrale incendie

PSD Curage

sGs Contr6le ascenseur

LIFTINC Entretien ascenseur

SYNDIC LAMY

ALL ACCESS D6pannage porte de
garage

CEPER Entretien chaudi6re

CALPAM Mazout

ASSURANCE AG

ISTA Calorimdtres

Le syndic tient d rassurer les copropri6taires face A la hausse spectaculaire des prix de l'6nergie.

pour I'instant.
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Dans le cadre du mandat que vous lui avez conf6r6, celui-ci a pris la d6cision de ren6gocier les contrats d'6nergie en
mars2O2O, soit au d6but de la pand6mie li6e au Covid, d un moment o0 les marchSs du gaz et de l'6lectricit6 6taient
historiquement bas.
Dans un but de stabilit6 budg6taire des charges de copropri6t6, le syndic a jug6 opportun de signer des tarifs
fixes qui sont valables iusqu'au 31/122023.

En date du 201O212O23, voici comment les march6s ont 6volu6 pour la partie << n6gociable > du prix, d savoir celle
relative au co0t de la fourniture de l'6nergie (6lectricit6/gaz), qui ne repr6sente qu'une partie de la facture totale :

@ : dans les immeubles disposant de chaufferie collective aliment6e au gaz,le co0t de celui-ci constitue une part

importante du budget de fonctionnement de la copropri6t6.
Le contrat n6goci6 par le syndic a 6t6 sign6 2410312020, au moment oir le march5 du gros en gaz 6tail de 12,29

€/MWh contre 56,61 €/MWh aujourd'hui (prix de l'6nergie) - soit une augmentation d'environ 360 %.

Efectricit6 : le contrat n6goci6 par le syndic a 6galement 6t6 sign6 \e2410312020, au moment oir le march6 du gros

de l'6lectricit6 6tait de 35,07 €/MWh contre 142,12 €/MWh aujourd'hui (prix de l'6nergie) - soit une augmentation
d'environ 305 %.

Suivant les tableaux simulant les 6conomies projet6es sur l'ann6e 2022 en comparant les prix des march6s aux prix
pay6s actuellement par la copropri6t6, cela repr6sente des 6conomies de 18376.99€ € et 75.43€ € respectivement
pour l'6lectricit6 et le gaz, soit au total

3.3, Action(s) en justice eUou contentieux i l'association des

0000044107
0000044141
00001 1 1098
0000120551
0000044177
0000120906
0000120891
00000441 18

0000044045
00001 1 1266
0000044099
ooo0044117
0000044135
0000044200
a000044204
oo00111577
Total

FMNQUINET-DE CLERCQ
I-AZENDIC Nenad
DE BEER Laurent
SAEEDNIA Shahrokh - SAEEDNIA Navid

PAKALIN Leyla (BS2+REVS)

HAMADA Mohamed -THABET Hala
SHEHI Garip - SAITI Greis
HERRENG - VERELST
COENEN R6gine
PAKALIN Leyla (835)
FARHAT KaTim

HASARD -VVE DE RAYMAEKER
KHADMIMohammed
RONVEAUX Paula

SAGLAM - OZER Killinc Sukriye (P9045)

JACOBS Nathalie (P9124)

cl226.48
€1243.65
€1373.20
€ 1 528.36
€1745.04 APPART INCEN

€1781.13
€2729.77
€3114.87
€3205.17
€3852.24 APPART INCEN

€4241.74
€4 582.8e
€ 4 606.15
e5M8.67
€ 6 186.75 AVOCAT
€ 11 359.96 AVOCAT
€ 57 926.06

3.4. R6sumd du tableau des d6penses ordinaires 3.89 4 16')
Pour la pr6sentation de ce point, il y a lieu de se r6f6rer au contenu de l'annexe r6f6renc6e dr la premidre page du
pr6sent document.

POSTE Budqet R6alis6 Ecart

Frais "locataires" svt I'usage 360 000.00 428877.22 68 877.22

Frais "propri6taires" svt I'usage 65 000.00 48 091.36 -16 908.64

TOTAL 425 000.00 476 968.58 51 958.58

3.5. Frais de conservation et travaux i hors d6cision(s) de l'assembl6e
contenu du relev6 des charges, les significatives ou particulidres, qui mdritent d'6tre 6pingl6es, sont

les suivantes
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Gommentaire TVAG

CEPER remplacament 6changeur d plaque 4 362.69

CEPER remplacament dchangeur d plaque 3 175.58
PSD remolacement descente d'eau 5 141.00
PSD remolacement tuvauterie eau froide 3 339.00
Solde dos Alshara vente publique I975.70
Eclairaqe secours 1 453.26
Lamoes secours 602.80

Extincteurs 1 828.53
Extincteurs lamoe de secours 14 485.62

43 364.18

3.6. Situation du fonds de r6serve

Bloc DBloc B Bloc CBloc A
552.8139563.06 32207.30Solde au 3111212021 24938.40

14237.17 3599.9215437.14 1 6037.1 3Apport 2022
-12347.95 -3122.22-13388.69 -13909.06D6penses communs

108.23482.15 428.04
Divers (divers int6r6ts,
lover, etc....) 464.12

34524.56 1138.7427454.97 42173.28Solde au3111212022

5748.34
687.48

-596.26

20.67

5860.23

4. Rapport et approbation des cl6tur6s le 31 I 1 21 2O221 du 01/01/2022 au 3111

4.1. Rapport du commissaire ou du colldge de commissaires aux

Le rapport sera envoy6 avec le d6compte del'ann6e2022

4.2. Approbation des comptes et du bilan de I'exercice comptable cl6tur6 et de leur r6partition dans les

d6comptes individuels - Majorite absolue

RESOLUTION 4.2 Approbation des comptes

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les propositions de
rdsolutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

de l'exercice5. des et de la
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aux membres du conseil de copropri6t6 - Majorit6 absolue5.1. D6charge

RESOLUTION 5.1 D6charge aux membres conseil

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle maniCre les propositions de

r6solutions soumises au vote ont 6tti accept6es ou refus6es

RESOLUTION 5.2 D6charge au commissaire aux comptes

ll y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 5.3 D6charge syndic

ll y a lieu de'se r6f6rer au tabteau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les propositions de

r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

6. Elections & mandats

5.2. D6charge au commissaire aux comptes - Majorit6 absolue

5.3. D6charge au syndic - Majorit6 absolue

6.1. Mandats des membres du conseil de copropri6te - absolue

6.1.1. Madame De Bruyn- Majorite absolue

La/les candidature(s) regue(s) esUsont la/les suivante(s) ; elle(s)
suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union :

6tre compl6t6e(s) par celle(s)

RESOLUTION 6.1.1 Madame De bruyn

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 6.1.2 Madame Vauthier
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle maniire les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 5t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 6.1.3 Monsieur Pieret SANS OJET
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 6.1.4 Monsieur Denasi
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

6.'1.2. Madame Vauthier - Majorite absolue

6.1.3. Monsieur Pieret- Majorit6 absolue

6.1.4. Monsieur Denasi - Majorite absolue

AGO 2023 PROCES VERBAL
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6.1.5 Vandenbussche

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 6.1.6 Candidature libre

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 6.2 Choix commissaire professionnel

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de rGsolutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refusdes

Le vote porte sur la reconduction du mandat du syndic jusqu'd la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire.

RESOLUTION 6.3 Mandat sYndic LAMY
ll y a lieu de se r6f6rer iu tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Ce point est du jour d I'initiative du afin de se conformer de I'article 3. qu

que:
< Les drsposiflons r6glssanf la relation entre te syndic et l'association des copropriAtaires, et la r5mundration y affdrente,

figurent dans un nntrat 6crit. Ce contrat comprend notamment ta liste des prestatio/?s sous fortait et /a fi'sfe des

frestations compl1mentaires et leurs rdmundrations. Toute prestation non mentionn1e ne peut donner lieu d une

rdmundration sauf ddcision de I'assembl*e gdndrale. >

Le contrat 6crit entre la copropri6t6 et le syndic a 6t6 sign6 le O5t12l2QO8 ; il est disponible sur le site intranet de la

copropri6t6. En cas d'accord'de l'assembi6e g6ndrale d'actualiser le tarif des prestations compl6mentaires, celui-ci

remplacera alors celui annex6 au contrat pr6cit6.
RESOLUTION 6.3.1 Approbation tarif LAMY
ll y a lieu de se rdi6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle maniCre les

propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 6.3.2 Mandat syndic et CC pour renouv contrat

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour-v6rifier de quelle maniBre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

ll est pr6cis6 que, selon les opportunit6s 6ventuelles du march6 au moment oi les contrats de fournitures d'6nergies

en cours viendront A 6ch6ance, sur les conseils du
porter sur plusieurs ann6es.

courtier en 6nergie, la signature des nouveaux

6.1.5. Monsieur Pierre Vandenbussche - Majorit6 absolue

6.1.6. Monsieur Pizon -Majorit6 absol

Choix d'un commissaire aux comptes professionnel BUREAU CLUDTS , qui devra avoir 6tabli son

rapport 6crit avant I'expiration du d6lai de convocation, s'il n'y a pas de candidat au point pr6c6dent,

ou si I'assembl6e g6n6rale souhaite en adjoindre un au(x) candidat(s)designe(s) - Mandat au conseil

6.2.

de copropri6t6 - Majorite de 213

la SA Lamy Belgium / Agence Basilix - Majorite absolue6.3. Mandat du syndic

6.3.1. Approbation de I'actualisation du tarif de Lamy Belgium pour les prestations com
les honoraires et frais de bureaux forfaitaires - Majorit6 absolue

pl6mentaires non-

couveftes par

Mandat au
remplacer

syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire,
tout contrat r6current annuel souscrit par la copropriete - Majorit6 absolue

6.3.2. denoncer ou

6.3.3. March6 de l'6nergie : mandat au syndic de pouvoir changer de fournisseur d'6lectricit6
avec le concours d'un courtier en 6nergie - Majorite absolue

eUou de gaz,
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RESOLUTION 6.3.3 Mandat syndic march6 tinergie
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de rdsolutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 6.3.4 Renouvellement env budget 10000€

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle maniire les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

7. Projet(s),proposition( ou ratification(s) soumis i I'approbation de l'assemblde g6n6rale

Tableau comparatif des devis en annexe
RESOLUTION 7.1 Remise en peinture des entr6es

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsultats des votes pour v6rifier de quelle maniCre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refusdes

RESOLUTION 7.1.1 Mandat CC pour choix fournisseur

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refusdes

RESOLUTION 7.2 Remise en peinture entr6es et halls

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Tableau comparatif des devis en annexe

RESOLUTION 7.1.2 Mandat CG pour choix fournisseur

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Tableau comparatif des devis en annexe

RESOLUTION 7.2 Remplacement tapis des halls

Renouvellement de I'enveloppe budg6taire de 10000 € mise d disposition du syndic, avec I'accord
du conseil de copropri6t6, pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des d6penses non-
conservatoires relevant de l'int6r6t g6n6ral de la copropriet6 - Majorit6 de 213

6.3.4.

7.1. Remise en peinture des entrees - Majorit6 de 213

7.1.1 Mandat au conseil de copropri6te de faire le choix du fournisseur -Majorite 2/3

7.2. Remise en peinture des entr6es et hall des rez de chauss6e mention du budget e 10 % pres - Majo rit6 de

2t3

7.1.2 Mandat au conseil de copropri6te de faire le choix du fournisseur -Majorite 2/3

7.3 Remplacement des tapis des halls d'entrees- Majorit6 de 213
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ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
proposations de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 7.2.1Mandat CC pour choix fournisseur .

ll y a lieu de se r6f6rer au tabteau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Pour un budget maximum de 16000€ a 23000€ selon la matidre

Tableau comparatif des devis en annexe
RESOLUTION 7.4 R6novation des 5 portes d'entr6e Mandat CC pour choix fournisseur

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

RESOLUTION 7.4 Mandat au GC de faire le choix du fournisseur

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Pour un budget maximum de 4000€

RESOLUTION 7.5 Ajout de 11 cam6ras et second NVR

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Tableau co des devis

LUTION 7.5.1 Mandat au re choix du fournisseur

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es

Pour un budget maximum de 8000€

RESOLUTION 7.6 Placement nouveau luminaire commun

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle mani0re les propositions de
r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refusdes

Placement de lampe avec d6tecteurc de mouvement
Tableau comparatif des devis en annexe

7.6.1 Mandat au choix du fournisseur

ll y a lieu de se r6f6rer au tabteau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les propositions de

r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

7.4 R6novation des 5 portes d'entr6es - Majorit6 de 213

7.4.1 Mandat au conseil de copropriete de faire le choix du fournisseur e -Majorite 2/3

7.5 Ajout de 11 cam6ras et second NVR + mention du budget it 1O To prds - Majorite de 213

7.5.1 Mandat au conseil de copropri6t6 de faire le choix du fournisseur e -Majorit6 2/3

7.6.1 Mandat au conseil de coprop ri6t6 de faire le choix du fournisseur e -Majorit6 2/3

Pour un budget pour un maximum 21000€

AGO 2023 PROOESVERBAL
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7.7 placement de nouveau luminaire pour le parking + mention du budget d 10 o prds - Majorite de 213

7.7.'l Mandat au conseil de copropriete de faire le choix du fournisseur e -Majorite 2/3

N 7.7 Placement de nouveau luminaire dans le

ll y a lieu de se r6ferer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle maniAre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es

Tableau comparatif des devis en annexe

7.1. 7.2.1Mandat pour choix fournisseur
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau
r6solutions soumises au vote ont

Pour un budget maximum de 3500€

des r6sultats des votes Pour v6rifier de quelle manidre les propositions de
6t6 accept6es ou refus6es

.8 Glarification franchise

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de rGsolutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Lorsque le contrat d'assurance pr6voit l'application d'une franchise en cas de sinistre, celle-ci sera toujours support6e
par I'association des coproprirStaires, A titre de charge commune. L'association des copropri6taires pourra toutefois en

r6clamer le remboursement au(x) propri6taire(s) concern6(s) :

o lorsque la responsabilit6 de celui-ci ou de ceux-ci aura pu 6tre 6tablie, notamment par d6faut d'entretien ou

manque de vigilance ;

o lorsque la cause du sinistre reldve d'un 6l6ment privatif tel que d6fini par l'acte de base.

Dans ce cas cependant, seul le montant de la franchise 6tablie par la loi, d0ment index6, pourra 6tre r6clam6 ; toute

augmentation d'e la franchise r6sultant de la mauvaise statistique de I'immeuble restera totalement d charge de

I'association des copropri6taires.
Cette rdgle ayant pour cons6quence que lorsque le montant de la franchise << contractuelle > est sup6rieur d celui de

la franchise < l6gale >, la copropri6t6 devient son propre assureur d concurrence :

. de la totalit6 de ce montant lorsqu'il s'agit d'une cause ( commune > ;

o de la diff6rence entre ce montant et celui de la franchise < l6gale r>" lorsqu'il est 6tabli que la cause est

<< privative > (canalisation de chauffage, d'eau, bris de vitre, ... ) ;

o de la diff6rence entre le montant du dommage, lorsque celui-ci est inf6rieur A la franchise << contractuelle >>

(cas du sinistre non couvert), et celui de la franchise < l6gale > lorsqu'il est 6tabli que la cause est << privative >

(canalisation de chauffage, d'eau, bris de vitre, ... ).

7.8.1 Approbation de clause sanction

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle maniCre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Jusqu'd pr6sent, pour assurer la publicitS des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges, nous

faisions iatifier chaque ann6e par l'assembl6e g6n6rale la < Procedure de recouvrement forc6 > que nous avions mise

au point.
La modification apport6e d l'article 3.85 S 1e'2' oblige maintenant de faire figurer cette proc6dure dans le rdglement

de copropri6t6.
A cet 6gbrd, certains Juges de paix ont d6jdr refus6 l'application de proc6dure non-transcrite dans le rdglement de

copropririt6: I'urqence est donc de mise.
Aussi,puisqueryocument,nousaVons6galementdemand6dMaitreEricRiquierder6diger
une nouvelle clause parfaitement adapt6e A I'objectif de recouvrement poursuivi.

Cette clause est reproduite ci-aprds :

Paiement des charqes

Ech6ance - Rappels

7.8 .Clarification de la prise en charge de la franchise en matidre de sinistre privatif 2470.1 9€ - Majorite de

213

7.B.1..Approbatio n des clauses et sanctions relatives au non-paiement des charges - Majorite de 213

AGO 2023 PROCES VERBAL
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Toutes les sommes dues d la copropri6t6, de quelle que nature que ce soit, doivent 6tre pay6es d leur 6ch6ance.

Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents p6riodiques de charges (provisions ou dScompte) doit interpeller le

syndic.
Le fait de n'avoir pas regu d'invitation d payer ne pourra en aucun cas €tre invoqu6 comme une circonstance justifiant

un d6faut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropri6taire d6faillant n'a pas interpell6 le syndic pour

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s).
A d6faut de paiement dans le d6lai imparti un premier rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant par pli ordinaire.

Si le d6faut de paiement persiste aprds plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant
par pli recommand6.
Si le deuxidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adress6 au copropri6taire
d6faillant par pli recommand5.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, le copropri6taire d6faillant pourra ,3tre cit6 en justice d la
diligence du syndic.
Si les circonstances le justifient, la citation pourra intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet.

Les frais de rappel et, plus g6n6ralement, les frais et honoraires que le syndic est autoris6 d facturer A la copropri6t6
pour la gestion des impay6s en vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du d6lai

imparti, d'une indemnit6 6gale dt 15 o/o des sommes impay6es, outre un int6r6t de retard calcul6 au taux deT % l'an sur
les sommes impay6es major6es de I'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet.

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique i notre pr6c6dente procddure)

Pour rappel, ou pour le cas oir le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement
entraine, d charge du d6faillant, I'application des frais et honoraires suivants :

Premier rappel de paiement par pli ordinaire 18'88 €
Second rappelde paiement par plirecommand6 37.76C,

Troisidme rappel de paiement par pli recommande 62.93 €
Ouverture d'un dossier contentieux :

Forfait pour la ldre ann6e et par ann6e suivante entam6e 2O7.72€'
Prestations dans le cadre du recouvrement des charges dues sur une propri6t6

grev6e d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les diff6rents montants mentionnSs sont li6s d l'index A la consommation du mois de d6cembre2022, soit 220.51.

En cas de vote positif sur ce point, ces clauses et sanctions seront imm6diatement applicables sans attendre leur
transcription par devant notaire ; la publicit6 6tant assur6 par le procds-verbal de l'assembl6e g6nSrale d 6tablir.

Suivant une offre de prix regue du Notaire Regis Dechamps, le co0t de la transcription d'un tel acte modificatif
reviendraitig00€TVAC (Honoraires:350€- Frais de dossier: 100€- Droitd'enregistrement :50€ - Droitd'6criture:
50€ - Enregistrement : 12,40€ - Transcription : 230€ - TVA : 107,60€).

Quant aux honoraires et frais factur6s par le syndic, ils s'6tabliront comme suit :

Repr6sentation de la copropri6tS d I'acte authentique Forfait de : 207.72€'

Frais de copies et de diffusion des textes (projet et d6finitif) Suivant tarif en vigueur

Un est un moteurthermique qui, lorsqu'il fonctionne, produit simultan6ment de la chaleur et de I' lectricitS.

C'est le besoin en chaleur qui d6clenche la mise en route du cog6n6rateur: e,e besoin provient de la demande de
production de chauffage eUou d'eau chaude sanitaire de l'immeuble.
Lorsque le cog6n6rateur fonctionne, il produit donc 6galement de l'6lectricit6.
L'6lectricit6 produite est partiellement autoconsomm6e par les parties communes de l'immeuble en fonction des

besoins de celles-ci ; l'excSdent d'6lectricit6 produit est revendu sur le rdseau au profit du tiers-investisseur.
C'est cette production ennjointe de chaleur et d'Slectricit6 qui confdre au cog6n6rateur un rendement 6nerg6tique 6lev6,

qui lui permet de b6n6ficier de certificats verts.

La puissance du cog6n6rateur est donc d6termin6e par les besoins thermiques de I'immeuble.

Ce calcul est contr6l6 par l'organisme Brugel qui, une fois l'installation termin6e, la certifie ;

pour pouvoir b6n6ficier des certificats verts.

10. d'installation d'une unit6 de cog6n6ration en formule tiers-investisseur

AGO 2023 PROCES VERBAL
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Suivant ce calcul, le cog6n6rateur d installer dans votre immeuble a une puissance 6lectrique de 15 l(/y' et une

puissance thermique de +/- 40 l(W.

L'investissement relatif d l'installation d'un cog6n5rateur peut se faire soit en fonds propres (investissement de 'l15'028

€), soit en recourant i l'intervention d'un tiers investisseur.

Sans que la liste ne soit exhaustive, les avantages et inconv6nients de ces deux solutions peuvent se r6sumer comme

suit:

Fonds propres :

o La copropri6t6 endosse le risque de l'investissement ;

o En monopolisant des fonds propres dans le projet, la copropri6t6 se prive de la possibilit6 de faire ex6cuter
d'autres travaux ;

o Dans l'hypothdse du recours d un emprunt bancaire, la copropri6t6 r6duit d'autant sa capacit6 d'emprunt

auprds des banques or, d'autres investissements importants sont pr6vus prochainement ;

o La rentabilit6 repose sur la valeur de revente des certificats verts, valoris6s actuellement entre 85 et 100

€, alors que ceux-ci ne sont garantis qu'd une valeur minimum de 65 € ;

o Le monitoring journalier doit 6tre organis6 par la copropri6t6 et d ses frais ;

. Le nombre de certificats verts 6tant directement proportionnel au nombre d'heures que fonctionne le

cog6n6rateur; si celuici ne fonctionne pas correctement, il y a donc une perte de rentabilit6 ;

o La copropri6t6 encoure le risque des pannes et des r6parations qui, m6me si le cog6n6rateur devait 6tre

sous contrat omnium, p6naliserait d'autant la rentabilit6 du projet ;

o Le risque 6ventuel en cas de changement de la l6gislation (baisse du retour sur investissement) ;

. L'obligation de devoir assujettir la copropri6t6 d la TVA pour pouvoir revendre l'exc6dent d'6lectricitS

produit (montant pourtant marginal dans l'6conomie du projet)
o Le d6mantdlement et l'6vacuation de l'installation au terme des 10 ann6es de fonctionnement seront d

charge de la copropri6t6

Tiers investisseur:

. Risque z6ro pour la copropri6t5 m6me en cas de faillite du fournisseur ;

o Celui-ci est seul responsable du bon fonctionnement de l'installation, de sorte qu'en cas de probldme, il

ne peut pas reporter la faute sur la copropri6t6 ;

o La valeur du certificat vert a incidence proportionnelle sur le montant du loyer une fois que sa valeur est

inf6rieure a 85 € sans pouvoir descendre en-dessous de 65 €, de sorte que, dans la pire des situations, la

copropri6t6 touchera encore 76,50 o/o du montant du loyer annonc6 ;

o La rentabilit6 affich6e est moins bonne . . . . mais, sous la r6serve 6voqu6e ci-avant, elle est (presque)

garantie;
r Le monitoring journalier est organis6 par le tiers-investisseur, qui a tout int6rdt d rendre l'installation la plus

performante possible;
. La copropri6t6 ne doit pas 6tre assujettie d la TVA
o Le d6mantdlement et l'6vacuation de l'installation dans 10 ans seront assur6s par le tiers investisseur

Consid6rant qu'il n'appartient pas d la copropri6tS d'investir dans un placement d risque, seul le choix de la solution du

tiers investisseurs est soumise au vote.

Pour 6tre complet, le loyer pergu permettrait, au taux actuel du march6, d'emprunter un montant de 132'000 €
remboursable en 10 ans suivant la simulation suivante :

Principe d'installation

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsultats des votes pour vErifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Co0t de I'unit6 de cog6n6ration fournie et plac6e : 115.028 € TVAC
Cet investissement est totalement pris en charge par le tiers-investisseur.
Estimation de l'6conomie annuelle du co0t d'exploitation de la nouvelle installation : +l-2.45CI € TVAC

Montant du loyer annuel pay6 par le tiers-investisseurs d la copropri6tS : 15.000 €

n
7.9.1 Principe d'installer une unit6 de cog6n6ration en formule tiers-investisseur - Majorit6 de 213

7.9.2 Mandat au conseil de copropri6t6 de pouvoi r choisir le tiers investisseur - Majorit6 de 213

re oix du foumisseurUTION 7.9.2 Mandat de
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ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refusGes

RESOLUTION 7.9.3 Recours conseiller technique

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Budget estimatif : entre 2.000 € et 2.500 € TVAC.

du nouvelexercice

7.9.3 Recours d un conseiller technique pour reprrSsenter la copropri6t6 dans le suivi technique des travaux
d'installation de I'unit6 de cog6n6ration et de leur r6ception - Majorite absolue

Montantnouvel exerciceon du
111.147,76Solde suivant bilan i la cl6ture
23.250,00Dotation obligatoire

Dotation compl6mentaire 0,00
0.00Apport capital emprunt bancaire
0,00Lover coo6n6rateur
0,00Loyer conciergerie

23.250,O0Totaldes apports
0.00D6cision 1 ant6rieure non-ex6cut6e
0,00D6cision 2 ant6rieure non-ex6cut6e
0.00Cr6ance(s) irr6couvrables(s)
0,00Capital et int6r6ts remboursement emprunt
0,00
0,00
0,00
0,00

P16ldvements

Apports

Totaldes pr6lCvements
134.397,78i la cl6ture du nouvel exerciceSolde th6orique

8.1Fonds de r6serve - Mode de financement des d6penses d6cid6es par I'assembl6e

o
o
o
*)

(-)

sous de I'accord de I'assem

N 8.1.1 Fixation fonds de r6serve
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle maniCre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Proposition de fixer la dotation annuelle au fonds de r6serve a 50000 €.
ll s'agit d'une proposition susceptible d'6tre revue en s6ance sans pour autant pouvoir 6tre inf6rieure au montant du

fonds de r6serve < obligatoire > (voir ci-aprds).
En cas de refus de l'assembl6e g6n6rale, conform6ment d l'article 3.89 S 3 du Code civil, la dotation annuelle sera

limit6e i I'obligation de constituer un fonds de r6serve 6gal dr 5 0/o de la totalit6 des charges communes ordinaires de

l'exercice pr6c6dent, qui se calcule donc comme suit :

Charges communes
ordinaires

Contribution
Fonds de r6serve

obligatoire
Arrondi i :

455.OOO,OO € s% 23.250,00 € 23.250€

Toutefois, si plus 6s 475eme des voix devait voter contre la dotation au fonds de r6serve, quel qu'en soit le

m6me la dotation obligatoire ne serait pas appel6e.

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds d la c6sure de I'exercice comptable, ceux-ci se poursu

AGO 2023 PROCES VERBAL
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8.1.2 Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6rale par pr6ldvements sur le fonds de
reserve - Majorite absolue

6ch5ances comptables jusqu'd la tenue de la prochaine assemblde g6n6rale ordinaire.

UTION 8.1.2 Financement ag fonds de r6serve
ll v a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Dans l'hypothrlse or) les dotations au fonds de r6serve ne seraient pas vot6es, ou ne seraient pas suffisantes, il se

pourrait que tout ou partie des d6penses d6cid6es par l'assembl6e g6n6rale soit r6partie dans les charges ou fasse

I'objet d'un appel de fonds sp6cial en fonction de la disponibilit6 de tr6sorerie du fonds de r6serve.

LUTION 8.1.3 Financement d6cision ag dans budget

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es-ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les
propositions de r6solutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

5

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier de quelle manidre les propositions de

rGsolutions soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Le cas 6ch5ant, l'assembl6e g6n6rale pourrait d6cider d'int6grer le montant de cet appel sp6cial dans les

d6comptes/provisions p6riodiques pour autant que le calendrier des travaux (et donc de leur paiement) le permette.

Voir le contenu de la colonne situ6e d l'extr6me droite du tableau comparatif des d6penses

Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6rale par int6gration dans le budget
pr6visionnel pour couvrir les frais < propri6taires D - Majorit6 absolue

8.1.3

8.1.4 Financement par recours d un appel de fonds sp6cial pour compl6ter - suivant les d6cisions qui
seraient prises par I'assembl6e g6n6rale - I'insuffisance du fonds de r6serve - Majorit6 absolue

Approbation du budget pr6visionnel pour faire face aux d6penses courantes de maintenance, de

fonctionnement et d'administration des parties communes et 6quipements communs de I'immeuble -
8.2

Majorite absolue

8.2 des appels de provisions ues

Diff6rence
en o/o

O,26Yo

3,97%
o,640/o

0,oo%

0.58%

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds d la c6sure de l'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les

6ch6ances comptables jusqu'd la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire.

Pour les pr6ldvements mensuels de provisions, nous vous rappelons qLle ceux-ci ne font pas l'objet d'un envoi de

factures mensuelles, mais r6sultent du recours aux formulaires d'ordre permanent communiqu6s par le syndic.

A d6faut cle recourir ir ce systdme de pr6ldvements automatiques, il appariient aux copropri6taires de programmer

Montant
provisionExercice

cl6tu16
Exercice
en cours

(l,

.ClzNature de la provision

12 35.833428.877 430.000Frais "locataires" svt I'usage
50.000 12 4.166,67Frais "propri6taires" svt I'usage 48.091

40.000,00Total des d6penses "ordinaires" 480.

12 4.166,6750.000 50.000Apport fonds de r6serve

530.000 44.166,67

ce(s) versement(s) d l'6ch6ance mensuelle pr6vue

Etablile 1210612023
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a- ?,r

Le syndic

Toute remarque relative au procds-verbal doit 6tre faite conform6ment dr la loi (cfr. article 3.92 S 2)
La prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire se tiendra :

durant la 2€me quinzaine du mois d'arrril 2O24

Tout copropri6taire peut demander i l'assembl6e g6n6rale de d6lib6rer sur la proposition que celui-ci d6termine.

Toutefois, pour permettre I'inscription de ce point dr l'ordre du jour en respectant les d6lais de convocation, la

demande doit r$tre formul6e, par 6crit, au syndic, au moins trois semaines avant le premier jour de la quinzaine
d6finie ci-avant.

AGO 2023 PROCESVERBAL
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