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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE CONVOQUEE LE '3O
ORDRE DU JOUR

v,

Lors de la s6ance de I'assembl6e g6n6rale, il a 6t6 que le double quorum pr6vu par la loi

n'6tait pas atteint. En cons6quence, I'assembl6e g6n6rale n'a pas pu d6lib6rer sur son ordre du jour.

Un procds-verbal de carence, tenant 6galement lieu de nouvelle convocation a 5t5 adress6 d tous les

copropri6taires avec r6f6rence au m6me ordre du jour que celui de la premidre convocation.

Conform6ment d la loi, cette deuxidme s6ance de I'assembl6e g6n6rale peut valablement d6lib6rer quel que

soit le nombre de propri6taire pr6sents ou repr6sent6s et quel que soit le nombre de quotes-parts dont ils

disposent.

; les autres points sont informatifs de sorte qu'ils

ne seront pas n6cessairement repris au procds-verbal

N" ANNEXE(S) JOINTE(S} A L'ORDRE DU JOUR

nts mat6rialises en caracteres blancs surfond noirseront soumis au vote
et repris, d ce titre, dans le proces-verbal des d6cisions ii 6tab

n6raleSeuls les poi de I'assembl6e

Pour rappel, par d6faut nous devons convoquer les copropri6taires par courner recommand6 a l'assembl6e
g5n6rale (exlra it de e Loi sur la cooroori6t6 ) La mnvocalion esf effealu6e ner envot remmmand6, A moms oue

/es destinataires n'aient ac:cept6, individuellement, explicitement et par 6crit, de recevor la convocation par un autre

moyen de communication. Les convocations envoydes d
sont r6putdes r6gulidres. Les frars administratifs affdrents
charge de l'association des copropri6taires. t

la dernidre adresse connue du syndic e la date de I'envoi
a la convocation e l'assemblie gdnerale sonf e

Les copropri6taires qui souhaitent dordnavant r6ceptionner leur convocation par courriel ou counier simple
peuvent en faire la demande d l'adresse mail suivante: vhaboula@citva-beloium.be (merci de bien pr6ciser

l'adresse et la r6f6rence du lot concem6

1. Rapport du conseil de Copropri6t6 (ANNEXE 1)
2. Ech6ancier des contrats en cours

POrNT 3.1
POTNT 3.2

3. Tableau simulant les 6conomies d'6nergies r6alis6es grAce aux contrats-cadres du syndic par rapport aux prix

des march6s actuels (ANNEXE 2) POINT 3.2

4. Tableau comparatif des charges cl6tur6es et budget pr6visionnel des charges
courantes du nouvel exercice (ANNEXE 3) POINT 3.4

5. Sch6ma explicatif concemant la pollution du sol (ANNEXE 4) POINT3'9

6. Offres remplacement pied de colonne (ANNEXE 5)

7. Offre ISTA pour le placement des compteurs eau chaude + clapet anti retour (ANNEXE 6)

8. Offre de IMMOPASS pour un audit (ANNEXE 7)
g. Ofrre cie APOL|S pour ie rempiacemeni cjes pariophones (ANNEXE 8)

10. Offre pour une assurance protection juridique (ANNEXE 9)

11. Offre pour une 6tude pour le placement des bornes de recharges (ANNEXE 10)

Ce(s) document(s) constituent des annexes quiferont partie int6grante du procds-verbal des d6cisions, auxquelles il

y a lieu de se r6f6rer pour la pr6sentation des points s'y rapportant.

POTNT 8.1.1
POrNT8.2.1

POINT 8.4
POiNT 8.s

POINT 8.11
POINT 9.

30o/o3 9911209 I51 sur 1 totalisant
soit 13%538 / 399124 s totalisants sur 1

75 copropri6taires presents et repr+5sent6s sur 1BB, totalisant 1747 I 3 991 uotit6s soit 44%l
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1. D6signation du Pr6sident de I'assembl6e g6n6rale - Majorite absolue

C'est avec une trds large majorit6 que I'assembl6e
Vauthier Laurence comme pr6sident de s6ance.

g6n6rale accepte la d6signation de Madame

2. D6signation du secr6taire - Majorit6 absolue
Le r6le de secr5taire consiste i v6rifier les pr6sences et les procurations, ainsi qu'd

Quant d la r6daction du procds-verbal, conform6ment au Code civil, c'est au syndic
contrdler les votes.
qu'incombe cette t0che.

C'est avec une trds large majorit6 que I'assembl6e g6n6rale accepte la d6signation Madame De bruyn

Josiane commesecr6taire.
La s6ance est ouverte a 18h 15 sous la pr6sidence de Madame Vauthier Laurence , assist6

des membres cju conseii cie copropri6i6, quitbrmeni ensembie ie bureau cje i'assembi6e, et cju synciic,

CITYA BRUXELLES AGENCE BASILIX repr6sent6e par Madame Lefebvre Val6rie, gestionnaire
qui r6dige le pr6sent procds-verbal.

L'ordre du jour, tel qu'il figure dans la convocation,
g6n6rale prend les d6cisions suivantes,

est ensuite abord6. Aprrls d6lib6rations, I'assembl6e
issues du d6pouillement des bulletins de vote.

RESULTATSQUORUM
REOUIS

POUR CONTRE ABSTN" OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE

224 201 85.04o/o accept650o/o 1 2734.2 Aoorobation des comptes 2023
76 98.52o/o accept65Oo/o 1 598 245.1 D6charoe au membres du conseil

96.91oln accept650o/n 1 475 47 1765.2 D6charoe au commissaire aux comoles
accept61 194 317 187 79.02o/oS0o/o5.3 D6charoe au syndic

26 100.00% accept650o/o 1 672 06.1.1 Mandat Madame De Bruvn
acceot60 26 100.00%50% 1 6726.1.2 Mandat Madame Vauthier

77 43.05o/o refus650o/o 697 922Mandat Monsieur Pieret6.1.3
100.00% accept61 671 0 275Oo/o6.1.4 Mandat Monsieur Carballo

acceot60 54 100.00%500/o 1 6186.1.5 Mandat Monsieur Rutten
sans
obiet0 0 0.00%50o/o 06.1.6 Candidature libre

80 100.00% accept667o/o 1 592 07.1.1 Choix commissaire aux compte professionn

88.15% accept61 272 171 2545Oo/o7.2 Mandat syndic CITYA
q9ul'1,,19I iJU r uu.uvToi.rv 70 I iJ+O,.tL, I --- -, -J!- ^a AA *-..^----

iviailqaa aU 5yriqlu t't 9w lttlluuv uL,lltl.rl

51 94.45o/o accept667o/o 1 531 907.2.2 Renouvellement env budget 5000€
89.82o/o accept61 500 170 267o/o8.1 Approb placement vanne pied de colonne
93.85% accept650% 1 556 102 538.1.1 Choix BWARM

accept6350 316 74.660/o67o/o 1 0318.2 Approb plac compteur passage eau chaude
acceot6270 177 82 24o./,t509/o 1 2509.2",1 Choix poLrtr ISTA.

85.63% accept667o/o 1 323 222 1518.3 Approbation pla clapet anti retour
80.19% accept61 235 305 15667048.4 r un audit

refus6235 233 28 5O.21Yo67o/o8.5 Approbation parlopone entr6e 11

accept636 53 91.87o/o67% 4078.5.1 Mandat au CC de faire le choix du foumi
77.49o/o

61.59%

accept6
refus6

210

295

61

184

225

50

50o/o

67o/o

8.5.2
8.6

Choix APOLIS

Approbation parlopone entr6e 13

acceDt684 50 82.460/o67o/o 3958.6.1 Mandat au CC de faire le choix du fourni
accept6131 150 65.440h5Oo/o 2488.6.2 Choix APOLIS

76.39o/o accept667o/o 288 89 578.7 e entr6e 15

87.630/o accept6340 48 4667o/o.."4' Mandat au CC de faire le choix du fourni
acceot689 221 58.22o/o50o/o 1248.7.2 Choix APOLIS

159 81.45o/o accept667o/o 202 46Aoorobation oarlooone entr6e 15A8.8
23 84.770/o accept667o/o 256 46Mandal au CC de faire le choix du fourni8.8.1

76.77o/o accept6152 46 150500/o8.8.2 Choix APOLIS
refus6192 25 0.00%67o/o 08.9 Approbation parlopone entr6e 76
reruse'lo6 U 'lZ.CV'/oOl"/o zt+o.v,'t lvianciai au CG cie faire ie choix ciu fourni

0.0070 refus65Oo/o 0 168 248.9.2 Choix APOLIS
68.38% accept61 092 505 775Oo/o8.10 Autois concier et CC visioner cam6ra
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8.11 contart 50% 1 209 230 260 84.O20/o

5Oo/o 16 3 4 84.210/o accept69.1.1 Recours conseiller technique borne recha

403 101 73.88o/o accept611.3.2 Fixation fonds de r6serve 100000€ 50o/o 1 140

50o/o 1 110 187 306 85.58% accept611.3.3 Financ d6c AG fond de r6serve

50% 1 257 195 151 86.57o/o accept611.3.4 Financ d6c AG appel sp6cial

294 51 81 .360/o accept611.4 Aporobation budoet 50o/o 1 283

3. sur I'exercice 6coul6

3.1. annuel circonstancid du conseil de copropri6t6 sur I'exercice de sa mission
(ANNEXE 1)

3.2. Ech6ancier des contrats de fournitures uliCres

Apr,-ls analyse des contrats, il s'avdre, qu'actuellement, ceux-ci ne justifient pas d'6tude de march6 pour I'instant.

FOI-rRNtSSEl-rR

ENGIE Gaz et 6lectricit6 commun
PROXIMUS Concierge

IBOM Soci6t6 de nettoyage

ACERTA Secr6tariat social

LUMINUS Gaz et 6lectricit6 commun

ENGIE Gaz et 6lectricit6
conciergerie

BRUXELLE PROPRETE Conteneurs

VAN DIEREN Nuisible

CASSIMAN Sel adoucisseur

EURODYNAMICS Entretien adoucisseur

SMARTCODER Centrale incendie

PSD Curage

sGs Contr6le ascenseur

LIFTINC Entretien ascenseur

SYNDIC CITYA

ALL ACCESS D6pannage porte de
garage

BWARM Entretien chaudidre

ASSURANCE AG

15 tA CaiorimEtres

En date du 14111t2023, voici comment les march6s ont 6volu6 pour la partie ( n6gociable > du prix, d savoir celle

relative au cofit de la fourniture de l'6nergie (6lectricit6/gaz), qui ne represente qu'une partie de Ia facture totale :

@ : dans les immeubles disposant de chaufferie collective aliment6e au gaz,le co0t de celui-ci constitue une part

importante du budget de tonctionnement de ia copropriete.
Le contrat n6goci6 par le syndic a 6t6 sign6 24103t2O20, au moment oir le march6 du gros e! g€z 6tait de 12,29

€/MWh contre48,81 €/MWh aujourd'hui (prix de l'6nergie) - soit une augmentation d'environ 297 o/o.

Efectricite : le contrat n6goci6 par le syndic a 6galement 6t6 sign6 \e2410312020, au moment oir le march6 du gros

Oe fetectricit6 6tait de 35,07 €/MWh contre 115,04 €/MWh aujourd'hui (prix de l'6nergie) - soit une augmentation

d'environ 228 o/o.

Suivant les tableaux simulant les 6conomies projet6es sur la dernidre p6riode comptable cl6tur6e, en comparant les

prix des march6s aux prix pay6s actuellement par la copropri6t6, cela repr6sen!9 q,.s 6conomies de 87.36 € et

14005.00 € respectivement pour l'Slectricit5 et le gaz, soit au total 14092.36 €. (ANNEXE 2)

Les contrats fixes n6goci6s en plein Covid (mars 2O2O) ontd6but6 leO1E1l2O22 pour se terminer \e3111212023.
aa 

^^^l*alw wt [tgt

z
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Type d'6nergie Redevance
fixe

Prix fixe
n6goci6

Estimation
des cotts de
distribution et

taxes

Simulation de prix
6nergie + distribution

+ taxes
HTVA

Gaz 0 19,96€/MWh 20gMWh 39,96gMWh

Electricit6 0 47,87 €lMWh* 100€lMWh 147,87 €/MWh

*Moyenne heures pleines, heures creuses & mono.

Pendant la dur6e de ce contrat, le marchS a fortement chang6 et une grande volatilit6 s'est install6e d partir de
l'automne 2A21. Grtrce au fait que les tarifs aient 6t6 s6curis6s anticipativement pour une p6riode de 2 ans, la crise
6nerg6tique n'a pas eu d'impact sur les budgets des immeubles qui en ont b6n6fici6s. Mieux, ceci a permis

d'6conomiser environ 3 fois le budget < 6nergie > de manidre annuelle sur la p6riode2022-2O23.

Depuis le d6but de l'ann6e 2023,les march6s du gaz et de l'6lectricit6 sont en baisse, et actuellement, les prix sont
assez stables. Mdme si nous revenons d des niveaux de march6 plus abordables, les valeurs connues durant la crise
COVID (avant le printemps 2020) sont encore loin d'6tre atteintes.

Le nouveau contrat-cadre de foumiture d'6nerqie

Pour la p6riode contractuelle suivante (2024-2025-2026), nous avons lanc6 un appel d'offres avec pour objectif
I'obtention d'un contrat de type << variable ) avec des possibilit6s de fixation de prix (contrat de type < clic >) afin de
pouvoir profiter des tendances baissidres des prix du march6 qui se pr6senteraient.

Le fournisseur Luminus a propos6 la meilleure offre globale comprenant le meilleur avantage en termes de tarifs,

conditions de clic et flexibilit6 de la mnsommation. En cons6quence, nous avons retenu cette offre.

Ces conirats nous ont cionn6 ia possibiiiid cie s6curiser une pariie ciu prix cids mainienani pour ies irois ann6es i venir

et de se pr6munir des potentielles envol6es de march6s futures en optant pour une strat6gie de fixation prudente et

pr6cise telle que d6velopp6e ci-aprds.

Strat€oie de clics

La strat6gie sur les trois prochaines ann6es a 6t6 6tablie comme ceci :

2024 : Fixation cie 75 % cju voiume annuei ciu parc Giiya ci6s mainienant - Les 25 Tir restani conseryeront un tarif

variable pour profiter d'une 6ventuelle baisse dans les mois qui viennent.
2025: Fixation de 50 % du volume annuel du parc Gitya dds maintenant - Les 50 % restant seront divis6s en

ileux2s o/o dlixer plus tard, dds qu'une opportunit6 se d6gage et25 o/o resteront en variable comme en2O24.

2026: Fixation de 25 % du volume annuel du parc Citya dds maintenant - Les 75 o/o restant seront divis6s en

trois: fois 25 % d fixer plus tard, dds qu'une opportunit6 se d6gage et25 o/o resteront en variable.

Estimation du prix de l'6nerqie en 2024-2025'2026

lrlous rrous communiquons dSjir une simulation estimati,,,e pour" 6tablir les budgets 2A24 sur base du prix dSji fixS et

la partie restant en variable. ll s'agit de prix comprenant le co0t de l'6nergie, les co0ts li6s aux gestionnaires de r6seaux

et les taxes r6gionales et f6d6rales.

72,84
€/MWh

+ 82o/a52,84
€/MWh

20€lMWhGaz

54,13
€/M!t/h
(75o/o du
orix final)

48,95
€/MWh
(25o/o du
prix final)

+50%100€/MWh 221,61
€/MWh

Pas de clic
pour

l'6lectricit6
121,61€lMWh

2024

Electricit6

+ 76 o/o20€lMWh
70,42

€/MWh

48,26
€/MWh
tfow au
ff ix final)

50,42
€/MWh2025 Gaz

52,58
€/MWh
(50% du
prix final)

-Co0t de
l'6nergie -

Partie
variable

**Estimation

des co0ts
de

distribution
et taxes

Simulation
de prix
6nergie

+

distribution
+ taxes
hTVA

Augmentation
par rapport au

prix fixe
pr6c6dent

Co0t de
l'6nergie -
Partie fixe

Type
d'6nergie

Estimation
du co0t de
l'6nergie

Prix
moyen

LEO-PROCER VERBAL2O24
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Electricit6
Pas de clic

pour
l'5lectricit6

118,89 €/MWh 100€/MWh
218,89
€/MWh

+ 48 o/o

2026

Gaz

46,36
€/M\A/h
(25o/o du
prix final)

43,26
€/MWh
(75% du
orix final)

44,04
€/MWh

20€lMWh
64,04

€/MWh
+60%

Electricit6
Pas de clic

pour
l'6lectricit6

114,91€MWh 100€/MWh
214,91
€/MWh

+ 45 o/o

*La partie variable a 6td simulAe sur le Ca124,25 et 26 du 07/12n023
*Les cofifs de distribution ef faxes peuvent varier. Le pix indiqul esf bas6 sur la moyenne des pix appliquAs les 12

derniers mois.
Les marges de b5ndfice fournisseur sont incluses dans le coht de l'energie.

Sur base de cette estimation budg6taire, les charges li6es au budget 6nergie seront adapt6es et revues en

cons6quence.

Pour rappel, il s'agit de la situation A ce jour ; laquelle est susceptible d'6voluer dans le temps en fonction des coOts

variables de l'6nergie.

3.3. en - Contentieux en cours - Recouvrement de crdances

I'UIVI IJtsT' AU I I(,NU EN JUSTICE
Nom du propnetalre uotoe Commentaire
HERRENG-VERELST 4 988.22 Dossier chez I'avocat
JACOBS NATHALIE 14 101,34 Dossier chez I'avocat
RONVEAUX PAULA I327,27 Dossier chez l'avocat
SAGLAM OZER 10 201,73 Dossier chez I'avocat
COENEN REGINE 7 863,06 Dossier chez I'avocat

TOTAL 46 4E1r6Z

Eu 6gard de I'importance du montant total des arri6r6s des charges, la copropri6t6 pourrait 6tre amen6e d

lancer un appel de fonds exceptionnel pour palier d l'insuffisance de tr6sorerie.

SUIVI CONTENTIEUX

Pour la prdsentation de ce point, il y a lieu de se r6f6rer au contenu de l'annexe

SoldeNom du oronri6taire
4.958,71DESMETG C/O SIMEONS
3.568,18DIKMEN
3.160,92FARHAT KARIM
1.942,59GUERRERO Y SALAS
6.472.98CHELLAIADIL
7.863,06COENEN REGINE
2.126.79DE BEER LAURENT
6.264.36HAMADA MOHAMED
4.988,22NEKKtr,I\t.2-Vtr,KtrLU I

5.598,60KHADMI MOHAMED
1.840.14LAZENDIC NENAD
1.906,57MARGJINI

11.985,56PAKALIN
) nRn e.4EAtrtrNt\IIA EHAHr)r\I/IJ

4.327,54SHEHIGARIP
69.056.53TOTAL

3.4. R6sum6 du tableau comparatif des ordinaires (art. 3.89 5 4 1 6')

pr6sent document. (ANNEXE 3)

44- LEO-PROCER VERBAL2O24
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POSTE Eudget R6alise Ecan
Frais "locataires" svt l'usaqe 370 000,00 380 313,00 10 313,00
Frais "proprietaires" svt I'usage 50 000,00 90 251,87 40 251,87
TOTAL 42O O0O,OO 479 59,4,61 50 554,E7

age une difference de : 1Z,,O4"/o

3.5. Frais de conservation et travaux i hors de I'assembl6e

Suivant contenu du relev6 des charges, les d5penses significatives ou particulidres, qui m6ritent d'6tre 6pingl6es, sont

les suivantes

Rubrique Gommentaire TVAC

2-000-00 Travaux peinture conciergerie 4240,OO

2-000-01 lnventaire perm is d'envirionnem ent 6 943,04
2-000-01 Rem placement 6gouttage cave 1120,76

TOTAL 1Z 303,6U

3.6. Suivide I'ex6cution des d6cisions I'assembl6e g6n6rale

Suivant contenu du relev6 des charges, les d6penses engag6es dans le cadre de I'ex6cution des d6cisions de

l'assembl6e q6n6rale sont les suivantes

Rubrique Commentaire TVAC

3-000-00 R6novat ion chaufferie 145 2Q7.70
3-000-08 a e des caves

TOTAL 1lJf, 313,24

3.7. Situation du fonds de r6serve

sur

sur
Renovation chaufferie 145 207,70

Total des prelevements sur I'exerctce 1452O7,79

3.8. lnformation sur le dossier < permis d'environnement > actuellement i l'instruction

Orqanisme comp6tent: l'l.B.G.E. (lnstitut bruxellois pour la Gestion de I'Environnement)
Cnamp O apotication : certains 6quipements que l'on peut trouver dans un immeuble sont soumis d un permis

dbltr/tronnement ou a une d6claration. Tout immeuble quelle que soit sa destination, qui est 6quip6 d'une ou plusieurs

de ces installations class6es est soumis d un permis d'environnement.
lnstallations susceotibles de classement : chauffage central, garage int6rieur, .....
fcnOance Cu permis d'environnement : les permis ont une dur6e limit6e. Pour les permis datant d'avant 1994, la dur6e

6tait de 30 ans (commodo / incommodo), depuis, elle a 6t5 fix6e d 10 ans puis 15 ans. Un ( ancien ) permis doit 6tre

renouvel6, Cest-A-dire qu'une nouvelle demande compldte doit r0tre rentr6e d la commune.
D6lais:

. Permis de classe 2 : renouvellement 6 mois avant l'6ch6ance

. Permis de classe 1B : renouvellement 1 an avant l'6ch6ance

. Permis de classe 14 : nouvelle demande compldte 1,5 ans avant l'6ch6ance

le chaufferie et de

la cog6n6ration

lnformation concernant la situation environnementale suite de sol r6alis6e au niveau des

mazout de I'ACP LEO.Une

re ce

50 000annuel
1 797frais

vret

SgEn

wm

-TEN

Solde d la cl6ture de I'exercice I@

3.9.lnformation sur le dossier < PROMAZ >

ascidnnes citernes

W,@ le ,[4- LEO.PROCER VERBAI2024
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niveau de la cave d citernes et de la chaufferie. Les Forages F1, F2b et F4 se sont av6r6s contamin6s

entre ia sufiace (sous ia oaite; et une protondeur de 2,75m.

La superficie de la contamination n'est pas encore connue, 6tant donn6 que la d6limitation horizontale

doit encore 6tre r6alis6e.

Une demande d'intervention au fond Promaz est en cours. Le Fonds Promaz intervient dans toute la

Belgique pour I'assainissement du sol en cas de pollution r6sultant d'une fuite d'un r6servoir de mazout
(eUou d'une de ses conduites) utilis6 pour chauffer un bdtiment.

En annexe n'4 le plan de la situation environnementale reprenant les installations et les forages, ainsi
que les rEsultats d'analyses.

4. de I'exercice cl6tur6 le 3111212O23 du 01/01/2023 au 3111

4.1. du commissaire ou du de commissaires aux

Le rapport du commissaire aux comptes sera joint lors de I'envoi du d6compte des charges 2023

4.2. Approbation des comptes et du bilan de I'exercice comptable cl6tur6 et de leur r6padition dans les

d6comptes individuels - Majorite absolue
Proposition de rGsolution 4.2 soumise au vote : << Approbation des comptes et du bilan de
l'exercice comptable cl6tur6 et de leur r6partition dans les d6comptes individuels. >

It y a lieu de se rdf6rer au tableau des rdsulfafs des vofes

"sorrmi"ses au vofe ont 6t6 accenfdes ou reftsdes
pour v6rifier si les propositions de rdsolutbn

5. D6charges des et de la on de I'exercice

aux membres du conseil de copropriet6 - Majorit6 absolue5.1. D6charge
Proposition de r6solution 5.1 soumise au vote: << Mandat au syndic en concertation avec le conseil de
copropri6t6 de r6aliser Ia v6rification des compteurs d'eau et la correction des consommations. r>

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultafs des
soulrzlses au vote ont6t6 accept6es ou refus6es.

votes pour vhrifier si les propositions de r6solution

5.2. D6charge au commissaire aux comptes - Majorite absolue

Proposition de r6solution 5.2 soumise au
ll v a lieu de se rhfhrer au tableau des
soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refusAes'

vote : << D6charge au commissaire aux comptes. >
r6sultats des yofes pour v6rifier si les propositions de rAsolution

5.3. D6charge au syndic - Majorit6 absolue

6. Elections & mandats

6.1. Mandats des membres du conseilde absolue

La/les candidature(s) regue(s) est/sont lalles suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t €tre compl6tSe(s) par celle(s)

suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union

6.1.1. Madame De Bruyn - Majorite absolue
Proposition cie rdsoiution 6.i.f soumise au vote
ll y a lieu de se refdrer au tableau des r-;su/fafs des
soumr'ses au vote ont 6t6 acept6es ou refus6es.

: << irfiaciame De bruyn ))

votes pour verifier si les propositions de r6solution

6.1.2. Madame Vauthier - Majorit6 absolue
Proposition de r6solution6.1.2 soumise au vote
Il y a lieu de se rdfdrer au tableau des rdsulfafs des
soumlses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes.

: n Madame Vauthienr
votes oour vdrifier si les prooositions de rdsolution

6.1.3. Monsieur Pierret - Majorit6 absolue
Proposition de r6solution 6.1.3 soumise au vote
lly a lieu de se rdfdrer au tableau des

: << Monsieur Pieret >

votes pour vdrifier si les propositions de r5solution
soumises au vote ont 6td accentdes ou
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6.1.4. Monsieur Carballo - Majorit6 absolue
Proposition de rdsolution 6.1.4 soumise au vote
ll y a lieu de se rdfdrer au tableau des resultats des
soumlses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes.

: <r Monsieur Carballo>
votes pour vdrifier si les propostlions de rdsolution

6.1.5 Monsieur Rutten - Majorite absolue
Proposition de r6solution 6.1.5 soumise au vote : << )
tt y a lieu de se rdfdrer au tableau des rdsuttats des votes pour v5rifier si les prooositions de r6solution

soumises au vote ont 6td acceptdes ou refusAes.

6.1.5. Candidature libre - Majorite absolue
Proposition de r6solution 6.1.6 soumise au vote : << Sans objet >

tt y b tieu de se refdrer au tableau des rdsulfafs des vofes po ur verifier si les propositions de rAsolution

soumses au vote ont 6td aeceofdes ou refusdes.

La/les candidature(s) regue(s) esUsont la/les suivante(s ) ; elle(s) pounai(en)t compl6t6e(s) par celle(s)

suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union

Proposition de r6solution .6.2.1 soumise au vote: choix d'un commissaire aux comptes professionnelle

Monsieur Bouvard
!! v a lieu de se r6-l4rer au taltleau des r4sulfats de's vofe's pour v,Arifier.sr./e-s p.ropo-sitions de rdsolLttion

soumrses au vote ont 6td acceptdes ou refus5es.

du commissaire aux comptes ou du collEge de commissaires, qui devra avoir
6crit avant l' du d6lai de convocation - absolue

6.2. D6signation 6tabli son

6.2."1. Choix d'un commissaire aux comptes professionnel, monsieur BOUVARD qui devra avoir 6tabli son

rapport ticrit avant I'expiration du d6lai de convocation,
ou si l'assembl6e gen6rale souhaite en adjoindre un au

s'il n'y a pas de candidat au point pr6c6dent,
(x) candidat(s) designe(s) - Majorit6 de 213

la SA Citya Bruxelles / Agence Basilix - Majorit6 absolue6.3. Mandat du syndic
Proposition cle rdsoiution 5.3 soumise au vote : Manciat au synciic CiTYA
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des yofes pour vdrifier si /es proposffibns de resolution soumrses au

vote ont 6t6 acceptees ou refus6es.
Le vote porte sur la reconduction du mandat du syndic jusqu'd la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire:

Le contiat de syndic, et son annexe, font partie int6grante de la pr6sente rEsolution, de sorte qu'ils constitueront les

documents de r6f6rence d consulter dans le cadre de la relation contractuelle entre la copropri6t6 et le syndic'

de r6solution 6.3.1 au vote : Mandat au et Cc pour renouvellement contrat
It y a lieu de se rdfdrer au tableau des resultats des yofes pour vdrifier si les propositions de r6solution soumlses au

vote ont et6 amptdes ou refus6es.

Proposition de r6solution 6.3.2. soumise au vote : Renouvellement
tl y a tieu de se rdfdrer au tableau des r6sulfafs des yofes pour vdrifier si
vote ont 6t6 accepfdes ou refusees

enveloppe budgdtaire de 5000€
les propositions de rdsolution soumises au

Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire, d6noncer ou

tout contrat r6current annuel souscrit par la copropriet6 - Majorit6 absolue
6.3.1.

remplacer

6.3.2. Renouvellement de I'enveloppe budg6taire de 5000 € mise dr disposition du syndic, avec I'accord du

conseil de copropri6t6, pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des d6penses non'
conservatoires relevant de l'interet g6n6ral de la copropri6t6 - Majorite de 213

7 ou ratification(s) soumis i de l'assemblde e

proposition de r6solution 7.1 soumise au vote : Aporobation pourle placementdes vannes de pied de colonne

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsulfafs des yofes pour v5rifier si /es proposlfio ns de r5solution soumises au

vote ont 6t6 ou refusdes

Proposition de r6solution7.1.'l. soumise au vote
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsulfafs des
vote ont 6t6 aceptfes ou refus6es

jointe (ANNEXE N"5)

Choix pour BWARM
votes pour vdrifier si |es propositions de rAsolution soumises au

I

7.1. Approbation pour le placement des vannes de pied de colonne - Majorit6 2 /3

7.1.1 Choix pour BWARM - Majorit6 absolue

Offre en
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7.2. Approbation pour le placement de compteur de passage pour I'eau chaude (contrat de location) -
MaJOnte apsolue

Proposition de rdsolution 7.2 soumise au vote: Approbation pour le placement de compteur de

passage pour l'eau chaude
'1 y a tEu'de se r6f6rer au tabteau des rdsuttats des vofes pour v1rifier si /es propositions de r1solution soumises au

vote ont 6td acceptfes au refusdes

lrciueiiemeni ia consommation cj'eau chaucje est caicui6e seion ies quoiii6s cie chaque appariement

Le point de vote consiste d placer des compteurs de passage dans chaque appartement comme cela existe d6jd pour

la consommation d'eau froide afin de pouvoir comptabiliser la consommation d'eau chaude sur base d'une

consommation r6elle
Lors du placement de ses compteurs des elapets anti retour seront placds
pour votre information le remplacement des compteurs d'eau froide sera effectu6 en 2028 par ISTA car cela sera la fin
a.,1, r aa*ha*uu wl t(l ql

soumrses au vote ont 6t6 acoeptdes ou refusdes
ns-^ ^- ^::-a:^:*l^ /ArlrlEvE rlo4\
viiic ua i Pioirs JrJll trE \r.llrlrL^'\L ll \J,f

Proposition de r6solution 7.3 soumise au vote
l'arrivde d'eau chaude

Approbation pour le placement de clapet anti retour sur

It y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des yofes pour vdrifier si les propositions de rAsolution soumises au
, '^t^ ^^t AtA aaaaalAaa ^' ' .al',aA^^
vuaEi Uiia iav swvYLvvu vs lersoees

Ce point est au votre au cas ou le point 7.1 ne serait pas accept6 par l'assembl6e g6n6rale

A la suite de la r6novation de votre chaufferie, nous conseillons vivement de placer des clapes anti-retours afin de

prot6ger l'installation cela 6vite que I'eau froide rentre dans le circuit d'eau froide se qui arrive r6gulidrement quand un

mitigeur est d5fectueux dans un des appartements.
CelI 6vitera 6galement une srtrc.onsommation Portr votre information des clape.ls anti-retotrr seront 6galement olae6s

sur l'arriv6e d'6au froide lors de la fin du contrat (2028) de location des compteurs de passage pour l'eau froide

Proposition de r6solution7.2.1. soumise au vote :

ll y a lieu de se rdf6rer au tableau des rdsu/fafs des

Proposition de r6solution 7.4 soumise au vote :

ll y a lieu de se rdferer au tableau des rdsulfafs des

Choix pour ISTA
votes pour vdrifier si les proposifibns de rdsolution

Approbation pour 6tablir un audit 6nerg6tique
votes pourverifier siles proposffibns de rAsolution soumrses au

volc onf 6f6 arncnfies nt rplfils4es

La soci6t6 IMMOPASS effectu6 des rapports pour permettre de faire un plan des travaux d pr6voir par priorit6 et les

budg6tiser (ANNEXE 7)
Demande de S6verine HEURTER et du conseil

Proposition de rdsolution 7.5 soumise au vote : Approbation pour le remplacement du parlophone de I'entr6e

11
tt y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des yofes pour vdrifier si les proposrTlons de rdsolution soumises au

vote ont 6t6 acceptees ou refusdes

Ce point est au vote pour chaque entr6e d'immeuble
Ces travaux seront donc d charge uniquement des entr6es qui auront vot6s pour les travaux

Financement par un appel de fonds exceptionnel.

7.2.1. Choix pour ISTA - Majorit6 absolue

7.3. Approbation pour le Placeme nt de anti-retour sur I'arrivee d'eau chaude - M 2t3

7.4. Approbation pou r 6tablir un audit 6nerg6tique par la societe IMMOPASS - Majorit' de 213

r choisir le fournisseur - Majorit6 de 2137.5.1. Mandat au conseilde copropri6te de pouvoi
Proposition de r6solution 7.5 soumise au vote : Mandat au CC de faire le choix du fournisseur
ll 1r a lieu de se rdferer au tableau des
vote ont 6t6 acneptees ou refusdes

rdsultats des vofes pour vdrifier si les prooositions de resolution soumises au

7.5.2. Choix pour APOLIS - Majorit6 absolue
Proposition de r6solution 7.5.2 soumise au vote : Ghoix pour APOLIS
ll y a lieu de se rdferer au tableau des
vote ontdtd arceptdes ou refusdes

Offre en pirlce jointe (ANNEXE 8)

rdsultats des vofes pour vdrifier

W
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7.6. Approbation pou r le remplacement du parlophone de l'entr6e n'13 - Majorit6 de 213

Proposition de r6solution 7.6 soumise au vote : Approbation pour le remplacement du parlophone de l'entr6e
13
It y a tieu de se rdf5rer au tableau des ridsulfafs des vofes pour v6rifier si les propositions de rdsalution soumises au
vote ont 6td acrepties ou refus6es

Proposition de r6solution 7.6.1 soumise au vote : Mandat au
ll y a lieu de se rdfArer au tableau des rdsultats des votes pour

CC de faire le choix du fournisseur
vdrifier si les propositions de rAsolution soumises au

r choisir le fournisseur - Majorite de 2137.6.1. Mandat au conseil de copropri6te de pouvoi

vote ont 6t6 refusdes

Proposition de r6solution7.6.2 soumise au vote :

ll y a lieu de se refdrer au tableau des rdsulfafs des
vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes

Choix pour APOLIS
votes pour v6rifier si les propositions de r6solution soumises au

7.6.2. Choix pour APOLIS - Majorit6 absolue

7.7. Approbation pour le remplac ement du parlophone de I'entree n"15 - Majorit6 de 213

Proposition de r6solution 7.6 soumise au vote : Approbation pour le remplacement du parlophone de l'entr6e

15
tt y a lieu de se rdffirer au tableau des rflsultats des yofes pour vArifier si /es proposffibns de rdsolution soumises au

vote ont 6te arcept6es ou refusdes

Proposition de r6solution 7.7.1 soumise au vote : Mandat au CC de faire le choix du fournisseur
ll y a lieu de se rdf6rcr au tableau des
vote ont 6td acreptees ou refusfes

resultats des yofes pour vdrifier si les propositions de r6solution soumises au

7.7.1. Mandat au conseil de copropriete de pouvoir choisir le fournisseur - Majorite de 213

7.7.2. Choix pour APOLIS - Majorit6 absolue
Proposition de r6solution7.7.2 soumise au vote :

ll y a lieu de se rdfdrer au tableau des rdsulfafs des
vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes

Ghoix pour APOLIS
votes pour vdrifier si les propositions de rdsolution soumises au

7.B. Approbation pour le remplacement du parlophone de I'entrr5e n'15A - Majorit6 de 213

Proposition de r6solution 7.8 soumise au vote : Approbation pour le remplacement du parlophone de I'entr6e
15A
ll y a tieu de se referer au tabteau des rdsulfafs des vofes pour vdrifier si les propositions de rAsolution soumises au

vote ont 6td acceptdes ou refusdes

Proposition de r6solution 7.8.1 soumise au vote :

ll y a lieu de se r5fdrer au tableau des r6su/fafs des
vote ont 6td acceptdes ou refusdes

Mandat au CC de faire le choix du fournisseur
votes pour vSrifier si les propositions de rAsolution soumises au

r choisir le fournisseur - Majorite de 2137.8.1. Mandat au conseil de copropriet6 de pouvoi

Proposition de r6solution7.8.2 soumise au vote :

ll y a lieu de se rdfdrer au tableau des rdsu/fafs des
vote ont 6t6 accepf6es ou refus6es

Choix pourAPOL|S
votes pour vdrifier si /es proposffons de rAsolution soumises au

7.9. Approbation pour le remplace ment du parlophone de I'entr6e n'76 - Majorite de 213

Et*anaai*ian Ja riealrr+iar 7 (l aa.rqica arr rrala
-i iiiiv€-aiv- - i-s a sevauuvl I I re evul I llee qq Yvre Aa*raha*ia

F|JP| vvq[rvr t levu.
l^ - x^laaaman+ .lrr n--lanL^na rla ltanfr6riE IUiiiPidir€iiaiiiii, iiii PsaavPrrvrre ve. srtrrss

76
y y a tieu de se rdfdrer au tabteau des rdsultats des yofes pour vdrifier si tes propositions de rdsolution soumises au

vote ont 6t6 acept6es ou refus6es

B-^-^-!A!rr -l^ -A-^1"1:a^ t 6 tt arq.aiaa =r: r-,-+lla .--tiJP(i5aaavii uE as-vluirvar ,.s. l ullll-s qu Yvls .

It y a lieu de se rhferer au tableau des r6sulfafs des

lr--J-a -,. nn -l^ 3-:-^ l^ ^L^:.! 4!11 fallea!1*a'rri'iiaiiqaI Aii vv \iG aatiag aG ui rvl^ ull lvul I lr-osur
votes pour vdrifier si /es proposrfions de r6solution soumises au

7.9.'1. Mandat au conseil de copropri et6 de pouvoir choisir le fournisseur - Majorite de 213

vote ont 6t6 ou

Proposition de r6solution7.9.2 soumise au vote : Choix pour APOLIS
votes pour vdrifier si les propositions de resolution soumises auIl y a lieu de se rdfdrer au tableau des resultats

. .^L^ ^^! ltl ^^^^^at^^ ^,, -^t'.^a^^VUae Utia eav d.vvt'lJLt'f'o L/u ,vruotttto

7.9.2. Choix pour APOLIS - Majorit6 absolue
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8.10 Autorisation au concierge et aux membres du conseil de copropriete de visionner les cameras

unlquement pour les lnclvlllres - lvlaJonre aosotue

Proposition de r6solution 8.10 soumise au vote: Autorisation au concierge
visionner les cam6ras uniquement pour les incivili t6s

et aux membres du conseil de

si les propositions de rdsolution soumises auIt y a lieu de se r1fdrer au tableau des rdsultats des vofes pour v5rifier
vote ont 6td acceptees ou refusdes
Pour les infractions ou vols les cam6ras seront visionner par la police

Veuillez noter que les cam6ras sont enregistr6es sur le site www.declarationcamera.be

8.11 Approbation pour la mise en Pl ace d'un contrat d'assurance protection juridique - Majorit6 absolue

Proposition de r6solution 8.'llsoumise au vote: Approbation pour la mise en place d'un contrat d'assurance
protection juridique
'tt y a tieu de se r6f6rer au tableau des rdsu/fafs des vofes pour vdrifier si /es proposfflons de rAsolution soumises au

vote ont 6td acceptdes ou refusdes

Offres-en, pi+ice jointe (ANNEXE 9)

8. Demande(s) de relative i l'installation d'un de rechargement r voiture 6lectrique

pour la pr6sentation de ce point, il y a lieu de se r6f6rer d l'Arr6t6 du Gouvernement de la R6gion de Bruxelles-Capitale

du2gl}gt2}22, publi6 au Moniteurbelge le 03111t2O22, d6terminant les ratios de points de recharge pour les parkings,

ainsi que certaines conditions de s6curit6 supplSmentaires y applicables.

Les conditions de s6curitS sont donc les suivantes :

CHAPITRE 3. - Conditions de s6curit6 dans les parkings
Art. 6. Dans tous les parkings, le placement de points de recharge est mnditionn6 aux exigences suivantes :

o Le point de recharge doit 6tre install6 sur une surface incombustible ou ignifuge ;

. La ,eciiarge ci'uil v;i-'icuie rjoii €ire iirrp6raiivetneirt r6aiis€e ii i'aieie r.je poirris de recirai-ge pi-6vus i cei effei ;

o Les installations 6lectriques doivent 6tre dimensionn6es pour pouvoir supporter la recharge de v6hicules, et

avoir 6t6 contr6l6es par un organisme agr66 au sens du RGIE ;

r Les points de recharge doivent €tre munis d'une protection physique ou 6tre placds ir une hauteur suffisante

pour 6viter tout endoirmagement potentiel par un v6hicule, mais doivent rester accessibles aux personnes d

mobilit6 r6duite.

Ar1 7. pour ce qui concerne les parkinqs couvqrts, le placement de points de recharge est conditionn6 aux

exigences suivantes:
o L,utilisation de points de recharge rapide, c'est-A-dire tout point de recharge d'une puissance sup6rieure ou

6gale i 50 kW, est interdite. Le permis d'environnement peut d6roger d cette interdiction, sur avis du service

d'incendie ;

- Qarrf d-6rnna!i4-r4 nr6rrtta r{ane !c 6-a11nie r{'anrrirnl-r4qm-anl ngtalTlnngnt gn CaS d'!mpOSSibilit5 teChniqUe, Un
= Jgiu: uEi uuqiivi i iii vu uv uqi is iv ar-i . i iie

bouton d'alr6t d'urgence doit 6tre plac6 prds de chaque entr6e du parking afin de pouvoir couper, en cas

d'incendie ou d'incident, la totalit6 des points de recharge ;

r Lorsque le parking souterrain est 6quip6 d'une installation de d6tection d'incendie automatique, l'alimentation

des points de recharge doit 6tre automatiquement coup6e en cas de d6tection incendie ;

o Les zones de recharge doivent €tre ventil6es par un systdme permettant un renouvellement de l'air dans le

parking lnr rtes les 3 her-rres ;

. Un plaln lisible, visible et d l'6chelle indiquant les emplacements des points de recharge doit 6tre plac6 A

I'entr6e et A la sortie du Parking.

Art. B. pour ce qui concerne tes parkinos couverts d'une superficie sup6rigurq i 1.250 m eUgU Glrmoort?nt des

niveaux inferieurc au prem en dessous du niveau de la voirie donnant accis
gg-pg!f,!4g, les conditions supplSmentaires suivantes s'appliquent :

Te p-r,acement et ie ionctionnement cj'une instaiiation cie cj6teciion ci'incencjie munie cie ci6tecteurs cie fum6es

doivent 6tre assur6s. Ce systdme sera de type << surveillance partielle > conforme d la norme NBN S21-100-

1&2 ou une norme Europdenne 6quivalente ;

o La transmission d'un signal d'alarme incendie et d'un signal de d6rangement conforme aux dispositions de la

section 5.3 de la norme NBN S21-100-1. Le service d'incendie doit toujours 6tre averti en cas de d6tection

confirm6e, conform6ment au point 6.2.6 de la norme NBN S21-100-1'

Art.9. Lorsque le parking est muni d'un ascenseur pour v6hicules, l'installation de points de recharge est interdite.

Le permis d'environnement peut d6roger d cette interdiction, sur avis du service d'

au Code civil, voici ce que pr6cise I'extrait de l'article 3.82 S 2 I'extrait relatif
contre les travaux envisag6s

ea)Y
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K A peine cie ci1chdance cie ieurs ciroiis, ies coproprieiaires ou, rb cas echeani, i'associaiion cies coproprieiaires
peuvent, dans /es deux mois quisuivent ta r*ception de ret envoi recommand*, former opposition contre les travaux

envisagfls via envoirecommandd d I'expdditeur, et ce sur la base d'un int5r€t l6gitime.

ll y a un intdrAt legitime dans les situations sulvanfes;

. il existe d6jd une tetle infrastructure dans les parties communes concerndes de I'immeuble, ou ;
tt!^t-^^L-,.^t..-^ ^.. ,^* !-^..^.^. J4 4!^t:^^L:^^ J- ^4t!- ^i --^..^^.'^^l .,!tlaaa-4--'L' ^'^''^'-^^^^ -^'^{;l^ A

. ttt,t,dJtruv.u,v Lru rvo uavdut ucl re€riSdlioii Ae Ceiie'Ci pfOVOqUgnI QiIttp\iIIAl,aS uut,ttltdgv5 lvtd.tts c'

l'apparence de I'immeuble ou des pafties commttnes, d l'usage des parfr'es communes, d l'hygidne ou d leur
s6curit6, ou ;

. aucune optimatisation de l'infrastructure ne rdsulte des travaux envisagds ou les travaux envisag6s

alourdissent ta charge financidre des aufres copropri1taires ou utilisateurs.

t^^t,,; ^,,i i^^L^rt^ ^^f1^ i^E.^^t.,,al',*a Paq(rc4.iznt n, ' a-;ala!a 4 -4 r4(-^ti^n n'nn-444 A ^'.'A^"L^- t^^ I-^' '^' "' A^ t^ ^^^:A'veiuiquiingiAiieCaECinffa5ifaciufe,ienvefieiiiAUpfACeAe 656r€ieolruli;jerigAgeae^euuiei ico.iavau^wctQtt,a,Letv
qui engendre le moins de nuisances possibte pour les occupants et, pour ce faire, d se concefter de bonne foi avec les

)utre{copropri1taires ou, s'il y a un syndic, avec lui. Les copropriAfafes, /es occupants ou, s'ily a un syndi?, ce dernier
peuveil e but moment suivre les travaux et demander des informations d leur suiet au copropiAtaire ou d I'opdrateur

de seruice d'utilitd publique concem6. t

Ces pr"6eisions faites, si !'on se r.6fAre au contenrr drl < Gr:icle cl'installation de hornes por-rr" v6hicr-rles 6lecldqtres en

copropri6t6 d Bruxelles >, 6dit6 par ( electrify.brussels >r, qui est annex6 au pr6sent ordre du jour, il y a lieu de retenir

les principaux suivants :

2.4.1. Syst€me individuel oi chacun dispose de sa propre borne de recharge
Chaque r6sident place sa propre borne de recharge derridre son compteur 6lectrique individuel. Cela n6cessite

une connexion 6lectrique entre le compteur 6lectrique et la borne de recharge. Dans ce cas il sera g6n6ralement

n6cessaire cie faire passer cies cAbies par ies pariies communes ce qui cjoit 6ire signai6 a i'avance au conseii, au

syndic ou d I'ACP. Vous trouverez de plus amples informations sur cette application d la section 2.2.

Tous r6sident souhaitant installer une borne de recharge doit alors faire appel i un 6lectricien ou un installateur de

bornes de recharge qui viendra installer la borne de recharge.
L'avantage de ceite approche est qu'il s'agit d'une solution administrativement simple : chacun installe sa propre

borne de recharge.
Toutefois, ce sy.it+me piSsente 6galement des inconvSnients. Avec ce systdme, la puissance demand6e pai'le
v6hicule ne peut pas 6tre r6gul6e-. Si le v6hicule est plac6 derridre le compteur 6lectrique qui dessert aussi le

logement, et que la demande de puissance d6passe la puissance maximale du compteur, le logement entier peut

su-bir une coupure de courant. Ce probldme peut 6tre r6solu en installant un r6gulateur au niveau du compteur.

Cela garantit que la puissance allant d la voiture est limit6e par la puissance maximale autoris6e par la connexion

du logement. Si la puissance maximale de chaque logement est respect6e, il y a toujours un risque de d6passer
!a p4issance maximale de !'ensemtrle du bitiment. Fn effet, le raccordement d'rln LrAtiment n'est pas ealcr116

en additionnant toutes les puissances maximales des appartements, mais un certain 'Tacteur de simultan6it6" est

pris en compte. Une autre solution est que de la station de charge puisse 6tre r6gl6e pour limiter en permanence

la puissance maximale de recharge, mais la recharge sera alors lente d tout moment.
par cons6quent, dans de nom-breux cas, cette approche ne permet qu'un nombre limit6 de points de

recharge pour le raccordement existant du bdtiment. A partir d'un certain nombre de points de recharge, il sera

n6cessaire de renforcer la connexion au r6seau. ll est important de convenir d'une r6partition correcte des co0ts

entre les copropri6taires afin d'6viter que tous les coOts ne soient support6s par la personne qui connecte le premier

point de recharge qui n6cessite le renforcement. La question du partage des co0ts se posera 6galement en

iermes de securit6 incendie si les parkings sont couverts. En effet, ils sont soumis d un certain nombre

d'exigences en matidre d'installations pour garantir la s6curit6 incendie. Selon le parking, ces co0ts peuvent augmenter

fortement. De bons accords sont n6cessaires pour 6viter que la premidre personne qui veut installer une borne de

recharge ait d supporter tous ces co0ts. Ces problEmes montrent que l'approche individuelle n'est pas i
i'6preive ciu iemps. De pius, cetie approche impiique souveni cjes co0is cj'insiaiiaiion 6iev6s en raison ci'un c6biage

sous-optimal et de grandes distances de cAble.

2.4.2. Syst6me collectif avec chacun sa propre borne de recharge
Dans ceite approche, toutes les bornes de iecharge sont plac6es derridre un compteur 6lectrique commun' L'id5e

de ce systdme est que chaque r6sident dispose de sa propre borne de recharge, mais que toutes les,bornes se
rrar rraa{ .tarrlia s 14 6a,,t ^^+n{ar rr Alcrlrin|a ll aan.,i^r+ .|^ r,:-i6^. ri la raaa^.z,laaa^{ AU i.6SeaU eSt SUffiSant pOUi'iiU\jveiiiliijiiisiirijiiijguiUiiiiiPiti\iis;ieuiiiqliu.ii iJviiVi-iiav-vsrrrterorrerqvververrrerrt(

le nombre et le type de bornes de charge. Si ce n'est pas le cas, il y aura des co0ts suppl6mentaires pour renforcer

la connexion a.-L ieseau. Lorsque plusieurs r6sidents utilisent le compteur commun, les frais de recharge seront

r6gl6s par une partie tierce qui gdre les points de recharge. Cela peut se faire par I'interm6diaire d'un op6rateur

OJpoint de charge (CPO) qui, iur la base des compteurs d'6nergie pr6sents dans les points de charge, peut

facturer les utilisaleurs pour l'6nergie charg6e. ll est 6galement possible de le faire par I'interm6diaire du syndic'
I e relev6 du eomnterrr commun et celrri c!e. chaorre ooint de eharoe cloivent ensrtite 6tre r6a!!-s6s aJin de factrtrer i
chacun le montant de sa consommation 6lectrique.
ll existe deux options pour g6rer les points de recharge. Soit seule l'installation de base (option

am6nag6e collectivement, soit I'installation de base et les points de recharge sont

.p 44. LEO-PROCER VERBAL2O24



13117

2.4.2;i. Approche coiiective cie i'insiaiiaiion cie base
Dans une approche collective ou seule I'installation de base est g6r6e collectivement, I'ACP fournit le raccordement

au r6seau, tout le cAblage n6cessaire et les installations n6cessaires pour assurer la s6curit6 incendie. Cette
installation de base doit permettre d tout r6sident qui le souhaite de faire installer une borne de recharge sur sa
place de stationnement. Chaque r6sident peut choisir sa propre borne de recharge et son installateur. Ce faisant,

chaque r6sident devra 6galement faire appel d un op6rateur de borne de recharge pour obtenir une carte de
raaharaa ai aract A l, ri a, rrit nainra oa rnah4raa I tAloafria!|4 r rfili.rA^ nar alraar ra rAeir{a-r ^a,,r ahaaanr aa rrait,,ra
iijuiiuigU Ui vUiii i:i iui qU ii PUiiJiU 5i: iUUiiuige. LUiUUiiieiiv ijiiiibvv Vcii viisyuu iuo.vvrr! yvqr errqrVvr eq Yvr(vrv

sera rembours6e a I'ACP par le CPO (op6rateur de point de charge). En d'autres termes, I'utilisateur du point de

recharge, paye sa consommation au CPO et le CPO le reverse ce paiement e I'ACP qui regoit les factures

d'6lectricit6. Une variante de cette approche existe lorsque le r6le de CPO est assur6 par le syndic.
Les avantages de cette approche sont que tous les postes de charge sont connect6s derridre un seul
compteur et que la puissance disponible peut 6tre distribu6e de maniCre 6gale entre les diff6rents points
de recharge par le biais de l'6quilibrage de la recharge (voir section 3 1 4 ) Cela permettra d'installer

davantage de bornes de recharge avec la connexion existante, ce qui peut limiter les discussions sur la r6partition

des co0G. La question de l'installation de base est abord6e collectivement, de sorte qu'il y aura 6galement un

accord clair sur le partage des co0ts de ces installations dds le d6but. Cette approche collective garantit 6galement

un prix de revient plus bas, 6tant donn6 qu'elle permet une approche plus efficace des besoins en cAblage et de

I'utilisation du raccordement au r6seau existant.
Cependant, ce systdme pr6sente aussi quelques inconv6nients. Comme chacun peut choisir sa propre borne de

recharge, il est probable que tous seront plac6s d des endroits diff6rents. L'6quilibrage de la recharge sera alors
possibl-e, mais des probldmes techniques pourraient subsister, tant pour l'6quilibrage des charges que pour les

formes plus complexes de recharge intelligente. En effet, les bornes de recharge de diff6rents fournisseurs peuvent

avoir des normes de communication diff6rentes. Ainsi, pour permettre l'6quilibrage de la charge, il faut s'efforcer

de trouver un systdme d'6quilibrage de la charge ind6pendant du mat6riel, qui permette de contr6ler les points de

charge de diff6ients fournisseurs. De m6me, il n'y aura pas de r6duction de co0t pour l'installation des points de

rechirge eux-m6mes, puisque chacun choisit son propre insiaiiateur et qu'ii n'y a pas cj'6conomies ci'6cheiie. ii y

aura 6galement des frais d'abonnement mensuels associ6s d la facturation individuelle de la consommation
d'6nergie partag6e.

2.4.2.2. Approche collective de l'installation de base et des bornes de recharge
Dans une approche entidrement collective, I'ACP fournit d la fois I'installation de base et les bornes de recharge.

A cette fin, I'ACP peut faire appel dr une entreprise qui fournit un service complet. Tous les membres de I'ACP

choisisseni ensembie un parienaire ei ie m6me iype cie borne cie recharge. Le parienaire se charge ensuite d ia
fois de I'installation et de I'entretien des bornes de recharge et de la facturation de l'6lectricit6 consomm6e aux
points de recharge.
bette approche pr6sente un certain nombre d'avantages. Toutes les bornes de recharge sont g6r6es par
le m6me opdrateur et peuvent donc communiquer entre elles, ce qui offre davantage de possibilit6s pour
la recharge intelligenle des v6hicules 6lectriques. A nouveau, si la discussion aboutit i un accord
^^a!a,faiaan+ ^.. 

.tl,ta..+ alr . -'^ia* la- ellca..aaiarc tr rr !a n=r*l-^ iaa aai.fc clta-a A"iLZaa I l-a ann-^^L^gaI-siaiiSCiia riii i.ri'rriiE qU PfOjGi, iGS fiiSCUSSiOiiS -Uf iC PaiAagG i.iGS uvaii- --.v... ev.leee. vrrv qlrPrvvrre

entidrement collective peimettra 6galement une r6duction significative des coOts grice i une approche
efficace du ciblage, i une utilisation efficace de la connexion au r6seau de distribution et i d'importantes
6conomies d'$chille pour l'installation des bornes de recharge. Enfin, faire le choix d'avoir un seul
partenaire offre I'avantage de soulager i la fois I'ACP, le syndic et les r6sidents.
bependant, ce systdme pr6sente aussi quelques inconv6nients. Par exemple, il existe des frais d'abonnement

me.nsrrels associ6s i !a factrrration lndiviclrrelle de !a eonsommation c!'6nergie derriAre r-tn comptet-lr'partag6e En

outre, ce systdme oblige tous les r6sidents A choisir un m6me installateur pour le m6me type de borne de recharge,

ce qui n6iessite un aicord global et peut poser des probldmes lorsque certains se voient offrir une borne de

recharge par leur employeur.

2.4.3. SystBme collectif avec bornes de recharge partagdes
Ce systdme s'apparente d une approche collective de la fourniture de base et des bornes de recharge (d.2.4.2'2)'
La diff6rence ici est que chaque r6sident ne dispose pas de sa propre place de stationnement avec sa propre

borne de recharge, mais qu'un certain nombre de bornes de recharge sont partag6es par les diff6rents r6sidents
qui le souhaitent.
inaque r6sident qui souhaite utiliser les bornes de recharge doit avoir une carte de recharge afin que I'op6rateur

de la borne de recharge puisse identifier les diff6rents utilisateurs et facturer correctement l'6lectricit6 utilis6e par

les diff6rents utilisateurs.
Le granci avaniage cie ce syst6me esi que, grAce aux poinis cle charge pariag6s, ie rappori enire ie nombre cje

voitlres Electriques et les points de charge ne doit pas 6tre d'un pour un. Cela limite les co0ts d'installation et le

risque d'un renforcement n6cessaire de la connexion au r6seau.
Cependant, ce systdme pr6sente aussi quelques inconv6nients. Par exemple, il doit y avoir suffisamment de places

de stationnement communes disponibles oir les bornes de recharge peuvent 6tre install6es. Des accords

appropri6s doivent 6galement conclus pour d6terminer qui utilise la borne de recharge et d quel moment, et il
i^^ ^^a.r^ Jty qslg ugo wut9 u I I l9l tougl

a^ : t^ faal,,r^li^x i^li":,{, '^ll^95 q rq rqvtutquvtl lllulvluuglls
i^ l^ ^^^^a6-^+!^- -ltAaaraiaUU iU ijiii i-Ui i il I tqtlvl I v sl l9l Vl9

les sc6narios collectifs pr6c6dents (2.4.2.2) car ce co0t est factur6Ceux-ci seront plus bles
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par borne de recharge. Comme ici plusieurs utilisateurs utilisent la m€me borne de recharge, ce co0t mensuel par

uiiiisaieur sera pius faibie que si chacun cjispose cie sa propre borne cie recharge.

4.2. Prise de d6cision en assembl6e g6n6rale d'une AGP
Pour 6viter toute discussion d l'avenir, il est judicieux, tant dans le cas d'une approche collective que dans la

situation oU un propri6taire choisit d'installer un point de charge priv6, de conclure des accords clairs sur
I'approche, I'entretien, I'assurance et I'inclusion de la responsabilit6 dans le rdglement d'ordre int6rieur de l'ACP.
ll aal nrAfArahla aua aa* aaaarz{ aai* nrAl a.rant !o tanr ra r{a !rncqar--}-!An aAn4rnlnii (j5i iii UiUi i:iU|U qUU eei ajewi \i i2vii Pi ei qvqi ra ad aui iUU uv . qeevr r rvrvv Vvr rvr qrv.

Pour que la proposition d'installer des bornes de recharge soit approuv6e lors d'une assembl6e g6n6rale, il est

necessaire de disposer d'un plan de travail clair, 6tabli d I'aide des 6tapes couvertes dans ce document. De cette

fagon, tous les copropri6taires auront une id6e claire de I'impact de I'installation de bornes de recharge. Ce faisant,

il est 6galement important de montrer que diff6rentes solutions d'installation des bornes de recharge ont 6t6

envisag6es (voir'Approche de |'ACP") et pourquoi la solution choisie est la meilleure. Cela permettra d'anticiper
les nombreuses questions et d'6viter un retard dans la prise de d6cision. ll est pr6f6rable de compl6ter autant que

possible le plan de travail par des documents tels que des plans du sol avec cAblage, les diff6rentes offres regues
pour I'installation des points de charge, l'6tude de la capacit6 de raccordement, etc.

Lors de l'approbation de la proposition avec plan de travail, ilfaut toujours pr6ter attention au quorum et d la majorit6

avec laquelle une d6cision doit 6tre prise.

En conclusion, en copropri6t6, il apparait que la meilleure des solutions est celle d6crite au point 2.4.2.2. c!-avaf
Mais, contrairement d ce que pr6cise le point 4.2, il n'est pas possible pour le syndic d'envisager d'anticiper la
pr6paration d'un accord avant la tenue de l'assembl6e g6n6rale !

Sur base de ces informations et des textes l6gaux, l'assembl6e g6n6rale est invit6e d se prononcer sur les points

suivants:

Proposition de rdsolution 8.1.lsoumise au vote : Recours i un conseiller technique pour proc6der i I'examen
De ia mise en coniormit6 ciu garage pour ies recharges cie v6hicuie diectrique

tt y a lieu de se rdf$rer au tableau des rdsu/fafs des vofes pour vdrifier si /es proposffrb ns de r6solution

sour??,.ses au vote ont Ate accept6es ou refusdes.

Offre en pi6ce jointe (ANNEXE 10)

au(x) parking(s) couvert(s) de la copropri6t6, 6tablir un cahier des charges, et solliciter des offres de
prix afin de d6terminer et de chiffrer les travaux de mise en conformit6 du garage et I'installation, de

faEon coh6rente et durable en tenant compte de I'int6r6t collectif, de solutions communes de

appilcaoresns gaa l'examen oes olsposltlo8.1.1. Recours a un conselller tecnnlque pour p

recharge de v6hicule 6lectrique - Majorit6 absolue

9. Points d'information non-soumis au vote

9.1. Placement fibre optique
Nous sommes en attente de la date de placement de la fibre optique

9.2. Suivides ddcisions prise lors de l'assembl6e du 12lOEl2O23

La liste des travaux ci-dessous ont 6t6 approuv6s par l'assembl6e g6n6rale

La copropri6tS n'a pour l'instant pas les capacit6s financidres pour financer ses travaux

Comme vous pouvez le constater au point 3.3 la copropri6t6 compte de nombreux dossier contentieux

Le syndic s'atidle d r6cup6rer ses montants soit en accordant un plan d'apurement soit en introduisant le dossier en

recouvrement auprds d'un avocat

LISTE TRAVAUX
-Remise en peinture des entr6es et halls 15500€
-Remplacement des tapis dans les halls d'entr6es 25000€
-Ajout des 11 cam6ras 8500€
-Remplacement des luminaires 23000€

TOTAL 72000€

TRAVAUX EFFECTUES
R6novation des 5 portes d'entr6es 3750€

Norrs il est cl'ahror"d !a sitrration financidr"e avant de commancter ses travatlx
les travaux seront command6sfur et A que les
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10.1. Rappel des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges vot6es
l'AG mais non-encore transcrites dans un acte de base modificatif

pr6c6demment par

10. Comptabilit6 du nouvel exercice

Rappels
Toutes les sommes dues d la copropri6t6, de quelque nature que ce soit, doivent 6tre pay6es d leur 6ch6ance.
Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents p5riodiques de charges (provisions ou d6compte) doit interpeller le

syndic.
Le fait de n'avoir pas regu d'invitation ir payer ne pourra en aucun cas 6tre invoqu6 comme une circonstance justifiant

un d6faut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropri6taire d6faillant n'a pas interpell6 le syndic pour

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s).
A d6faut de paiement dans le d6lai imparti un premier rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant par pli ordinaire.

Si le dSfaut de paiement persiste apr6s plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant
par pii recommanci6.
bi 6 OeuxiOme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adress6 au copropri6taire

d6faillant par pli recommand6.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, le copropri6taire d6faillant pouna 6tre cit6 en justice d la

diligence du syndic.
Si l-es circonstances le justifient, la citation pourra intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet.
I ^^ t-^:^ -l^ -^^^^t ^+ ^1, ,^ -A^,(.^lr*^6r !^- '''a;^ at hana*aira^ ^' ,^ l^ ^',^-l;^ aat ^' 'L^*iaA A f^^r' '.^. A l^ ^^^-^^':l+tLeS Ti-ais CG i"appei ei, piUS geneiaigincni, ies Tiais eI noilgiaiics qijt' iC s)riiijiu eiii quiutl-e q i€rvrurer q rq wPrvPrre(e
pour la gestion des impay6s en vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du d6lai

imparti, d'une indemnit6 6gale d 15 o/o des sommes impay5es, outre un int6r6t de retard calcul6 au taux de7 a/o l'an sur

les sommes impay6es major6es cle l'inclemnit6, jr-rsqr-iar,rjnr-tr clr-t paiement complet

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique A notre pr6c6dente proc6dure)

Pour rappel, ou pour le cas oir le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement

entraine, d charge du d6faillant, I'application des frais et honoraires suivants :

Premier rappel oe paiement par pll ordinaire i*''i5 €

Second rappelde paiement par pli recommand6 38.27 €,

Troisidme rappel de paiement par pli recommand6 63'78 €'

Ouverture d'un dossier contentieux :

Forfait pour la l dre ann6e et par ann6e suivante entam6e 2'10.53 €'

Prestations dans le cadre du recouvrement des charges dues sur une propri6tS

grev6e d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les diffSrents montants mentionn6s sont li6s d I'index d la consommation du mois de d6cembre2O23, soit 223,50.

Ces clauses et sanctions sont imm6diatement applicables sans aftendre leur transcription par devant notaire; la

publicitd 6tant assur6 par le procds-verbal de l'assembl6e g6nSrale d 6tablir.

10.2. Frais privatifs la copropriGte pour des

Bien que la rdgle g6n6rale consiste d ne pas engager de frais privatifs pour compte des copropri6taires, il n'en reste

pas moins vrai que, dans certains cas, la chose est, soit in6vitable (com mande de plaquettes - d6Pannage parlophone

- probldme de chauffage), soit conservatoire (fuite d'eau par exemple ), soit encore cons6cutive d des situations

g6n6r6es par des occupants, propri6taires ou locataires de parties privatives de l'immeuble (emm6nagement -

d6m6nagement - travaux privatifs - etc ....). L'inscription de ce point a pour objet de rappeler, i tous les

copropridiaires, ieur responsabiiit6 envers ia copropri6i6, qu'iis occupent ou non ies pariies privatives qu' i is possdcient

dans I'immeuble.
10.3. Fonds de r6serve - Mode de financement des d6penses d6cid6es I'assembl6e

10.3.1. Projection du fonds de r6serve le nouvelexercice
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17 E15,42

entaire

€480

GEtea

Dotation

24 000,00

Fonds de r6serve obligatoire
Contribution

50h

Charges

ordinaires

00000
32 701

eincenditonsatniind6m

32
Rem de colonneent vannes 6 903

et cave6sam
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: sous de

de rGsolution 10.3.2 soumise au vote : Fixation du montant de l'apport au fonds de

ltv a lieu de se r1fdrer au tableau des resultatsdes vofes pour vdrifiersi /es propos itions de rdsolufionr6sei';e

soufn,ses au vote ont 6t6 accePtdes ou refusies.

sans pour
100000€.

autant pouvoir 6tre inf6rieure au montant du
Proposition de fixer la.dotation annuelle au fonds de r6serve A

ll s'agit d'une propog't'i-n tut""ftible d'6tre-revue en s6ance

il#il;terve < obligatoire > (voir ci-avant)'

(")
*)

(-)

de

En cas de refus de l'assembl6e g6n6rale, conform6ment d I'article 3.89 S 3 du Code civil, la dotation annuelle sera

limit6e ir l'obligation de constituer un fonds de r6serve 6gal ir 5 % de la totalit6 des charges communes ordinaires de

l'exercice comPtable pr6cedent (voir ci-avant).

Toutefois, siPlus de 4l5em" des voix devait voter contre la dotation au fonds de r6serve' quel qu'en soit le montant' alors

m€me la dotation obiigatoi ie ne sei"ait Pas aPPel6e'

Afin de ne Pas interromPre les aPPels de fonds d la c6sure de l'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les

6ch6ances oomPtables jusqu'd la tenue de la Prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire'

des d6cisions prises Par

si les ProPositions de r4solution

Dans !'hYPothAse o'l les dotations au fonds de r6sen-'e ne seraient Pas r'rot6es, ou ne seraient Pas suffisantes, i! se

que tout ou partie des ddPenses d6cidSes Par I'assembl6e g6n6rale soit r6partie dans les charges ou fasse

pourrait de Ia disPonibilit6 de tr6sorerie du fonds de r6serve'

l'objet d'un appel de fonds sp6cial en fonction

absolue

cours - Majorit6ercice comPtable en
de r6serve Pclur I'ex

nt de I'aPPort au fonds
10.3.2. Fixation du monta

ses par I'assembl6e 96n6rale Par P16ldveme nts sur le fonds de

10.3.3. Financement des d6cisions Pri

ant les d6cisions qui
comPl6ter - sulv

I de fonds sPdcial Pourrecours d un aPPe - Majorit6 absolue10.3.4. Financement Par fonds de r6serve- I'insuffisance dunriralear I'assembl6e geses pseraient Pri

M6
vEffiA!,Sz4
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10.4. Approbation du budget pr6visionnel pour faire face aux d6penses courantes de maintenance, de

Proposition de r6solution 1O.4 soumise au vote : < Approbation du budget pr6visionnel pourfaire
face aux d6penses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties
communes et 6quipements communs de I'immeuble. >r

tl y a lieu de se rdfdrer au tableau des rdsultats des vofes pour vdrifier si les propositions de r6solution
sou/nises au vote ont 6td acceptdes ou refusees.

Voir le contenu de la colonne situ6e d l'extrOme droite du tableau comparatif des d6penses

1.1.1 des de

Suivant le budget pr6sent6, les montants des appels mensuels de provisions se d6finissent comme suit

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds d la c5sure de l'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les

6ch6ances comptables jusqu'd la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire.

Pour les pr6ldvements mensuels de provisions, nous vous rappelons que ceux-ci ne font pas I'objet d'un envoi de

factures nnensue!!es, nnais r'6sultent du recours aux fornnulaires d'ot'dre pernnanent connnnuniqu6s par !e syndic.

A d6faut de recourir A ce systdme de pr6ldvements automatiques, il appartient aux copropri6taires de programmer

ce(s) versement(s) d l'6ch6ance mensuelle pr6vue.

L'ordre du jour 6tant 6puis6, , l'assembl6e se termine d 21h36

annuelBudqe
Exercice
cl6tu16

Exercice
en Gours

o
oz

Montant
provisionNature de la provision

400.000 430.000 12 35.833Frais "locataires" svt l'usaqe
20.000 50.000 12 4.166,67Frais "propri6taires" svt I'usage

Total des depenses "ordinaires" 4ZO.OO0

50.000 100.ooo 1Z 8.333,33Apport fonds de r6serve

48.333,33SUO.UUU

I@

Diff6rence
en o/o

1w
rew'/

de s6anceLe secr6raire de s6ance

relative au procds-verbal doit 6tre faite conform6ment ir la loi (cfr, article 3.92 $ 3)

durant la 16re quinzaine du mois d'avril 2025
Tout copropri6taire peut demander d l'assembl6e g6nSrale de d6lib6rer sur la proposition que celui-ci d6termine

Toutefois, pour permettre l'inscription de ce point ir l'ordre du jour en respectant les d6lais de convocation, la

demande doit 6ln formr:!6e, par 6er"it, ar: syndic, ar-t moins trois semaines avant le pr-emier jo'-tr de la qt-tinzaine

d6finie ci-avant.

remarque
La prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire se tiendra
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