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Lors de la premidre s6ance de l'assembl6e g6n6rale, il a 6t6 constat6 que le double quorum pr6vu par la loi

n'6tait pas atteint. En cons6quence, I'assembl6e g6n6rale n'a pas pu d6lib6rer sur son ordre du jour.

Un procdrs-verbal de carence, tenant 6galement lieu de nouvelle convocation a 6t6 adress6 d tous les

copropri6taires avec r6f6rence au m6me ordre du jour que celui de la premidre convocation.

Conform6ment ir la loi, cette deuxidme s6ance de I'assembl6e g6n6rale peut valablement d6liberer quel que

soit le nombre de propri6taire pr6sents ou repr6sent6s et quel que soit le nombre de quotes-parts dont ils

; les autres points sont informatifs de

sorte qu'ils ne seront pas n6cessairement repris au procBs-verbal.

N'ANNEXE(S) JOINTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

1. Rapport circonstanci6 du conseil de copropri6t6 sur sa mission (ANNEXE 1) POINT

3.1
2. Ech6ancier des contrats en cours POINT

3.2
3. Tableau simulant les 6conomies d'6nergies r6alis6es grAce aux contrats-cadres du syndic par rapport aux

prix des maich6s actuels (ANNEXE 2)

POINT 3'2 
.-+i^i,v /Ar\rr.rEvE 2\ PoINT 3.34. Tableau des contentieux (ANNEXE 3) pOtNT5. Offre architecte bureau KS-ARCHITECTES (ANNEXE 4)

7.2.1
6. Projet mise en conformit6 statut (ANNEXE 5) POINT

8.2
7. Projet mise en conformit6 ROI (ANNEXE 6) POINT

8.2.1
8. Bon de commande BWARM (ANNEXE 7) POINT

9.1

Ce(s) document(s) constituent des annexes quiferont partie int6grante du procds-verlcal des d6cisions, auxquelles il

Seuls les points materia lises en caracteres blancs sur fond noir seront soumis au vote de l'assembl6e

nerale et re des decisions d 6tabldans lea ce titre

Pour rappel, par d6faut nous devons convoq uer les copropri6taires par coumer recommand6 a I'assembl6e

g6n6rale (extrait de la Loi sur la copropri6t6 ) <( La convocation esf effectu6e par envot recommand1, d mons que

/es destinataires n 'aient acceptd, individuellement, explicitement et par 6cit, de recevorr la convocation par un autre

moyen de communication. Les convocations envoy6es a la demidre adresse connue du syndic a la date de I'envoi

sonf rdputdes rAgulidres. Les frais administratifs affdrents e la convocation a l'assembl6e 96ndrale sonf e

charge de l'association des copropiAtaires. >>

Les copropri6taires qui souhaitent dor6navant r6ceptionner leur convocation par courriel ou courrier simple

p"ru"nt 
"h 

f"ir" la d-emande i I'adresse mail suivante: yhaboula@citya-belgium.be (merci de bien pr6ciser

I'adresse et la r6f6rence du lot

y a lieu de se r6f6rer pour la pr6sentation des points rapportant.
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(soit 34%)1335 I 3950quotit6s56 sur 1 totalisant
(soit 13%)529 I 3950quotit6s22 copropri6taire(s) repr6se@

78 co rietaires prtisents et re resentes sur 189, totalisant 1864 I 3950quotit6s t 47%\ro

on clu President cle I'assemblee gr5n6rale - Majorit6 absolue1. Designati
C'est avec une trds large
comme pr6sident de s6ance.

majorit6 que I'assembl6e g6n6rale accePte la d6signation de Madame Vauthier Laurence

2. D6signation du secretaire - Majorit6 absolue

Le rOle de secr6taire
Quant d la r6daction

consiste A v6rifier les Pr6sences
du procds-verbal, conform6ment

et les procurations, ainsi qu'i contr6ler les votes.

au Code civil, c'est au syndic qu'incombe cette tAche.

C'est avec une trds large majorit6 que I'assembl6e g6n6rale accepte la d6signation Madame De Bruyn

Josiane commesecr6taire.
La s6ance est ouverte a 18h 15 sous la pr6sidence de Madame Vauthier Laurence , assist6 des

membres du conseil de copropri6t6, quiforment ensemble le bureau de I'assembl6e, et du

syndic,CtTyA BRUXELLEb ACeruCg BASILIX repr6sent6e par Madame Lefebvre Val6rie, gestionnaire

qui r6dige le pr6sent procds-verbal.

L'ordre du jour, tel qu'il
l'assembl6e g6n6rale Prend

dans la convocation, est ensuite abord6. Aprds d6lib6rations,
d6oouillement des bulletins de vote.

figure
les d6cisions suivantes. issues du

ABST, RESULTATSPOUR CONTREQUORUM
REQUISRESOLUTION SOUMISE AU VOTEN'OJ

59.640/0 accept61 046 708 110500h4.2 des
acceot6158 79.19o/o5Oo/" 1 351 355aux5.1
accept6282 69.79%500h 968 4195,2 D6charoe aux commissaires aux comptes
accept6359 50.10%500h 741 7385.3 D6charqe au svndic
accept6123 50 93.22o/o5oo/o 1 6916.1.1 Mandat CC Madame De BruYn

92.98o/o accept6123 11350% 1 6286.1.2 Mandat CC Madame Vauthier
92.87o/o accept6123 '|'1450o/o 1 6026.1.3 Mandat CC Monsieur Rutten

68 92.600/0 accept61 414 11350%Candidature libre6.1.4
accept6143 91.60%1 330 12250o/oCandidature libre6.1.5
acceot6362 84.760/o67Yo 1 185 2136,2.2 Bureau CludtMandat
accept6485 290 68.69%50o/o 1 0646.3 Mandat syndic CITYA

88.56% accept6188 8850o/o 1 4566.3.1 Mandat CC renouv contrat
73.14Yo accept6481 7367Yo 1 3106.3.2 Renouv envel budqet 5000€

75 74.34o/o accept6't 330 45967%Aoorobation contrat AFIAG7.1
27 71.83% accept61't78 46267o/o6tude7.2
74 69.99% accept61 187 50950%Choix KS-ARCHITECTE7.2.1

refus5364 12.94050o/o 175 1 1777.2.2 Ghoix IDDA
refus61 050 196 12.57%500h 1517.2.3 Choix M
refus61 152 411 19.33%670h 2767.3 D6cision trav qaine technique

refus6123 59.56%1 037 70467Yo
Approbation plac compeur passage eau
cha7.4

accept6127 81.92o/o500 1 423 3147.5 Mandat svndic prime
refus6153 55.04o/o67o/o 928 7588.1 Clarifi cation sinistre privatif

accept6295 52 83.48o/o6704 1 4918.1.1 Aoorobation clause sanction
85.75o/o accept6262 067o/o 1 5768.1,2 50€
78.180 accept6381 11867o/o 1 3658.2 Approbation mlse en conf statut
81.65% accept6325 9350Yo 1 4468.2.1 mise en conf

acceDt626 86.28o/o1 490 23750o/o{0.3.2
acceot676 58.71%1 035 72850o/om travaux{0.3.3
refus6609 257 50.00%5oo/o 60910.3.4 AG fonds de

29.670/o refus6825 232SAsh 34810.3.5 Financement des AG dans budget
s1.88% accept6718 22050o/o 77410.3.6 Financement d6c AG appel sp6cial

acceot6288 66.11%I 024 s2550%10.4

€y ACP LEO-PROCE$VERBAL 2025
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Rapport sur I'exercice 6coul63.

annuel circonstanci6 du conseil de sur I'exercice de sa mission3.1

Rapport du conseil en Pi6ce jointe (ANNEXEI)

3.2 Ech6ancier des contrats de fournitures
Aprds analyse des contrats, ils'

FOURNISSEUR

ENGIE Gaz et 6lectricit6 commun

PROXIMUS Concierge

IBOM Soci6t6 de nettoyage

ACERTA Secr6tariat social

LUMINUS Gaz et 6lectricit6 commun

ENGIE Gaz et 6lectricit6
conciergerie

BRUXELLE PROPRETE Conteneurs

VAN DIEREN Nuisible

CASSIMAN Sel adoucisseur

EURODYNAMICS Entretien adoucisseur

SMARTCODER Centrale incendie

PSD Curaqe

SGS ContrOle ascenseur

LIFTINC Entretien ascenseur

SYNDIC clwA
ALL ACCESS D6pannage porte de

garage

BWARM Entretien chaudiEre

ASSURANCE AG

ISTA Calorimdtres

Le de fourniture te

avdre, qu'actuellement, ceux-ci ne justifient pas d'6tude de march6 pour I'instant.

March6 du gaz

Fin novembre 2o23,la premigre phase de clics gaz a donc 6t6 r6alis6e pour s6curiser la fourniture 2024 et une

partie de la fourniture 25 et26.

Jusque fin 2023,1es prix de I'ACp ont 6t6 s6curis6s sur base d'une n6gociation de prix fixe ayant eu lieu lors de.la

crise du covlD. A I'automne 2023, nous avons relanc6 une n6gociition de prix dans un contexte de march6

compldtement diff6rent. En analysant les comportements des.mirch6s de l'6nergie en automne 2023, il a 6t6

convenu de suivre une strat6gie de clics partiels progressive sur le contrat de gaz'

pour l'6lectricit6, par contre, il reste plus int6ressant de conserver un tarif 100% variable'

Y ACP LEO-PROCE$VERBAL 2025
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Phasel-Fixationd'une
partie de volume {realisee
fin novembre 2023)

Phase 2 - Fixation

d'une seconde padie

du volume (mars

2025\

Volume residuel en tarif

variable

2424 75 o/o du prix 250/o du prix

2A25 50 7o du prix 25Yo du prix 2570 du prix

2A26 2570 du prix 2570 du prix 50 o/o du prix (strategie de

cliquer encore 250/o d'ici la

fin de ['ann6e 2025)l

Voici un graphique sur les douze demiers mois d'6volution du march6 du gaz comogranj le tarif Citya, un tarif de

marche variable et un tarif de march6 fixe disponibles en janvier 2024 (moment de n6gociation du contrat) pour les

clients professionnels.

80,0q

70,04

60.00

50,00

40,00

30,00

20.o0

10,00

0,00

mars-24 avr-24 mai-24 iuin-24 iuil-24 ao0t-24 sept-24 oct-24 nov-24 dec-24 janv-25 fev 25

-Prix 

Citya 
-Tarif 

variable cle marclr€ wTarif fixe de march€

Les prix gaz de Citya sont actuellement trds comp6titifs et plus 6conomiques que les tarifs variables non n6goci6s

actuets. 5e plus, it laroe lavantage de se pr6munir d'une 6ventuelle hausse de march6 pour les mois strat6giques

de chauffe. Le positionnement oe-citya avec TS% de prix cliqu6 et25o/o en variable est donc toujours performant et

offre un bon compromis entre s6curit6 et suivi de march6.

Attention de bien noteique les prix affich6s dans le graphique cFdessus comprennent les marges des fournisseurs

(pas les taxes et frais de distribution qui ne sont pas 
-n6gociables). 

Les prix de march6s futurs (march6 du gros hors

fournisseurs) avoisinent actuellement les 51,10 gMWh.

March6 de l'6lectricit6

Pour l'6lectricit6, voici un graphique qui montre 6galement les douze demiers mois'

250,00

200,00

150,00

100,00

50,00

-Prix 
City6 

-f61if 
variable de marchd mf6lif fixg de marchd

Pour l'6lectricit6 6galement, le tarif Citya est comP6titif et garantit des prix avantageux pour les

Les prix de march6s futurc (marchd du gros hors foumisseurs) avoisinent actuellement les

Tableau simulant les 6conomies d'6nergie en piice jointe (AN NEXE 2)
1

{v ACP LEO-PROCE$VERBAL 2025
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3.3. - Contentieux en cours - Recouvrement de cr6ancesen

Tableau reprenant les propri6taires en d6biteur de + de 1000€ envers la copropri6taire (ANNEXE 3)

3.4. R6sum6 du tableau ordinaires 3.89 41des

La diff6rence entre le budget vot6 lors de la dernidre assembl6e g6n6rale et le budget r6ellement d6pens6

provient des sinistres que Ia copropri6t6 doit prendre en charge vu le montant de la franchise

La franchise est actuellement de 6431,35€.
Cela signifie que tous les sinistres inf6rieurs a +- 8000€ doivent 6tre pris en charge par la copropri6t6

Pour la pr6sentation de ce Point, il y a lieu de se r6f6rer au contenu de I'annexe r6f6renc6e d la premidre page du

pr6sent document.

POSTE Budget R6alise Ecart

Frais "locataires" svt I'us€lg€ 430.000,00 415.521,32 -14.478,68

Frais "propri6taires" svt I'usage 50.000,00 135.939,47 85.939,47

TOTAL 480.000,00 551.460,79 71.460,79

Suivant contenu du relev6 des charges, les d6penses significatives ou particulidres, qui m6ritent d'6tre 6Pingl6es,

Rubrioue Gommentaire TVAC

2-000-01 R6nowtion concieroerie entr6e n"1 1 1.670.00

2-000-01 Remplacement lamPe Parking 2.425,O7
TOTAL 4.095,07

sont les suivantes

3.5 Frais de conservation et travaux i de I'assembl6ehors

3.6 Suivi de I'ex6cution des d6cisions I'assembl6e

Suivant contenu du relev6 des
l'assembl6e g6n6rale sont les suivantes

charges, les d6penses engag6es dans le cadre de I'ex6cution des d6cisions de

Rubrique Gommentaire wAc
3-000-00 Remolacement lamPes communs 39.527.02

TOTAL 39.927.02

ACP LEO.PROCES-VERBAL 2025
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99 s98 24Annort annrtel
162.924.67Aooort NOVEN

4.O90.49I nt6r6trs DroDri6taire
71.97lnt6r6ts annuels du liwet

267.085.37Total des aooorts

288.793.77Travaux d6cision AG

it6 de l'exercice cl6tur6 le 3111212024 duO1l01l2024au31114.

du commissaire ou du de commissaires aux4.1.

Le rapport sera joint lors de I'envoi du decompte

4.2. Approbation des comptes et du bilan de l'exercice comptable cl6tur6 et de

d6comptes individrrels - Majorit6 absolue
leur r6partition dans les

Proposition de r6solution 4.2 soumise au vote : << APProbation des comptes et du bilan de

I'exercice comptable cl6tur6 et de leur r6partition dans les d6comptes individuels.
votes pour vdrifier si les p ro po sitio n s de 16 sol ution

II y a lieu de se r6fdrer au tableau des r6su/fafs des
soumises au vote ont 6t6 accepties ou refus6es

des et de la de I'exercice5.

e aux membres du conseil de copropri6t6 - Majorit6 absolue5.1. D6charg
Propos de r6solution 5.1 soumise au vote: << au syndic en conceftation avec le conseil de

copropri6t6 de r6aliser la v6rification des compteurs d'eau et la correction des consommations. r>

llyalieude se r6fdrer au tableau des rdsultafs des votes pour v6rffter si les propositions de rdsolution

soumises au vote ont 6td accept6es ou refus6es.

orite absolue5.2. D6charge au commissaire aux comPtes - M

Proposition de r6solution 5.2 soumise au vote : < D6charge au commissaire aux comptes. >

ll yalieude se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier si les propositions de r6solution

soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

5.3. D6charge au syn dic - Majoritri absolue

Proposition de r6solution 5.3 soumise au vote : < D6charge au syndic. >

lly a lieu de se rdfdrer au tableau des rdsultats des votes pour v6rtfier si les proposifions de rdsolution

soumises au vote ont 6td accepf6es ou refusdes.

6. Elections & mandats

Mandats des membres du conseilde absolue

Lalles candidature(s) regue(s) esUsont lalles ;elle(s) pounai 6tre

suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union

soumise au vote: < Madame De bruYn >
orite absolu6.1.1. Madame De BruYn - M

Proposition de r6solution 6.1.1

ACP LEO-PROCES-VERBAL 2025

par celle(s)
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1 y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des votes pour v1ifier si les propositions de r€solution

soumLses au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

(Vn €R

Proposition de 6.1.2 soumise au vote
lly a lieu de se r6f6rer au tableau des rd'sulfafs des

: < Madame Vauthier>
votes pour v1rifier si tes propositions de resolution

soumises au vote ont 6td accepties ou refusdes.

6.1 .2. ivjcnsieur !;,,.,s; ' ilulaiorit6 absolue

6.1.3. Monsieur Rutten - Majorit6 absolue

Proposition de r6solution 6.1.3 soumise au vote : < r>

lly a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des Yofes pour vdrifier si /es proposffions de r6solution

sourn ses au vote ont 6td accepties ou refus6es'

6.1 .4. Monsieur Vandenbussche 'Majorit6 absolue

Proposition de r6solution 6.1.4 soumise au vote : < Monsieur Vandenbussche >

lty a lieu de se r6f6rer au tableau des ri6su/fafs des vofes pour vArifier si/es propositions de r1solution

sourn ses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes.

- Majorit6 absolue6.1.5. MadameRutten/AYgun
Proposition de r6solution 6.1.5 soumise au vote
Ily a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des

: <<Madame Rutten AYgun >

votes pour vdrifrer si les proposifibns de rdsolution

soumises au vote ont 6td acceptdes ou refusdes'

D6signation du commlssalre aux comptes ou du colldge de commissaires, qui devra avolr t6tabli son

6crit avant du d6lai de convocation absolue

Choix d'un commissaire aux comptes professionnel BU

rapport ecrit avant I'expiration du d6lai de convocation,
ou si I'assembl6e g6n6rale souhaite en adjoindre un au(

REAU CLUDT , qui devra avoir dtabli son
s'il n'y a pas de candidat au point precedent'

x)candidat(s) d6sign6(s) 'Mandat au conseil

6.2.1

de copropriet6 - Majorit6 de 213

Proposition de r6solution .6.2.1 soumise au vote : choix d'un commissaire aux comptes Professionnelle
BUREAU CLUDT
it y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour v6rifier si les propositions de r6solution soumises au

vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

6.3. Mandat du sYndic la SA Citya Bruxelles / Agence Basilix - Majorit6 absolue

Le vote porte sur la reconduction du mandat du syndic jusqu'd la tenue de la Prochaine assembl6e gen6rale

ordinaire.
Proposition de r6solution 6.3 soumise au vote : Mandat au syndic CITYA

tt yb rcu de se r6f6rer au tableau des r6sul/afs des votes pour v1rifier si les propositions de r6solution soumlses au

vote ont 6t6 acceptfies ou refusdes'

Proposition de r6solution 6.3.'1. soumise au vote : Mandat au syndic et pour renouvellement contrat

llyalieude se r6filrer au tableau des r4suttats des vofes pour v6ifrer si les propositions de r*solution soumises au

vote ont 6t6 acceptfes ou refusdes'

Proposition de r6solution 6.3.2. soumise au vote : Renouvellement enveloppe budg6taire de 5000€

IIy a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsulfafs des vofes pour vArifier si les proposlfions de r*solution soumtses au

vote ont 6td accePt1es ou refusdes

Mandat a
remplace

u syndic, en concertation avec le conseil de cop
r tout contrat recurrent annuel souscrit par la co

ropriete, de pouvoir souscrire, denoncer ou
propri6t6 - Majorit6 absolue

6.3.1

6.3.2. Renouvellementde L'enveloppe budg6tai re de 5000€ € mise A disposition du syndic, avec I'accord

du conseil de copropri6t6, pour pouvoir entre prendre, en cours d'exercice, des d6penses non'

conservatoires relevant de I'int6r6t g6n6ral de la copropri6t6 - Majorit6 de 213

de l'assembl6esoumls aou7.

7.1. Approbation pour la mise en place d'un contrat protection juridique et gara ntie des charges imPaY6es -
Majorit6 de 213yy ACP LEO-PROCES-VERBAL 2025
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proposition de r6solution 7.1 soumise au vote: Approbation pour la mise en place d'un contrat protection

juridique'iy 
" 

iru de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des yotes pour v1rifier siles propositions de rdsolution soumises au

vote ont 6td accePties ou refus6es
L'offre n'a pas encore 6t6 r6ception elle sera jointe lors de l'envoi du PV de carence

Proposition de r6solution 7.2 soumise au vote Approbation pour la r6alisation d'une 6tude et r6daction d'un

cahier des charges pour les travaux des terrasses anidre
lly a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des votes pour v1rifier siles propositions de r6solution soumises au

vote ont 6t6 accepties ou refus6es

7.2. Approbation pour la r6alisation d'ttne 6tude et r6daction d'un cahier des charges pour les travaux des

terrasses arriere- Majorit6 de 213

Proposition de r6sotution 7.2.1soumise
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau
vote ont 6t6 accePtdes ou refus6es

Offre en pidce jointe (ANNEXE 4 )

au vote : Choix Pour le bureau
des rdsuttats des vofes pour vdrifier si les propositions de resolution soumises au

Proposition de
lly a lieu de se

r6solution 7.2.2 soumlse au vote :

r6f6rer au tableau des r6sulfafs des
vote ont 6t6 accePtdes ou refusdes

Choix pour le bureau IDDA
votes pour vdifier si les propositions de rdsolution soumises au

Proposition de r6solution 7.2.3soumise au vote : Choix Pour le bureau MEDORI

llyalieude se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des votes pour vhifier si les propositions de r6solution soumises au

vote ont 6t6 accept6es ou refusdes

L'offre n'a pas encore 6t6 r6ception elle sera jointe lors de l'envoi du PV de carence

Proposition de r6solution 7,3 soumise au vote : D6cision relative i la et ou remplacement des

installations d6fectueuses dans la gaine technique de I'immeuble incluant une expertises pr6alable et un

devis dr6tailltl
tt y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des yotes pour v^ifier si tes propositions de r6solution soumlses au

vote ont 6td accept6es ou refusdes
Point demand6 par monsieur Ekin sabri bal

Proposition de r6solution 7.4 soumise au vote: Approbation pour les d6sireux de placer un

compteur de passage Pour les consommations d'eau chaude i frais privatif

tly a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des vofes pour vhifier si /es proposftibns de r€solution soumlses au

vote ont 6t6 accept6es ou refusdes

Lors de I'assembl6e g6n6rale du 30/05/2024 I'assembl6e avait d6cid6 au point 7.2 de placer des compteurs de

passage pour I'eau chaude.
Lors O-u passage de la soci6t6 PSD nous avons pu constater que techniquement le placement de ces compteurs

allait poser pro6ldme car cela implique d'ouvrir des murs d6montage de meuble'

La copropri6t6 ne peut pas prendre en charge la fermeture de l'ensemble des appartements en sachant que deux

compteurs doivent 6tre plac6s dans chaque appartement'
Nous proposons aux propri6taires de prendre en charge ces travaux

r_ors o'u prochain oecbmbte bs propri6taires qui auroit r6alis6 les travaux paieront leur consommation d'eau chaude

sur la base de consommation r6elle.
Les propri6taires qui n'auront pas effectu6 les travaux continueront dr payer leur

fonction de leur quotit6

7.3. D6cisi
technique

on relative i la r6paration et/ou au remplacement
de l'immeuble incluant une expeftise pr6alable et

des insta
un devis

llations d6fectueuses dans la gaine
d6tailt6 - Majorite de 213

7.4 Approbation pour les propri6taires drSsireux de placer un compteur de passage pour les consommations

d'eau chaude a frais privatif - Majorit6 de 213
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Proposition de r6solution 7.5 soumise au vote : Mandat au sYndic l'autorisant irintroduite une Prime

It y a tieu de se r6f6rer au tableau des resu/fafs des vofes pour vhrifier si tes propositions de r6solution soumises au

vote ont 6t6 accePties ou refus6es

Le compte bancaire de la copropri6t6 sur lequel lalles prime(s) sera/seront vers6e(s) est le BE19068219703512

31 mars 2oz2 - Arr6t6 du Gouvernement de la R6gion de Bruxelles4apitale relatif i l'octroi de primes d

l'am6lioration de I'habitat

Les obligations qui en d6coulent sont les suivantes :

CHAP|TREVI. - Obligations incombant au demandeur/bhndficiaire de la prime

Art. 17. Lorsque la demande est introduite par des copropri1taires fortuits ou volontaires, Ies obligations resultant de

t,introduction d,une demande de primes sonf souscr'te s par tous tes copropriAtaires de manidre solidaire et

indivisible.
Lorsque ta demande porte sur tes parties communes d'un bien appaftenant e de? cgpropietaires forcdg les

obtigationssonf mrses it charge de pls les propi1taires de tots qui sont concem*s par la demande.

Art. 18. Le demandeur esttenu de respecter/es regles applicables en matidre de limitation des paiements en

""pe""e 
tele que fix1ets par la toi du iB septembr6 2T17'retative A la prdvention du btanchiment de capitaux et du

finiancement du tenortsme et d ta limitation de l'utilisation des espdces.

Art. 1g.Le demandeur doit, pendant la dur6e d'instruction du dossle4 consentir d la visite du logement par le d6l6gud

de t,administration qui peut'venir contr1ler ta reatit, des travaux et est charg6 de constater sur place si les conditions

frxles par Ie prdsent an1t6 sont remplies.

Ce point fait donc suite aux d6cisions prises lors de la dernidre assembl6e g6n6rale.
pour rappel, cette coordination et mise en conformit6 des statuts et du rdglement d'ordre int6rieur se limite d mettre

ces textes en conformit6 avec le Code civil et avec les 6ventuelles d6cisions prises par des assembl6es g6n6rales

ant6rieures, qui n'auraient pas encore fait I'objet d'une transcription dans un acte de base modificatif ; ceci sous la

responsabilit6 du notaire instrumentant.
Concernant le rdglement d'ordre int6rieur, celui-ci est 6tabli sous seing priv6 de sorte qu'il est susceptible de

modification et d,adaptation ult6rieure sur simple decision de I'assembl6e g6n6rale des copropri6taires ou en cas de

nouvelles modifications l6gislatives A la seule initiative du syndic'

Proposition de 8.1 soumise au vote: Clarification de la prise en charge de la ise en matiire

de sinistre privatif
Il y a tieu de se r6ferer au tableau des r6sulfafs des votes pour vdrifier si les

vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

se€tion 2 - Composifion du dolrief de demande

Art. 13. la demande est complgte lorsque le de demande efl accompagnE des dotume[ts 5uivao$tormulnire

Lorsque Ii demande e$ introduite pout der par le biai5 de teur syodic ou de leur afforiition decopropridlaires

eopropri6taire5

acBnt ra(.ord {te la topropriitd rur :

- l'ere(ution det ravaux faicanr l'objet de la demrnde de ptime,

- ia demande de prim€s,

- IeB obligatlons qui en dCcouleflt,

- le numiro de compte bancaire sur lequel doit intervenir le pEiement de la prime;

ou i ddfaut une copie d€ I'eccord de tors les copropridtairer,al une €{rpie du proci}vertal de

8. Approbation des projets de coordination des statuts et de mrse en conform it6 des 169lements

copropri6t6 et d'ordre int6rieur a la suite de I'entr6e en vigueur de la nouvelle loi sur la copropri6t6 qui

ses effets le ler 2019

8.1 Clarification de la prise en charge de la franchise en matiere de sinistre privatif - Majorit6 de 213

ACP LEO-PROCE$VERBAL 2025
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Lorsque le contrat d'assurance pr6voit I'application d'une franchise en cas de sinistre, celle-ci sera toujours support6e

par I'association des copropri6taires, d titie de charge commune. L'association des copropri6taires pourra toutefois en

r6clamer le remboursement au(x) propri6traire(s) concem6(s) :

. lorsque la responsabilit6 de celui-ci ou de ceux-ci aura pu 6tre 6tablie, notamment par d6faut d'entretien ou

manque de vigilance ;

. lorsque la cause du sinistre reldve d'un 6l6ment privatif tel que d6fini par I'acte de base.

Dans ce cas cependant, seul le montant de la franchise 6tablie par la loi, d0ment index6, pourra 6tre r6clam6 ; toute

augmentation O'e ta franchise r6sultant de la mauvaise statistique de I'immeuble restera totalement d charge de

I'association des copropri6taires.
Cette rdgle ayant pour'cons6quence que lorsque le montant de la franchise < contractuelle > est sup6rieur d celui de

la franchlse << l6gale >, la copropri6t6 devient son propre assureur d concunence :

o de la totalit6 de ce montant lorsqu'il s'agit d'une cause ( commune D ;

r de la diff6rence entre ce montant et celui de la franchise < l6gale r>" lorsqu'il est 6tabli que la cause est

< privative > (canalisation de chauffage, d'eau, bris de vitre, '..) ;

. de la diff6rence entre le montant du dommage, torsque celui-ci est inf6rieur d la franchise ( contractuelle D

(cas du sinistre non couvert), et celui de la franchise < l6gale >r lorsqu'il est 6tabli que la cause est

< privative > (canalisation de chauffage, d'eau, bris de vitre, '. ').

Proposition de r6solution 8.1.1 soumise au vote: Approbation des clauses et sanctions relatives au non

paiement des charges
'il y a tieu de se r6firer au tableau des r6suttats des yofes pour v6rifter si /es proposftions de rdsolution soumises au

vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es

Jusqu'd pr6sent, pour assurer la publicit6 des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges, nous

faisions ratifier chaque ann6e par I'assembl6e g6n6rale la < Proc6dure de recouvrement forc6 > que nous avions

mise au point.
La modification apport6e d I'article 3.85 S 1* 2" oblige maintenant de faire figurer cette proc6dure dans le rdglement

de copropri6t6.
A cet'6gard, certains Juges de paix ont d6jir refus6 I'application de proc6dure non-transcrite dans le rdglement de

cooroori6t6 : I'uroence est donc de mise.
nussiipuisqu@document,nousavons6galementdemand6drMaTtreEricRiquierde
r6diger'une nouvelle clause parfaitement adapt6e dr l'objectif de recouvrement poursuivi'

Cefte clause est reproduite ci-aprds :

Paiement des charqes

Ech6ance - Rappels
Toutes les sommes dues A la copropri6t6, de quelle que nature que ce soit, doivent 6tre pay6es ir leur 6ch6ance'

Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents p6iiodiques de charges (provisions ou d6compte) doit interpeller le

syndic.
tb tait oe n,avoir pas regu d'invitation d payer ne poura en aucun cas 6tre invoqu6 comme une circonstance justifiant

un d6faut de paiement d"r so*rer dues-s'il apparait que le copropri6taire d6faillant n'a pas interpell6 le syndic pour

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s).

A d6faut de paiement dans le d6lai imp'aiti un premiei rappel sera adress6 au copropri6taire defaillant par pli

ordinaire.
Si le d6faut de paiement persiste aprds plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adress6 au copropri6taire

ddfaillant par pli recommand6.
Si le deuxidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adress6 au copropri6taire

defaillant par pli recommand6.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, le copropri6taire d6faillant pourra 6tre cit6 en justice i la

diligence du syndic.
Si lis circonstinces le justifient, la citation poura intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet.

Les frais de rappel et, ilus g6n6ralement, ies frais et honoraires que le syndic esl autoris6 d facturer dr la copropri6t6

pour la gestion des impay6Jen vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du

d6lai imparti, d'une indemnit6 6gale d 15 o/o des sommes impay6es, outre un int6r6t de retard calcul6 au taux de7 o/o

I'an sur ies sormes impay6es major6es de l'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet.

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique i notre pr6c6dente proc6dure)

le cas o0 le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion

8.1.1 Approbation des clauses et sanctions relatives au non-Paiement des charges - Majorit6 de 213

Pour rappel, ou pour

* 4y, ACP LEO-PROCES-VERBAL 2025
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de ordinairePremier ra nt r

recommanddult6rieur

Mise en demeure servtce
2t7Ouverture d'un contentieux : fo la lEre ann6e et r ann6e suivante entam6e

dans le d'unsur

entraine, d charge du d6faillant, I'application des frais et honoraires suivants

Les diff6rents montants mentionnes sont li6s d I'index d la consommation du mois de d6cembre 2024, soil230'56'

En cas de vote positif sur ce point, ces clauses et sanctions seront imm6diatement applicables sans attendre leur

transcription par devant notaire ; la publicit6 6tant assur6 par le procds-verbal de I'assembl6e g6n6rale d etablir.

Suivant une offre de prix regue du Notaire Regis Dechamps, le co0t de la transcription d'un tel acte modificatif

rwiendrait a g00 € wAc (Honoraires : 350 d- Frais de dossier: 100 € - Droit d'enregistrement: 50 € - Droit

d'6criture : so€: enregistrement : 12,40 €- Transcription : 230 € - TVA : 107,60 €)'

Quant aux honoraires et frais factur6s par le syndic, ils s'6trabliront comme suit :

Repr6sentation de la copropri6t6 d I'acte authentique Forfait de : 217,19 G

Frais de copies et de diffusion des terdes (proiet et d6finitif) Suivant tarif en vigueur

Proposition de r6solution 8'1.2 soumise au vote: Approbation de la mise en place d'une sanction financidre

pour le non-respect du ROI
'tt y a lieu de se r6f6rer au tableau des rlsuttats des vofes pour v^ifier si les propositions de r'solution sout??lses au

vote ont 6t6 accept6es ou refusdes

Proposition de r6solution 8.2 soumise au vote : Approbation de la mise en conformit6 des statuts

lly a lieu de se referer au tableau des r6sulfafs des vofes pour v6rifier si tes propositions de resolution soumises au

vote ont 6t6 accePt1es ou refusdes

Ce projet est annex6 au pr6sent ordre du jour pour en faire partie int6grante. (ANNEXE 5 )

8.1.2 Approbation de la mise en place d'une sanction de 50€ pour le non'respect
interieur - Majorit6 de 213

du reglement d'ordre

8.2. Approbation de la mise en confo rmit6 cles statuts suite d I'Arr6t6 Royal du 18 juin 2018 - Majorit6 de 213

8.2.1 Approbation du projet de mise en conformit6 du rdglement d'ordre int6rieur su ivant I'AR du 18 juin 2018

- Majorit6 absolue
Proposition de r6solution 8.2.1soumise au vote : Approbation du Projet de mis en conformit6 du ROI

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r|sultats des yofes pour vfirifier si /es proposifions de rdsolution sou/nlses au

vote ont 6fl5 accePtfies ou refusdes

Ce projet est annex6 au pr6sent ordre du jour pour en faire partie int6grante. (ANNEXE 6 )

9. Points d'information non'soumis au vote

Nous avons convenu avec le chauffagiste d'organiser une vidange toutes les ann6es durant le mois de sePtembre ou

juin
Vous trouverez en piCce jointe un formulaire pour r6aliser les travaux privatifs (ANNEXE 7 )

Nous vous rappelons que vous pouvez 6galement faire appel d votre plombier ou chauffagiste pour r6aliser les

travaux durant la p6riode de la vidange.

La r6ception des travaux de r6novation de la chaufferie a 6t6 effectu6e en date du 0110112025

Les dernidres pannes ont 6te caus6es par un probldme au niveau de la soudure

une extension de garantie de 5 ans pour les soudures est pr6vue jusqu' au 1 I 1 l2O3O

Monsieur Huart sera pr6sent lors de I'assembl6e g6n6rale afin de pouvoir r6pondre d vos questions.

Les rapports de monsieur Huart sont disponibbJ sur la plate de forme de clrYA ainsi que les attestations pour le

PEB
https://www.citva.com/agencesjmmobilieres/international/berchem-sainte-aQathe-1082/839

9.1 annuelle de la chaufferie

9.2. Suivitravaux et document chaufferie

ldentifiant : Votre Numero de

Y
ACP LEO-PROCES-VERBAL 2025
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Mot de passe / 5 demiers chiffres de votre communication structur6e

Administration, -Document relatifs aux points inscrits i l'ordre du jour de la prochaine AG-Rapport chaufferie

IMMOPASS9.3
Lors de g6n6rale du r a approuv6 au Point 7.4 la d'un rapport

6nerg6tique avec la socl6t6 IMMOPASS
Ce est disponible sur la plateforme de CITYA

Votre Num6ro de client
Mot de passe / 5 derniers chiffres de votre communication structur6e

Administration, -Document relatifs aux points inscrits i I'ordre du jour de la prochaine AG

Un relevd des index des compteurs de passage d'6lectricit6 situ6s dans chaque garage sera relev6 durant la

premidre quinzaine du mois de janvier de chaque ann6e', 
.

Les propriStaires qui auront donn6 accrbs ou communiqu6 leur index paieront selon leur consommation'

Le solde de la facture sera i charge des propri6taires des garages qui n'auront pas communiqu6 leur index sur base

de leur quotit6.de garage

- Rappels
Toutes les sommes dues d la copropri6t6, de quelque nature que ce soit, doivent 6tre paydes A leur 6ch6ance'

Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents p6riodiques de charges (provisions ou d6compte) doit interpeller le

syndic.
Le fait de n'avoir pas regu d'invitation dr payer ne pouna en aucun cas €tre invoqu6 comme une circonstance justifiant

un d6faut de paiement d"" 
"orres 

ou6si'it apparait que.le copropri6taire d6faillant n'a pas interpelle le syndic pour

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s).

A d6faut de paiement dans le d6lai impbiti un primibi rappet seia'adress6 au copropri6taire defaillant par pli

ordinaire.
Si le d6faut de paiement persiste apr6s plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adressd au copropri6taire

d6faillant par pli recommand6.
Si le deuxidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adresse au copropri6taire

d6faillant par pli recommand6.
Si le troisi6me rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, le copropri6taire d6faillant pourra 6tre cit6 en justice d la

diligence du syndic.
Si lls circonstlnces le justifient, la citation pouna intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet'

ies frais de rappel et, pius g6n6ralement, ies frais et honoraires que le syndicesl au!ori9.-6 d facturer a la copropri6t6

pour la gestion ites impayejen vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure' par le seul d6passement du

d6lai imparti, d,une indemnit6 6gale d 15 % des sommes impay6es, outre un int6r6t de retard calcul6 au taux de7 o/o

I'an 6ur i"" "o*t"t 
impay6es major6es de l'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet'

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique d notre pr6c6dente proc6dure)

pour rappel, ou pour le cas ot:r le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement

entraine,'d charge du d6faillant, I'application des frais et honoraires suivants :

Les diff6rents montants mentionn6s sont li6s A I'index d la consommation du mois de d6cembre 2024, soit23o,56'

Ces clauses et sanctions sont imm6diatement applicables sans attendre leur

6tant assur6 par le procds-verbal de I'assembl6e g6n6rale d etablir

des6lectricit6la consommationdemodeet calculdeRelev6s.4

du nouvel exercice10.

I'AG

vot6es p16c6demmentdesaurelatives chargesdeset sanctions non-paiement0.1 1 clausesdesRappel
basede ificatifmodudans actentranscritesnon-encoremals

L9,74Gode
39,48 €nd6r
65,80 €

Mise en notre
2L7,19€ux : forfait lEre annde et ann6e suivante entamdeun dossierOuverture

selon tarlf horairedroitdu

publicit6

v
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{0.2 Frais desla

possddent dans l'immeuble.
Avantages compl6mentaires li6s dr I'appelde provisions mensuelles :

o possibilit6 de s'acquitter du/des montants de laldes provision(s) men_suelle(s) via.le(s) formulaire(s) d'ordre

permanent preetaUlilsl et communiqu6(s) par le syndic; A d6faut, il appartiendra aux copropri6taires de

programmer 
"e(i) 

uiri"rent(s) ir l'bch6ince mensuelle pr6vue puisqu'aucune facture de provisions ne

sera adress6e aux copropri6taires
. En cas de mutation, reprise des provisions par l'acheteur sur une base mensuelle

. Maintien du pr6ldvement mensuel au-deld de la date de cldture annuelle des charges ; ce qui est b6n6fique

pour la tr6sorerie de I'immeuble, qui n'est donc pas tributaire de I'envoi des factures de clOtures

trimestrielles ou annuelles selon le cas
. Envoi de factures de r6gularisation des pr6ldvements mensuels aprds approbation du nouveau budget

annuel des charges et djta dotation au fonds de r6serve par I'assembl6e grSn6rale ordinaire de maniere it

ce que les provislons soient en phase avec ledit budget et ia dotation annuelle et 6viter ainsi des probldmes

de tr6sorerie et/ou des r6gularisations de charges trop importantes lors de la clOture annuelle, ou encore de

dotation insuffisante au fonds de r6serve
r Enfin, le passage en pr6l6vements mensuels anticipatif (6ch6ance le 10 du mois), offre la pgssibilit6 de

diminuer sensiblement le montant du fonds de roulemeni qui, suivant d6cision de I'assembl6e g6n6rale,

pounait bien entendu 6tre transf6r6 dans le fonds de r6serve'

A noter que pour les immeubles qui disposent d'une production de chauffage el d'eay chaude collective, 40 it 45 %

des charges'ordinaires se r6partissent d6jd sur une base annuelle avec provisions int6gr6es dans les d6comptes

trimestriels.

pour les copropri6taires-bailleurs qui sont souvent hostiles ir ce changement, la tenue de la comptabilit6 sur une base

annuelle est pourtant le moyen le plus juste d'6tablir un d6compte de charges locatives'

pour cela, il suffit de mentionner dans I'article du bail se r6f6rant aux charges locatives que :

o le d6compte sera 6tabli a la date de clOture annuelle des charges de la copropri6t6

. si l'6tablissement du premier d6compte de charges ne couvre pas une p6riode de 12 mois, il sera appliqu6

un prorata temporis d la date de prise d'effet du bail

r si l'6tablissement du d6compte de charges de fin de bail couvre une p6riode partielle de fexercice

comptable en cours, alors le decompte di charges sera 6tabti prorata temporis sur base du d6compte

annuel du pr6c6dent exercice comptable

ll est difficile d'6tre plus juste en matidre d'6tablissement de d6compte locatif'

En effet, dans les tous les cas, 6tablir un d6compte de charges locatives de cl6ture de bail sur base d'un d6compte

tiimestriel ne peut jamais 6tre conect puisque ces d6comptes ne sont pas 6tablis de manidre analytique par rapport

aux charges de I'ann6e.

A titre d'exemple, si le contrat d'entretien de l'ascenseur est factur6 dans les charges du 1er trimestre de I'ann6e :

. Si votre locataire part au cours de ce premier trimestre, il paiera sa participation pour toute l'ann6e i venir ;

. Si votre locataire part au second trimestre, il ne paiera rien dans le contrat d'entretien de I'ascenseur'

Bien que la rdgle g6n6rale consiste d ne Pas engager de frais privatifs Pour comPte des copropri6taires, il n'en reste

pas moins vrai que, dans certains cas, la chose est, soit in6vitable (commande de plaquettes - d6pannage

parlophone - probldme de chauffage), soit conservatoire (fuite d'eau par exemple), soit encore cons6cutive d des

situations g6n6r6es par des occupants, propri6taires ou locataires de parties privatives de I'immeuble

(emm6nagement - d6m6nagement - travaux privatifs - etc ....). L'inscription de ce point a pour objet de raPPeler, A

tous les copropri6taires, leur responsabilit6 envers la copropri6t6, qu'ils occuPent ou non les parties privatives qu'ils

de r6serve - Mode de financement des l'assembl6ed6cid6es10.3 Fonds

le nouvel exercicedu fonds de r6serve10.3.1

ACP LEO-PROCES-VERBAL 2025
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Galcul l'a obl au fonds de r6serve

Arrondi i:Fonds de r6serve obligatoireContributionCharges

ordinaires
27.5W€27.500,00 €5%550.000,00 €

ection du fonds de r6serve r le nouvel exercice com ble

r)

r)
c)

0,00deSolde de I'exercicent bilan d la
27.500.00
72.500,00Dotation comol6mentaire
40.000,0cAooel so6cial

9.000,00Lover concierqerie
149.000.00Total des apports
20.000,0cEtude architecte facade ariidre
15_500.0cTraraux peinture
25.000,00Traraux remplacement taPis
60.500,00Total des pr6livements

P16l6vements

Apports

10.3.2 Fixation du montant de I'apport au fonds de r6serve pour I'exercice comptable en cours - Majorit6

absolue
Proposition de r6solution 10.3.2 soumise au vote : Fixation du montant de I'aPPort au fonds de

r6serve
1 y a lieu de se r6f6rer au tableau des resu/fats des votes pour v1rifier si les propositions de rasolution

sournses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes.

Proposition de fixer la dotation annuelle au fonds de r6serve a 100000€ €.

ll s'lgit d'une proposition susceptible d'6tre revue en s6ance sans pour autant pouvoir €tre inf6rieure au montant du

Fonds de r6serve

Proposition de r6solution 10.3.3soum ise au vote: APProbation Pour faire un appel sp6cial de 40000€ pour

r6aliser les travaux qui ont 6t6 approuv6s lors des assembl6es Pr6c6dentes
v6rifier sl /es proposifbns de r1solution soumlses au

tt y a tieu de se rdf1rer au tableau des rEsulfafs des votes pour

vote ont 6fl5 acceptdes ou refusdes
Remise en peinture des entr6es et halls +- 15500€

Remplacement des tapis dans les halls d'entr6es +-25000€

10.3.3 Approbation pour faire un appel sp6cial de +-40000€ pour effectuer les travaux qui ont 6t6 approuv6s

lors des assembl6e Pr6c6dentes - orit6 absolue

10.3.4 Financement des d6cisions prises par l'assembl6e 96n6rale par pr6ldvements sur le fonds de reserve '
Majorit6 absolue

Dans l,hypothdse oir les dotations au fonds de r6serve ne seraient pas vot6es, ou ne seraient pas suffisantes, il se

pourrait que tout ou p"tti" des d6penses d6cid6es par I'assembl6e g6n6rale soit r6partie dans les charges ou fasse

i,objet d'in appel de ionds sp6cial en fonction de la disponibilit6 de tr6sorerie du fonds de r6serve.

Proposition de r6solution 10.3.4 soumise au vote : < Financement des d6cisions prises Par

l'assembl6e g6n6rale par pr6livements sur le fonds de r6selve. >>

ll y a lieu de se n4f6rer au tableau des rdsulfafs des vofes pour vdrifier si les prcpositions de r*solution

soumises au vote ont 6t6 accePtdes ou refus6es

Proposition de r6solution 10.3.45soum ise au vote : << Financement des d6cisions prises Par

I'assembl6e par int6gration dans le budget
lty a tieu de se rdfArer au tableau des r6sulfafs des vofes pour v1ifiersi /es propositions de r6solution

soumrses au vote ont 6td accept4es ou refus6es.

10.3.5 Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6ra le par int6gration dans le budget

couvrir les frais < proprititaires > - Majorite absoluepr6visionnel pour

10.3.6 Financement par recours ir un appel de fonds sp6cial pour compl6ter - suivant les d6cisions qui

seraient prises par l'assembl6e g6n6rale - l'insuffisance du fonds de r6serve - Majorit6 absolue

Proposition de r6sol ution 10.3.6 soumise au vote : < Financement des d6cisions prises Par

l'assembl6e g6n6rale par un appel sp6cial
llv a tieu de se rdf6rer au tableau des r6su/fafs des votes pour vdifier si les proposdions

ou refus6es.'-w"ry-sournrses au

ACP LEO.PROCES-VERBAL 2025
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10.4. Approbation du budget previsionnel pour faire face aux depenses cou
fonctionnement et d'administration des parties communes et equipeme

rantes de maintenance, de
nts communs de l'immeuble -

Majorit6 absolue
de r6solution 10,4 soumise au vote : ( Approbation du budget pr6visionnel Pour

face aux d6penses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des Parties
communes et 6quiPements communs de I'immeuble. n

il y a lieu de se r6f6rer au tableau des rlsulkts des votes pour vdrifier si les propositions de rdsolution

soumises au vote ont 6t6 acceptAes ou refusAes.

Voir le contenu de la colonne situ6e dr I'extr6me droite du tableau comparatif des d6penses'

de10.4.1 des

Suivant le budget pr6sent6, les montants des appels trimestriels de provisions se d6finissent comme suit :

Nature de la provision
Budset annuel o

lrz
Montant

providonExercice
cl6tu16

Exercice
en Gours

F res" svt 415.521 415.000 12 34.583

Frais svt 117.871 115.000 12 9.583.33

Frais "priwtib" 18.068 20.000 12 1.666,67

Total des d6penses "ordinaires" 551.460 550.000 45.833,33

Apport fonds de r6serue loo.oool 1o0.oool 12 8.333,33

651.4601 6s0. 54.166.67

Diff6rence
en o/o

-oj3%
-2.44o/o

10,6goa

4.26'/"

o,oovo

-0,22o/o

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds ir la c6sure de l'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant

les 6ch6ances comptabies jusquC la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire.

pour Ies preldvements mensuels de provisions, nous vous rappelons que ceux-ci ne font pas I'objet d'un.,envoi de

factures mensuelles, mais r6sultent du recours aux formulaires d'ordre permanent communiqu6s par le sV1!ic..

A d6faut de recourir dr ce systdme de pr6lAvements automatiques, il appartient aux copropri6taires de

programmer ce(s) versement(s) ir l'6eh6ance mensuelle pr6vue-

L'ordre du jour 6tant 6puis6, , I'assembl6e se termine a 21h36

Toute remarque relative au procds-verbaldoit 6tre faite conform6ment d la loi (cfr. article 3.92 S 3)

La prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire se tiendra:
durant la 26me quinzaine du mois d'avril 2026

Etablile

de s6anceLe secr6raire de s6ance Le

ACP LEO-PROCE$VERBAL 2025
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Tout copropri6taire peut demander dr I'assemblde g6n6rale de delib6rer sur la proposition que celui-ci d6termine.

Toutefois, pour permeftre I'inscription de ce poini d I'ordre du jour en respectant les d6lais de convocation, la

demande doit 6tre formul6e, par dcrit, au syndic, au moins troii semaines avant le premier jour de la quinzaine

d6finie ci-avant.

ACP 2025
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