‘ Formulairc 1
o Province de LIEGE
Arrondissement de = WAREMME PERMIS DE LOTIR

Commune de 4250 GEER

REGISTRE PERMIS DE LOTIR N° Réf. n° Urbanisme : 10-119-3/40 ZVv/JP

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS ) L
. . Mr DOCHEN Jean-Paul, Géométre Expert immobilier, rue J.P. Dochen, 8
Vula demande introduite par M. 3 Hannut, mandaté par Mme LEFEBVRE Isabelle, Av. Reire Astrid, 99 a

et relative au lotissement dunbicnsisa GEER- (L.1gney) Namur; .
cadastré section A ,n° 239d/pie et ‘49% - rue -des -Peupliers -
Attendu que Pavis de réception de cette demande porte la date d@s 08.10.1992 et 13.04.1993 ; ;

Vu le Code wallon de I'aménagement du territoire et de I'urbanisme. notamment fe livre premier et les articles 254 a 284, 297 et 298;

Vu larticle 90,’§° de la loi communale, tel qu’il est remplacé par la loi du 29 mars 1962, article 71, et modifié par la loi du 27 mai 1975, article

117°; * article 123 nouveau, _ _ o . »
(1) Attendu qu’il n’existe pas, pour le territoire olt se trouve situé ie bien, de plan particulier d’aménagement approuvé par arrété royal;

(B4 XX X e XK K XK X XK X B XXX X X XDOMVEXMMK X XMOBX MK XK KA MO XX XXIRXIEIEX DOXHIX RO XM o X
XIERAXRAI HXAX XX KIS B XOBRHRIIEENX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXKX XX XXX XX XXX XXX XXX XXX KX XXXXX

(DX XSEPEHH NI XX MK N XK IR MIOR XX MK SR ICX XX KD R K HK YR RRKDERHIERK RN KKK MK KKK X 50K
HLXXXXXXXAXXXXXXXXXXKX XX XXX XKL HGERFOHOOXXXKUXKXXKXX XXX XXX KK KK XX KX X XK K MKIDORBEMK K% XK
KX 3P Ol U X QXX X X X X Mk KK B X GEXEHA IR X KX KOGHHOX XX XXX XXX XXX XXX XXX XK XXX XXX XK X MK
BIAKYHRXTNHOPKX XXX
XX XXX MOMAXIN TR X XX

Vu 1'avis n® 4847 du Service Technique du ler Ressort & Lieége ;
Vu 1l'avis n® R6/RF/MRM du Comité de Remembrement "LIGNEY" 3 Huy ;

Vu 1'avis et les remarques formulées par la Commission Consultative d'Aménagement
du Territoire du 04 novembre 1992 ;

Attendu que le Collége Echevinal, en séance du 16.11.1992, a émis, & 1'unanimité,
un avis identique a celui de 1la C.C.A.T. susmentionné ;
Vu les nouveaux plans ramenant le nombre de lots & six , remplagant les lots n° 4, 5
et 6 par deux lots n° 4 et 5 d'une larqgeur supérieure 3 25 métres ;

ORI X XM 2 XX X XD P XN Yo K XKD Y X Jd Ko X M e e XX KOS HEX Mok MO X XKoo Mook DOXEX X D XK DX KK QXXX M X
XNk el XX Koo Mook AXHK kX XXX X XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XK X X% H S DX S Otk KKK X
YR X MUXOONIERPRAH X X XX

(3) Vu le(s) reglement(s) général (généraux) sur les lotissements ¥XXXX 2 YK HX KOOKHh XX XXX K XXX KX X

(3) Vu les reglements généraux sur les batisses SXMX KX XHNHEKIOKMMNA XM N HXBSOOOOOOOOOONN XX

Attendu que le dispositif de I'avis conforme, émis par le fonctionnaire délégué en application de la loi susdite, est libellé comme suit :
Au plan de secteur de Huy-Waremme approuvé par A.R. du 20.11.81, les parcelles en cause
sont situées en zone d'habitat a caractére rural linéaire, le reste étant en zone agricole
et en zone d'extension d'habitat & caractére rural. Au vu des documents joints a la demande
1]l s'avére que le lotissement n'est pas de nature 3 nuire au bon aménagement des lieux.
Considérant la décision du Conseil Communal en date du 01.06.1993 d'acquérir 1'emprise
de 56 ca ; AVIS-FAVORABLE, pour autoriser le lotissement aux conditions suivantes modifiant
les prescriptions du lotisseur :
1. les prescriptions ci-jointes remplacent les prescriptions du lotisseur ;
2. la vente du ler lot est subordonnée 3 la réception par mon service de 1'attestation
de 1'Administration communale quant & lasuffisance de 1'équipement et de 1'aménagement

de la voirie. Liége, le 6 juillet 1993. L'Ingénieur en Chef-Directeur des Ponts et Chaussées R.GUIAUX.
N Atlcndt):(;&ue la demande de permis de lotir implique : (1) DOGXXORMXNEXHMMIEX XHAKIK XK XN R KX OBINIODERK

Iélargissement o¥ XaXAUKPEXNX de voies communales existantes;

(1) Attendu que la demande a été soumise 3 une enquéte publique dans les formes et délais prévus aux acticles 290 4 295 du Code wallon de
Paménagement du territoire ¢t de 'urbanisme;

(1) Vu la délibération du  01.06.1993 duconseil Communal de GEER (4);

R ¢

(1} Biffer Valinéa ou le membre de phrase inutile.

(2} Selon Tarlicle 42. § 2. al. 2. du Code wallon de I'aménagement du territoire et de I'urbanisme. ft dérogation ne peut concerner que les dimensions des parcelles ainsi que les dimensions.
I'tmplantation et I'aspect des baliments



4,

(1) XHKHNXK XEHX KX KK XK MK KKK XXX 0K O KX XXX Xk X KM G XK 40X B XK X X XX KX o KD KK XX X KX X X
JEHDEXDEXH X AN K I XK HXNIMCHRXKIHHHHKTEXNK MR HHX KX R KHRHNX HHHX MO MR NKH RN IEX XX

X)gxx%xmm%@;(mmg&wmxxmaexmxxa()xa(xaexmxxxxxxxxxx XXXXK XX HEXHH KK KXORMX KX MM K AKX KX

(1) Attendu que la demande de permis de lotir implique L division du bien cn six lots ou plus: que ki demande a 616 soumise it unc enquéte
publiguc. conformément aux modalités déterminées par les articles 280 & 284 du Code wallon de Faménagement du territoire ¢t de Turbanisme:

que aucune réclamation(s) a {(ont) été introduite(s): que le colicge en a délibéré:

ARRETE :

ART. 1. — Le permis de lotir cst déliveé a Mr DOCHEN Jean-Paul, Géométre Expert immobilier, ruve J.P. Dochen, 8
3 Hamut, mendaté par Mme LEFEBVRE Isabelle — yuidevra:

1° (1} respecter les conditions prescrites par I'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué:
27(1) se conformer strictement aux conditions prescrites par fa délibération du 01.06.1993 conseil communal;
¥(5):de se conformer au plan dressé par Monsieur DOCHEN, ramenant le nombre de lots

du lotissement & six, les parcelles relatives aux lots n° 4 et 5 étant portées

a une largeur supérieure 3 25 métres.

XORMDX X XX XXX MR XN MK RS XXX X X XX XA SEX XHH XX K XX XXX KX NH XX XX

Toutes dépenses A provenir du raccordement aux réseaux existants ou & venir
de distribution d'eau, d'électricité, de gaz, de téléphone, de télédistribution,
etc... SONT A CHARGE DU REQUERANT.

ART. 3. — Expédition du présent arrété cst transmise au demandeur ¢tau fonctionnaire délégué aux fins de Uexercice éventuel par celui-ci
de son droit de suspension.

GEER ¢ 19 juillet 1993.
PAR LE COLLEGE :

Le hourgmestre,

k. DABOMPRé.
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MINISTERE DE LA REGION WALLONNE 10-119-3/40 ZV/JP

Direction Générale de Votre correspondant : ZUECA Y.
L'Aménagement du Territoire ' : Assistant,
et du Logement Annexe : 1 dossier.

Direction de Lidge A
AVIS DU FCONCTIONNAIRE DELEGUE SUR UNE DEMANDE DE PERMIS DE LOTIR

Le Fonctlonnaire délégué,

Vu l'article 42 du Code Wallon de l'aménagement du
Territolre et de l'Urbanisme;

Vu les articles 297 3 300 du Code précité déterminant la
forme des décilsions en matiére Ge permis de lotir;

Vu les articles 232 & 245 et 254 & 284 dudit Code
organisant l'instruction et la publicité des demandes de permis de
lotir;

(1) Vu la demande introduite par Monsleur DOCHEN,
et relative au lotlssement d'un bien sis & GEER, rue des Peupliers,

cadastré section A n° 239d ple et 49b,

(1) ﬂ&uxﬁxxxdnmxmxdnxﬁmxtxxxkxixxxxmaxxxx
X .
tendant & la modification du permisxdg lotlr délivré sous le n°

X
par décision du du College d&ﬁ Bourgmestre et Echevins
de X
et relatif & un bien sis & | xxx
’ X
cadastré section n° XX

Attendu qu'il n'existe pas pour le territoire ol gse trouve
sltué le bien, de plan particulier d'aménagement approuvé par le
Roi; .

X
Attendu qu'il n'existerour le territoire ol se trouve
situé le bien, qu'un plan partifulier d'aménagement prévu par
ll'article 14 du Code susdit et aﬁb@ouvé par arrété royal du

EMET L'AVIS SUIVANT : Au plan de secteur de Huy-Waremme approuvé par A.R.

dé 20.11.81, les parcelles en cause sont situdes en zone d'habitat 3 caractére rural
iinéaire, le reste &tant en zone agricole et en zone d'extension d'hablitat 3 carac+ére
rural. Au vu des decuments joints & |a demande, 1! s'avére que le lotissement n'est
pas de nature 3 nulre au bon aménagement des |leux. Consldérant la décislon du

Consel! Communal en date du 1.6.1993 d'acquérir !'emprise de 56ca;

AVIS FAVORABLE, pour autoriser le lotissement projeté aux cond!tions sulvantes
modiflant les prescrlpflons du lotisseur :

1. tes prescriptions ci-jointes remplacent les prescrffp!ons du lotlisseur;

2. la vente du ler lot est subordonnge 3 la réception par mon service de |'attestation
de 'Adminlstration Communale quant & la suffisance de |'&quipement et de |'aménagement

deela voirle. Llage, le 6 juillet 1993,
: L'Ingénieur en chef-Directeur
des Ponts et Chaussées,

.R. GUIAUX.




PRESCRIPTIQONS DE BASE

ZONE D'HABITAT A CARACTERE RURAL

TABLE DES MATIERES

I.

DESCRIPTION GENERALE DU BIEN A LOTIR :

1.

Situation du bien :

- rue + commune;

- section cadastrale;
- plan de secteur;

- zone.

Propriétaire(s) &/ou mandataire

- nom(s);
- adresse(s).

Auteur du projet

- nom;
- adresse.

Description du terrain

- point de vue géologique et morphologique:
- haies et plantations & maintenir;
- éléments bétis & maintenir ou & démolir.

Description de la voirie d'accés

~ statut légal;

- revétement;

- largeur carrossable, largeur totale;

- plan d'alignement éventuel;

- équipement : eau, électricité, bouches d'incendie, .
télédis, RTT, éclairage public, canalisations
d'égouttage, ..

- fossés, haies, clbétures, murets, ...

Communications existantes

Centres communautaires




INTRODUCTICON

REGLEMENTATIONS DIVERSES

Le respect des présentes prescriptions ne dispense pas les
acquéreurs et leurs ayants-droits de 1l'obligation de satisfaire
& toutes normes et régles en matiéres techniques, d'hygiéne, de
confort, etc. nécessaires, ni de se conformer a toutes
prescriptions réglementaires en vigueur code civil, réglement
communal, ...).

Aussi, pour toutes les matiéres non précisées dans les
prescriptions ou le plan de lotissement, il sera rfait usage des
régles prévues au Code Wallon de 1l'Aménagement du Territoire.
C'est le cas notamment pour les demandes de PERMIS DE BATIR,
les DEROGATIONS et les MODIFICATIONS au permis de lotir. Toute
dérogation ou modification des prescriptions devra étre
justifiége.

1. DESTINATION

Le lotissement est exclusivement réservé a la construction
d'habitations & caractére résidentiel permanent et
unifamilial. Toutefols, les constructions & usage de
professions libérales ou de petits commerces ou de petit
artisanat non incommodes non bruyant non insalubres et ou
non dangereux (& justifier par la notice d'évaluation
préalable des incidences du projet sur l'environnement) sont
admises secondairement & la fonction de logement & condition
que leur surface n'excéde pas 40 % de la surface habitable.

Un seul logement sera autorisé par lot.

Les parcs a véhicules, installations de roulottes ou de
camping sont également interdits, de méme que les dépdts,
quels qu'ils solient. Sont proscrits les établissements
classés comme insalubres, dangereux ou incommodes sauf
éguipement d'habitabilité pour maison unifamiliale.

Les réservoirs a combustible non enfouis sont a exclure des

zones de recul et latérales et & dissimuler & l'arriére par
des plantations & feuillage persistant.
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2. MORCELLEMENT

1° Modalités de division (& déterminer en fonction des cas)
a) en un nombre défini de lots

Ce lotissement tel qu'il est figuré au plan sera de stricte
application et les lots ne pourront &tre subdivisés ou
modifiés, tant a ce jour que lors des mutations de
propriétés ultérieures, sans l'obtention d'un permis de
lotir modificatif préalable, écrit et exprés, délivré par le
Collége des Bourgmestre et Echevins en application des
dispositions du Code Wallon de 1'Aménagement du Territoire
et de 1'Urbanisme.

Cependant, tout acheteur aura la faculté d'acquérir
plusieurs lots contigus ou non et d'ériger une habitation
sur chacun d’eux. Il pourra aussi réunir plus lots contigus
pour y établir un seul logement.

Dans le cas ou la ou les zone{s) de construction
initialement autorisée(s) serai(en)t modifiée(s), la
procédure légale de modification sera respectée.

Les cotes et contenances des lots sont au moins égales a
celles renseignées au plan. Tout lot, dont au moins une des
dimensicns est inférieure & ces minima, ne pourra étre vendu
ou exposé en vente, sauf obtention d'un permis de lotir
modificatif préalable écrit et expres.

b) en une zone continue :

A diviser successivement au fur et & mesure des ventes d'une
partie de la parcelle a lotir. Un nombre maximum de lots
sera imposé. Une zone continue de construction sera définie
au plan avec un maximum de profondeur. Des espaces libres
latéraux seront fixés (voir plus bas).

Les largeurs des parcelles seront variables avec toutefois
un minimum de 20 métres pour les constructions isclées. Les
divisions seront toujours réalisées perpendiculairement & la
voirie. Deés lors, tout acguéreur aura la faculté d'acheter
une parcelle de plus grande largeur gue ce minimum de 20
métres, & condition que du premier au dernier lot, les lots
atteignent au moins ce minimum.
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Les parcelles qui ne rencontrent pas cette condition perdent
automatiquement leur qualité de terrain & bAtir, sans
toutefois pouvoir étre exclues du périmetre du lotissement.
Leur seule destination sera celle de zone de cour et jardin.

2° Composition de chague lot

Quelle que soit la modalité de division choisie, chaque
lot comprendra :

&) une 2zone de construction :

L'implantation des constructions ast obligatoire dans cette
zone. Le front de bitisse n'est pas obligatoire. Le volume
principal de la construction sera implanté parallélement ou
perpendiculairement & l'axe de la voirie ou aux courbes de
niveaux.

Densité d'occupation

La surface d'occupation de la parcelle par les constructions
ne pourra excéder 15 % de la contenance de la parcelle
comprise dans le périmétre du lotissement, ni 200 m2 au sol.

b) éventuellement, une zone de recul

La profondeur de la zone de recul est déterminée a partir de
l'alignement. Les zones de recul sont destinées a étre
engazonnées et plantées d'arbres et arbustes d'essence
régionale.

Elles comporteront les chemins et ouvrages strictement
nécessaires aux accés.

Ces chemins seront réalisés, soit en pavés de pierre
naturelle, soit en pavés a base d'agglomérés de ciment de
teinte similaire & la pierre naturelle, soit en un
revétement stabilisé constitué d'un enrochement calé a la
fine grenaille et au sable. Elles devront également
comprendre un emplacement de parcage d'un véhicule ainsi que
les emplacements de parcage nécessités par l'activité d'une
profession libérale pour autant que leur surface n'excéde
pas le quart de celle de la zone de recul et qu'ils soient
réalisés en un revétement stabilisé tel que prédécrit ou en
dalles de béton alvéolées et engazonnées, de préférence, un
revétement perméable.
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c) zone de cour et jardin - Annexe :

Cette zone est réservée principalement aux plantations et &
l'engazonnement. A 3 métres minimum des limites
parcellaires, sont admis, pour autant qu'il n'implique
aucune modification du relief du sol

- L'aménagement du sol en conformité avec la destination de
la zone par construction de terrasses, bacs a plantation
et piéces d'eau et piéces ornementales. La surface totale
de ces constructions sera inférieure a 25 m2,

- Le placement de mobilier de jardin tel que bancs, tables,
siéges, feux ouverts d'une hauteur maximum de 2,50m.

- Par parcelle, une seule petite construction a usage 4‘abri
de jardin de serre, remise ou de petit élevage, distant
d'au moins 10m de la zone de construction, d'une
superficie au sol maximum de 10 m?, d'une hauteur maximum
de 2,5m & la corniche et de 3,5m au faite et réalisée,
soit dans les mémes matériaux que la construction
principale, soit en bois de teinte foncée. Les serres
pourront étre réalisées en vitrage transparent (surface
maximum 10 m?2).

- Une piscine & l'air libre ne dépassant pas de plus de 50cm
le niveau du sol existant et dont la surface maximum est
égale a 50 mz.

d) espaces libres latéraux :

Les volumes principaux comprenant au moins deux niveaux,
dont un engagé dans le volume de la toiture, seront
implantés dans la zone de construction & une distance
minimale de 4,00 métres des limites latérales des lots.

Les volumes secondailres ne comprenant qu'un seul niveau sous
toiture pourront &tre implantés dans la zone de construction
4 une distance minimale de 2,00 métres des limites latérales
des lots.




Toutefois, dans l'esprit du réglement général sur les
b&tisses en site rural et dans le souci d'une conception
d'ensemble harmonieuse du lotissement & 1l'image du bati
traditionnel, les volumes principaux ou secondaires pourront
étre implantés, soit a la limite de la propriété latérale, a
la condition d'obtenir l'accord écrit et express du
propriétaire voisin concerné, soit en mitoyenneté & la
condition que la demande de permis de batir porte sur
l'ensemble des constructions & ériger sur les deux lots
contigus. En aucun cas, ces implantations ne pourront
apparaitre comme une occupation abusive de ces espaces.
L'attention est attirée sur les dispositions du Code Civil
en matiére de vus droite et obligque (Art. 478). Toutes les
fagades seront toujours traitées dans le méme caracteére
architectural, mails aucun mur ne pourra &tre admis en tant
que mur mitoyen 4'attente.

DIMENSIONS ET ASPECTS DES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS

1) Implantation

L'implantation des volumes et 1'aménagement de leurs
abords respecteront le relief du sol et se réaliseront en
fonction des lignes de force du paysage, b&ti et non
béti, ainsi que la trame parcellaire. Le niveau du
rez-de-chaussée sera situé au plus prés du terrain
naturel. On peut tolérer jusqu'a 50 cm au-dessus du
niveau moyen des terres & l'endreoit de la construction.
Dans le cas ol le terrain est situé en contrebas de la
voirie, l'implantation du rez-~de-chaussée peut &tre
admise jusqu'a un niveau supérieur 3 20 cm par rapport au
point le plus haut de la voirie au droit de la parcelle.

L'alignement des facades ne sera pas obligatoire.
e T e —w‘-~>_ﬂw

2} Volumétrie

Les volumes principaux comprendront une toiture a deux
versants de droits de méme inclinaison et de méme
longueur de pente, le faitage étant paralléle 3 la plus
grande longueur du bé&timent. Les volumes secondaires
éventuels comprendront une toiture en pente, d'un ou de
deux versants et jouxteront le volume principal ou s'y
articuleront.

Le rapport fagade-pignon du volume principal sera
nettement rectangulaire.
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La hauteur sous gouttiére du volume principal sera
équivalente au niveau minimum & deux niveaux dont un
partiellement engagé dans le volume de la toiture et au
maximum & deux niveaux francs.

Le volume secondaire peut également jouxter ou
s'articuler & un volume principal situé sur une autre
parcelle lorsque ce dernier est implanté sur une limite
parcellaire commune.

L'ensemble architectural sera congu & partir de volumes
simples et pouvant étre combinés. Sera exciue d’office
toute dégradation du volume de base par des
interpénétrations de toitures sans articulation.

En plus de l'unique volume principal, sont admis

ensemble : un seul volume secondaire distinct ou articulé
et un seul volume seccondaire adossé au volume principal.
Les volumes secondaires éventuels auront (chacun) une
superficie minimale au sol de 20 m? (vingt) et maximale
sensiblement égale & la moitié de la superficie au sol du
volume principal. Le niveau des gouttiéres des volumes
secondaires sera sensiblement inférieur & celui des
gouttiéres du volume principal sans jamais &tre inférieur
a 2,00 métres.

L'articulation entre volumes principal et secondaire
pourra s'effectuer par tout élément présentant un
caracteére de "légereté" et/ou de transition. Ainsi,
peuvent €tre admis : une verriére, une toiture plate-
forme de superficie réduite, un mur ou muret, des
plantations, ..., pour autant qu'ils s'harmonisent aux
teintes et textures des matériaux admis aux prescrlptlons
particuliéres.

Une distance maximale de cing métres entre le volume
principal et le volume secondaire, distinct ou articulé,
devra &tre respectée afin de ne pas compromettre 1'unité
des constructions.
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8.
3. Toitures

Les toitures seront en harmonie avec le type de toiture
propre aux constructions traditionnelles locales. Elles ne
comprendront ni débordements marquants, ni éléments
saillants détruisant la volumétrie principale. Elles seront
traditionnelles & deux versants droits de méme inclinaison
et de méme longueur de pente. L'inclinaison sera comprise
entre 35° et 45°,

Les toitures seront réalisées de préférence sans
débordements. Un maximum de débordements de 10 cm sur le
pignon et 30 cm sur les fagades seront tolérés a condition
que les rives et autres zingueries restent discrets. Le
faitage du volume principal de la construction sera soit
paralléle, soit perpendiculaire a l'axe de la voirie ou des
courbes de niveaux.

Les locaux situés aux étages dans la toiture seront éclairés
par les pignons ou par des baies de fenétres basses situées
sous l'égout de la toiture, ou éventuellement par des
chdssis de fenétre placés dans le méme plan que le versant
de toiture.

Des lucarnes peuvent étre exceptionnellement tolérées pour
autant que leurs dimensions soient réduites et qu'elles se
situent dans la partie basse du versant. Les lucarnes du
type rampante auront une hauteur maximale de 80 c¢m et une
largeur maximale de 2,00 métres. Les lucarnes du type &
batiére, passante, & croupe auront une largeur maximale de
1,00 métre et une hauteur maximale de 1,00 métre (seuil
d'appul jusqu'au pied de sa toiture).

Tous les matériaux employés étant de méme tonalité que ceux
de la couverture.

Les verrieres constituées de vitrage transparent plan et de
profilés de teinte sombre sont admises en toiture pour
autant qu'elles se situent dans le méme plan que le versant
de toiture et qu'elles soient secondaires en rapport de la
superficie de ce méme versant.

Les dispositifs d'évacuation des eaux pluviales seront de
teinte gris-zinc et de forme s'inspirant des gouttieres
demi-lune traditionnelles.

Les souches de cheminée seront réduites en nombre et situdes
a proximité du faitage. Le matériau sera soit celui du
parement des fagades, soit l'ardoise de teinte similaire &
la toiture.
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9.

4. Matériaux (préciser les matériaux et leur(s) teinte(s),
compte tenu de la situation des lieux).

a) parements des élévations :

Deux matériaux différents au maximum seront mis en oeuvre
pour les parements de murs extérieurs.

Ceux—-ci seront réalisés

- soit a l1'aide de pierres naturelles provenant de
carrieres locales : Petit granit ... ou grés pédles
de caractére régional disposés par assises horlzontales,

Ty ey

en utilisant un appareillage régional;

- soit une magonnerie de teinte et texture en harmenie
avec les magonneries constituées de briques locales ou
.de plerre du pays.

* Les briques de terre cuite seront rustigues, rugueuses,
non brillantes, disposées par assises horizontales,
avec un jointoiement affleurant de teinte non accusée.

* Le choix du bloc de béton en tant gque parement de
magonneries extérieures nécessite qu'un soin
particulier soit apporté & la réalisation de ce
parement tant au niveau de la qualité du jointciement
(teinte appropriée) qu'au niveau de la texture générale
de la magonnerie par le respect du module utilisé.

Ce bloc de béton doit étre spécifiquement congu pour une
utilisation en parement extérieur.

Le format de 1l'élément constitutif des magonneries ne
devrait pas dépasser 19 cm en paneresse et 9 cm en
hauteur. Un format plus grand (39 x 19) ne peut étre
utilisé qu'a la condition d'é&tre associé par bandeau
alterné au format 19 x 9. Un échantillon du matériau
d'élévation sera obligatoirement joint a la demande en
permis de batir.

* (Eventuellement, les crépis seront en ton neutre a
choisir dans la gamme de blanc ivoire, gris clair, gris
foncé ou gris beige. Ces peintures seront réalisées, au
plus tard, dans les six mois de la mise sous toit de
1'habitation).
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L'ardoise en parement de mur est autorisée aux conditions
suivantes

- 8tre intégrée a la compositicn globale du volume;

- rester un élément accessoire de la composition;

-~ &tre de petit format:

- &étre obligatoirement utilisée pour la réalisation de
la toiture;

- ne pas l'utiliser & des fins décoratives;

~ &tre limitée a la fagade particuliérement exposée et
réalisée sur toute sa surface.

Les planches de boies en parement sont autorisées aux
conditions suivantes

- 8tre intégrées a la composition globale du volume;

- rester un élément accessoire de cette composition;

~ étre de teinte sombre. Les teintes claires et/ou
brillantes ne sont pas autorisées.

b) menuiserie

Elles seront en bois ou en tout autre matériau teinté ou
peint. Les teintes seront sobres {(les chissis d‘'aspect
métalliques sont proscrits).

c) le matériau de couverture des toitures sera :

- soit l'ardoise naturelle ou artificielle de teinte gris
foncé;

- soit une tuile de teinte gris foncé (ou brun foncé),
non brillante;

- soit le vitrage transparent et plan clair en complément
d'un des deux matériaux ci-avant dans le cas de
verriére, véranda ou capteur solaire. Ceux-ci seront
exXclusivement situés (& l'arriére) compte tenu de
l'exposition (au Sud).

5. Les baies

L'ensemble des baies sera caractérisé par une dominante
'verticale et totalisera une surface inférieure a celles des
parties pleines des élévations en ce non compris les
toitures (tenant compte bien sQr des particularités de
l'orientation, de la nécessité des jours et des vues ainsi
que de la relation espace privé - espace public).

N S
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Garages

Un garage susceptible d'abriter, au minimum, une voiture
sera prévu pour chagque habitation. Un espace libre de S m de
long sera aménagé pour le parcage d'un véhicule, dans zone
de recul entre 1'accés au garade et l'alignement. Le garage
sera incorporé dans le volume principal ou accolé ou annexé.
Les garages isolés en fond de parcelles et hors de la zone
de construction sont interdits.

L'acceés des garages situés 2 front de voirie se situera de
plain-pied avec le domaine public de la voirie. Les seules
exceptions étant que l'acceés s'effectue suivant la dénivel-
lation du terrain naturel dans le respect des pentes prévues
ci-aprés : les rampes d'accés auront leur pente limitée &

4 % les S5 premiers métres & partir de l'alignement, le reste
ayvant une pente maximale de 15 %.

Dés lors, l'établissement d'un garage en sous-sol franc par
rapport & un terrain naturel pratiquement plat est exclu.
Le niveau du garage sera situé entre le niveau du rez-de-
chaussée et celui de la voirie, avec une tolérance de

t 4 %, pour les garages dont l'acces s'effectue en fagade

3 rue.

Dans les autres cas (fagade postérieure ou latérale), le
niveau du garage se situera entre le niveau du rez-de-
chaussée (généralement la piéce de vie) et le terrain
naturel.

Modification du relief du sol

Les constructions seront congues de maniére & respecter le
niveau naturel du terrain. Ainsi sont proscrits, tous
travaux de remblais nécessités par des travaux de déblais
insuffisants au niveau des caves, ou 1l'inadaptation d'un
garage établi partiellement en sous-sol et ayant, pour
conséquence, de positionner la construction sur une "butte".

Ne seront admises que des surcharges générales du terrain
naturel, de l'ordre de 40 cm pour autant qu'elles se situent
‘aux abords des constructions avec pour but de raccorder le
niveau des piéces du logement au terrain naturel.
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Ces travaux doivent obligatoirement se situer & 2 métres
minimum des limites latérales. Les plans constituant la
demande de permis de bdtir devront renseigner les tracés du
terrain naturel et remanié (élévation, coupe, vue en plan,
implantation) avec indications chiffrées en prenant comme
référence le niveau de la voirie dans l'axe du chemin
d'acces.

Dans le cas ou le terrain est situé en contrebas de la
voirie, des remblais sont admis pour permettre l'accés de
plain-pied avec le niveau du rez-de-chaussée, & front de
voirie.

Plancations et cldtures

La cldture en zone agricole sera obligatoirement constituée
par une haie composée d'une ou de plusieurs essences
régionales compatibles avec l'environnement.

En zone d'habitat & caractére rural, la cldture sera
obligatoirement constituée par une haie de préférence
composée d'une ou plusieurs essences régionales compatible
avec l'environnement. Le choix des essences régionales se
fera sur base des espéces reprises a l'Atlas de la flore
belge et luxembourgeoise publiée par le Jardin Botanique
National de Belgique en 1972 (c¢f. annexe a la circulaire
du 24.04.1985). La cldture sera érigée dans un délai de
trois ans & dater du début des travaux de construction de
l'habitation ou du batiment.

La haie sera implantée, soit en retrait de 50 cm ou de 2 m
(selon la hauteur) de la limite séparative, soit dans le
prolongement du front de bdtisse de la construction en se
conformant en cela au Code Civil (régime rural). En cas de
taille, la hauteur de la haie ne sera pas inférieure a un
métre. Le nombre de plans au métre courant sera fonction de
l'essence choisie de fagon & garantir un écran continu
hormis la seule nécessité d'un acceées limité. Par haie, on
entend : une haie libre ou montée, une haie vive ou taillée,
une haie séche.
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L'usage d'une succession de cdniféres verticaux n'est pas
autorisé pour la constitution des haies. Dans les haies,
pourra étre incorporée une cléture constituée de pigquets et
treillis & larges mailles dont la hauteur ne peut &tre
supérieure a 1,2 métre sans jamals dépasser la hauteur de la
haie & maturité. A front de voirie, les piquets seront
implantés du cHté intérieur de la propriété. Tout autre type
de cléture (muret, pilastre, bois) n'est pas recommandé pour
autant gu'il ne fasse pas référence 3 la typologie tradi-
tionnelle locale. Les haies typiquement régionales
existantes sercnt maintenues et entretenues. Les haies et
arbres a haute tige existants nepeut &tre supprimés sans te———
permis préalable écrit et exprés visé par l'article 41 du
Code Wallon de 1'Aménagement du Territoire et de
1'Urbanisme. En ce qui concerne les arbres et haies
existants & maintenir indiqués au plan de lotissement, ce
rermis ne pourra étre obtenu que pour des raisons
impérieuses de sécurité et movennant remplacement par une
plantation nouvelle de méme essence.

Dans chaque parcelle, il est souhaitable de planter, par
1.000 m2?, au moins 10 arbres dont 6 & haute tige, & tronc
unique ou en cépde, au plus tard dans les trois ans qui
suivent l‘'achévement du gros ceuvre de la construction.
Cette reccmmandation s'applique en dehors des zones de
Parcs résidentiels et des parcelles déjia arborées auquel
cas le maintien des espéces est obligatoire pour ce qui ne
concerne pas la zeone de bdtisse.

Les essences seront choisies de maniére & favoriser les
espéces indigénes (voir annexe). Un rapport de deux résineux
sur dix arbres plantés constitue un maximum.

Toutes plantations et cldtures seront conformes au réglement
provincial sur la voirie vicinale.

Systéme d'épuration et d'évacuation des eaux

Le systéme d'assainissement sera étudié en collaboration
avec les Autorités Communales et leur é&coconseillier.

Le systéme retenu sera détaillé dans un schéma annexé aux
prescriptions urbanistiques. Il sera réalisé conformément

3 la réglementation en vigueur au moment de la délivrance du
permis de lotir et conformément aux impositions des
Autorités Communales. Ce réseau sera entretenu de maniére a
répondre aux normes fixées par ladite réglementation.

ol e
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§ 1. Existence d'un égout public aboutissant dans une
station d‘'épuration.
Raccordement obligatoire et sans traitement des eauxX
usées.

§ 2. En l'absence d'égout public, un dispositif 4'assainis-
sement individuel sera prévu.

Celui-ci s'effectuera de la fagon suivante :
a) POUR LES EAUX PLUVIALES :

Les eaux pluviales ne peuvent passer par l'instal-
lation d'épuration. Elles seront évacuées en
fonction de la situation des lieux.

b} POUR LES EAUX VANNES (WC & URINOIRS) :

Elles seront prétraitées dans une fosse septique
"toutes eaux”. Puis épurées par un filtre bactérien
aérobie ou anaérobie, suivant la topographie des
lieux.

c) POUR LES EAUX MENAGERES (CUISINES, BAIN,
BUANDERIE, ...) :

Elles seront prétraitées dans un bac dégraisseur
avant d'étre déversées dans le second compartiment
de la fosse septique "toutes eaux".

Les différents éléments constituant le systéme
d'épuration, seront dimensionnés selon l'annexe 2 de
1'A.E.R.W. du 25 octobre 1990 qui détermine les
conditions de restitution de la taxe sur le déversement
des eaux usées autres qu'industrielles (Rem. : La
capacité totale utile minimale de la fosse septique
"toutes eaux” est de 3.000 litres (au lieu de 1.500 1)
pour un nombre E.H. compris entre 1 & 10).

REMARQUE : La fosse septique "toutes eaux", le bac
dégraisseur, le filtre bactérien aérobie ou anaérobie
pourront étre remplacés par une station d'épuration
travaillant par boues activées a faible charge pour
autant que le rejet soit conforme en tout temps &
1'A.R. du 03.08.76 et ses modifications du 12.07.85.
Le dimensionnement sera établi en fonction du nombre
d'habitants (200 L/habitant) avec un minimum de
3.000 L de vclume traitant.

I AN
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L'évacuation des eaux épurées sera réalisée :

a) solt par un systéme d'épandage dans le sol a faible
profondeur (drains de dispersion, filtre & sable,
plateau absorbant, ...). Le choix du systéme se fera
en tenant compte des capacités du sol & absorber les
eaux et a les épurer (filtration - colmatage -
oxydation - activités bactériologique et chimique).
La carte pédologigue donnera des précisions utiles
& ce sujet.

soit dans un cours—dteau. Ce type de-rejet-sera- -
soumis & l'autorisation du Service des Eaux de
Surface - Division de 1'Eau. Ministére de la Région
Wallonne, avenue Albert Ier, 187 a 5000 NAMUR.

La qualité des eaux usées déversées dans les eaux de
surface est fixée par 1l'Arrété royal du 03.08.76
modifié par 1'Arrété roval du 12.07.85 (voir
Moniteur belge du 10.01.87).

o

c) si, et seulement si, le demandeur apporte la preuve
- qu'il n'y a aucune autre solution possible, le rejet
dans un puits perdu pourrait étre sollicité auprés
du Service des Préventions de Pollutions avant la

délivrance du permis de lotir.

Le puits perdu étant un établissement classé
(classe 2) comme dangereux, insalubre ou
incommode selon le Réglement Général pour la
Protection du Travail, deoit faire l'objet d'une
demande d'autorisation auprés de 1l'Adminis-
tration Communale des lieux de l'exploitation,
qui transmet le dossier, pour avis, au
fonctionnaire technique du Service Prévention
des Pollutions de la Région Wallonne. Ce
dernier sollicite alors l'avis du Service des
Eaux Souterraines de la Division de l1'Eau en ce
qui concerne les risques de pollution des
nappes par l'exploitation du (ou des) puits
perdu(s) en question.

Pour tout autre systeme d'évacuation, il est recommandé

de présenter le projet pour avis au Service de
Prévention des Pollutions de la Région Wallonne.

R AN
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§ 3. Existence d'un égout public, mais sans station
d'épuration

Le traitement des eaux se fera comme prévu au § 2, les
eaux épurées et les eaux de pluies pourront étre
évacuées dans 1l'égout.

§ 4. Dans le cas ol le terrain est situé prés d'un cours
d'eau, les autorités compétentes suivant seront
consultées

* pour les cours d'eau navigables : Ministére Wallon de
1'Equipement et des Transports - Service de a Meuse
Liégeoise, boulevard Frére Orban, 7 & 4000 LIEGE -
FAX : 041/22.30.27 - TEL. : 041/23.58.85.

* pour les cours d'eau non navigables

- de lére catégorie : Ministére de la Région Wallonne
Division de 1'Eau - boulevard Frére QOrban 25 bte 11
& 4000 LIEGE ~ TEL. : 041/54.23.23. - FaAX
041/54.20.27.

- de 2éme et 3éme catégories : le Service Technique
Provincial - rue Darchis, 33 & 4000 LIEGE - TEL.
041/23.38.04. - FAX : 041/23.48.99.

CHARGES IMPOSEES AU LOTISSEUR

La vente du premier lot est subordonnée 3 la délivrance
d'une attestation du Collége des Bourgmestre et Echevins
concernant les travaux et charges imposés au lotisseur en
matiére 4'aménagement et d'équipement de la voirie

~- réalisation d'une nouvelle voirie;

- cession gratuite d'une bande de terrain et/ou d'une
nouvelle voirie & incorporer dans la voirie communale;

- distribution d'électricité;

= distribution d'eau;

- Protection contre l'incendie;

~ égouttage;

-~ trottoirs;




17.

Cette attestation indiquera clairement que ces travaux ont
été entiérement réalisés ou qu'un dépdt bancaire a été
effectué comme garantie couvrant le montant total des
travaux a exécuter.

Aucun permis de bdtir ne pourra é&tre délivré tant que ces
travaux et charges imposés au lotisseur n'auront pas été
exécutés 3 l'entieére satisfaction de la commune,
l'attestation du Collége échevinal en faisant foi.

DISPOSITIONS IMPORTANTES

10

20

30

40

Lignes électriques & haute *ension

Faire référence & l'avis de la Société de Distribution
d'Electricité.

Cabines électriques

Cette installation sera implantée sur le site de fagon
aussi harmonieuse que possible, en accord avec la
Direction Provinciale de 1l'Urbanisme. Les matériaux
utilisés respecteront de préférence les présentes
prescriptions.

Le lotisseur se conformera & l'avis de la Société de
Distribution d'Electricité du ...

Entretien des parcelles du lotissement

Durant la période séparant l'acquisition d'une parcelle
et la construction, le propriétaire est tenu 4d'assurer
l'entretien des lieux, au moins une fois par an, de
fagon a assurer aux autres propriétaires une jouissance
paisible. Il aura l'obligation d’'entretenir la parcelle
comme stipulé dans le réglement communal.

Publicité

Toute publicité autre que celle relative & la vente ou &

la location des biens compris dans le lotissement est
interdite. Les panneaux relatifs & la premiére mise en
vente ne pourront dépasser deux meétres carrés; ceux

relatifs aux opérations subségquentes ne pourront dépasser

un métre carré; leur forme et leur couleur conserveront
le caractére de calme et de discrétion recherché pour
l'ensemble du lotissement. Une enseigne mentionnant les
nom et profession de l'occupant pourra &tre apposée

seulement & l'entrée de la parcelle et ne pourra dépasser

six décimétres carrés.




