FORT JACO
Chaussée de Waterloo 1485 — 1487
1180 Uccle
Vente des 2 commerces en intérieur
d’ilot pour une surface de +- 675m?
6 parkings + 2 parkings en option
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Emplacement triple AAA - Fort Jaco :
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Le Fort Jaco, situé a Uccle au sud de Bruxelles, est un quartier e "
résidentiel huppé et commergant tres prisé, idéal pour un Ewes el el Touray:Solvay
investissement immobilier perenne. Il offre un cadre de vie verdoyant, \ -
chic et sécurisé, combinant des villas de prestige, des appartements \ \ Senoalof Brusséls ©
de qualité et une vie commergante dynamique le long de la chaussée Francais & J B
de &/aterloo. 3ruxelles q Delhaize Fort Jaco
Le FortJaco est un choix solide pour un investissement haut de gamme, |
axé sur la valorisation a long terme et la stabilité saint-Gilles '

Voici les points clés:
QUARTIER

DU PRINCE
D'ORANGE

* Quartier résidentiel prisé : Considéré comme un compromis ideal “
entre ville et campagne, il attire une clientele aisée et des familles, a
garantissant une forte demande locative.

» Commerces de qualité : Le quartier bénéficie d'une artere
commerciale dynamique (chaussée de Waterloo) avec des
boutiques haut de gamme, traiteurs et restaurants, assurant une
forte attractivité.

* Diversité immobiliére et prix : Le marché propose des villas
cossues et des appartements (années 70/80 ou neufs). Les prixy
sont élevés, reflétant le prestige du quartier.

* Environnement : Tres verdoyant et proche de la forét de Soignes, il
est idéal pour les amateurs de nature.

* Accessibilité : Bien desservi par les transports, notamment vers le
centre de Bruxelles.




Locataires triple AAA: 1) Yoga Room

NowRizon srl - « Yoga Room » +- 435m? + 120m? terrasses et 4
parkings depuis 07/2016 -

* Bail Commercial du 01/07/2016 au 30/06/2025 reconduit.
* Loyerindexé :6.311,50€ mensuel et 75.738€ annuel.
* Centre de yoga, pilates et bien-€étre.

* Plus de 15 types de yoga (Vinyasa, Hot Yoga, Yin) et Pilates
Reformer.

Fondée en 2015, Yo%a Room est une chaine de studios de yoga
européenne née de l'inspiration du fondateur suite a ses
expériences a Shanghai, visant a combler un manque de studios
modernes en Belgique. Elle s'est rapidement développée, offrant
aujourd'hui une large Eamme de cours, du yoga chaud au vinyasa,
dans plusieurs villes (Bruxelles, Paris, Lyon, Lisbonne).

Yoga Room s'est développé via le financement participatif, ouvrant
cLie tr)nultlples studios a Bruxelles (Waterloo, Uccle), Paris, Lyon et
isbonne.

La chaine se distingue par une approche inclusive, des studios
modernes et une grande variété de cours disponibles 7 jours sur 7,
avec une équipe internationale de professeurs.

Yotga Room se concentre sur l'harmonie du corps et de l'es[orit,
offrant un environnement propice a la relaxation, a la souplesse et a
la force physique.

Malgre la crise sanitaire, l'enseigne a maintenu sa croissance, se
positionnant comme une référence du yoga en Europe.
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https://www.google.com/search?q=Yoga+Room&oq=yoga+room+histoire&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOTIHCAEQIRigATIHCAIQIRigAdIBCDUzNTNqMGo3qAIAsAIA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&ved=2ahUKEwipvtyCkqmSAxWN8LsIHewVFbQQgK4QegQIARAC

Locataires triple AAA : 2) Cat’s Boutique Hotel

Dog’s Factory srl- « Cat’s boutique Hotel “ +- 160m° et 2 parking.

Bail commercial du 01/10/2022 au 31/10/2031.

Loyer indexé : 3.260,83€ mensuel et 39.123,96€ annuel

Pension de luxe pour chats et boutique d'accessoires.

Suites familiales sans cage, surveillance vidéo, plaine de jeux et boutique.

Cat's Boutique Hotel

Cat's Boutique Hbétel* est né du réve de créer un lieu de luxe pour chats sans cage. Le
premier établissement a ouvert a Waterloo en 2020, suivi d'un second a Uccle en
décembre 2022.

Il s'agit d'une pension haut de gamme offrant des chambres et suites familiales
privatives, avec des espaces communs intérieurs et extérieurs, des jouets, des
tunnels et des arbres a chat pour stimuler leur instinct.

Les chats bénéficient de soins attentifs, avec un personnel présent en permanence, le
respect des régimes alimentaires spécifiques (méme pour les chats diabétiques), et
l'envoi régulier de vidéos aux propriétaires pendant leur séjour.

Dogs Factory

Dogs Factory a été créé en février 2016 a Braine-l'Alleud et s'est distingué comme la
premiere creche pour chiens couverte de Wallonie.

Propose une gamme complete de services, notamment une creche de jour, une
pension, une plaine de jeux intérieure et extérieure de 700m?, ainsi que des cours
d'éducation canine individuels et collectifs et du comportementalisme canin.




Conditions de vente — Atouts cles

Prixdemandé : 2.190.000€ - Vente sous droit
d’enregistrement

Loyers actuels pour ’ensemble : 114.861,96€ (2025).
Précompte immobilier 2024 : 15.760,93€ ( a charge des
locataires).

(Deux emplacements de parking disponible en supplément
pour 60.000€).

ATOUTS CLES DE L’INVESTISSEMENT

* Quartier premium - Fort Jaco

* Locataires AAA

* Bauxlongue durée

* Revenus indexés

* Parkings privatifs

* Actif rare sur le marché

* Vente off market

e Stabilité locative immédiate

* Revenus sécurisés par baux commerciaux




Pour tous renseighements :

Gaétan Dierckx de Casterlé 3 =
Senior Real Estate Agent T
Moadifa Brussels

iy

B4 gdc@modifa.be

R, 02/644.61.10

+32 484 60 66 96 :
® Avenue Brugmann 10,
1060 Saint-Gilles
& www.modifa.be L ° [T 11
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